TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 134/2024/DS-PT

Ngay 26/12/2024
Vv “Tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
Véi thanh phan Hoi dong xét xit phic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Van Ha

Cac Tham phéan: Ong Tran Vin Thudng va ong Dang Chi Cong

Thu ky phién toa: Ba Thai Thi My Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Gia Lau.

) Baimdién Vién Kiémg sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
Ong Nguyén Hitu Son — Ki€ém sat vién.

Ngay 26 thang 12 ndm 2024, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xet xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 109/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 10 nam
2024 v¢ “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban an dan su so tham s 94/2024/DS-ST ngay 29 théng 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai, tinh Gia Lai bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit phic tham so: 152/2024/Qb-PT
ngay 04 thang 11 nadm 2024, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cO phan N1, dia chi: A T, Quan H,
thanh pho Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Van T,
chic vu: Trudng ’ph(‘)ng Kl}éch ’hz‘mg ban 1¢ cua Ngan hang TMCP NI, chi
nhanh G (theo giay uy quyén so 63b/UQ-NHNT.GL ngay 29/8/2023) va ong
Nguyen Xuan K, chirc vu: T6 pho to xtr Iy khoan cép tin dung (theo gidy iy

quyén so 103/UQ-KHBL-GLA ngay 25/12/2024); cung dia chi: S6 nha C
duong Q, thanh pho P, tinh Gia Lai. Ba T vang mat, dng K ¢6 mat.

- Bi don: Ong Tran Ngoc T1, sinh ndm 1996, dia chi: T6 A, phuong C,
thanh pho P, tinh Gia Lai. C6 mit.

- Nguo1 dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Lé Thi Thanh T2, dia chi:
To A, phuong C, thanh phd P, tinh Gia Lai. Co mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Phan Dinh D, sinh nim
1992, dia chi: T6 dan phé D, phuong N, thanh phé G, tinh Pik Nong. Vang
mat.

Nguoi khéng cdo: Bi don dng Tran Ngoc T1.



NOI DUNG VU AN:
1. Theo ban an so tham thi noi dung vu an du’o’c tom tiat nhw sau:

1.1. Y kién ciia nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Ngin
hang Thuwong mai cé phin Ngoaz thieong Viét Nam

Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh G
(Viét tat 1a Ngan hang TMCP N1) va 6ng Tran Ngoc T1 ¢6 ky cac hop dong tin
dung cho vay tirng 1an ngan han cu thé nhu sau:

1. Ngay 03/5/2018 giita Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh G va 6ng Tran
Ngoc Tl ky hop dong tin dung cho vay tung lan ngin han so:
2492/18/CT/NHNT ngay 03/5/2018 véisd tién vay la: 1.200.000.000 dong
(Bang chit: Mot ty hai tram triéu dong chan).

2. Ngay 18/5/2018 gitta Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh G va dng Tran
Ngoc T1lai ky thém hop dong tin dung cho vay ting lan ngan han so:
3052/18/CT/NHNT ngay 18/5/2018 véisd tién vay la: 1.000.000.000 dong
(Bang chit: Mot ty dong chan).

3. Ngay 12/6/2018 giita Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh G va dng Tran
Ngoc Tl ky hop dong tin dung cho vay ting lan ngan han so:
3635/18/CT/NHNT ngay 12/6/2018 voisod tién vay la: 1.600.000.000 dong
(Bang chir: Mot ty sau tram triéu dong chan).

4. Ngay 26/6/2018 gitta Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh G va dng Tran
Ngoc Tl ky hop dong tin dung cho vay ting lan ngan han so:
3882/18/CT/NHNT ngay 26/6/2018 voi sb tién vay 1a: 400.000.000 dong (Bang
chit: Bon tram triéu dong chan).

5. Ngay 03/7/2018 giita Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh G va dng Tran
Ngoc Tl ky hop dong tin dung cho vay ting lan ngan han so:
3959/18/CT/NHNT ngay 03/7/2018 véisd tién vay la: 1.850.000.000 dong
(Bang chit: Mot ty tdm trim ndm muoi triéu dong chan).

6. Ngay 18/7/2018 giita Ngan hang TMCP N1 — Chi nhdnh G va 6ng Tran
Ngoc Tl ky hop dong tin dung cho vay ting lan ngan han so:
4115/18/CT/NHNT ngay 18/7/2018 voi s6 tién vay la: 350.000.000 dong (Bang
chit: Ba trim nim muoi triéu dong chén).

7. Tiép theo dén ngay 28/8/2018 giita Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh
G va ong Tran Ngoc T1 ky hop dong tin dung cho vay timg 1an ngan han sé:
4364/18/CT/NHNT ngay 28/8/2018 v6i so tién vay la: 300.000.000 dong (Bing
chit: Ba tram triéu dong chan).

Tong cong céc lan vay 1a 6.700.000.000 dong (S4u ty bay trim triéu dong
chin). Muc dich vay: Lam kinh té gia dinh (mua ban hang nong san); Thoi han
vay: 11 thang; 13i suét théa thuan 9,3%/nam; 13i suat quéa han 1a 130%/ 1ai suat
cho vay trong han.

Pé dam bdo nghia vu hoan tra no gbc va l3i vay, ong Tran Ngoc T1 va
ong Phan Pinh D d3 thé chap tai san cu thé:



Tai hop dong thé chip quyén st dung dat s6 03/05A/NHNT ngay
03/5/2018 dng Tran Ngoc T1 thé chap bat dong san tai lang M (nay 1a hém L),
xa C, thanh pho P, tinh Gia Lai; thira dat s6: 224; t& ban d6 s6 5, dién tich
200m2 dat & va 1.145m’ dat trong cay lau nam, theo Glay chu:ng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan llen voi dat s6 BV 712123; do
Uy ban nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai cap ngay 15/8/2014 mang tén
Vuong Thi Giang H, duoc chinh 1y sang tén 6ng Tran Ngoc T1 ngay 03/5/2018.

Hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 18/05A/NHNT ngay 18/5/2018
ong Tran Ngoc T1 thé chap bat dong san tai lang I, phuong C, thanh pho P, tinh
Gia Lai; thtra dat so: 555; to ban do so 28, dién tich 504m?, dat ¢ 40m? va
464m? dat trong cay lau nam, theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd6 CM 590485; do So tai nguyén
va moi truong tinh G cap ngay 02/3/2018 mang tén Phan Thi Kim A, duoc
chinh 1y sang tén dng Tran Ngoc T1 ngay 17/5/2018.

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 12/06A/NHNT ngay 12/6/2018
ong Tran Ngoc T1 thé chap bat dong san tai lang N, phuong T, thanh pho P, tinh
Gia Lai; thira dat s0: 475; to ban do s6 60, dién tich 300m?2, dat ¢ 100m?2, dat
trong cdy lau nim 200m?2, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM521345; do S& tai nguyén va
moi trudng tinh G cap ngay 11/6/2018 mang tén dng Tran Ngoc T1.

Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 26/06A/NHNT ngay 26/6/2018
ong Tran Ngoc T1 thé chap bat dong san tai lang M, xa C, thanh pho P, tinh Gia
Lai; thira dat so: 144; to ban dd s6 7, dién tich 163 ,2m?, dat &: 66,3m? va dat
trong cay lau nim 96,9m2, theo Glay chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BV 763737; do Uy ban nhan dan
thanh pho P, tinh Gia Lai cap ngay 02/12/2014 mang tén Vuong Thi Giang H,
duoc chinh 1y sang tén 6ng Tran Ngoc T1 ngay 25/6/2018.

Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 03/07/NHNT ngay 03/7/2018
ong Phan Pinh P thé chap bat dong san tai T6 dan pho D, phuong N, thi xa G,
tinh Pak Nong; thira dat s6: 200; to ban dd so 05, dién tich 849,3m?, dat &:
100m? va dat trong cay lau nim 749,3m?, theo Giay chung nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 212669; do S&
tai nguyén va méi truong tinh D cap ngay 05/12/2016 mang tén Phan Dinh D.

Hop dong thé chap quyén sit dung dat so 18/07A/NHNT ngay 18/7/2018
ong Tran Ngoc T1 thé chap bat dong san tai xa E, huyén K, tinh Pak Lak; thta
dat so: 194; to ban do s6 14, dién tich 600m?, dat ¢: 75,0m? va dat trong cay lau
nam 525m2 theo Glay chutng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha o va
tai san khac gan lién voi dat so BN 603036; do Uy ban nhan dan huyén K, tinh
Pik Lak cap ngay 24/4/2013 mang tén Tran Thi X, duoc chinh 1y sang tén ong
Tran Ngoc T1 ngay 03/7/2018.

Tt ngay gidi ngan khoan vay dén nay, ong Tran Ngoc T1 khong thuc hién
day du nghia vu tra no goc va lai vay theo nhu hop dong tin dung da ky két véi



Ngan hang, tinh dén ngay 29/8/2024 tai cac hop dong tin dung cu thé con no 1a:

Hop dong tin dung cho vay tung lan ngén han so6: 2492/18/CT/NHNT
ngay 04/5/2018 véi so tién no goc la: 1.187.893.644 dong; no 13i trong han va
qué han 13: 695.427.957 dong.

Hop dong tin dung cho vay ting lan ngin han s6: 3052/18/CT/NHNT
ngay 18/5/2018 véi s6 tién no goc la: 1.000.000.000 dong; no 13i trong han va
qué han 1a: 591.402.288 dong.

Hop dong tin dung cho vay ting lan ngan han so6: 3635/18/CT/NHNT
ngay 12/6/2018 véi s6 tién no goc la: 1.600.000.000 dong; no 13i trong han va
qué han 13: 943.675.332 dong.

Hop dong tin dung cho vay tung lan ngan han s6: 3882/18/CT/NHNT
ngay 26/6/2018 véiso tién no goc 1a: 400.000.000 dong; no l3i trong han va
qué han 1a: 232.433.244 dong.

Hop dong tin dung cho vay tung lan ngan han so6: 3959/18/CT/NHNT
ngay 03/7/2018 véi s6 tién no goc la: 1.850.000.000 dong; no 13i trong han va
qué han 13: 1.131.096.766 dong.

Hop dong tin dung cho vay timg lan ngan han sO: 4115/18/CT/NHNT
ngay 18/7/2018 véiso tién no goc 1a: 350.000.000 dong; no l3i trong han va
qué han 1a: 202.763.760 dong.

Hop dong tin dung cho vay tung lan ngan han so: 4364/18/CT/NHNT
ngay 28/8/2018 véiso tién no goc 1a: 300.000.000 dong; no l3i trong han va
qué han 1a: 172.994.905 dong.

Khoan vay theo céc hop dong tin dung trén da vi pham quy dinh thoi han
tra no 13i hang thang trong hop dong tin dung, ngay chuyén qua han 1ai va goc
ctiia hop dong tin dung cudi cung 1a 24/7/2019.

Ngay 06/5/2019 Ngan hang ciing d lam viéc, nhic nho dng Tran Ngoc
T1 nhung dén nay 6ng Tran Ngoc T1 chi htta hen, nhung khong thuc hién viée
tra no goc va lai cho Ngan hang. Ngan hang nhan théy khach hang da vi pham
nghia vu tra no, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyet budc ong Tran Ngoc Tl
tra toan bd so tién goc va 1ai 1a: 10.657.687.985 dong (Trong do: No goc la
6.687.893.644 dong; no lai tinh dén ngay 29/8/2024 1a 3.969.794.251 dong).
Trudong hop néu 6ng Tran Ngoc T1 khong tra no hoidc tra no khong day du thi
Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh G ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n
phat mai toan bo tai san thé chap theo cac hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 03/05A/NHNT ngay 03/5/2018; s6 18/05SA/NHNT ngay 18/5/2018; s
12/06A/NHNT ngay 12/6/2018; so0 26/06A/NHNT ngdy 26/6/2018 va sob
03/07/NHNT ngay 03/7/2018 dé thu hdi no.

Qua trinh giai quyét vu an Ngan hang TMCP N1 — Chi Nhanh G c6 don
thay doi yéu cau khoi kién vé viée khong yéu cau xir Iy tai san thé chap dé thu

hoi no d6i voi Hop dong thé cl}ap quyén sir dung dat s6 18/07A/NHNT ngay
18/7/2018 ong Tran Ngoc T1 thé chap bat dong san tai xa E, huyén K, tinh Dak



Lik; thira dat s6: 194; to ban d6 sd 14, dién tich 600m?, dat &: 75,0m?2 va dat
trong cay lau nim 525m2 theo Glay chung nhan quyén sir dung dat,quyén s&
htru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN 603036; do Uy ban nhan dan
huyén K, tinh Pak Lak cap ngay 24/4/2013 mang tén Tran Thi X, dugc chinh 1y
sang tén ong Tran Ngoc T1 ngay 03/7/2018.

1.2. Y kién ciia bi don 6ng Trdn Ngoc T1

Ong Tran Ngoc T1 thira nhan c6 vay va thira nhan téi thoi diém nay con
no cia Ngan hang thuong mai co phan N1 so tién No goc 1a 6.687.893.644
dong va no 141 dén hom nay.

Tai phién toa dai dién theo Uy quyén cia bi don dé nghi Toa 4n giai
quyét:

Pé nghi Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh G rat don khéi kién, vi Ngan
hang chua tién hanh thuong luong thoéa thuan véi khach hang ma da khoi kién
la khong ding. Yéu cau Toa 4n triéu tap can bd tin dung phu trach mon vay cia
ong Tran Ngoc T1 dén tham gia phién toa dé 1am rd trach nhiém cia cén bo tin
dung trong qua trinh lam hd so vay khong tién hanh xem xét thuc té phuong 4n
cho vay va ké hoach tra no. Triéu tap 6ng Nguyén HO Trung A 13 ngudi duoc
Ngan hang uy quyén tham gia t6 tung d3 c6 tinh khong lam viéc voi bi don dé
thoa thuan viéc tra no theo hop d("‘)ﬂg tin dung da thoa thuan.

Pé nghi Toa 4an Pinh chi giai quyét vu 4n vi Ngan hang chua tién hanh
thd tuc thuong luwong théa thuan phuong 4n giai quyét no vay nhu cac hop dong
tin dung da thoa thuan ma da khoi kién ra toa 1a vi pham.

1.3. Y kién ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Dinh
D

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng P ving mit, khong dua ra ¥ kién,
yéu cau, khong cung cap tai liéu, ching ctr.

2. Giai quyét ciia toa an cap so tham:

Cin ct khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
va cac Piéu 91, Piéu 144, biéu 146, Piéu 147, Piéu 157 va Piéu 273 cua Bo
luat to tung dan su nam 2015;

Ap dung khoan 1 Diéu 275; Piéu 280; khoan 2 Piéu 292; Piéu 293; Piéu
295: Piéu 298; Piéu 317; biéu 318; Piéu 320; Piéu 323; Piéu 466 cua Bo luat
dan su 2015;

- Cin cu Piém a khoan 5 Piéu 27 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
vé an phi, 1& phi Toa 4n ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi
khoa 14.

Tuyén xu:



- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang thuong mai co
phan N1.

Budc bi don dng Tran Ngoc T1 phai ¢6 trach nhiém tra nog géc va lai la:
10.657.687.895 dong (Muoi ty sdu trdm ndm muwoi bay triéu séu trdm tam muoi
bay ngin tam tram chin lim dong); (Trong d6: No goc 1a 6.687.893.644 dong;
no 13i tinh dén ngay 29/8/2024 1a 3.969.794.251 dong) cho Ngan hang thuong
mai co phf?m NI1.

Trudong hop néu dng Tran Ngoc T1 khong tra no hoic tra no khong day
du thi Ngan hang co6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n phéat mai toan bo tai
san thé chap theo cac hop dong thé chap:

Hop dong thé chap quyén sit dung dat so6 03/05A/NHNT ngay 03/5/2018
ong Tran Ngoc T1 thé chap bat dong san tai lang M (nay 1a hém L), xa C, thanh
pho P, tinh Gia Lai; thtra dat so: 224; to ban do so 5, dién tich 200m? dat & va
1.145m?2 dat trong cay lau nim, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 712123; do Uy ban nhan
dan thanh phd P, tinh Gia Lai cap ngay 15/8/2014 mang tén Vuong Thi Gidng
H, duoc chinh 1y sang tén dng Tran Ngoc T1 ngay 03/5/2018.

2. Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 18/05SA/NHNT ngay
18/5/2018 ong Tran Ngoc T1 thé chap bat dong san tai lang I, phuong C, thanh
pho P, tinh Gia Lai; thira dat so: 555; to& ban do s6 28, dién tich 504m?, dat &
40m?2 va 464m? dat trong cay lau niam, theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CM 590485; do S&
tai nguyén va moi truong tinh G cap ngay 02/3/2018 mang tén Phan Thi Kim A,
duoc chinh 1y sang tén 6ng Tran Ngoc T1 ngay 17/5/2018.

3. Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 12/06A/NHNT ngay
12/6/2018 6ng Tran Ngoc T1 thé chap bat dong san tai lang N, phuong T, thanh
phd P, tinh Gia Lai; thira dat s6: 475; to ban dd s6 60, dién tich 300m?, dat &
100m?, dat trong cay lau nam 200m?2, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM521345; do S& tai
nguyén va moi truong tinh G cap ngay 11/6/2018 mang tén 6ng Tran Ngoc T1.

4. Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 26/06A/NHNT ngay
26/6/2018 ong Tran Ngoc T1 thé chap bat dong san tai lang M, xi C, thanh phd
P, tinh Gia Lai; thita dat so: 144; to ban do so 7, dién tich 163 2m2 dat o:
66,3m’ va dat trong cay lau nam 96,9m?, theo Glay chu‘ng nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 763737; do Uy
ban nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai cap ngay 02/12/2014 mang tén Vuong
Thi Giang H, duoc chinh 1y sang tén éng Tran Ngoc T1 ngay 25/6/2018.

5. Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 03/07/NHNT ngay 03/7/2018
ong Phan Pinh D thé chap bat dong san tai To dan phd D, phuong N, thi xd G,
tinh Pak Nong; thia dat s6: 200; to ban do so 05, dién tich 849,3m?, dat o:
100m? va dat trong cay lau nam 749,3m?2, theo Giay chitng nhan quyén sir dung



dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CD 212669; do S&
tai nguyén va méi truong tinh B cap ngay 05/12/2016 mang tén Phan Pinh b

Pé thu hoi no trén.

K¢ tir ngay tiép theo cua ngay xét xtt so tham cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh 4n con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta sb tién no
goo con phai thi hanh an theo mure lai suat ma cac bén da thoa thuan tai cac Hop
dong tin dung s6 2492/18/CT/NHNT ngay 03/5/2018; Hop dong tin dung so:
3052/18/CT/NHNT  ngay 18/5/2018; Hop dong tin dung so:
3635/18/CT/NHNT  ngay 12/6/2018; Hop dong tin  dung sé:
3882/18/CT/NHNT  ngay 26/6/2018; Hop dong tin dung so:
3959/18/CT/NHNT ngay 03/7/2018; Hop dong tin dung so: 4115/18/CT/NHNT
ngay 18/7/2018; Hop dong tin dung s0: 4364/18/CT/NHNT ngay 28/8/2018
nhung phai phu hop vd1 quy dinh cua phép luat.

3. V& an phi Dan su so tham va chi phi t6 tung:

X1r: Bugc b1 don 0ng Tran Ngoc T1 phai chiu dn phi dan su so tham 1a:
118.657.687 dong (Mét trdm muwoi tdm triéu sdu trdm ndm muwoi bay ngan sdu
trdm tam bay dong).

X1r: Budc ong Tran Ngoc T1 phai tra chi phi xem xét tham dinh tai cho la
14.800.000 dong, S6 tién nay Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh G da nop. Do
do6 ong Tran Ngoc T1 phai hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan N1 —
Chi nhénh G tién chi phi trén.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh én ciia ngwoi diege thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi clia
sO tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
cua Bo [udt Dan su.

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N1 — Chi nhédnh G s6
tién tam mg 4n phi kinh doanh thwong mai so tham da nop 1a 57.445.000.dong
(Ndam mueoi bay triéu bon trdm bon muoi ldm ngan dong) theo bién lai thu tién
tam Ung 4n phi s6 0002219 ngay 23/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo cua céc duong su
theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé khdng cdo, khdng nghi:

Ngay 10/9/2024, bi don dng Tran Ngoc T1 c6 don khang cdo toan bd noi
dung ban 4n va dé nghi Toa 4n cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don vi bi don cho rdng chua nhan duoc thu tuc thong bao budc
thuc hién tra ng vay cua phia nguyén don.

Nguyén don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan con lai khong
khang cao.

Ban an khong bi khang nghi.

4. Dién bién tai phién toa:



- Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don giit nguyén yéu cau khoi
kién.

- Bi don 6ng Tran Ngoc T1 va nguoi dai dién theo 0y quyén ba Lé Thi
Thanh T2 khong dong ¥ vé6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don, gilt nguyén ndi
dung khéng céo dé nghi Toa 4n cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi
ki€n ctia nguyén don vi cho r?;ing chua nhan duogc thu tuc thong bao budc thuc
hién tra ng vay cua phia nguyén don do vay viéc khot kién la chua dam bao
theo quy dinh phap luat.

- Nguoi dai dién theo 0ty quyén cia bi don 1a ba Lé Thi Thanh T2 cho
rang viéc cho vay va kién doi cia Ngan hang 1a chua dam bao vi Ngan hang
phai thuc hién nguyén tic thuong lwong trude va khi ky két cac hop dong vay
nay phia Ngan hang c6 sai pham nén budc phai chiu mot phan trach nhiém. Ba
bo sung yeu cau xur ly ca tai san thé chap ma Ngéan hang da rut yéu cau tai cap
so tham tai hop dong thé chap quyén st dung dat s6 18/07A/NHNT ngay
18/7/2018 6ng Tran Ngoc T1 the chap bat dong san tai xa E, huyén K, tinh Dak
Lak.

Ba Tam giao N tai liéu 1a don trinh bay ¥ kién vé viéc yéu cau thay doi xir
Iy tai san” ghi ngay 21/11/2024 cia nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don
yéu cau Ngan hang khong yéu cau xtr Iy doi véi tai san 1a quyén str dung dat va
toan bo tai san gén lién véi thira dat so 144, thudce to ban do sb 7, tai lang M, xa
C, thanh ph6 P, tinh Gia Lai.

- C4c duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

5. Kiém sdt vién phdt biéu y kién nhw sau:

Vé viéc tuan theo phap luat ctia nguoi tién hanh to tung trong qué trinh
giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham: Pam bao quy dinh cia Bo luat t6 tung
dan sw nam 2015. Tai phién toa, thanh phan Hoi dong xét xir dung quy dinh cua
phap luat, cac thu tuc khai mac phién toa va cac thu tuc khac duoc Hoi df’ing xEt
xuit va Chu toa phién toa diéu hanh ding quy dinh cua B0 luat to tung dan su
nam 2015.

Viéc chap hanh phép luat ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Tir khi Toa
an thu 1y vu an cling nhu tai phi€n toa ngay hom nay, cac bén da thuc hién cac
quyén va nghia vu cia minh theo diing quy dinh tai cdc Diéu 70, 71 va Diéu 234
B luat to tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu 4n: Dé nghi hoi dong xét xt phlic tham cin ctr
khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, khong chﬁp nhan khang cdo, gilr
nguyén ban an so tham. Bi don 6ng Tran Ngoc T1 phai chiu 4n phi phtc tham.

NHAN DINH TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa 4n cap so tham xéac dinh dung quan hé phap
luat va thu 1y giai quyét theo tham quyén. Qua trinh giai quyet vu an Toa an cap
so tham da x4c dinh ding, day da tu cach ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung.



[2] Xét khang céo cia bi don 6ng Tran Ngoc T1 dé nghi Toa 4n cap phic
tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vi bi don cho rang
chua nhan duoc thu tuc thong bao budc thuc hién tra ng vay cua phia nguyén
don, Hoi dong xét xit thay rang:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra so tién 10.657.687.895 dong,
trong do: No géc la 6.687.893.644 dong va ng lai tinh dén ngay 29/8/2024 1a
3.969.794.251 dong va quyén duoc yéu cau xir Iy ta1 san trong truong hop bi
don khong tra no. Bi don thira nhan co vay, thé chap tai san, con no tién vay goc
va tién 1ai dung nhu nguyén don d trinh bay.

Cac Hop dong tin dung duoc ky két gitta Ngan hang thuong mai co phan
N1 véi dng Tran Ngoc T1 trén co s& tw nguyén, khong trai phap luat, dao dirc
x4 hoi, tuan thi cac quy dinh ctia phap luat vé nodi dung va hinh thirc nén duogc
phap luat thtra nhan va bao vé. Cac hop df’ing thé chﬁp déu duoc cic bén tu
nguyén ky két, dugc cong chimg va duoc ding ky giao dich bao dam 1a dung
quy dinh ctia phép luat. Céc bén tham gia trong giao dich nay c6 moi quyén va
nghia vu phét sinh tir hop dong da ky két noi trén.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong Tran Ngoc T1 da khong thuc hién day
du nghia vu tra no theo cam két trong cac hop dong tin dung, tai bién ban lam
viéc ghi ngay 06/5/2019 gitta Ngan hang va bi don 6ng Tran Ngoc T1, ong T1
cam két trd no goc vao ngay 16/5/2019 nhung van tiép tuc khong thuc hién
ding cam két (BL451-452)

Tai diém 11.2 Piéu 11 ctia Hop dong tin dung cho vay timg lan ngén han
s6 2492/18/CT/NHNT ngay 04/5/2018, Hop dong tin dung cho vay ting lan
ngin han s6: 3052/18/CT/NHNT ngay 18/5/2018, Hop dong tin dung cho vay
tirng 1an ngan han so6: 3635/18/CT/NHNT ngay 12/6/2018, Hop dong tin dung
cho vay ting 1an ngin han s6: 3882/18/CT/NHNT ngay 26/6/2018, Hop dong
tin dung cho vay timg lan ngan han so: 3959/18/CT/NHNT ngay 03/7/2018,
Hop dong tin dung cho vay ting 14n ngan han s6: 4115/ 18/CT/NHNT ngay
18/7/2018 va Hop dong tin dung cho vay tutng lan ngan han so:
4364/18/CT/NHNT ngay 28/8/2018 déu quy dinh vé viée giai quyét tranh chap
nhu sau:

“11.2 Gidi quyét tranh chdp:

Moi tranh chdp phdt sinh tir hodc lién quan dén Hop dong nay dwoc gidi
quyét trén co so thiwong lwong gita cdc bén. Trong moi truong hop khong
thiwong lwong dirge, cdc bén thong nhat giai quyét tranh chdp tai Toa dn nhdn
dén cdp cé tham quyen ctia Viét Nam noi Ngan hang TMCP N1 Chi nhanh G c6
tru s& tai thoi diém nop don khoi kién.”.

Khoan 1 Piéu 21 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nim
2016 cia Ngan hang N2 quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chitc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai doi véi khach hang quy dinh:

“]. T6 chitc tin dung c6 quyén cham dirt cho vay, thu héi no truée han
theo néi dung da thoa thudn khi phat hién khach hang cung cdp théng tin sai sw



that, vi pham quy dinh trong thoéa thudn cho vay va/hodc hop dong bao dam tién
vay. Khi thuc hién cham dirt cho vay, thu hoi no trede han theo thoa thudn trong
théa thudn cho vay, té chikc tin dung phdi théng bdo cho khdch hang vé viéc
cham dikt cho vay, thu hoi no trieée han. Noi dung théng bdo téi thiéu bao gém
thoi diém cham dvt cho vay, thu hoi no trieée han, sé dir no goc bi thu héi trueée
han; thoi han hoan tra sé dw no goc bi thu hoi truée han, thoi diém chuyén no
qud han va ldi sudt dp dung doi véi s6 dw no goc bi thu hoi truede han.”

Nhu vay, gitta nguyén don va bi don da c6 bién ban lam viéc, bi don cam
két s& tra tién no goc vao ngay 16/5/2019, cac khoan vay xuat phat tir 07 hop
dong tin dung néu trén déu da qué han tai thoi diém Ngan hang khéi kién (ngay
12/12/2019) va qué thoi han ma bi don cam két tra no nén viée nguyén don khoi
kién yéu cau bi don tra tién 1a co can ct, khong bat bude phai thong bdo cho bi
don vé viéc budc thuc hién tra no vay (chi dat ra trong truong hop cham durt cho
vay, thu hoi no trude han).

[3] Tai “DON TRINH BAY Y KIEN V/v yéu cau thay doi xi Iy tai san”
ghi ngay 21/11/2024 ctia ngudi dai dién theo iy quyén cia bi don yéu cau Ngan
hang khong yéu cau xtt 1y doi véi tai san 1a quyén sir dung dat va toan bo tai san
gin lién véi thira dat s6 144, thudc to ban do s6 7, tai lang M, xa C, thanh pho P,
tinh Gia Lai.

Tai Khoan 2, 3 Piéu 307 ctia Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“Truong hop s6 tién c6 duoc tir viée xir Iy tai san cam co, thé chap sau
khi thanh toan chi phi bao quan, thu giit va xir 1y tai san cam co, thé chap 16n
hon gia tri nghia vu dugce bao dam thi so tién chénh 1éch phai dugc tra cho bén
bao dam”

“Trudng hop sb tién co duogc tir viée xit Iy tai san cAm cd, thé chap sau
khi thanh todn chi phi bao quan, thu gift va xir 1y tai san cam co, thé chap nho
hon gia tri nghia vu dugc bao dam thi phf:‘m nghia vu chwra duoc thanh toan duoc
xé4c dinh 1a nghia vu khong c6 bao dam, trir truong hop cac bén c6 théa thuan bod
sung tai san bao dam. Bén nhin bido dam c6 quyén yéu cau bén c6 nghia vu
duoc bao dam phai thuc hién phﬁn nghia vu chua duoc thanh toan.”

Do d6, dé dam bao cho viéce xit Iy tai san hoi dong xét xir xét thay can gitt
nguyén ban 4an so tham vé van dé nay.

Tai phién toa phiic thAm, nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don bod
sung yéu cau xit 1y ca tai san thé chap ma Ngan hang da rut yéu cau tai cap so
thAim1a Hop dfmg thé chap quyén stt dung dat s6 18/07A/NHNT ngay
18/7/2018 ong Tran Ngoc T1 thé chap bat dong san tai xd E, huyén K, tinh Pik
Lak. Xét y kién nay thay rang quyén yéu cau xtr 1y tai san thudc vé cac duong
su nén cap phuc tham khong xem xét va truong hop co6 phat sinh thi cac bén tir
chiu trach nhiém véi quyét dinh cua minh.

Poi v6i cac yéu cau xur 1y tai san thé chip céc bén khong tu thoa thuan
duoc véi nhau va nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau cliia nguoi dai dién theo
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iy quyén cua bi don, giit nguyén yéu cau khdi kién nén khong c6 cin clt chap
nhén yéu cau cua nguoi dai dién theo Uy quyén cia bi don.

Tu nhitng phan tich néu trén, c¢6 can cir xac dinh viée giai quyét cua Toa
4n cap so tham 1a co6 cin ctt, dung quy dinh cta phap luat nén khong chap nhan
khéng cdo cuia bi don 6ng Tran Ngoc T1.

[4]. Vé nghia vu chiu 4n phi: Do khéng cdo khong duoc chap nhan nén bi
don 6ng Tran Ngoc T1 phai chiu 4n phi dan su phic thim theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cdc lé trén:

QUYET DINH:

Can cu khoan 1 Dieu 308 B luat T6 tung dan su;

Can cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39
va cac Dicu 91, Dicu 144, Dicu 146, Dicu 147, Dicu 157 va Dicu 273 cua B
luat to tung dan sw nam 2015;

Ap dung khoan 1 Diéu 275; Diéu 280; khoan 2 Diéu 292; Piéu 293;
Dicu 295: Dicu 298; Dicu 317; Dieu 318; Dicu 320; Dieu 323; Diéu 466 ctia Bo
luat dan su 2015;

Can cu khoan 2 biéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khéng cdo cua bi dO’l’l ong Tran Ngoc T1.

Gilr nguyén Ban an dan su so tham s6 94/2024/DS-ST ngay 29 thang 8
nim 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai, tinh Gia Lai Ve
“Tranh chap hop dong tin dung” giita nguyén don Ngan hang Thuong mai co
phan N1 véi bi don dng Tran Ngoc T1.

2. Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai co

phan N1.
Budc bi don Ong Tran Ngoc TI phai c6 trach nhiém tra no géc va lai la:
10.657.687.895 dong (Muwoi ty sdu trdm ndm muwoi bay triéu sdu trdm tam muwoi
bay nghin tam tram chin lam dong) (Trong d6: No goc 1a 6.687.893.644 dong;
no 14i tinh dén ngay 29/8/2024 1a 3.969.794.251 dong) cho Ngan hang thuong
mai co phan N1.

Truong hop néu ong Tran Ngoc T1 khong tra no hodc tra no khong day
du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai toan bd tai
san thé chap theo cac hop dong thé chap:

1. Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 03/05A/NHNT ngay
03/5/2018 dng Tran Ngoc T1 thé chap bat dong san tai lang M (nay 1a hém L),
x3 C, thanh pho P, tinh Gia Lai; thira dat s6: 224; t& ban d6 s6 5, dién tich
200m? dat & va 1.145m? dat trong cay lau nam, theo Giay chting nhan quyén str
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BV 712123; do
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Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai cap ngay 15/8/2014 mang tén
Vuong Thi Giang H, duoc chinh 1y sang tén 6ng Tran Ngoc T1 ngay 03/5/2018.

2. Hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 18/05A/NHNT ngay
18/5/2018 6ng Tran Ngoc T1 thé chap bat dong san tai lang I, phuong C, thanh
phd P, tinh Gia Lai; thira dat s6: 555; to ban dd s6 28, dién tich 504m?, dat &
40m? va 464m? dat trong cay lau niam, theo Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CM 590485; do S&
tai nguyén va mdi truong tinh G cap ngay 02/3/2018 mang tén Phan Thi Kim A,
duoc chinh 1y sang tén 6ng Tran Ngoc T1 ngay 17/5/2018.

3. Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 12/06A/NHNT ngay
12/6/2018 dng Tran Ngoc T1 thé chap bat dong séan tai lang N, phuong T, thanh
pho P, tinh Gia Lai; thira dat so: 475; to ban do s6 60, dién tich 300m2, dat &
100m2, dat trong cdy lau naim 200m2, theo Giay ching nhan quyén sit dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véSi dat s6 CM521345; do S& tai
nguyén va moi truong tinh G cap ngay 11/6/2018 mang tén ong Tran Ngoc T1.

4. Hop dong thé chip quyén st dung dat sd6 26/06A/NHNT ngay
26/6/2018 dng Tran Ngoc T1 thé chap bat dong san tai lang M, xa C, thanh pho
P, tinh Gia Lai; thira dat so: 144; to ban do s6 7, dién tich 163,2m?, dat o:
66,3m?2 va dat trong cay lau nim 96,9m?2, theo Giay chtrng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 BV 763737; do Uy
ban nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai cap ngay 02/12/2014 mang tén Vuong
Thi Giang H, duoc chinh Iy sang tén 6ng Tran Ngoc T1 ngay 25/6/2018.

5. Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 03/07/NHNT ngay 03/7/2018
ong Phan Pinh D thé chap bat dong san tai To dan phd D, phuong N, thi xd G,
tinh Pak Nong; thia dat s6: 200; to ban do so 05, dién tich 849,3m?, dat o:
100m? va dat trong cay lau nam 749,3m?2, theo Giay chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so& hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat so6 CD 212669; do So
tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 05/12/2016 mang tén Phan Pinh P

Pé thu hoi no trén.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh én con phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi cia sé tién no
goc con phdi thi hanh dn theo mike ldi sudt ma cdc bén da thoa thudn tai cdc
Hop dong tin dung sé 2492/18/CT/NHNT ngay 03/5/2018; Hop dong tin dung
so:  3052/18/CT/NHNT ngay 18/5/2018; Hop dong tin dung s6:
3635/18/CT/NHNT ngay 12/6/2018; Hop dong tin dung sé: 3882/18/CT/NHNT
ngay 26/6/2018; Hop dong tin dung sé: 3959/18/CT/NHNT ngay 03/7/2018;
Hop dong tin dung so6: 4115/18/CT/NHNT ngay 18/7/2018; Hop dong tin dung
s6: 4364/18/CT/NHNT ngay 28/8/2018 nhung phdi phit hop véi quy dinh ciia
phap ludat.

3. Vé 4n phi va chi phi t6 tung:

3.1 Véan phi dan su so tham:
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Budc bi don ong Tran Ngoc T1 phai chiu an phi dan su so tham la:
118.657.687 dong (Mét tram muedi tam triéu sau tram ndm muoi bay nghin sdu
trdm tam bay dong).

Buoc 6ng Tran Ngoc T1 phai tra chi phi xem xét tham dinh tai chd la
14.800.000 dong, S tién nay Ngan hang TMCP N1 — Chi nhdnh G d3 nop. Do
do ong Tran Ngoc T1 phai hoan tra cho Ngan hang thwong mai co phan N1 — Chi
nhanh G tién chi phi trén.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan N1 — Chi nhanh G s6 tién
tam tng 4n phi kinh doanh thwong mai so tham da nop 1a 57.445.000.dong (Nam
muwoi bay triéu bon tram bon mwoi Idm nghin dong) theo bién lai thu tién tam
tmg 4n phi s6 0002219 ngay 23/12/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
pho Pleiku, tinh Gia Lai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho
den khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phai chiu khoan tién ldi clia
sO tién con phdi thi hanh dn theo mukc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468

cua Bo ludt Dan suw.

3.2 V& 4n phi dan st phic tham

Ong Tran Ngoc T1 phai chiu 300.000 (ba trim nghin) ddng an phi dan su
phtic tham, duoc trir toan bd vao s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién

lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 000425 ngay 10 thang 9 naim 2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan su co
quyén théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat th1 hanh an dan su.

4. Cac quyét dinh khéac cua ban 4n so tham khong cé khang céo, khang
nghi da cé hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khéng cdo, khéng nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Gia Lai; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND thanh phé Pleiku;

- VKSND thanh phé Pleiku;

- Chi cuc THA dan su thanh phé Pleiku;
- Cac duong su;
- Luu hd so, Toa DS, VT.
Leé Van Ha
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