TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 364/2024/DS-PT

Ngay: 26 - 12 - 2024

“V/v: Tranh chdp hop dong vay tai san, hop dong

chuyén nhwong quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My My
Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Ngoc Sam
Ba Nguyén Thi Hang

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Hong Phuc - Thu ky Toa an nhan déan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiem sdt nhan dén tinh Dak Lak: Ba L& Thi Bich Thuy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 12 ndm 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét
xt phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y so6: 301/2024/TLPT-DS ngay 15 thang
10 ndm 2024 veé vige: “Tranh chap hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” do Ban an dan sy so tham s6: 06/2024/DSST ngay 20/5/2024
cua Toa an nhan dan huyén Krong Buk, tinh Dak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 349/2024/Qb-PT
ngay 14 thang 11 nam 2024 gifta cic duong su:

1. Nguyén don: Ba Cao Thi Thu T — Sinh ndm: 1975 (Vang mat)
Dia chi: Thén F, x3 E, thi xa B, tinh Pak Laik.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Pinh Thi V — Sinh nim: 1993 (Vang
mat)

Pia chi: G T, t6 dan phd E, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lik.
2. Bi don: Ong Mai Ngoc H — sinh nim: 1990 (Ving mit)

Pia chi: T6 dan phd A, thi trdn P, huyén K, tinh Pak Lak.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Nguyén H1 — sinh nim: 1989

Dia chi: SO E, duong L, to dan phd E, P. A, thi xa B, tinh Pak Lik.
- Ong Nguyén Van V1 — sinh nim: 1996 (C6 mit)
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Dia chi: S6 F, duong N, t6 dan phd A, phudng A, thi xa B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba H1, 6ng V1: + Ba Pao Thi Thuy T1
— Sinh nam: 2000 (C6 mat)

Dia chi: T6 dan phé A, thi trin P, huyén K, bk Lik.

+ Ong V& Pinh S — Sinh ndm:1964 (C6 mat)

Dia chi: S6 A duong S, phuong E, Tp ., tinh Pak Lak.

- Ba Nguyén Thi G — Sinh nim: 1997 (Ving mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba G: Ong Mai Ngoc H - Sinh nam:
1990 (Vang mat).

Cung dia chi: T6 dan phd A, thi tran P, huyén K, Pak Lik.

2. Vian phong C, dia chi: S6 G L, thi x4 B, tinh Pak Lak (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:
*Nguyén don ba Cao Thi Thu T trinh bay:

Do 1am in ngoai x4 hoi ba T c¢6 quen biét voi ong Mai Ngoc H. Ong H
nhiéu lan vay tién ctia ba T dé d4o han ngan hang, thoi gian dau ong H tra day
du nhung sau do6 thi khong tra va cit lién lac voi ba T. Ngay 26/5/2023, 6ng H
goi dién vay ba T sd tién 200.000.000 déng dé dao han ngin hang va hira mot
tuan sau s& tra nén ba T chuyén khoan cho 6ng H, dng H di xac nhan nhan du s6
tién 200.000.000 ddng.

Tiép do, ngay 02/6/2023 6ng H tiép tuc dién thoai cho ba T vay s6 tién
280.000.000 dong dé dao han va hen qua tuan tra. Do ba T chi ¢6 tién mat nén
ba T nho chong ba T la dng Tran Quang H2 tryc tiép cam so ti€n mat den dua
cho H2. Ong H2 da xac nhan da nhan du so tien 280.000.000 dong.

Pén han tra tién ba T dién thoai cho 6ng H2 khong duoc, 6ng H2 tat may,
ba T tim dén Ngan hang cho 1am cta 6ng H2 thi dugc thong bao 6ng H2 da nghi
viéc. Ba T c6 dén nha tim thi 6ng H2 khong chiu gép.

Vi vay, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, budc ong Mai Ngoc H
phai trd cho ba T so0 tién goc la: 480.000.000 dong va 1ai suat 12%/mnam theo
mirc 131 suat hién tai cua Ngan hang nhu sau:

~ Goc: 200.000.000 dong (Hai trdm tri¢u dong). Tinh tr ngay 26/5/2023
dén ngay 03/7/2023, 1ai suat 12%/nam. So tién lai la: 2.498.630 dong (Hai triéu
bon tram chin muoi tam nghin séu trdm ba muoi dong)

Goc: 280.000.000 dong (Hai tram tim muoi trigu dong). Tinh tir ngay
02/6/2023 dén ngay 03/7/2023, lai suat 12%/nam. So tién lai la: 2.853.699 dong
(Hai tri€u tdm tram nam muoi ba nghin sau trdm chin muoi chin dong).

Tong i phai tra: 5.352.329 dong (Nam triéu ba trim nim muoi hai nghin
ba tram hai muoi chin dong)



Tong sd tién gde va 131 yéu cau 6ng H phai tra: 485.352.329 dong.

Dé nghi tiép tuc duy tri bién phap khan cépﬁ tam thoi phong toa tai san cua
ong H theo Quy¢t dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi 15/2023/Qb-
BPKCTT ngay 04/7/2023.

_ Tai phién toa, ba T yéu cau ong H phai tra 480.000.000 ddng ng gbe va
tién 1ai con lai suat ba T d€ nghi tinh theo quy dinh cua phap luét k& tir ngay
khoi kién cho dén khi trd ng xong.

*Tai phién tda so thAm nguwoi bio vé quyén loi ich hop phap cho
nguyén don - Luit sw Hoang Vin L trinh bay: Viéc 6ng H vay cta ba T sd
tién no géc 480.000.000 d(‘A)ng, ong H da thura nhan; muc dich vay tién dé ong H
d4o han ngin hang chi trong thoi gian ngan. Do trude d6 di cho vay nhiéu lan,
6ng H tao su tin tuong nén hai bén khong lap gidy vay tién, hai bén thoa thuan
1ai sut theo 13i suat ngan hang cho vay. Tuy nhién, sau khi nhan tién dé ddo han
thi 6ng H khong tra ng cho ba T; dong thoi ong H ¢6 hanh vi chuyén nhugng dat
cho ngudi khac ma khong chiu tra ng cho ba T, mic du sd tién chuyén nhugng
dat du dé tra no cho ba T. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir budc 6ng H phai
thanh todncho ba T sé tién no goc 480.000.000 dong va tién 13i ké tir ngdy Toa
an thu 1y don yéu cau khoi kién cia ba T theo 13i suat quy dinh cua phap luat
cho dén khi tra no xong. Vé y kién cua nguoi lién quan cho rang ong H c¢6 mot
tai san khac d dé thanh toan cho ba T 13 khong ¢6 cin ¢l vi tai san ndy dang thé
chéap tai Ngan hang, dang dugc ding ky bao dam cho nghia vu voi ngan hang,
6ng H khong con kha ning thanh toan. Hién 6ng H con ng mot s6 nguoi khac,
da c6 don khoi kién thém cta 02 nguoi ndp tai Toa an nhan dén huyén Krong
Bik nén dé dam bao cho viéc thi hanh an cho ba T, dé nghi Hoi dong xét xir tiép
tuc ap dung bién phap khan cap tam thoi phong tod mot phan tai san cta ong H
theo Quyét dinh s 15/2023/QD-BPKCTT ngay 04/7/2023 ctia Toa 4an nhan dan
huyén Kréng Buk.

* Bi don 6ng Mai Ngoc H trinh bay: Ong H va ba Cao Thi Thu T ¢6
quen biét véi nhau 1am an ngoai x4 hoi, co nhiéu lan vay muon tién véi nhau.
Ngay 26/5/2023, éng H c6 muon cua ba T s6 tién 200.000.000 dong, ngay
02/6/2023, 6ng H vay thém ba T s tién 280.000.000 dong; 6ng H chua tra duoc
cho ba T s6 tién trén nén ba T c6 1am don khai kién thi ong H thira nhan c6 ng
ctia ba T so tién 480.000.000 dong. Hinh thirc giao tién bang chuyén khoan va
dua tién mat truc tiép, thoi han trd hai bén khong thoa thuan, Iai suat 4000
ddng/ngay/1.000.000 déng. Tuy nhién do 6ng H gip kho khin nén ong H ¢6 trao
d6i voi ba T cho 6ng H tra trudc mot phan tién thi ba T khong dong y. Ong H dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Vé yéu cau khoi kién cua
ong Nguyén Vin V1 va ba Nguyén Thi Nguyén H1 thi 6ng H véi ong V1, ba H1
1a dong nghiép voi nhau. Ngay 26/6/2023, ong V1, ba H1 co6 nhén chuyén
nhuong cua vo chong 6ng H thira dat sd 14, to ban dd sb 33, ¢ dia chi tai
phuong A, thi xd B, tinh Pik Lik, c6 dién tich 1.102,4 m? (100 m? dat o +
1.002,4 m2 dat trong cay hang nim khac). Giay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DH755625 sb vao so cap
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GCN CS06362 do sd tai nguyén va mdi truong tinh B cap ngay 08/12/2022, cap
cho vo chdng dng Mai Ngoc H va ba Nguyén Thi G; di dugc cong chung tai
Vin phong C. Ong H xac nhan viéc sang nhuong 1a dung quy dinh, cong khai,
minh bach, tai san khong bi tranh chap. Sau khi t6i ky két hop déng chuyén
nhuong quyén sur dung dat voi éng V1, ba H1 thi 6ng H c6 trao doi voiba T la
dé 6 ong H hoan tat thi tuc sang nhuong xong thi 6ng H tra mot phan tién cho ba
T. Ong H yéu ciu huy bo bién phap phong toa tai san theo Quyét dinh sb
15/2023/QD-BPKCTT ngay 04/7/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk.
Néu ba T ddng ¥ mua lai thira dat khac cta t6i tai thi tran P tri gia 1.200.000.000
dong, hién dang the chap Ngan hang S1 500.000.000 dong thi ong H dong ¥ ban
cho ba T va lay tién tra no cho ba T.

* Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan ong Nguyén Viin V1, ba Nguyén Thi Nguyén H1 ba Pao Thi Thuy
T1 trinh bay: Ngay 26/6/2023 dng Nguyén Vin V1, ba Nguyen Thi Nguyén H1
va bén chuyén nhuong la 6ng Mai Ngoc H da ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va da dugc Van phong C. Cong ching hop phéap hop dong s0
005800 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD. Ong V1 va ba H1 da giao du 50 tién
3.300.000.000 dong (ba ty ba tram triéu dong) mua lai toan bo thira dat sd 14 td
ban d6 s 33, co dia chi tai phu’ong A, thi xd B, tinh ik Lak, co dién tich
1.102,4 m2 (100 m? dat & + 1002,4 m 2 dat trong cay hang nim khac), Gidy chung
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
DH755625 sb vao s6 cip GCN CS06362 do so tai nguyén va moi truong tinh P
cap ngay 08/12/2022, cap cho vo chong 6ng Mai Ngoc H va ba Nguyén Thi G,
vo chong ong H ba G ciing da nhan du tién va ky tén vao bién ban giao nhan
tién. Khi 6ng V1, ba H1 di dang ky sang tén tai chi nhanh V2 dang ky dat dai thi
lai bi ngan chan, do 6ng H phai thyc hién nghia vy ng vo1 nguoi khac. Ong V1,
ba H1 thay quyén loi ctia hién nay bi xam pham, nay lam don khdi kién guri dén
Toa an nhan dan huyén Krong Buk, tinh Pak Lik dé giai quyet yéu cau cua
chung t61 néu trén theo quy dinh phap luat. Ong V1, ba H1 yéu cau Toa an nhén
dan huyén Krong Bk, tinh Pik Lik, cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 005800 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD, tai thira dit s6 14
td ban dd s6 33, co dia chi tai phu’omg A, thi xd B, tinh Pk Lak, c6 di¢n tich
1.102,4 m2 (100 m? dat ¢ + 1002,4 m 2 dat trong cay hang nam khac); gidy chung
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so
DH755625 s6 vao s6 cap GCN CS06362 do sé tai nguyén va moi truong tinh D
cap ngay 08/12/2022, cho dng Nguyén Vin V1 va ba Nguyén Thi H1. Dong thoi
huy bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi 15/2023/QD-BPKCTT
ngay 04/7/2023. Va dé nghi khong nhip vu an cua 6ng V1, ba H1 dang khoi
kién 6ng H, ba G v6i vu an do ba Cao Thi Thu T khéi kién 6ng H. Viéc thuc
hién nghia vu no gitta ba T va 6ng H 14 viéc c4 nhan; yéu cau Toa an xur 1y riéng
vu an; tai san da ban va ban giao cho 6ng V1, ba H1 va dang st dung, khong con
lién quan dén 6ng H.

*Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ngudi cé quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Vin V1, ba Nguyén Thi Nguyén H1 6ng V6 Pinh S
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trinh bay: Vé viéc tranh chap Hop dong vay tai san gitra ba T va ong H thi 6ng
V1, ba H1 khong lién quan, dé nghi Hoi dong xét xur giai quyet theo quy dinh
cua phap luat. Tuy nhién, Toa an dé ap dung bién phap khan cap tam thoi sO
15/2023/QD-BPKCTT ngay 04/7/2023 dbi voi thira dat sb 14, to ban do sb 33
dé d¢am bao nghia vy cua 6ng H tra no cho ba T theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
111 Bo luat TH tung dan su 1a khong ding, boi 1&: Theo nodi dung don khoi kién
va 101 khai cua ba T tai Toa an thi 6ng H da nhiéu 1an vay muon tién ctia ba T dé
lam an va dao han ngén hang. Lic vay tién, 6ng H va ba T khong co bat ky noi
dung gi thoa thuan cam cé, thé chap tai san ctia ong H dé dam bao nghia vu tra
ng cho ba T. Mit khic, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/6/2023 gitra 6ng H, ba G va ong V1, ba H1 dugc 1ap trude thoi gian ba T
khoi kién va Toa &n thu ly vao ngay 03/7/2023. Theo do, trong thoi gian 6ng H
chuyén nhuong quyén sit dung dét thi thira dat trén khong bi khéng ché hoic
ngan chin dudi bat ky hinh thirc nao theo cac vin ban, quyet dinh cua co quan
chirc nang hodc Toa an. Ong V1, ba H1 13 nguoi nhan chuyen nhuong ngay tinh,
viée chuyen nhuong ¢d can c phéap luat. Hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat c6 cong ching, hai bén di giao nhan tién day du; da ban giao tai san
cho nhau, 6ng V1 ba H1 dang thyc hién dang ky bién dong tai co quan nha nudc
theo quy dinh. Trong qua trinh thuc hién chuyén nhuong, tai san nay khong co
tranh chap. Ong V1, ba H1 khong c6 quan hé than thich véi 6ng H nén khong
thé cho rang 13 nguoi thr ba, dé ong H tau tan tai san vi tai san nay lac cho vay
tién ba T ba 6ng H khong c6 thoa thuan gi cam cb, thé chap dé bao dam nghia
vu trd ng sau nay. Do vay, khong thudc 17 truong hop duoc quy dinh tai khoan
6, 7, 8 Diéu 114 BO luat T6 tung dan su; khong thudc tinh thé khan cap va bao
Ve ngudn chirng ctr theo quy dinh tai diém a, b, ¢ thudc khoan 1 Piéu 3 Nghi
quyét 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 ctia Hoi déng thadm phan Toa 4n nhan
dan Tbi cao.

Mat khac, trong qua trinh t tung, ong H co ¥ kién: Néu ba T dong ¥ mua
lai thira dat khac tai thi tran P tr1 gia 1.200.000.000 dong, hién 6ng H dang thé
chap tai Ngan hang so tién 500.000.000 dong dé can trir khoan vay thi ong H
déng y. Nhu vy, ong H con 01 tai san khac da diéu kién dé thuc hién nghia vu
thi hanh 4n khoan tién ma 6ng H dang no ba T. Ong H d3 thira nhan viéc giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat 1a co that; 6ng H cling dé nghi Toa an
cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 26/6/2023 nén
khong c6 tranh chap vé tai san. D& nghi Toa an ap dung khoan 1 Piéu 138 Bo
luat To tung T6 tung dan sy nam 2015, huy bo Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi 15/2023/QD-BPKCTT ngay 04/7/2023; cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 26/6/2023.

Tai Bin dn din sw so tham sé 06/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 cua Toa
dn nhan dan huyén Krong Buk, tinh Dak Lak da quyét dinh:

- Khodn 3 Diéu 26, diém a khodan 1 Diéu 35,‘dié?m a khoan I’Bié‘u 39,
Diéu 144, Dieu 147, b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B¢ luat To tung dan
S



- Diéu 117, Diéu 463; Piéu 466, khodan 2 Piéu 357; khodan 2 Piéu 468 Bé
luat Dan sy 2015.

- Nghi quyét s6 326/UBTVOH 12 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi vé an phi, I¢é phi Toa an.
Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Cao Thi Thu
T2.

7 Bugc bi don 6ng Mai Ngoc H phai tra cho nguyén don ba Cao Thi Thu T
tong so tién 522.267.000 dong (Nam tram hai muoi hai tri€u, hai tram sau muoi
bay nghin dong); Trong d6: No goc la 480.000.000 dong, n¢ 1di 42.267.000
dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyen loi va nghia vu
lien quan ong Nguyen Van V1, ba Nguyen Thi Nguyén H1 veé viéc yéu cau cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén suir dung dat ‘ngay 26/6/2023, dugc cong
ching tai Van phong C, s6 cong chirg 005800 quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD
gitta 6ng Mai Ngoc H, ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén Vin V1, ba Nguyén
Thi Nguyén H1, chuyén nhuong dbi voi thira dat s6 14, to ban (1‘6 s6 33, dién
tich 1.102,4 m?, dia chi tai phuong A, thi xa B, tinh Pak Lak, theo Gidy chiing
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6
DH755625 do S tai nguyén va mdi truong tinh B cip ngay 08/12/2022, dimg
tén 6ng Mai Ngoc H, ba Nguyén Thi G.

3. Tiép tuc duy tri Bién phap khan cdp tam thoi “Phong toa tai san cla
nguoi co nghia vu” theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
13/15/2023/Qb-BPKCTT ngay 04/7/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Krong
Buk dé dam bdo cho viéc thi hanh 4n.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con giai quyét vé an phi va quyén khang cao
cho cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 30/5/2024 va ngay 03/6/2024 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc 1ap ong Nguyén Vin V1, ba Nguyén Thi Nguyén HI c6 don
khang cdo ddi voi mot phan ban 4n dan sy so tham s 05/2024/DS-ST ngay
20/5/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk, tinh Pak Lak véi ndi dung:
Ban an so thim khong cong nhan Hop dong chuyén nhu’c_)’ng quyén st dung dat
ngay 26/6/202 gitra ong Mai Ngoc H, ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén Van VI,
ba Nguyén Thi Nguyén Hl1, dong thot tuyén b duy tri bién phap khan cép tam
thoi 1a khong dang phép luat Dé nghi cip phuc thim chap nhén don yéu cau
doc 1ap cua 6ng V1, ba H1 va hiy bo 4p dung bién phap khan cip tam thoi.

’ Ngay 04/6/21024 Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Buk khang nghi
do61 voi mot phan ban an dan sy so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Krong Bk, tinh Dak Lak v&i ndi dung: Ban an so tham
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xac dinh 6ng H tau tan tai san va tron tranh nghia vu 1a khong c6 co sd; Ban an
so tham khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua dng V1 ba H1 1a khéng dung anh
huong dén quyén va loi ich hop phép cua cac duong su; ong V1 ba H1 di nhan
dat canh tac nhung Toa an cip so tham chua tién hanh xem xét dbi voi tai san
trén thira dat, khong thu thap chung ctr lién quan dén tai san khac cua ong H ma
tlep tuc duy tri bién phap khén cép tam thoi _khoéng co co so. Dé nghi cap phuc
tham stra ban an so thim chdp nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi
nghia vy lién quan, hiy bé ap dung bién phap khan cap tam thoi.

Tai phién toa, nguoi khang cao gitr nguyen ndi dung don khang céo, Vién
kiém sat nhan dan tinh Pak Lak giir nguyén ndi dung khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Pik Lik phat biéu y kién:

Vé t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phén cling nhu tai
phién toa, Ho1 dong xét xtr, Thu ky va cac duong su da tuan thu duang cac quy
dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét 1a toan bo thira dat sd 14 to ban d6 sb 33, co dia chi tai phuong A, thi
xa B, tinh Pak Lk, c6 dién tich 1.102,4 m? 6ng H khong phai thuc hién bat cir
nghia vu dan su nao theo Ban an va quyét dinh c6 hiéu luc cua Toa an. Ban an
so tham x4c dinh sau khi nhan tién chuyén nhuong dat ong H khong sir dung dé
tra ng, viéc chuyén nhuong dat giita 6ng H voi vo chong ba H1 nham tron tranh
nghia vu thanh toan ng la chua du can cu. Ong V1 ba H1 nhén canh tac toan bo
dién tich thira dat nhung cap so tham chua tién hanh xem xét d6i véi tai san trén
d4t ma d3 nhan dinh hop dé)ng chuyén nhuong chua du diéu kién c6 hiéu luc
theo quy dinh tai Diéu 117 B luat dan sy 1a thiéu sét. Viéc tiép tuc duy tri Bién
phap khan cip tam thoi “Phong toa tai san ctia nguoi c6 nghia vu” theo Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sé 13/15/2023/QD-BPKCTT ngay
04/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Krong Buk dé dam bao cho viéc thi hanh
an la khong ding. Ban an so tham khong chép nhan yéu cau doc lap ciia nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vin V1, ba Nguyén Thi Nguyén
H1 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat 1a khong
dung quy dinh cta phap luat anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua
duong sy. Do do, dé nghi Hoi déng xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308 B0 luit dan
su, chap nhan khang cdo ctia ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap 6ng Nguyén Van V1, ba Nguyén Thi Nguyén H1, chip nhan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Buk, stra ban an dan sy so tham s6
06/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 cua Toa an nhan dan huyén Krong Buk, tinh
Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu co trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xé&t dﬁy du cac tai
liéu chimg cw, 16i trinh bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:



[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin V1, ba
Nguyén Thi Nguyén H1 trong han luat dinh, d3 nop tam tng an phi dan sy phuc
tham 1a hop 1€ va khang nghi trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctiia 6ng Nguyén Vin V1, ba Nguyén Thi
Nguyen H1 va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Buk. Hoi
ddng xét xir thiy rang:

[2.1] Nguyén don, bi don déu thira nhin vao cic ngay 26/5/2023 va
02/6/2023 6ng Mai Ngoc H c6 vay cia ba Cao Thi Thu T tong cong
480.000.000 dong dé dao han ngan hang, sau d6 ba T ¢ yéu cau tra tién nhung
do gap kho khan nén 6ng H chua thanh toan.

Ngay 26/6/2023, 6ng H, ba G ky két hop dong chuyén nhuong thira dat sd
14, to ban do sé 33 cho ong V1, ba H1 véi gia chuyén nhuong 3.300.000.000
dong, cac bén da tién hanh ban giao tién va dat trén thuc dia. Tuy nhién, sau khi
nhan tién chuyén nhugng 6ng H khong sir dung so tién chuyén nhuong dat dé tra
ng cho ba T nén ba T 1am don khai kién tai Toa an, dong thoi ba T yéu cau ap
dung bién phap khan cap tam thoi d6i vai mot phan quyén sir dung thira dat ong
H, ba G sang nhuong cho 6ng V1, ba H1 dé dam bao thi hanh an. Tur khi ba T
lam don khéi kién cho dén nay 6ng H van khong tra no cho ba T.

Do d6, cap so tham xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng H voi ong V1, ba H1 14 nham trén tranh nghia vu thanh toan ng, khong chap
nhan yéu cau cong nhan Hop ddng chuyén nhuong ngay 26/6/2023 cua ong V1,
ba H1 1a c¢6 can cir, ding phap luat.

[2.2] Dbi voi khang nghi cho ring sau khi nhan sang nhuong ong V1, ba
H1 di quan 1y, canh tac nhung cip so tham chua tién hanh xem xét d6i véi tai
san trén dat va khong thu thap chimg ctr dé xac dinh ong H con tai san khac dé
thuc hién nghia vu doi véi ba T ma tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi
1a thiéu s6t, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.

Xét thay, ban an so tham da xac dinh 6 6ng H, ba G va ong V1, ba H1 c6
quyen yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat khong c6 hi¢u luc trong mdt vu an ddc 1ap khac nén viéc xem x¢&t tai san trén
dat trong vu 4n nay la khong can thiét.

Qua trinh tham gia t6 tung 6ng H trinh bay con tai san khac nhung thira
nhén dang thé chip tai ngan hang dé vay von. Viéc ong H thira nhan 1a chimg ctr
khong can phai chirng minh. Hon nita, day 1a tai san dang duoc thé chip dé bao
dam nghia vu voi ngan hang, Ban 4n so tham tiép tuc duy tri 4p dung bién phap
khan cdp tam thoi sé 15/2023/QD-BPKCTT ngay 04/7/2023 1a c6 can ci.
Khang nghi khong c6 co sé dé chap nhan.

Tir nhitng phén tich nhan dinh néu trén xét thay Quyét dinh khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Buk va don khang cao cua 6ng V1, ba
H1 1a khong c6 co s& chiap nhan nén can Gitt nguyén Ban &n so tham so
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06/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 cta Tda an nhan dan huyén Krong Buk, tinh
bak Lak.

[3] Vé an phi dan sy phic théup: Do don khang cdo khong duoc chap nhan
nén dng Nguyen Vian V1, ba Nguyen Thi Nguyén H1 phdi chiu an phi dan sy
phtc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin clr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Khong chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Krong
Buk va don khang cdo ciia Nguyén Vin V1, ba Nguyén Thi Nguyén H1 - Giir
nguyén Ban an so thim s6 06/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 cta Toa an nhan dan
huyén Krong Buk, tinh Pak Lak.

o Ap dung Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat To
tung dan su.

- Piéu 117, Diéu 463; Diéu 466; khoan 2 Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan su 2015.

- Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1]. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Cao Thi Thu T2.
Budc bi don 6ng Mai Ngoc H phai tra cho nguyén don ba Cao Thi Thu T tong
s6 tién 522.267.000 dong (Nam trdm hai muoi hai triéu, hai trim sau muoi bay
nghin d6ng); Trong d6: No gbc 1a 480.000.000 dong, no 14i 42.267.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phai thi hanh an con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt Dan su.

[2]. Khong chap nhan yéu cau doc > 1ap cua nguoi co quyen loi va nghia vu
lien quan ong Nguyen Van V1, ba Nguyen Thi Nguyén H1 veé viéc yéu cau cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/6/2023, duoc cong
ching tai Van phong C, s6 cong chimg 005800 quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD
gitra 6ng Mai Ngoc H, ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén Vin V1, ba Nguyén
Thi Nguyén H1, chuyén nhuong ddi voi thira dat s6 14, to ban dé s6 33, dién
tich 1. 102,4 m?, dia chi tai phuong A, thi xa B, tinh Pik Lik, theo Gidy chu‘ng
nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
DH755625 do S tai nguyén va mdi truong tinh B cp ngay 08/12/2022, dimg
tén 6ng Mai Ngoc H, ba Nguyén Thi G.

[3]. Tiép tuc duy tri Bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san cia

ngudi c6 nghia vu” theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6
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13/ 15/2023/QD-BPKCTT ngay 04/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Krong
Buk dé dam bao cho viéc thi hanh an.

[4]. V& an phi:

[4.1] Vé an phi dan su so thé\n}: Bi don 6ng Mai Ngoc H phai chiu s6 tién
26.890.680 dong an phi dan sy so tham,;

Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian V1 phai chiu
300.000 dong an phi dan su so tham; dugce khiu trir vao s tién 300.000 dong da
ndp theo Bién lai s6 AA/2022/0000495 ngay 03/8/2023 tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén K, tinh Pik Lak.

Ngudi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nguyén H1 phai
cbiu 300.000 dong an phi d?ln su so tham; duoc khau trir vao so tién 300.000
dong dd ndp theo Bién lai s6 AA/2022/0000494 ngay 03/8/2023 tai Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén K, tinh Dak Lak.

Hoan tra cho nguyén don ba Cao Thi Thu T sé tién 11.600.000 dong tién

tam (mg 4n phi dan sy so thAm da ndp theo Bién lai s6 AA/2022/0000448 ngay
03/7/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Buk, tinh Bak Lak.

[4.2] Vé an phi dan su phtc tham: Ong Nguyén Vin V1, ba Nguyén Thi
Nguyén H1 m01 _nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, dugc
khau trr sd tién tam ung an phi phic thim di ndp theo bién lai s6
AA/2023/0006281 va AA/2023/0006282 ngay 04/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén K, tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bk Lak; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén K;
- Chi cuc THADS huyén K;;
- Duong su; (ba ky)
- Luu ho so.
Nguyén Thi My My
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