TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n sb: 365/2024/DS-PT
Ngay: 26 — 12 — 2024
VIv "Tranh chip quyén st
dung dat".

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang;

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi My My, ba Nguyén Thi Thu Trang;

Thu ky phién toa: Ong Duong Cong Binh — Thu ky Toa 4n;

Pai dién VKSND tinh Pik Lak: Ba Truong Thi Thu Thuay - Kiém sat vién
tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 12 nim 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Bak Lak xét xtr
phtic tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y sb 252/2024/TLPT-DS ngay
07/10/2024 vé viéc "Tranh chap quyén st dung dat". Do Ban an dan su so thim s
21/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 316/2024/QD - PT ngay
04/11/2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 330/2024/QD-PT ngay 27/11/2024
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1977,

Tra tai: T6 7, phuong T, quan L, Thanh phé Ha No6i (Co mat);

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba P: B Nguyén Thi M, sinh nam 1966;
Tru tai: Thon N, x4 D, huyén C, tinh Dak Lak (C6 mit).

- Bi don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1970;

Tru tai: S6 47 B phudng V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa (C6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Luong T, sinh nim 1964;

Tra tai: Thon X, X4 C, huyén C, tinh Pik Lik (Ving mit).

2. Ong Nguyén Khic C, sinh ndm 1968; Tra tai: S6 47 D, phuong V, thanh
phé N, tinh Khanh Hoa (Vang mit).

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ong C: Ba Pham Thi H1, sinh nam 1967;
Tra tai: S6 47 B, phudng V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (C6 mat).

- Nguoi lam ching:

1. Ong Nguyén H2, sinh nam 1982.



Tra tai: Thon T, X4 E, huyén C, tinh Pak Lak (Vang mat).

2. Ong Pham B4 T1, sinh ndm 1950 (Ving mat);

3. Ong Vii Minh b (C6 mit);

Cung tra tai: Thon T, x4 C, huyén C, tinh Pak Lak;

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi P va ngudi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don 13 ba Nguyén Thi M.

NOI DUNG VU AN:

1. Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi P 13 ba Nguyén
Thi M trinh bay:

Vao ngay 07/10/2021, 6ng Nguyén Lwong T cé chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi P mot thira dét s6 7660, to ban dd sb 47, véi dién tich 4.700m?, véi gia
theo thoa thuan 1a 300.000.000 dong. Hai bén da 1am thu tyc cong chung tai van
phong cong ching B, tinh Pik Lik. Sau d6 6ng T di ban giao toan bo dién tich dat
d3 chuyén nhuong cho ba P, thi dng T ¢ ndi 1d: Dién tich dat thira dat s6 7660
trén thyc t& con du hai cai ao phia dudi va khoang 500m® dit phia trén giap dat 6ng
Pham Ba T1 va dudng nhua dan sinh.

Nhu vay, ngoai dién tich 4.700m’ dét co trong gidy CNQSD dit thi con dat du
la hai cai ao va 500m?, dng T ciing d3 ban giao cho ba P (vuon ciing dugc rao kin
tir thoi cha ¢l ma ong T dd mua tir 6ng C, ba H, c6 cong cira sit, ¢ nha xay. Ong
T con giai thich thém sé dat doi du (khoang 500m? phia tiép gidp v6i ong Pham
B4 T1 la dat bd 16 chdng chay cua Cong ty néu nha nude 1am duong thi ba P phai
ban giao lai, néu khong thi ba P ¢6 quyén quan 1y, st dung vi dit d6 nam trong bd
rao ludi B40 ma ba P mua ciia ong C va ba H trudce day, ong T giao dat cho ba P
thi c6 chi ranh gidi tiép giap t& can nhu sau:

- Phia Bong giap ong Vi DBinh P1 va ong b

- Phia Nam giap ong Nguyén Puc H3

- Phia Tay giap dudng dan sinh x6m X, thon T va cac hd ong Nguyén T2,
Nguyén Pon T3, Vii Minh P.

- Phia Bic giap dat ong Pham Ba T1.

Thira dat ciia ba P vé tir can khong hé tiép gidp véi thira dat trong ndo, ciing
khong hé tiép giap véi thira s6 11651, t ban do 47 nao ca. Trong gidy ching nhan
QSD dat sé6 DB 11467 ngay 03/11/2021 do s& Tai nguyén Mbi truong tinh Pak
Lak cap cho ba P khong thé hién thira 11651 d4 chimg minh 5. Thira dat néu trén
ba P di mua ban song phang voi ong T va 6ng T dd cam két dat khong c6 tranh
chép thi ba P méi mua. Va thuce té tir khi 6ng T 1am thu tuc sang nhuwong manh dat
cho ba P qua Vian phong coéng chimg B ngay 07/10/2021, dén khi S& Tai nguyén
Méi trudng xét cap GCNQSDD, nhan dat vuon, nha va nho 6ng T trong coi vudn
thi ciing khong cé sy tranh chap nio.



Pén thang 11/2022 khi UBND x4 C lam théng bao cong khai cdp méi QSDP
cho ba Pham Thi H thtra 11651, t& ban dd 47, thudc thon 12, xi C, huyén C, la
thira dat hién ba P dang quan 1y, str dung, ba P méi duoc biét ¢ sy tranh chap giita
ba Pham Thi H chu dat cii trudc ddy da chuyén noi & vé Nha Trang, Khanh Hoa
v6i ong T vé sd dat du so v6i bia do nam trong manh dat ma ong T da giao cho ba
P quan 1y va sir dung. Ngoai dién tich dat duoc ghi trong GCNQSDP con c¢b
khoang 500m® dat khéng nim trong GCNQSDD 14 cta 6ng T chuyén nhuong cho
ba P.

Nhu vay, téng dién tich dat trong bia d6 4.700m? va khoang 500m® ngoai bia
d6 déu 1a cua ba P. Vi Vay, ba P lam don khai kién tranh chap quyén sir dung dién
tich 500m? dat d6i v6i ba Pham Thi H hién dang 1am thi tuc xin cAp méi quyén sir
dung dat ma UBND xa C dang cong khai thong tin, dé nghi Toa an cong nhan.

2. Bi don ba Pham Thi H trinh bay:

Ngudn gbc thira dat 7660, t& ban d6 sb 47 c6 dién tich 4.700m? a ba H khai
hoang tr nam 1986. DPén nam 1989, ba H ¢6 dao ao nudi ca va tudi ca phé. Con
thira dat s6 thira 11651, t& ban dd 47, véi dién tich 500m? 1a do ndm 2005 gia dinh
ba H c6 noi chuyén voi 6ng Pham Ba T1 chuyén nhuong ting cho gia dinh ba H.
Pén nam 2021 thi ba H ¢6 chuyén nhuong lai thira dat 7660 néu trén cho 6ng T véi
dién tich 4.700m’” va coéng chung tai Van phong Cong chtng huyén C, sb dién tich
con lai ciia gia dinh thi chua ban hodc sang nhugng cho bét ky ai, vi s6 phan du
ctia thira dat ba H chua lam thu tuc ké khai xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Nén ddi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don thi ba H khong dong y. Nhan
thay ba Nguyén Thi P di kién khong c6 can ctr, gidy to gi ca, dé nghi Toa an khong
chap nhan.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Lwong T trinh
bay:

Nguédn gbc thira dit 7660, t& ban d6 sb 47 néu trén do 6ng T nhan chuyén
nhuong ctia ba Pham Thi H va dng Nguyén Khéc C, khi chuyén nhuong ba H, dng
C khong noi dét thira, dat du gi ca. Sau d6 6ng T chuyén nhuong lai cho ba
Nguyén Thi P dién tich 4.700m nam trong gidy CNQSDD ngoai ra 6ng T khong
chuyén nhuong dién tich nao nam ngoai GCNQSDD, sau khi mua cac bén da ban
giao xong thi thoi gian dau (cudi nam 2021 va dau ndm 2022) ba P ¢c6 nho ong T
tréng coi giim thira dat trén, dén gitta ndm 2022 thi ba P ¢6 nhd mot nguoi ndo &
thanh phd Budén Ma Thudt tréng coi, 6ng T dd ban giao chia khoa cho ngudi do
trong coi nén sau nay 6ng T khong biét thira dat trén do ai quan Iy va sir dung.

Pén cudi nam 2022 thi thira dat nay bo hoang va dng T thiy hién tai c6 ong
Nguyén Birc T4 va ba Lé Thi M dang st dung dé trong bap. Doi véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don thi 6ng T yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

4. Pai dién theo iy quyén ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong



Nguyén Khic C, ba Pham Thi H1 trinh bay:

Ba H1 dwa vo chong em ba 1a Pham Thi H vao Pdk Lik sinh sdng (nim
1988) c6 khai hoang dugc thtra dit c6 dién tich 4.700m?. Dén nam 2005 ¢ néi éng
Pham B4 T1 ban cho méanh dit réo nhung ong T1 khong ban ma cho ba H khoang
500m?, sau d6 ba H co dao hd dé tudi nudc nhung khong di nudce tudi nén da doi
dat cho ong D2 dién tich dat dao ao hién nay. Sau nay dia chinh xi C kiém tra thy
thira dat nén c6 béo cho gia dinh ba H 1én lam thu tuc cip méi dién tich dat 500m?
nén ba H 1én lam don xin cap gidy CNQSDD thi bi ba Nguyén Thi P tranh chap;
6ng T1 co6 nhuong thém cho 50m? dit thd cu nhung van chua lam duoc bia do.
Phan khéac nhét tri v6i phan trinh bay cua bi don ba Pham Thi H va khdng co y
kién gi bd sung, thira dat s6 11651, to ban d6 s6 47 khong lién quan gi dén ong H2
va ong D.

5. Ngwoi lam chirng 6ng Pham Ba T1 trinh bay:

Thira dat chéo chéo vuodn trude ddy do gia dinh 6ng T1 khai hoang canh téc,
dén nam 2005 gia dinh c6 cho ba Pham Thi H canh tac cho vuong vuon, dién tich
bao nhiéu thi 6ng khong 13, ¢6 vi tri tai thira dat cac bén dang tranh chap hién nay.

6. Nguwoilam chirng 6ng Nguyén H2 trinh bay:

Ong H2 13 nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén
Luong T nhung khong lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung déat theo quy
dinh, sau khi tim dugc ngudi mua lai thira dat 1a ba Nguyén Thi P thi da tién hanh
lam thu tuc chuyén nhuong QSDD tryc tiép tir ong T sang ba P theo luat dinh. Khi
chuyén nhuong dat cho ong T c6 ndi dat co bo rao bao quanh, co ca dién tich hd
nudc dang quan ly toan bo.

Tai Bin dn sé 21/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 ciia Toa dn nhin dén huyén
Cw Kuin, tinh Dik Lik di quyét dinh:

Can cir vao khodan 1 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu
39; khodn 1 Diéu 227 B4 ludt t6 tung dén sw; Cén cir diém a khodn 5 Piéu 27 Nghi
quyét so: 326/2016/NO-UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xir: Khéong chdp nhdn yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi P vé viéc
tranh chd'p thira ddat sé 11651, to ban doé 47 tai xa C, huyén C co dién tich dat
493,6m’ déi véi ba Pham Thi H va éng Nguyén Khdc C.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

- Ngay 05/7/2024 va ngay 06/7/2024, ba Nguyén Thi P va dai dién theo Uy
quyén ctia ba P 12 ba Nguyén Thi M khang c40 toan b Ban an so tham. Dé nghi
cap phiic thim xem xét giai quyét lai theo hudng hity toan bd Ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham:



- Nguyén don ba Nguyén Thi P, dai dién theo ty quyén ctia nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Cac duong su giit nguyén quan
diém trong qua trinh giai quyét vu an.

Qua trinh tranh luan, dai di€én Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik phat biéu:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
d6ng xét xtr phuc tham ciing nhu cac duong sy di tuan tha ding véi quy dinh cua
BO luét t6 tung dan su.

- V& ndi dung: Qua phan tich, danh gia dai dién Vién kiém sat cho rang khang
céo ctia ba Nguyén Thi P va dai dién theo iy quyén cua ba P 12 ba Nguyén Thi M
l1a khong c6 co s& nén dé nghi Ho1 dé)ng xét Xt can ¢t khoan 1 Piéu 308 B9 luat td
tung dan sy nam 2015, khdng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi P va dai
dién theo Gy quyén ctia ba P 1a ba Nguyén Thi M, giit nguyén Ban an dan sy so
tham s6 21/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin, tinh
Dik Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai liéu thu thdp dwoc co trong hé so vu an, dwoc
tham tra tai phién toa, cin cir vao két qud tranh tung tai phién tod, trén co sé xem
xét ddy du, toan dién tai liéu, chimng cit, y kién ciia Kiém sat vién va cdc dicong su.
Hoi d&ng xét xu nhan dinh nhw sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctiia nguyén don va dai dién uy quyén
ctia nguyén don trong han luat dinh va d& ndp tam Gmg an phi phtic thAm nén vu
an duoc giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi P va dai dién theo Uy
quyén cta ba P 1a ba Nguyén Thi M, thay rang :

[2.1] Thira dit s6 7660, t& ban d6 s6 47, véi dién tich 4.700m” tai thon T, x&
C, huyén C dugc cap Gidy CNQSDD s6 R422072 ngay 08/6/2001 cho ba Pham
Thi H, 6ng Nguyén Khic C. Ngay 23/6/2021 ba H, 6ng C chuyén nhuong thira dat
néu trén cho 6ng Nguyén Luong T. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat, 6ng T duoc So Tai nguyén va méi trudong tinh Pak Lik cip gidly CNQSDD sb
DA 241967 ngay 16/7/2021. Sau d6, 6ng T ¢6 giao dich chuyén nhuong thira dat
cho 6ng Nguyén H2 nhung khong lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua
phap luat. Sau khi 6ng Nguyén H2 tim dugc nguoi nhan chuyén nhuong lai thira
dat 1a ba P, ngay 07/10/2021 6ng T lam thu tuc chuyén nhuong thira dat truc tiép
tir ong T sang cho ba P.

[2.2] Nhan thay, tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién 6ng
T chi chuyén nhuong cho ba P thura dat sb 7660, to ban dd sb 47, ¢o dién tich
4.700m?, hai bén da 1am thu tuc céng chimg tai vin phong cong ching B, tinh Dik
Lak. Cac bén di ban giao quyén sir dung dat trén thyc dia va ba P quan 1y, sir dung
tir nam 2021 cho dén nay; Phia nguyén don cho rang khi ban giao dat thi 6ng T ¢



no6i 16 thira dat s6 7660 trén thyc té con du hai cai ao phia duéi va khoang 500m”
dat phia trén giap dat ong Pham Ba T1 va duong nhua dan sinh. Ba H cho ring
phan dién tich dét tranh chip thira 11651, to ban do 47, dién tich 500m? 1a do ong
Pham B4 T1 ting cho gia dinh ba vao nim 2005, gia dinh ba chi chuyén nhuong
cho 6ng T thira dat 7660 vai dién tich dat 4.700m? chir khong chuyén nhuong dién
tich dat 500m” néu trén, qua trinh giai quyét vu an 6ng T ciing x4c dinh 6ng T thuc
té chi chuyén nhuong cho ba P dién tich dat 4.700m* nam trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat, ngoai ra 6ng khong chuyén nhuong dién tich ndo nim ngoai
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Mat khac, qua kiém tra do dac lai hién trang dién tich thira dét s6 7660, to ban
dd sb 47 c6 dién tich 4.534.3m’ nhu vdy so v6i Gidy CNQSD dit duoc cép con
thiéu 165,7m? nguyén don cin cir viée chénh léch nay dé khoi kién 1 khong c6 co
s0, boi 1& qua xem xét ban do hién trang thira dat s 7660 ma ba P dang quan 1y, st
dung va so d6 thira dat duoc cap, khi duoc 10ng ghép lai véi nhau thdy canh phia
Nam cta thira dat khong tring khép, nguyén nhan thiéu dat khong phai do ba H
lan chiém dat & canh phia Bac cua thira dat. Hon nita, ranh giéi giita hai thira dat
7660 va 11651 1a con dudng dan sinh nén khong coé cin clr xac dinh c6 su lan
chiém. Déng thoi, dién tich dat 500m® (do thuc té 493,6 mz) thudc thira dat sd
11651, to ban dd 47 cua xa C, huyén C ma ba P tranh chdp nam ngoai dién tich dat
6ng T di chuyén nhuong cho ba P, khong thudc thira dit s6 7660, to ban d6 sb 47
dugc cap gidy CNQSDD cho ba P.

[3] Tir nhitng phén tich, nhan dinh trén Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ba P 14 ¢6 can cir. Do d6, khong ¢ cin ctr chap nhan khéang
c4o ctia nguyén don va dai dién theo iy quyén cuia nguyén don ma can gilt nguyén
ban 4n so tham 1a phu hop.

[4] Vé an phi dan su phiic tham: Ba Nguyén Thi P phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1]Cén ct khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan su;

Khong chap nhan khang co ciia nguyén don ba Nguyén Thi P va nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia nguyén don 14 ba Nguyén Thi M;

Giit nguyén Ban an sd 21/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 cta Toa 4an nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh Dik Lik.

[2] Can ctr vao khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 227 B0 luét to tung dan su; Can ctr diém a khoan 5 Diéu 27
Nghi quyét sé: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.



Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi P vé viéc
tranh chép thira dat sb 11651, to ban dd 47 cua x3 C, huyén C c6 dién tich dat
493,6m? d6i véi ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Khic C.

[3] V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi P phai chi 1.000.000 dong tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va 4.382.000 ddng chi phi do dac ky thuat dia chinh.

[4] V& &n phi:

[4.1]Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000 dong tién 4n
phi dan sy so thAm. Pugc khiu trir vao sb tién 300.000 dong tam Ung an phi ba
Nguyén Thi P di ndp theo bién lai thu tam Gng an phi s6 AA/2021/ 0017564 ngay
06/4/2023 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Dk Lak.

[4.2] Vé an phi dan sy phtic tham: Ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan su phuc tham. Puoc khau trir vao sé tién 300.000 dong tam Ung an phi
ba Nguyén Thi P da nop (ba Nguyén Thi M ndp thay) theo bién lai thu tam tmg 4n
phi s6 AA/2023/0006640 ngay 11/7/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C,
tinh Dak Lak.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Bén 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nﬁ}lg; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Pak Lak;
- TAND huyén Cu Kuin;
- Chi cuc THADS huyén C; -,
- Pang Céng TTDT TANDTC; (Da ky)
- Puong sy;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Hing



