TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG RIENG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 382/2024/DS-ST
Ngay 26/12/2024
V/v: “Tranh chap hop dong
dan sy vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG TINH KIEN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chuyén

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Huynh Hoang Nam

Ong Ha Biru Khanh

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong - La Thu ky Toa an nhan dan
huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.

- Pai dién vign kiém sdt nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang: Ba
Tran Thiy An - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nim 2024, tai Try s& Toa 4n nhan dan huyén Giong Riéng
xét xr so tham cong khai vy an dan su thu 1y s6: 358/2023/TLST-DS ngay 22 thang
12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan su vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 416/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 12 nam 2024, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai o phan (Viét tit 1a TMCP) Kién Long
- Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Ngoc M - Tong giam ddc
Dia chi: S6 D P, phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Lé Trung V — pho tong giam dbc theo
Quyét dinh s6 68/QP - NHKL ngay 09/7/2024 cta Tong Giam doc Ngan hang
TMCP K

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén tham gia té tung: Ong Lé Truong H — sinh
nam: 1994 — Chtrc vu: Chuyén vién xir 1y no theo van ban uy quyén sd 1662A/QD-
NHKL, ngay 24/6/2024 (c6 mat)

- Bi don: C)ng Lé Van H1 - sinh nam 1971; Ba VO Thi L — sinh nam: 1976;
Cung dia chi: 4p V, x3 V, huyén G, tinh Kién Giang (vang mit).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Chi Lé Thi T — sinh nim: 1996; Chj
Lé Thi X — sinh nam: 1997; Anh Lé T4n H2 — sinh ndm: 2000; Cung dia chi: 4p V,
x4 V, huyén G, tinh Kién Giang (ving mit).

NOI DUNG VU AN



Theo don khdi kién dé ngay 26/02/2019 va tai phién toa, nguwoi dai dién theo
uy quyén cia nguyén don éng Lé Truong H trinh bay:

Ngay 04/3/2016, Ngan hang TMCP K ¢6 ky hop dong han muc cép tin dung
s6 015/16/HDHM/1007 - 0901, ngay 04/3/2016 va Hop dong tin dung timg 1an sd
015/16/HDHM/1007 - 0901, ngay 04/3/2016 véi 6ng Lé Van H1 va ba V& Thi L
vay tién, muc dich dé san xuét nong nghiép, vbn gbc 1a 720.000.000 dong, 13i suat
thoa thuan 10,44%/mam, 13i suat no qua han 150%, 14i sudt cham tra 0,05%/ngay,
thot han vay la 12 thang, ngay dén han tra 09/3/2017. Theo hop dong thi 6ng H1, ba
L phai thanh toan tién gbc va lai vao cudi ky. Hinh thirc vay 1a thé chap tai san dam
bao khoan ng

Qua trinh vay vén, 6ng H1 va ba L chua thanh toan cho Ngan hang tién goc
va 13i. Sau d6, Ngan hang da cir can bo tin dung nhiéu lan dén thong bao cho 6ng
H1, ba L; nhung 6ng — ba thuong xuyén vang mit & dia phuong khong c6 thién chi
tra ng.

Ngén hang thuong mai ¢6 phan K yéu cau 6ng Lé Van H1, va V5 Thi L phai
thanh toan ng goc va lai theo hop tin dung ngay 04/3/2016, tinh dén ngay 26/12/2024
tong cong goc va 1ai la: 1.736.116.158 dong (trong do: goc 720.000.000 dong, i
trong han 76.998.970 dong, 1di qua han 909.064.110 dong, 1ai phat cham tra 1ai
30.053.078 dong). Tai phién toa hom nay dai dién Ngan hang xin rat phan 1a1 phat
cham tra 13i, chi yéu ciu tra sd tlen goc, 1ai trong han, 1ai qua han tong cong
1.706.063.080 ddng. Ngoai ra, yéu cau 6ng H1, ba L phai thanh toan tién 1di phat
sinh theo hop dong tin dung sau ngay 26/12/2024 cho dén khi thanh toan dut no.

Truong hop 6ng Lé Van HI, ba Vo6 Thi L khong thuc hién nghia vy tra ng
hoac tra ng khong day du s tién con ng Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
phat méi tai san thé chap theo hop dong thé chap s6 015/16/HPHM/1007 -0901,
ngay 04/3/2016 gdm: Quyén st dung dat dién tich 36.645 m? (dat 02 la 22.720 m?;
dat tho vuon 13.925 m?) thudc thira 485, 507, 508, 509, t& ban dd sb 5 theo gidy
chtmg nhan s6 D0691623, Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 19/10/1995 cho ho
6ng Lé Van H1 dtng tén quyén st dung dat. Quyén st dung dét dién tich 1.175 m?
(dat 2 lua) thudc thira 505, to ban d6 s6 5, gidy chimg nhan s6 D 0734817, Uy ban
nhan dan huyén G cap ngay 19/10/1995, dimg tén ba V3 Thi L.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung nhu sau: Qua trinh thy 1y vu an, chuin bi dwa vu 4n ra xét xir, Toa 4n tién hanh
dung theo quy dinh cua phap luét, xac dinh dung quan hé tranh chap, duong sy trong
vu 4n va tién hanh céc thu tuc t6 tung dung phap luat. Nguyén don chip hanh tdt cac
quy dinh vé quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia phap luat, bj don khong
chép hanh. Thot han dua ra xét xur chua dam bao theo quy dinh cua B9 luat T tung
dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an, qua nghién ctru cac tai liéu chimg cir c6 trong
hd so vu an, qua trinh tranh tung tai phién toa, d6i chiéu véi cac quy dinh cta phap
luat, Vién kiém sat nhan dan huyén Giong Riéng xét thdy Ngan hang TMCP K khoi
kién 6ng H1, ba L phai chiu trach nhiém tra no gdc va lai cho Ngan hang theo hop
dong tin dung va Giay dé nghi vay von ma ong H1, ba L tham gia ky hop dong vay
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von voi Ngan hang TMCP K, nén can cu theo hop ddng thi ong H1 va ba L phai
chiu trach nhiém tra cho Ngan hang s tién goc va lai theo nhu hop dong da ky két
va tién 13i phat sinh cho dén nay. V& tai san thé chép la quyen st dung dat néu ong
H1 — ba L khong tra thi phai dam bao bang tai san da thé chip phat mai tra tién cho
Ngén hang 1a phu hop. Déi voi khoan 14i phat chdm tra 13i ngan hang da tu nguyén
rat cho nén cin ¢t vao khoan 2 Piéu 244 cua Bo luat td tung dan sy, dinh chi ddi
v6i yéu cau ndy. V& an phi budc 6ng H1 — ba L phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngan hang TMCP K khoi kién yéu cau éng 6ng H1, ba
L phai tra ng goc, 13i theo hop dong tin dung. Tai thoi diém ky hop dong, bi don ¢o
noi cu tra tai huyén G, tinh Kién Giang va noi giao két va thuc hién hop dong 1a
huyén G nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, g
khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T tung dan su, Toa an nhan dan huyén Giong Riéng
thu ly giai quyét vu an theo thil tuc so thém la dang trinh ty, thu tuc.

Ong H1, ba L va nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu li€n quan da dugc Toa an
tong dat hop 1& cac thu tuc t6 tung nhung van vang mat khong ly do tai phién hop
tiép can, cong khai chimg ctr, hoa giai va ving mat tai phién toa. Xét thay viéc vang
mat cua 6ng H1, ba L khong lam anh ‘huong dén qua trinh giai quyet VU an nén ap
dung khoan 2 Bleu 227 ctia BO luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vang mit ddi v6i éng - ba.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Can ct vao hop dong tin dung s6 015/16/HPHM/1007 - 0901, ngay
04/3/2016 va Hop dong tin dung timg lan s6 015/16/HPHM/1007 - 0901, ngay
04/3/2016 va Gidy dé nghi vay von lap ngay 03/3/2016 thé hién 6ng Lé Van H1 va
ba V& Thi L ¢6 vay vén tai Ngan hang TMCP K sé tién von gbc 1a 720.000.000
dong, muc dich dé san xuét noéng nghiép, 1ai suat thoa thuan 10,44%/nam, 14i suat
ng qua han 150%, 13i sut cham tra 13i 0 ,05%/ngay, thot han vay la 12 thang, ngay
dén han tra 09/3/2017. Hinh thuc thanh toan 1a tra gbc va 14i vay vao cudi ky.

Hop dong tin dung trén duoc 1ap thanh van ban, cac bén tu nguyén giao két,
cac bén co day du nang luc hanh vi dan su, thoa thuin pha hop véi quy dinh cua
phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Hop dong duogc xac lap dam bao vé mat noi
dung va hinh thtrc theo quy dinh tai Diéu 122, 123, 124 va Diéu 471 cta Bo luat Dan
sy nam 2005. Do d6, c6 co s& xac dinh hop dong tin dung néu trén 1a sy that va cong
nhan gia tri phéap 1y cta hop dong.

Xét yéu cau khai kién cuia Ngan hang TMCP K d6i véi ong Lé Van H1 va ba
V6 Thi L: Theo hop dong tin dung va Giéy dé nghi vay von ma Ngan hang cung cap
thi ong H1 —ba L cung tham gia ky hop dong vay von véi Ngan hang TMCP K. Tai
phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén tu nguyén rat lai mot phan yéu cau khoi
kién vé khoan tién 14i ch@m tra lai voi s6 tién 30.053.078 dong nén ap dung khoéan 2
Diéu 244 ciia B luat t6 tung dan sy dinh chi d6i v6i yéu cau nay.
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Tda an da tién hanh tdng dat hop 18 cac van ban td tung cho ong H1 — ba L;
nhung 6ng — ba khong thé hién y kién ctia minh dbi véi yéu cau khoi kién va cac
chtng cir cia Ngan hang da giao ndp theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, Diéu 199
ctia Bo luat T tung dan sy nén 6ng H1 — ba L phai chiu hiu qua phap 1y theo quy
dinh cua phap luat.

Tir nhitg phan tich trén, Hoi dong xét xir cin ctr quy dinh tai Didu 90, Dicu
95 ctia Luat Céc to chuc tin dung nam 2010 va Diéu 471, khoan 1 Piéu 474 ctia Bo
luat Dan sy nam 2005, budc 6ng H1 — ba L phai c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngén
hang TMCP K sé tién ng gbc va 13i tong cong 1a: 1.706.063.080 dong (trong do: gbe
720.000.000 dong, 13i trong han 76.998.970 dong, 14i qua han 909.064.110 dong).

{2.2} Xet hop dong thé chap quyén sir dung dat:

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 015/ 16/HDTC/1007-0901, ngay
07/3/2016 tai Van phong C, s6 D — khu phd ndi 6 thi tran G, huyén G, tinh Kién
Giang; dam bao vé hinh thtc theo quy dinh tai Diéu 715 caa Bo luat Dan su 2005.
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat da thé chép thudc quyén
sir dung cua hd ong Lé Van HI1, ba Vo Thi L thong nhat ~vay von tai Ngan hang
TMCP K nén viéc ong H1, ba L sir dung dé thé chap vay vén cua Ngén hang la phu
hop v6i quy dinh tai Piéu 718 ctia B luat Dan sy 2005. Do d6, hop dong thé chap
quyén sir dung dat gitra Ngan hang TMCP K va dng H1, ba L 1a hop phép nén 1am
phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén thé chap.

Ngén hang thuong mai ¢6 phan K c6 trach nhiém giao tra cho ong H1, ba L
toan bo gidy to lién quan dén quyén st dung dat dién tich 36.645 m? (dat 02 laa
22.720 m?; dat thd vuon 13.925 m?) thudc thua 485, 507, 508, 509, t& ban d6 sb 5
theo gidy chimg nhan s6 D0691623, Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 19/10/1995
cho h¢ ong L& Van HI dung tén quyén sir dung dat. Quyen sir dung dat dién tich
1.175 m? (dat 2 lua) thudc thura 505, to ban d6 s6 5, gidy chtng nhan s6 D 0734817,
Uy ban nhan dan huyén G cép ngay 19/10/1995 dung tén ba V& Thi L, sau khi ong
- ba d4 tat toan xong khoan no trén cho Ngan hang.

Truong hop 6ng H1, ba L khong thuc hién nghia vu tra ng hoac khong thuc
hién day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP K ¢6 quyén yéu cau xt 1y tai san
thé chap 1a pht hop v6i quy dinh tai Diéu 721 Bo luat Dan su 2005.

[3] Xét dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ctr va phu hop véi quy dinh
ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& an phi: Ap dung khoan 1 Diéu 147 caa Bo luat TS tung dan su, khoan 4
Piéu 26 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an:

Yéu cau ciia Ngan hang TMCP K duogc chap nhan nén hoan tra lai tién tam
ung an phi cho Ngan hang.

Ong H1, ba L phai ndp an phi dan su so tham gia ngach la: 1.706.063.080
dong; cu thé:

800.000.000 dong = 36.000.000 dong + (906.063.080 dong x 3%) =
63.181.892 dong.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Can ci vao khoan 2 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a, g khodn 1 Piéu
40, khodn 1 Diéu 147, khodn 2 Diéu 244, khodn 2 Diéu 227 cia Bo luat Te 6 tung
dén sw nam 2015; Diéu 122, 123, 124 va Diéu 471, Diéu 715, Diéu 718 va Diéu
721cua Bo luat Dan sw nam 2005,

Can cir Piéu 90, Diéu 95 ciia Ludt cdc t6 chic tin dung nam 2010;

Can cir khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI4 ngdy
30/12/2016 quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi va
lé phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai c6 phan K dbi véi
ong Lé Van H1 vaba Vo Thi L.

Budc ong Lé Van H1, ba Vo Thi L phai thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan K s6 tién ng goc va lai 1a: 1.706.063.080 dong (mot ty bay tram linh
triéu khong trim sdu muoi ba nghin khong trim tdm muoi dong) (trong d6: goc
720.000.000 dong, 13i trong han 76.998.970 dong, 14i qua han 909.064.110 dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham, 6ng H1, ba L con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1ai qua han cta s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay
(Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai
suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay).

2. Ngan hang Thuong mai ¢ phan K c6 trach nhiém giai chap cho ong Lé
Vin H1 va ba Vo Thi L toan bd ho so, gidy to chii quyén va cac tai san thé chap cho
Ngan hang ngay khi cac bén tit toan toan bd ng vay cua hop dong tin dung.

Truong hop Ong H1, ba L khong tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang thuong
mai co phan K co quyen yéu cau co quan thi hanh an dan su ké bién, phat mal tai
san thé chap gom: Quyén st dung dat dién tich 36.645 m? (dat 02 lba 22.720 m?; dat
thd vuon 13.925 m?) thudc thira 485, 507, 508, 509, t& ban dd s6 5 theo glay chu’ng
nhan sé D0691623, Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 19/10/1995 cho hé 6 ong Lé
Vian H1 ding tén quyén sir dyng dat. Quyen st dung dat dién tich 1.175 m? (dat 2
lta) thude thira 505, to ban d6 s6 5, gidy chimg nhan s6 D 0734817, Uy ban nhan
dan huyén G cap ngay 19/10/ 1995 dimg tén ba Vo Thi L.

3. Dinh chi xet xur yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP K di véi 6ng H1,
ba L vé tra khoan tién 13i cham tra 13i 30.053.078 dong (ba muoi triéu khong tram
nam muoi ba nghin khong trim bay muoi tim dong).

4. Vé an phi dan sy so tham:

- Yéu cau cua Ngan hang duoc chép nhéan nén hoan tra lai tién tam ung an phi
ma Ngan hang TMCP K di ndp 1a 30.200.000 dong theo bién lai thu tién tam Gmg
an phi s0 0008416 ngay 20/12/2023 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Giong
Riéng.
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- Ong H1, ba L phai nop an phi dan su so tham gid ngach cta sd tién
1.706.063.080 dong; cu thé:

800.000.000 dong = 36.000.000 dong + (906. 063.080 dong x 3%) =
63.181.892 dong (sdu muoi ba triéu mot trim tdm muoi mot nghin tdm trdm chin
muoi nghin dong).

Béo cho Ngén hang thuong mai ¢ phan K biét co quyén khang cao ban an
trong han ludt dinh 1a 15 ngay ke tir ngay tuyén an 1a ngay 26/12/2024. Ong Lé Vin
H1, ba V& Thi L; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc tinh ké tir ngdy nhan
duoc tong dat ban an hoac ban an duoc tong dat hop 1¢€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va Piéu 9 cua
luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh (P4 ky tén va dong dau)
- VKSND tinh, huyén;
- Chi cuc thi hanh an;
- Duong su;
- UBND xa;
- Luu hé so, Vp

Nguyén Thi Chuyén



