TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 537/2024/DS-PT
Ngay 26/12/2024
“V/v Tranh chap hop dong cdm cb
quyén sir dung dat, hop dong thué
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hji dong xét xw phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Trang Thu
Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Phong Lan 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dén thanh pho Can Tho'tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 ndm 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phb Can
Tho xét xur phic tham cong khai vu an thu ly sO 353/2024/TLPT-DS ngay 06
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong cAm cb quyén quyén sir dung
dat, hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n déan su so tham s6 106/2024/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thai Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 495/2024/QD-PT ngay
29 thang 11 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1970.
Dia chi: ép b, xa D, huyén T, thanh phé Can Tho.
- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1957.

Dia chi: ép b, xa b, huyén T, thanh phé Can Tho.
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba V& Thi R, sinh ndm 1974. Pia chi: 4p D, xa D, huyén T, thanh phd
Can Tho.

2. Ba Nguyén Thi T. Pia chi: 4p D, xa D, huyén T, thanh ph6 Can Tho.
- Ngueoi khdng cdo:  1.0ng Nguyén Vin P la nguyén don.
2.Ba Nguyén Thi H la bi don.



NOI DUNG VU AN:

* Phia nguyén don éng Nguyén Van P yéu cau ba Nguyén Thi H phdi tra
s6 tien 130.000.000 dong la tién cé dat va 62.350.000 dong tién mat thu nhdp
do khéng canh tic dwoc dét nhung triv lai tién chi phi phdi bé ra la 9.750.000
dong, véi cdc trinh bay nhw sau:

Vao ngay 05/10/2021, ba Nguyén Thi H c¢6 c¢b dit cho ong 2,5 cong tém
3m thudc sb thira miy thi ong khong biét nhung ong biét vi tri dat do dat gan
nha, ba H khong giao glay ching nhan quyén st dung dat cho 6 ong gitt vdi sO
tién ¢ 130 triéu dong Pong thoi ba H thué lai vei gia 9.000.000 dong/nam/2 5
cong dat rudng. Khi ¢b c6 1am gidy tay c6 chit ky cia 6ng va ba H. Nam dau tién
thi ba H da tra tién thué xong. Pén hét nam dau tién ba H khong co tién chudc
lai 6ng yéu cau ba H giao dat cho 6ng canh tac nhung ba H khong giao, 6ng co
noép don dén chinh quyén dia phuong. Tlep dén ba H yéu cau duoc thué lai 1
nam 10 triéu, ba H di giao tién xong. Pén ngay 20/10/2023 1a dén thoi diém
chugc nhung ba H khong chudc ciing khong giao dat cho 6ng lam. Nay ong yéu
cau chim dut hop dong cb dat va hop dong thug tai san, yéu cau ba Nguyén Thi
H phai tra so tién 130.000.000 dong 1a tién cb dat va boi thuong 1 nim 3 vu lua
(thu hoach 7.250 kg Ita dai thom) quy ra thanh tién 62.350.000 dong tién mat
thu nhép do khong canh tac dugc dat nhung trir lai tién chi phi phai bo ra néu
canh tac truc tiép (mdi cong 1,3 trigu) 12 9.750.000 dong. Ong khong yéu cau co
quan chuyén mon co6 tham quyén do dac, tham dinh ma can ctr vao 101 trinh bay
va yeu cau cua Ong dé xem xét giai quyét. Doi v6i ba Vo Thi R 12 vo cia dng thi
phia ba H nai ra van dé& vay muon tai san theo ong 1a khong lién quan gi trong
viéc cb dat giira ba H vé6i ong.

* Phia bi don khéng dong Y theo yéu cau khéi kién ciia phia nguyén don
ma chi dong y trd cho éng Nguyén Vin P 130.000.000 dong theo to théa thudn
c6 ddt ngay 05/10/2021 véi cdc trinh bay nhir sau:

Nguyén vao nam 2020, ba c6 dén nha caa ba V5 Thi R dé hoi tién thang
s6 tién 100.000.000 dong nhung ba R khong cho tién ba héi vay ma ba R dua
tién cho ba Nguyén Thi T s tién 100.000.000 dong cho ba. Khi ba nhan tién tir
ba T dua cho ba voi 1ai suat 10.000.000 dong/thang. Trong khi d6 ba nhan 3 lan
méi du 100.000.000 dong. Tir nam 2020 dén hét ndm 2021, nhu vay ba di dong
1di day du cho ba R. Pén nam 2022 ba R kéu ba cb dat 2,5 cong tam 3 m. Sau
d6, ba ciing déng ¥ ¢d 2,5 cong dat cho ba R. Trong ndm 2022 ba muén 2,5 cong
dat c¢b do, ba lam vay mot ndm ba phai tra cho ba R 9.000.000 dong. Cho dén
nam 2023 ba R doi ba phai tra 1a 10.000.000 dong tién cb dat ba ciing dong ¥
dua 10.000.000 dong cho ba R tién ¢ dat nam 2023. Trong nim 2024 ba R
khong c¢6 dit cho ba nita ma ba R 13y lai 2,5 cong dat dé ba R 1am nhung ba
khong dong y. Ba xac dinh khong co yéu cau phan t6 trong vu an. Ba chi dong
y tra cho 6ng P 130.000.000 dong theo hop dong cO dat chir khong dong y y thanh
toan khoan yéu cau boi thuong thiét hai theo yéu cau ctia ong P. Ba vay tién cua
ba R ciing nhu cac lan dong 13i cho ba R déu khong co lam gidy to gi.



* Ba Nguyé~n Thi T (nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan) trinh bay
tai phién toa so tham: Ba xac dinh khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Ba
khong biét viéc vay muon gilta ba H voi ba R. Ba c6 1am chung va ky vao gidy
thoa thuan cb dat gitra ong P véibaH con viéc giao nhan tién gitra ba H va 6ng
P thi ba khong biét. Ngoai ra ba khong biét gi thém.

*Ba Vo Thi R khéng co mat theo thong bao va triéu tdp cua Toa dn,
khong guri van ban néu y kién nén khong co loi khai.

- Tai ban 4n dan sy so tham s6 106/2024/DSST ngay 01 thang 8 nam
2024 cua Toa an nhan dan huy¢n Théi Lai da tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vian P.

Cham dut hop ddng c6 dat va hop dong thué tai san giira 6ng Nguyén Vin
P v&i ba Nguyén Thi H ngay 05 thang 10 ndm 2021.

Bugc ba Ngqyén Thi H c6 trach nhiém tra cho oOng Nguyén Vin P
130.000.000 dong tién co dat va 9.000.000 dong tién thué tai san.

’ Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
sO tién con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suat quy dinh tai Di¢u 357, DBicu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

_ Danh cho ba Nguyén Thi H mot vu kién dan sy khac lién quan dén hop
dong vay tai san doi vai ba Vo Thi R va ba Nguyén Thi T (néu co).

V& an phi:

Mién an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi H.

Bugc ong Nguyén Vin P chiu nop 2.150. 000 dong an phi dan sy so tham.
Chuyén so tién 2.150.000 dong theo bién lai thu tién so 0007735 ngay 28/5/2024
thanh tién an phi. Hoan tra cho png,Nguyen Vin P sd tién tam tng an phi
2.658.000 dong theo bién lai thu tién s6 0007735 ngay 28/5/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Thdi Lai.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cao dé ngay 09/8/2024, nguyén don la 0ng Nguyen Van P
dé nghi Toa an chap nhan yéu cau budc ba H tra thém khoan tién mat thu nhap
1a 52.000.000 dong va khong phai chiu an phi dan sy so tham.

_Tai don khang cao dé ngay 18/4/2024, bi don 1a ba ngyén Thi H khang
cao dé ng}li cong nhan 6p dinNh cho ba duoc st (jung phéq dat c6 dién tich 2,5
cong va d€ nghi cho tra dan moi nam 9.000.000 dong cho dén khi tra xong khoan
tien 130.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don gitt nguyén khang cao,
khong thoé thuan duoc viéc giai quyét vu an.

Quan diém c1:1a dai diép Vién kiém sat nhan de}n thanh ph(A’), Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to6 tung da chap hanh ding



quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Vé noi dung vu 4an, sau khi phan tich cac
tinh tiét ctia vu 4n, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho
rang khang céo ctia cac bén 1a khong c6 cin ¢t nén dé nghi 4p dung khoan 1
Piéu 308 B lut td tung dan su, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac ching cu da thim tra cho thiy, cac bén
tranh chap vé hop dong cam cd quyén st dung dat va hop dong thué quycn su
dung dat. Toa an nhan dan huyén Thoi Lai da thy ly la ding tham quyen va xac
dinh ding quan hé tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 ctua B6 luit td tung dan sy nam 2015.

[2] Pbi véi s tién 130.000.000 ddng cam cd quyén st dung dat, bi don
thong nhat tra cho nguyén don. Day la su kién khong phai chimg minh theo quy
dinh tai Dleu 192 Bo luat td tung dan su. Do vay, Toa 4n cip so tham budc ba H
phai tra sb tién nay cho ong P 14 ¢6 can ctr. Ba H khang céo yéu cau dugc tra dan
mdi thang 9.000.000 dong dén khi tra hét s6 tién 130.000.000 dong nhung dng
P khong dong y. Do d6, Toa an khong chap nhan phuong thic tra ng ma ba H
yéu cau. Viéc thuc hién nghia vu trd ng dugc thi hanh theo cac quy dinh cua
phép luat vé thi hanh 4n dan su. Bén canh do, hién phan dat Van do ba H quan ly
su dung va dung tén nén Toa an cap so tham khong giai quyét viée giao tra dat
1a ¢6 co s0, khang cdo cua ba H vé viéc cong nhén 6n dinh quyen sir dung dat
cho ba 1a quan hé phap luat khac, khong thudc pham vi giai quyét vu kién nay.

[3] DBdi voi khang céo cta 6ng P vé viée budc ba H phai tra tién mat thu
nhap mot nam 03 vu lha do khong canh tac duogc voi s6 tién 52.000.000 déng.
Hoi dong xét xtr thay rang, sb tién ma 6ng P yéu cau khong c6 co sd chtirng minh.
Hop dong cam cb ciing khong c6 thoa thuan viéc boi thuong mat thu nhap nay.
Mit khac, khi két thuc hop dong thué dat ma hai bén khong thanh 1y dugc hop
ddng, ba H van giit dat thi hop dong thué duoc duy tri. Do d6, Toa an cip so
tham budc ba H tra thém mot nam tién thué 1a ding phap luat. Khang cdo cua
cac bén khong co co sd chap nhan.

[4] Ngoai ra, ong P con khang cao vé nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham.
Thay rang, dng P yéu cau boi thuong 52.000.000 dong nhung chi dugce Toa an
chap nhan & mirc 9.000.000 dong. Do vay, dng phai chiu an phi dbi véi phan yéu
cau khong dugc chap nhén (43.000.000 dong) theo quy dinh tai Diéu 147 Bo
luat t6 tung dan su. Theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an thi truong hop nay, ong P
phai chiu 2.150.000 dong nhu ban an so tham da tuyén 13 dung phap luat.

[4] V& an phi dan su phuc thim: Khang cdo ctiia nguyén don va bi don
khong duoc chap nhan nén cac bén chiu 4n phi theo quy dinh tai Bleu 148 Bo
luat t6 tung dan sy. Tuy nhién, ba H 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.
Giit nguyén ban 4n so tham.
1.Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don:

-Cham dit hop ddng cim cb quyén sir dung dat va hop dong thué quyén
su dung dat 1ap ngay 05 thang 10 nim 2021, giita 6ng Nguyén Vin P véi ba
Nguyén Thi H.

-Budc ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Vin P s6 tién
139.000.000 dong (Mot tram ba muoi chin tri€u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua B luat dan sy nam 2015.

-bdi véi quan h¢ vay tai san, cac duong sy dugc quyén khéi kién vu an
theo quy dinh cua phap luat.

2.Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin P chiu 2.150.000 dong,
khau trir vao tién tam Ung an phi da ndp (4.808.000 dong) theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi s 0007735 ngay 28/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Théi Lai, ong P dugc nhan lai 2.658.000 dong.

3.Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyen Van P phai chiu 300.000
dong, chuyén tién tam ng an phi theo Bién lai thu s6 0004315 ngay 14/8/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Thoi Lai thanh an phi, coi nhu 6ng P da
nop xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua Luét
Thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND huyén Théi Lai

- THADS huyén Théi Lai ba Ky

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



