TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 13p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 659/2024/DS-PT
Ngay: 26-12-2024

V/v tranh chép hop d(;)ng’ tang cho quyén sir
dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang;
Cdc Tham phan: Ong Bui Quang Son;
Ong Nguyén Hitu Luong.
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Tri¢u Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2024, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vu an thu ly s6 432/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nam
2024 vé “Tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 93/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thAm sd: 4497/2024/QDXXPT-
DS ngay 13 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ong Nguyén Ngoc A, sinh nim 1953;

bia chi: C, ép P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don (theo van bdn ity quyén ngdy
20/4/2023):

Ba Huynh Thi D, sinh nim 1997; ho khau thuong tra: Ap T, xi T, huyén B,
tinh Bén Tre. DPia chi lién hé: SO A, duong s6 C, khu dan cu S, khu pho M,
phuong G, thanh pho B, tinh Bén Tre.



Ba Huynh Thi D uy quyén lai cho: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1990; dia
chi thuong tra: S6 C, ap H, xa H, huyén C, tinh Bén Tre; dia chi lién hé: SO A,
duong s6 C, khu dan cu S, khu phdé M, phuong G, thanh phd B, tinh Bén Tre. (cO
mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luat su Nguyén Vian T - Luét su Cong ty L va Cong sy - Chi nhanh mién
Tay. (c6 don xin xét x1r vang mat)

Dia chi lién hé: SO A, duong s6 C, khu dan cu S, khu phé M, phuong G,
thanh pho B, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

Ong Nguyén Pic V, sinh nim 1984;

Noi cu tru: Ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ba Vo Huynh N, sinh nam 2001; dia chi lién hé: S6 C, dai 16 D, phuong P,
thanh pho B, tinh Bén Tre. (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Ong Nguyén Ngoc P - Luat sw Cong ty L1, thudc doan Luat su Thanh phé
H. (c6 mat)

3. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Déc V, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham;

Theo don khéi Kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong A c6 dung tén quyén st dung dat phan dat co dién tich 3.952m? thudc
thira dat s6 1529; phﬁn dat co dién tich 9.244m? thudc thira dat s6 1507; phén dat
c6 dién tich 300m? thudc thira dat s6 1528, cung to ban d6 sb 02, toa lac tai x& P,
huyén C, tinh Bén Tre do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 03/11/1990 cho 6ng A. Ngudn gbc cac thira dat néu
trén 1a ctia cha me 6ng A cho riéng 6ng A vao khoang nim 1975 va éng A quan ly
phan dat nay tir thoi gian d6 cho dén nay.

Ngay 26/02/2009, 6ng A c6 cho con trai 1a Nguyén Pac V phan dat ¢ dién
tich 2.381m? thudc thira 1528, 1529, t& ban d6 s6 02, dét toa lac tai xa P, huyén C,



tinh Bén Tre va 6ng V ciing da duoc dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat
thira dat.

Nam 2015, 6ng V c¢6 héi xin 6ng A vé sb dat con lai ¢ dién tich 7.544m?
Tuy nhién, dng A d3 cho ong V phan dat ¢ dién tich 2.381m? thudc thira dét s6
1528, 1529 nén 6ng A khong dong ¥ cho nita. Sau d6, ong V ddi ¥ hoi mua éng A
phan dat vuon c6 dién tich 4.424,7m?, thudc thira dat 1507, t& ban dd sé 02 (thira
moéi 1a thira 54, to ban d6 sb 2) véi gia 1a 500.000.000 dong thi dugc ong A dong
y. Cac bén c6 thoa thuan véi nhau 6ng V dé cho ong A canh tac va huong hué loi
trén thira dat nay dén khi nao ong A gia yéu s& giao lai cho 6ng V quan 1y, sir
dung. Pong thoi, 6ng V phai giao ong A sd tién chuyén nhuong 500.000.000 dong
vao ngay 11/3/2015. Tuy nhién, do 6ng V chua chuan bi du tién chuyén nhugng
nén ong V co6 xin dng A thoi gian 06 thang ké tir ngay 11/3/2015 s& giao du tién
chuyén nhuong cho 6ng A va ong V sé tra cho 6ng A tién 10i trong 06 thang l1a
12.000.000 dong.

Ngay 11/3/2015, éng V viét gidy tay c6 nodi dung: “...con Nguyén Pic V
dua cha Nguyén Ngoc A tién 10i 06 thang 12.000.000 ddng, ng tién ban dat
500.000.000 dong...” va phia dudi ky tén, ghi ho tén cua ong V. Ong V da dua sd
tién 12.000.000 dong cho 6éng A trong ngay 03/11/2015. Ciing trong ngiy
03/11/2015, cac bén dén Vin phong C dé ky hop dong. Ong V dé nghi ong A lam
hop dong ting cho quyén st dung dat phan dit néu trén thay vi lam hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d¢é nham muc dich khong dong tién thué. Do tin
tudng con nén 6ng A di 1am hop dong ting cho theo yéu cau cta ong V va giao
gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa 6ng A cho 6ng V. Tuy nhién, éng A chua
lam thu tuc sang tén cho ong V dén khi nao ong V giao du tién chuyén nhuong
cho 6ng A thi 6ng A méi ky ho so sang tén dat cho 6ng V. Sau khi ky hop dong
ting cho quyén str dung dit tai Van phong C, cac bén tiép tuc ky hop dong thoa
thuan ngay 11/3/2015 dé thoa thuan v4i nhau 6ng A sé& tiép tuc quan 1y dat nay
dén khi nao gia yéu khong con kha ning canh tac thi sé giao lai ong V quan Iy. Ly
do hop dong tang cho quyén su dung dat dugc cac bén ky tai Vian phong C vao
ngay 11/3/2015 nhung ngay cong chung la ngay 12/3/2015 1la do vao ngay
11/3/2015 khi cac bén dén van phong coéng ching dé ky hop dong ting cho nhung
khong dem day du gidy to nén van phong cong chimg yéu cau phai bd sung gidy
td day du thi méi cong chimg. Sau d6, 6ng V da lam thi tuc sang tén dé duogc
dung tén gidy chung nhin quyén sir dung dat phan dat nay. Ong A hoan toan
khong biét viéc ong V da dugc dimg tén phan dat néu trén, thoi gian sau nay 6ng
A méi biét su viéc ndy nén da ndp don tranh chip ra Toa an.



Tai phién toa, 6ng A va ngudi dai dién theo Gy quyén cta ong A 1a ba M
trinh bay chit ky ciia ong A trong don dé nghi dang ky bién dong quyén st dung
dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat ngay 12/3/2015 trong hd
so quy trinh cdp gidy chirg nhan quyén st dung dat cho 6ng V khong phai do 6ng
A ky nhung 6ng A khong yéu cau giam dinh chir ky tén nay. Ong A dong y voi
két qua do dac, bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gia cua Toa an.
Céc cay trong trén phan dit dang tranh chip 1a do 6ng A trong va canh tac. Vé chi
phi t6 tung, 6ng A yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nay 6ng A khoi kién yéu cau tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung
dat ngay 11/3/2015 va hop ddng thoa thuan ngay 11/3/2015 ky gitta ong Nguyén
Ngoc A voi ong Nguyén Pac V tai Van phong C v6 hiéu do gia tao. Pong thoi,
6ng A yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng A véi
6ng V doi voi phan dat dién tich 4.424,7m?, thudc thira s6 1507, to ban do s6 02
(thtra moi 13 54, to ban d6 s6 9), toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre vi day la
giao dich bi che gidu do ong V khong thuc hién viéc tra tién cho ong A. Ong A
cling khong ban giao dit cho 6ng V quan 1y, sir dung va hién tai ong A ciing
khong dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong. Kién nghi co quan c6 tham
quyén diéu chinh sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat phan dat dién tich
4.424,7m?, thudc thira s6 1507, to ban d6 sb 02 (thira méi 1a 54, to ban dd sé 9) tur
6ng Nguyén Pic V sang 6ng Nguyén Ngoc A.

Theo don phdn t6, trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don va nguwoi dai
dién theo 1y quyén ciia bi don va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi
don trinh bay:

V& ngudn gdc phan dit tranh chip 6ng V théng nhat 13 tai san riéng cua ong
A duoc gia dinh bén ndi cua ong V ting cho riéng ong A. Ong V thira nhan vao
nam 2009, éng A co ting cho ong V phan dat c6 dién tich 2.381m? thudc thira dat
s6 1528, 1529, to ban d6 sd 02, tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre va 6ng V ciing
duoc dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong V 1a con chung ctia éng A
v6i vo trude 1a ba Nguyén Thi N1. Do 6ng A con rat nhiéu dat nén vao khoang
nam 2014 - 2015, dng V ¢6 xin 6ng A phan dét c6 dién tich khoang 4 cong, thudc
thira 1507, t& ban d6 sb 02 (thira méi 1a 54, to ban d6 s6 9) thi 6ng A dong ¥ cho.
Pén ngay 11/3/2015 cac bén c6 ra Van phong C dé ky tén hop dong ting cho
quyén st dung dat va ky van ban thoéa thuan cung ngay 11/3/2015. Khi ky xong
hop ddng tang cho thi Van phong C di giir gidy chtng nhan quyén st dung dat
cia 6ng A va lam tha tuc sang tén cho 6ng V dugc dimg tén phan dat nay vao
thang 3/2015. Chit ky tén trong don dé nghi ding ky bién dong quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay 12/3/2015 1a do 6ng A ky
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tén. Tuy nhién tai phién toa, 6ng A khong thira nhin chit ky nay do ong A ky va
ong V cung khong yéu cau giam dinh chit ky tén ctia ong A. Ly do hop dong ting
cho quyén str dung dat dugc cac bén ky tai Van phong C vao ngay 11/3/2015
nhung ngay coéng chung lai 1 ngay 12/3/2015 1a do khi cac bén dén Vin phong C
vao ngay 11/3/2015 nhung dem thiéu gidy to, do d6, Van phong cong chimg yéu
cau bo sung gidy to ddy di vao ngdy 12/3/2015 nén cong chimg vién moi cong
chig vao ngay 12/3/2015.

Thoi gian sau ndy, 6ng A nghe tac dong ctia ngudi ngoai nén c6 dén gip
6ng V dé xin hd tro sd tién 300.000.000 ddng nhung éng V ddng v hd trg cho éng
A s6 tién 500.000.000 dong va ong V c6 viét bién nhan ngay 11/3/2015 dé dua
6ng A gitr. Noi dung trong gidy bién nhan 13 do 6ng V viét va ky tén. Bién nhan
nay duoc ghi sau ngay 11/3/2015. Noi dung bién nhan c¢é ghi “...con Nguyén Pac
V dua cha Nguyén Ngoc A tién 16i 06 thang 12.000.000 dong...” 1a do ong A
khong c6 nghé nghiép 6n dinh nén céc bén c6 thoa thuan ong A sé tiép tuc quan 1}'1
phan dat nay dén khi ndo 6ng A giao lai dat cho 6ng V quan 1y thi 6ng V s& dua s6
tién 500.00.000 dong cho dng A. Do khéng xac dinh chinh xac thoi gian nao éng
A s& giao dat cho ong V quan 1y nén mdi ghi trong bién nhan mot khoang thoi
gian 13 06 thang, sb tién 12 triéu dong 14 tién 6ng V hd trg cho ong A trong khoang
thoi gian nay.

Trude day, cac bén cé thoa thuan khi nao 6ng A giao dat cho ong V canh
tac thi 6ng V sé& dua cho ong A s6 tién 500.000.000 dong nhung tai phién toa, ong
VvV dong ¥ s& hd tro cho dng A sb tién 738.000.000 dong. Néu 6ng A khong dong y
nhan s tién hd tro nay thi 6ng V khong dong y theo yéu cau khai kién ctia ong A.
Pong thoi, 6ng V yéu cau Toa an cong nhan cho ong V phan dat co dién tich
4.424,7m?, thudc thira s6 1507, t& ban d6 s6 02 (thira moi 1a 54, to ban d6 s6 9),
toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre hién do 6ng V ding tén giéy chirng nhan
quyén str dung dat. Ong V yéu cau 6ng A giao cho 6ng V dugc tron quyén quan
1y, str dung, canh tac thira dat néu trén vi 6ng A hién tai da gia yéu khong con kha
nang canh tac. Néu trong truong hop Toda an chap nhan yéu cau khai kién clia ong
A thi dng V khong yéu cau éng A phai tra lai cho ong V sé tién 12.000.000 dong.
Ong V dong ¥ két qua do dac, két qua xem xét tham dinh tai chd va két qua dinh
gia cta Toa 4n. Céc cay trong trén dat 13 do 6ng A trong va cham soc. Ong A 14
nguoi dang quan 1y, canh tac phan dat nay.

Do hoa gidi khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh da dua vu an
ra xet xur.

Tai Ban an dan sy so tham sé 93/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh da tuyén:
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Cin ctr cac diéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 271, 273 clia B9 luat T tung
dan sy; céc diu 122, 129, 137, 410, 425 clia B¢ luat Dan sy nim 2005; Diéu 357,
468 cua B¢ luat Dan sy nim 2015; Diéu 188 cia Luat Dat dai nim 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qué)c hoi vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Chdp nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Ngoc A d6i véi ong
Nguyén Pic V.

+ Tuyén bb hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 11/3/2015 ky giita
6ng Nguyén Ngoc A voi 6ng Nguyén Pic V tai Van phong C ddi voi thira dat s6
1507, to ban dd sd 02 (thira mai 1a 54, to ban do sé 9), toa lac tai xa P, huyén C,
tinh Bén Tre v hiéu.

+ Tuyén bd hop dong thoa thuan ngay 11/3/2015 ky giita ong Nguyén Ngoc
A véi ong Nguyén Pic V tai van phong C dbi v6i thira dat sé 1507, to ban do sd
02 (thtra moi 1a 54, to ban dd sb 9), toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre v hiéu.

+ Huty hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng A véi éng V
d6i voi phan dat dién tich 4.424,7m?, thudc thira s6 1507, to ban d6 s6 02 (thua
moi 1a 54, to ban d6 s 9), toa lac tai x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Khong chip nhan yéu cau phan té ctua ong Nguyén Dic V vé viée yéu
cau cong nhan cho ong V phan dat c6 dién tich 4.424,7m?, thudc thira s6 1507, to
ban d6 s6 02 (thira méi 1a 54, to ban dd sd 9), toa lac tai x3 P, huyén C, tinh Bén
Tre va yéu cau éng A giao 6ng thira dat néu trén dé ong V toan quyén quan 1y.

3. Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy chting nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat s6 54, to ban dd s6 9, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén
Tre do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre da cap cho dng Nguyén Pic V dé
cap lai cho 6ng Nguyén Ngoc A.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo
cua cac duong su.

Ngay 24/9/2024, bi don 6ng Nguyén Pic V khang céo ban an so tham.
Theo ndi dung khang céo, ong V yéu cau cip phuc tham sira ban an so tham theo
huéng cong nhan cho ong V phan dat co dién tich 4.424,7m?, thudc thira dat sd
1507, t& ban dd s6 02 (thira mai 1a 54, to ban do s6 9), toa lac tai xa P, huyén C,
tinh Bén Tre va yéu cau ong A giao cho ong thira dat néu trén dé ong toan quyén
quan ly.



Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ong
Nguyén Dic V va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don trinh bay bi
don dang giit gidy ching nhan quyén st dung dit ctia phan dit tranh chap, khong
c6 thé chap quyén str dung dat, dong thoi, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don trinh bay 101 bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va dé nghi
Hoi ddng xét xtr chdp nhan khang cdo ciia dong V, sira Ban an so thim theo hudng
cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat giira ong A voi 6ng V ddi
v6i phan dat dién tich 4.424,7m?, thudc thira s6 1507, t& ban d6 s6 02 (thira méi 1a
54, to ban do s6 9), toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don khong dong ¥ véi khang céo
ctia bi don, dé nghi Hoi dong xét xtr gilr nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- Vé tb tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tudn theo dang cac quy dinh
ciia phap lut to tung, nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia phép luét tb tung.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 1 Piéu 308 cia Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015, khéng chap nhan khang co ctia ong V, giit nguyén
Ban 4an dan su so tham sd: 93/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2024 cta Toa an
nhan dan huyén Chéau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céac tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién d€ nghi cua Kiém sat vién;
x€t khang cdo ctia 6ng Nguyén Pac V; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& 6 tung:

Bi don 6ng Nguyén Pic V khang céo va thyuc hién cac thil tuc khang céo
hop 1€, trong thoi han ludt dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc
tham.

[2] Xét khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Xét “Hop dong ting cho quyén st dung dat” ngay 11/3/2015 va “Hop dong
thoa thuan” ngay 11/3/2015 ky giita ong Nguyén Ngoc A véi 6ng Nguyén Pac V
tai Van phong C ddi véi phén dét co dién tich 4.424,7m2, thudc thira dat sd 1507,
t ban do s6 02 (nay 1a thira 54, to ban d6 s6 9), toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén
Tre.



[2.1] V& hinh thtc: Cac hop dong dugc 1ap thanh vin ban va duoc cong
chung tai Van phong C va tai thoi diém tham gia hop dong cic bén minh man,
nhan thirc duoc hanh vi ciia minh; tu nguyén thda thuan giao két hop dé)ng va
cung ky tén nén hop dong ding quy dinh vé mit hinh thic duoc quy dinh phap
luat.

[2.2] V& ndi dung: Ong A cho rang hop dong ting cho quyén st dung dat
ngay 11/3/2015 cho nay 1a gia tao nham che gidu hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat gifra cac bén, 6ng A cung cap ban chinh to gidy viét tay dé ngay
11/3/2015 dé chtng minh cho 16i trinh bay nay.

Xét “To gidy viét tay dé ngay 11/3/2015” ¢6 ndi dung “...con Nguyén Déc
V dua cha Nguyén Ngoc A tién 16i 6 thang 12.000.000 dong, no tién ban dat
500.000.000 dong...”. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, cic bén
duong sy thong nhat ndi dung chir viét trong td gidy viét tay ngay 11/3/2015 1a do
6ng V viét va ky, ghi ho tén. Noi dung trong gidy viét tay nay 1a thoa thuan giira
6ng A va 6ng V lién quan dén phan dat c6 dién tich 4.424,7m?, thudc thira dat sd
1507, to ban d6 sb6 02 (nay 1a thira dat s6 54, to ban do sd 9), toa lac tai xa P,
huyén C, tinh Bén Tre. Phia 6ng A va 6ng V c¢6 thoa thuan 6ng V s& dua cho ong
A s6 tién 500.000.000 dong. Pay 1a tinh tiét khong phai chtirng minh theo quy dinh
tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Xét 101 trinh bay cua 6ng V cho rang t& gidy viét tay ngay 11/3/2015 dugc
ghi sau ngay cac bén ky hop dong ting cho quyén sir dung dat. Ong V cho rang
sau khi 6ng A tiang cho quyén sir dung dat cho dng V xong thi 6ng A da thay doi y
kién va yéu cau 6ng V phai dua cho dng A sd tién 300.000.000 dong, nhung ong
V ddng ¥ dua cho ong A sb tién 500.000.000 déng nén ong V maoi viét gidy viét
tay ngay 11/3/2015 (gidy viét tay nay dugc viét sau ngay 11/3/2015) dua cho 6ng
A gir.

Hoi dong xét xir thdy rang 15i trinh bay cta 6ng V 1a khong c6 cin ctr, bai 18
néu 6ng A va ong V thuc té chi théa thuan ting cho quyén st dung dat v6i nhau
thi ong V sé& khong viét gidy ghi noi dung no tién ban dat 500.000.000 dong va
dua gidy tay cho 6ng A gitt. Pong thoi, trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da
ban hanh thong bao yéu cau ong V cung cip ching ctr chimg minh cho 10i trinh
bay cta 6ng 13 c¢6 cin ct nhung 6ng V khong cung cip duoc chimg ctr ching
minh.

Ttr nhitg phan tich trén, Hoi dong xét xir ¢ du can cir xac dinh hop dong
tang cho quyén sir dung dat ngay 11/3/2015 nham che gidu hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra 6ng A va 6ng V nén hop dong ting cho quyén sir
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dung dat ngay 11/3/2015 vo6 hi€u do gia tao theo quy dinh tai Diéu 129 cta Bo luét
Dan sy nam 2005. Do hop déng ting cho quyén sir dung dat ngay 11/3/2015 vo
hiéu din dén hop ddng thoa thuan ngay 11/3/2015 ciing vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 410 cua Bo luat Dan sy ndm 2005.

[2.3] Xét giao dich dan su bi che gidu 1a hgp dong chuyén nhuong quyén st
dung dat:

Mic du cac bén khong co 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh phap luat nhung vé ban chat day 1a théa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dt giita cac bén, chtr khong phai hop dong ting cho quyén sir dung
dat. Theo ndi dung gidy viét tay thé hién 6ng V c6 no tién ban dat cua ong A
500.000.000 dong, 6ng V co6 ky tén va ghi 1d ho tén. Ong V thira nhan chinh 6ng
1a ngudi ghi bién nhan ngay 11/3/2015, éng V ciing ddng ¥ giao cho 6ng A sb tién
500.000.000 d6ng nén méi ghi bién nhan. Gidy viét tay khong phai 1a hop dong
theo dung hinh thic do phap luat quy dinh. Ong V ciing chua tra s tién
500.000.000 dong cho ong A, phia 6ng A ciing chua giao dat cho 6ng V quan 1y,
canh tac. Phia 6ng A khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong d6i véi
phan dat néu trén. Do d6, yéu cau khoi kién cua éng A vé viéc hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong A voi ong V 1a ¢6 cin cir theo quy
dinh tai Diéu 425 cua B0 luat Dan sy nam 2005.

[2.4] V& hau qua ctia hop dong vo hiéu va hop dong bi huy:

Xét vé 18i 1am cho hop dong vo hiéu va hop dong bi huy thi giira 6ng A va
6ng V déu co 13i, do d6 hai bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy
dinh tai cac diéu 137, 425 cia B luat Dan sy nam 2005. Tuy nhién, 6ng A va ong
V déu thira nhan giira hai bén khong c6 viéc giao nhan tai san gi (ngoai trir s tién
12.000.000 dong ma 6ng V giao cho 6ng A va 6ng V ciing khong c6 ¥ kién hay
yéu cau gi ddi véi sb tién nay). Ong A van 1a ngudi dang truc tiép quan 1y, sir
dung phan dat c6 dién tich 4.424,7m?, thudc thira s6 1507, to ban d6 s6 02 (nay la
thira dat sb 54, to ban dd s6 9), toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre. Do do, gilra
6ng A va 6ng V khong phai hoan tra gi cho nhau.

Ttr nhitng phan tich trén, xét thdy Toa an cp so thdm chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 13 c6
can cu.

[3] Ong V khéang céo nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching ct ching
minh cho yéu cau khang cdo 1a ¢ cin cir nén Hoi ddng xét xir khong chip nhan
khang cao.



[4] Quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong V 1a
khong phul hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu hop
v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

[6] V& an phi:

V& an phi dan su so tham: Cap so thim xac dinh tién an phi so thAm chua
pht hop nén cép phic thim diéu chinh lai nhu sau:

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
tién 4n phi 1a 900.000 ddng; yéu cau phan td cua bi don khong duoc chip nhén
nén bi don phai chiu tién an phi 1a 300.000 dong. Tong cong tién an phi bi don
phai chiu 13 1.200.000 dong.

V& an phi dan sy phuc thim: Do khang cédo khong dugc chip nhan nén 6ng
V phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat T tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang cao ctia ong Nguyén Pic V.

Giit nguyén Ban an déan sy so thim s6 93/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nim
2024 cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Can ctr cac diéu 147, 148, 157, 165 ctia Bo luat T tung dan su nim 2015;

Can clr cac didu 122, 129, 137, 410, 425 cta Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu
357, 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 188 ctia Luat Pat dai ndm 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cia 6ng Nguyén Ngoc A dbi véi ong
Nguyén Pic V.

Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat dé ngay 11/3/2015 ky giita
6ng Nguyén Ngoc A véi ong Nguyén Dic V duoc cong ching tai Van phong C
ngay 12/3/2015 d6i véi thira dat s6 1507, to ban d6 s6 02 (nay la thira dat s6 54, to
ban dd s6 9), toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre vo hiéu.
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Tuyén bd hop ddng thoa thuan ngay 11/3/2015 ky giita ong Nguyén Ngoc A
v6i ong Nguyén Déic V tai Vin phong C ddi véi thira dat sé 1507, to ban do sd 02
(nay la thura dét sb 54, to ban dd sb 9), toa lac tai xa P, huyé¢n C, tinh Bén Tre vO
hiu.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giira ong A véi ong V dbi
v6i phan dét dién tich 4.424,7m?, thudc thira s 1507, to ban d6 s6 02 (nay 1a thia
dat sb 54, to ban d6 s6 9), toa lac tai xi P, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Khéng chdp nhan yéu cau phan td cua ong Nguyén Dic V vé viéc yéu
cau cong nhan cho 6ng V phén dét co dién tich 4.424,7m?, thudc thira s6 1507, to
ban do sb 02 (nay la thtra dat s6 54, to ban d6 sb 9), toa lac tai xa P, huy¢n C, tinh
Bén Tre va yéu cau 6ng A giao 6ng V thtra dat néu trén dé ong V toan quyén quan
ly.

3. Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy chting nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat s6 54, to ban dd s6 9, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén
Tre do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre da cap cho ong Nguyén Pic V dé
cap lai cho 6ng Nguyén Ngoc A.

4. Vé chi phi t6 tung:

Budc 6ng Nguyén Pic V c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc A sb
tién 1a 11.162.000d (muoi mot triéu mot trim sau muoi hai nghin déng).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an (dbi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh
an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Vé an phi:

5.1. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Ngoc A thudc trudng hop mién ndp tién tam vng an phi.

Ong Nguyén Pic V phai chiu 1.200.000d (mot triéu hai trim nghin dong)
nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi éng V di ndp 1a 300.000d (ba
tram nghin dong) theo bién lai s6 0000415, ngay 02/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh. Ong V phai nop tiép an phi 1a 900.000d (chin trim
nghin dong).

5.2 V& an phi dan su phac tham:

Ong Nguyén Pac V phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) nhung dugc
khau trir vao s6 tién tam tng an phi d ndp 1a 300.000d (ba trim nghin dong) theo
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bién lai thu tam tmg an phi s6 0003101 ngay 24 thang 9 nim 2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Ong V di ndp du 4n phi dan su
phuc tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo Piéu 30 cta Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thu Trang
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