TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOAI AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DINH

Ban 4an s6: 97/2024/DS-ST

Ngay  :26-12-2024

Viv: “Tranh chdp vé yéu cau
cham dit hanh vi cdn fro
trai phdp ludt doi voi viéc
thire hién quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOAI AN, TINH BINH PINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Hong Van.

Cde Héi thdm nhdan ddan:

Ong Tran Quy Hoa.

Ong Tran Xuan Quang.

- Thir ky phién toa: Ba Vo Thi Van - Thur kv Toa an nhan dan huyen Hoai
An, tinh Binh Pinh.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhdn dan huyén Hoai An tham gia phién téa: Ong
Tran e Vil - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 ndm 2024, tai try so Toa an nhan dan huyén Hoai An, tinh
Binh Pinh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y so: 97/2023/TLST-DS,
ngay 05 thang 12 nam 2023; v& viec: “Tranh chap vé vé yéu cau cham dit hanh vi
can tr¢ trai phap luat dm véi viée thire hién quyén st dung dat”. Theo quyét dinh
dwa vy an ra xet xar 50 124/2024/ QE!XX—DS ngav 06 thang 11 nidm 2024; Quyét
dinh hoén phien toa so0: 69/2024/QD-HPT ngay 22 thang 11 ndm 2024, Thcmg bao

m& lai phién toa so: 146/2024/TB-TA ngay 10 thang 12 nim 2024, giita cac durong
SIF:

1. Nguyén don: Ba Ho Thi T, sinh nim 1951; noi cu trii: thon G, xa A, huyén
H. tinh Binh Binh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T: Ho Thi Cam N, sinh ndm 1990; noi
cr trix: thon G, x3 A, huyen H, tinh Binh Dinh (Theo van ban uy quyén chimg thuc
ngay 02 thang 6 ndm 2023).

2. Bi don: Ong HoO Coéng H. sinh nim 1966; noi cir tra: thon G, xa A, huyén
H. tinh Binh Dinh.



Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng H: Ong Ly Véan G, sinh ndm 1964; noi
cr tra: KP. L. P. H, TX. H. tinh Binh DPinh (Theo vin ban uy quveén chimg thuc
ngay 15 thang 4 ndm 2023).

3. Neuedi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Tran DPon P, sinh nim 1984; noi cur tri: thon G. xa A, huyén H, tinh
Binh Dinh.

Ngudi dai dién theo uy quyén ciia anh P: Ho Thi Cam N, sinh ndm 1990; noi
cu tri: thon G, xa A, huyeén H. tinh Binh Pinh. (Theo van ban uy quyen chung
thire ngay 02 thang 6 nam 2023).

- Chi HO Thi Cam N, sinh nim 1990; noi cur tri1: thon G, x3 A, huyén H. tinh
Binh Binh.

- Ba Bui Thi C, sinh nim 1937: noi cw tri: thon G, x3 A, huyén H. tinh Binh
Pinh.

- Ba Ong Thi T1, sinh nim 1966; noi cir trit: thon G, x3 A, huyén H. tinh Binh
Pinh.

- Ba HO Thi Kim O, sinh ndm 1959; noi cur tri: thén A, xa A, huyén H, tinh
Binh Binh.

- Ong H6 Cong H1. sinh nim 1968; noi cur tri: thén G, xa A, huyén H, tinh
Binh Dinh.

- Ong H6 Céng H2. sinh nim 1974; noi cu tri: thén B, xa A, huyén H. tinh
Binh Pinh.

- Ba Ho Thi T2, sinh nim 1978; noi cir tri: thén G, xa A, huyén H, tinh Binh
Binh.

- Uy ban nhan dan x3 A;

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Tran Ho T3 - Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Neguyen Trong H3 - Pho Chu tich;

Dia chi tru s&: thén D, xa A, huyén H, tinh Binh Pinh (Theo vin ban uy
quyen s0: 16/GUQ- U&BND ngay 06 thang 8 nidm 2024).

- Uy ban nhan dén huyén H;

Ngudi dai dién theo phap luit: Ong Nguyén Hiru K - Chu tich.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Vin V - Phé Chanh VP HPND va
UBND huyen H;

] Dia chi tru s&: 04 L, TT. T. huyén H. tinh Binh Pinh (Theo vin ban uy quyén
sé: 1201/GUQ- HDND & UBND ngay 21 thang 10 nim 2024).

Ho6 Thi T, Tran Pon P, H6 Thi Cam N, Ho Cong H, Ong Thi T1, Ly Vin G ¢6
mat. Bui Thi C. Ho Thi Kim O, Ho Cong H1. Ho Cong H2. Ho Thi T2, Pai dién
UBND xi A, Pai dién UBND huyén H ¢6 don xin ving mit.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khai kién cung cac tai ligu. chimg cir cua nguyén don va dai dién
cua nguyén don ba Ho Thi T, ba HO Thi Cam N trinh bay:

Ho ba Ho Thi T ¢6 03 khau: Ba T va 02 ngudi con tén Tran Pon P, HO Thi
Cfim N cing cw tri: Thon G, xa A, huyén H, tinh Binh Pinh. Tir sau giai phong
1975, Iiic d6 ba T 24 tudi, cha ba T tén Hb N1 c6 vo thir nhat tén gi ba T
khong biét, da sinh ra ong Ho Cong H4, HO Thi N2, sau d6 da chét. ﬁ)ng N1 co vo
thit hai tén Bui Thi T4, sinh ra cac ngudi con: Ho Thi T5, Ho Thi D, H6 Thi T, Ho
Cong HS. HO Thi H6, HO Cong P1. Cha chét nim nao ba T khong nhé. ba T & voi
me Bui Thi T4 dén nim 31 tudi ba T ra & riéng 1am nha & tai cho dat bay gi¢. Ba T
st dung dat dé tir sau giai phong nim 1975 dén nim 1993 thi dugc UBND huyé en
H cap giay chirng nhin QSDD, ba T trong cdy Dira trén dat d6 tir trude nim co so
do. hién con 09 cay Dira Ta co trai. Cac cay khac nhwr B, M, N3, Bl 1a trnng sau
khi cﬁp s0 do, thoi gian nay ong HO Coéng H4 con song, ong H4 ciling khong néi gi.
Céac cay Dira Xiém. Dira Ta méi trong 1a nim 2019, cay Xoan (S) la tw moc va ba
T dé ludén. Ba T xay dung cong trinh: Chudng Heo cao, nha Tim xiy dung nim
2011. 01 chudng Heo thap xiy dung nim 2015, chudéng Ga ba T lam sau khi 6ng
H4 chet.

Ncruyen nguon goc thira dat so 165, to ban do so 6, dién tich (dat & 300m?, dat
viron 896m°) duge UBND huyén H cap gidy chimg nhén QSDD tén Ho6 Thi T vao
ngay 25 thang 9 nim 1993 sir dung on dinh khong tranh chap dat lien ké vdi anh
rudt HO6 Cong H4. Nam 2022, ba T lam thu tuc tach thira dat s6 165 cho con gai HC}
Thi Cam N, khi d6 dién tich dat theo hién trang ting so vé&i dién tich ghi trong giay
chimg nhan QSDD, ong Ho Cong H (con ong H4) khong ky hé lién ké nén khong
tién hanh duoc. Ong H cho ring dién tich ting 1a cia déng HO Cong H4 nén dng H
tién hanh rao bing tru bé tong, ludi B40, tir d6 xay ra tranh chap. Hai thira dat 164
va 165 co ranh gidi 12 hang dira do ong H4 va ba T trong. st dung dat tr nim
1975 cho dén nay. Phan dién tich do dac ting thi hién tai ba T trong cac loai cay
lau nim, xiy dung nha Tim, chuong Heo, chudng Ga. Ong H vé & dé, sir dung dat
ciia 6ng H4 1a tir nim 1995 cho dén nay. Nim 2016 dng H4 chét, ong H x4y nha &
riéng, khi 6ng H4 chét, ong H vé nha cii cua ong H4 o.

Nay ba T khai kién doi véi ong HO Cong H veé hanh vi rao chén trai phap luat
d6i v&i dat cap cho ba T, budc ong H phai cham dit hanh vi can tré trai phap luat
doi véi viéc thuee hién QSDD cua ba Hb Thi T. 6ng H phai thao d& hang rao Iudi
B40, tru bé tong tra lai dat theo ban do thira dat Nha nude cap.

- Bi don va ngudi dai dién cua bi don éng H6 Cong H, 6ng Ly Van G trinh
bay:

Cha ong Hiéu tén Ho Cong H4 (chét ndm 2016), me Bii Thi C con song dang
& v&i con trai tén HO Cong H1 tai: G. An D va hién tai ba C khéong con minh man.
Dng H4, ba C co cac ngwoi con: HO Thi Kim O, Hob Cong H, Ho Cong HI. Ho
Coéng H7. HO Thi T2; 6ng H goi ba T bing c6 (6ng H4 va ba T cung cha khac me:).
Ong H, ba T2 xac dinh trirée kia ong H & v6i cha Ho Cong H4 tai nha cii xém trén
thudc thén G, nim 1994 6ng H4 bao vg chong ong H, ba T2 va cac con éng H
xuong 1am nha & véi 6ng H4 tai thira dat 164 bay gid. Do xdy dung nha khéng



diing muc dich nén xa phat hanh chinh, vg chong éng H & d6 véi dng H4 dén khi
ong H4 chét, gia dinh ong H., ba T2 tlep tuco dén bay gi¢. Trirdc nam 1993, ba T @
v6éi me ba T, ndm 1993 ba T duoc cap giay chitng nhin QSDD, nim 1994 ba T dén
1am nha & trén thira dat so hiéu 165 nhir bay gid. Sau d6 ba T ¢d trong ciy Dira,
con cac cdy an qua khac thi ba T méi trong sau nay. Khi ba T dén 1am nha & trén
thira dat s0 165 thi co hai conciaba T (P.N) con nhd. Do gidy chimg nhan QSDD
cua ong H4 la ong H4 gitr neén ong H4, ong H déu khong biét dién tich dét dé thuoc
Ve 50 hleu 164 cua ong H4 nen luc ba T trong cay Dira, cay lau ndm va cay hang
nim ca 6ng H4, ong H déu khong ngin can. Nim 2020 6ng H lay giay chirng nhan
QSDDP cuia 6ng H4 em trai Ho Cong H1 nén biét dién tich thira dat so hiéu 164 la
nhieu, nhumg sao lai stt dung it. dén nidm 2021 ba T lam thu tuc tach thira dat so
hiéu 165 cho con, mdi can bd huyén dén do dac nhu'ng ong H thay khong dang nén
khong kv lién ké. Ba T khiéu nai ra UBND xa A, ho 1ap doan cong tac to chirc vao
hién trirong kiém tra, do dac thira dat 165 cna ba T thi mdi phat hién phan dién tich
dat ba T s dung trong cay lau nim, xay dung chﬂng Heo. chudng Ga, nha Tam la
thudc dién tich cua thira dat mau so hidu 164 cap cho Ho Céng H4. Dng H mdi
dung tru Bé Tong. ludi B40 rao dé bao vé dat. cac bén xay ra tranh chap nhir hién
nay. Ba T khai vé & do trude nam 1975, trong cay trén dat do 1a khong ding, vi loc
d6 chura duge Nha nudce cap dat, ba T & véi me rudt tén Bui Thi T4, ¢6 nha & gan
d6. Do ba T va 02 ngudi con cung ¢ vdi chi gai tén HO Thi TS5 khong hop nhau nén
khi dwge Nha nwde cap 50 do thira dat so hiéu 165 thi ba T méi dén do lam nha o,
hai nim sau ba T m&i trong cay nhwr Dira, con cac cay khac ba T méi trong sau
nay. nim 1993 ba T4 ra & v6i con trai Ho Vin P2 (may tai thi tran). con nha ba T4
giao cho con gai HO Thi T5 &, ndm 1999 ba T4 chét, ngdi nha hir hong sap mat.
Ong H khong khoi kién yéu cau phan t6, éng H khong dong v véi khai kién cua ba
T. dé nghi Toa 4n xét x1r bac bo.

Ong H khing dinh phan dién tich ba T trong ciy. xay dung cong trinh 13 thude
thira dat mau so hiéu 164, t& ban do so 6 cap cho H6 Cong H4, hién tai do Ho
Coéng H dang quan 1y, canh tac, éng H dang rao bao vé bing tru Bé Toéng, ludi
B40. Khi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat, ong H trr nguyén thao d&
hang rao cho dung vi tri trong ban do, thoi tra gia tri cay trén dat cho ba T theo gia
Toa an da dinh gia. Cac cong trinh nhw: Nha Tam, chuong Heo, chuong Ga ba T da
xay dung tir 1au. d3 hwr hong, ong H tir nguyén thoi tra cho ba T 1/3 gia tri theo gia
Toa an da dinh gia. Néu sau nay cac thira ké cua 6ng H4 ¢6 tranh chap thi ong H tur
giai quyét.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong H: Ong Ly Vin G thong nhat nhw
trinh bay va v kién cua 6ng Ho Cong H.

- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Tran Pon P, Ho Thi Cam N trinh bay: Pong v v&i ndi dung ba T trinh bay
tai Toa an, thong nhat nhw yéu cau cua ba T.

+ Ho6 Thi Kim O, Ho Coéng H1, Ho Céng H7, Ho Thi T2 trinh bay: La con cua
ong Ho Cong H4 va ba Bui Thi C. ba T 1a em cung cha khac me véi 6ng H4. Qua
nghe 1&i khai cua 6ng HO Cong H vé quan hé gia dinh 12 dung. Cha Ho Cong H4



[

(chét ndm 2016), me Bui Thi C con scmg dang ¢ vGi con trai (H1) va hién nay ba C
khong con minh man, khong con biét gi 1a dung. Ong H4 chét khong co di chue.
chwra mé& thira ké, chura phan chia tai san nén éng H canh tac thira dat mau la tam
thdi, anh chi em ciing chira hop gia dinh giao cho 6ng H dai dién nén quyén st
dung dat do chira phai s& hitu cua ong H. Nay ba T khai kién doi vai ong H thi cac
con cua dng H4 khong khai kién yéu cau doc 1ap d6i véi ba HO Thi T. Pong v Toa
an tién hanh kiém tra, do dac xac dinh ranh giéi dat ciia ba T va dat mau lién ké tén
Ho Cong H4 theo so do cua UBND huyén H cap, xac dinh ranh gidi & vi tri nao,
dién tich bao nhiéu thi cong nhan, con ngoai dién tich do ma thudc dat cﬁp cho ong
H4 thi budc ba T tra lai, c6 céy thi dinh gia thdi lai cho ba T. Con néu dat thudc ba
T sir dung dung nhw UBND huyén H cap thi chap nhén tra cho ba T.

+ Pai dién Uy ban nhan dan xa A trinh bay:

Theo giay ching nhan QSDP tén H6 Céng H4, tén HO Thi T &: Thon G, xa A
14 can doi giao QSDD theo Nghi dinh 64-CP tir ndm 1993 dén nay. cac ho khong
tranh chap, s dung on dinh nén viéc cap dat cua UBND huyén H 1a ding phap
ludt. Nam 2022, ba T ¢o6 nhu cau tach thira nén da tién hanh do dac ky lién ké méi
phat hién dién tich ba T s dung trong cdy lau nim. xiy dung cong trinh 1a thudc
dién tich cap cho HO Céng H4 (cha cua H). hién tai ong H dang tam th&i quan 1y
canh tac. Ong H da rao bing Iwdi B40, tru Bé Tong nén hai bén phat sinh tranh
chap. ba T c6 don yéu cau UBND xi A giai quyét. Qua kiém tra, do dac cua bod
phan chuyén moén xa A, cua huyén thé hién: Phan dién tich dat cac bén tranh chap
12 giao quyen str dung cho tén HO6 Cong H4, thira dat mau so 164, t& ban do so 6,
dién tich 2.879m®. Lau nay cac bén sit dung ranh gidi nham lan, 6ng H4, éng H
trong cay dira lam hang rao ranh gidi, phan dién tich dat tranh chap ba T trong cay
lau nim tir lac ong HO Cong H4 con song, trén dat con xay dung chudng Heo,
chudng Ga, nha V¢ sinh, nha Tam. Khi kiém tra do dac, khong ché ranh gidi, dién
tich thira 50 165, t& ban do so 6, dién tich (dat & 300m?, ﬂat virom 896m?) cap theo
so do thi ba T sir dung tang so voi dién tich dat dugc cap; dién tich cua thira dat
mau so 164 tén HO6 Cong H4 1a du theo dién tich cap. UBND x4 A d3 tién hanh giai
quyét, to chirc hoa giai doi bén, chu yéu 1a giai tich, dong vién tr nguyén, nhung
cac bén khong chap nhan, hoa giai khong thanh. Theo so d6 ban vé cua Pat P3
cung cap thi dang nhur két qua kiém tra, do dac cia UBND xa A. Néu cong dién
tich phan tranh chap 762.14m* thi dién tich cua thira 165 1a ting so vdi dién tich
cap ghi trong giay chimg nhin QSDP. Néu cong dién tich phan tranh chap
762,14m? thi dién tich cua thira dat mau 164 du dién tich cap ghi trong gidy chiing
nhén QSDB.

Quan diém cua UBND xi A vé hwdng giai quyet vu viée néu trén: Can cir vao
gidy chirng nhan quyén st dung dat va so do thira dat da cap dé giai quyét. Phan
dién tich dat tranh chap ding cua ai thi cong nhan cho nguoi do, cdy trén dat thi
cin cif vao bién ban ghi két qua xem xét. tham dinh tai cho, dinh gia cua Toa an dé
giai quyet theo quy dinh bm thuong gia tri. Ve dien tich do dac tang so vdi dién
tich cap thi d6 1 do sai s0 nén cong nhan cho thira dat do, néu thira dat so 164 thi
1a dat mau, néu thira 165 thi 1a dat vuon, vi dat & da c6 muie cu thé 300m? nén
khong tang.



+ Pai dién Uy ban nhan din huyén H trinh bay: Thong nhat nhwr ndi dung
trinh bay cua dai {hen UBND xi A, Quan ﬂlem cua UBND hm en H: Can cir vao
gidy chirng nhan QSDPD va so do thira dat da cap dé giai quyet Phan dién tich dat
tranh chap dung cua ai thi cong nhan cho ngudi do, cay trén dat thi cin ot vao bién
ban ghi ket qua xem xet, thAm dinh tai chd. dinh gia cua Toa an dé giai quvet theo
quy dinh boi thudng gia tri. Vé dién tich do dac ting so voi dién tich cap thi o la
do sai s0 nén cong nhan cho thira dat d6, néu thira dét sb 164 thi 1a dét mau, neu
thira 165 thi 1a dat vrdn, vi dat & d3 c6 mire cu thé 300m? nén khong ting.

Céc bén thong nhat theo bién ban ghi két qua xem xét, tham dinh tai cho, bién
ban ghi két qua dinh gia tai san ngay 26 thang 7 ndm 2024, bién ban ghi ket qua
xem xet, tham dinh bo sung, bién ban dinh gia bo sung ngay 25 thang 11 nim 2024
cua Toa an.

1. Thira dat mau so 164, t& ban do s6 6, dién tich cap 2.879m? tén HO Cong
H4.

- Dién tich theo so do ban v& do dac hién trang st dung 2.021,6m?.

- Gia dat mau: Vi tri 1, hang 6, gia 54.000 déng/m?.

2. Thira dat s6 165, t& ban do so 6, dién tich cap (dat & 300m?, dat vion
896m?) tén Hd Thi T.

- Dién tich theo so do ban vé& do dac hién trang sir dung 2.108.7m?’.

- Gia dat &, dat viron: Hién tai khong tranh chap nén Hoi dong dinh gia khong
ap gia.

3. Phan dat tranh chap: Thira dat mau s 164, t& ban do so 6, dién tich tranh
chap 889m”.

- Dién tich hang rao dng H lan sang thtra dat s0 165 gdm cac gidi can: Pong
giap thira 164 kich thwde 61.5m: Tay giap thwa 165 kich thwde 60m: Nam giap
thira dat mau HO Cong P4 kich thude 03m; Bic giap dudng bé tong kich thudc
0.6m vdi dién tich 126.86m-.

- Gia dat mau: Vi tri 1, hang 6, gia 54.000 déng/m?.

- Cay trén dat, cong trinh trén dat, cac bén xac dinh cia ba T gdm: 09 ciy Dira
ta co qua gia 945.000 dong/cay; 01 cay M4an cd qua gia 160.000 dong; 02 cay
Nhan khong qua gia 168.000 dong/cay x 02 cay = 336.000 dong; 01 cay Bo 6 qua
gla 225.000 dong; 01 cay Bo khong qua gia 120.000 dong; 01 cdy Buoi (Boncrj co
qua gia 400.000 dong; 01 cay Xoai co qua gia 473.000 dcmg 01 so cay ngan ngay:
73 cay Chudi chura buﬂng cao >1,5m x 26.000 dong/cay; 04 cay Chudi cao <1,5m
va< 0,8m x 16.000 dong/cay: 05 cay Chudi <0,8m x 4.000 dong/cay. Tai phién toa,
cac bén xac dinh trén dién tich 762.86m? con lai 1a 08 cay Dira Ta x 945.000
dong/cay = 7.560.000 dong; 01 cay Xoan (S) gia 105.000 dong, 05 ciy Dira Xiém
(chira ¢6 than) gia 85.000 dong/cay x 05 cdy = 425.000 dong.
+ 01 chuong Ga (loai C1). dién tich xdy dung 10.2m? x 350.000 dong/m? x
30% = 1.071.000 dong: 01 chudng Heo (loai C5) dién tich xdy dung 18.8m’x



852.000 dong/m’ x 30% = 4.805.280 dong; 01 chudng Heo (loai C5) dién tich xay
dung 5.9m? x §52.000 dong/m* x 30% = 1.508.040 dong: 01 nha Tam (loai N9)
dién tich xay dung 03m? x 1.680.000 dong/m? x 30% = 1.512.000 dong.

- Cay trén dat, cong trinh trén dat, cac bén xac dinh cua éng H gom: 28 cay
Ditra Ta méi trong 01 nim tudi gia 60.000 dong/cay; 07 cay Dira Ta ¢ qua gia
945.000 dﬂngfcav 14 tru bé tong (cao 02m: 12 x 12 =0.12x 0,12 x 2) x 14 X
5.358.000 dr:mgxm* = 2.160.346 dcng hweoi B40 (13,53 + 14,96 + 11,49 + 1,73 +
3.08 + 6,25 + 10,69) = 60m x 41.000 dong/m = 2.460.000 dong.

Hb trg cong thao d& (41.000 dong/m) ludi.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

- Vé thu tuc t0 tung: Tham phan giai quyét vu an. Thu ky tién hanh to tung.
Hoi dong xet xir, ngwedi tham gia to tung da thire hién dung quy dinh cua Bo Iuat
To tung dan sir.

- Vé hudng giai quyét vu an: C6 co s& dé chap nhin mot phan yéu cau cua
nguyen don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xet toé;l b0 tai lieu. chimg cir :;c'n trong ho so vu an da duoc tham tra
tai phién toa va qua két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc to tung: Nguyén don, bi don ¢o ho khau tai xa A, huyén H,
tinh B. Tai san tranh chap gom: Cong trinh, cay trén dat, quven str dung dat tai
thon G, xd A, huyén H, tinh Binh Pinh nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan huyén Hoai An, tinh Binh Pinh. Ba Ho Thi T yéu cau giai quyét
budc ong Ho Cong H cham ditt hanh vi can trd trai phap luat d6i véi viée thuce hién
quyen st dung dat cia ba T tai thira dat 165, t& ban d6 s6 6 nén quan hé phap ludt
duoc xac dinh: * Yéu cau cham dit hanh vi can trd trai phap luat doi véi viée thure
hién quyén st dung dat” quy dinh tai khoan 2, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luit To tung dan sir; Pidu 169 cua Bo lut Dan sur; Didu
179 cua Luat Pat dai.

[2] Ve SUr ving mit cua dreong s Toa an da thong bao, triéu tap hop I€;
ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ¢6 don xin ving mit nén Hoi dong xét xit
cin cir vao Bieu 227 cua Bo luét To tung dan s dé xét xir vu an.

[3]- Cén cir vao tai lieu, chikng cir trong hod so vu an, Toa an Xac dinh:

- Ba HO Thi T dwge UBND huyén H cap chimg nhan s0 1328 QSDD/ 18, cap
ngay 25 thang 9 ndm 1993 véi nhisu thira dat ¢6 tong dién tich 3.400m’, trong dé
co thura s0 165, to ban do so 6. dién tich (dat & 300m2, dat vieon 896m?), tai thoi
diém cap ho ba T gom: H6 Thi T. Tran Pon P, H6 Thi Cam N tai: Thon G, xi A,
huyén H. tinh Binh Pinh. Ba T xiy dung nha & trén phan dién tich dat &, trong cay
lau nim, ciy ngin ngay. xay dwng cong trinh nha Tim, chudng Heo, chudng Ga
trén mot phan dién tich dat virdn cuia thira 165 tén Ho Thi T, mot phan trén dién
tich dat mau cua thira 164 tén Ho Cong H4.
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(“::ng H6 Cong H4 duge UBND huyén H céap chimg nhén s6 1791 QSDD/C18,
cap ngay 01 thang 12 ndm 1993 véi nhiéu thira dit c6 tong dién tich 8.589m?,
trong do co thira 50 164, to ban dd so 6, dién tich dat mau 2.879m? lién ké véi thira
dat so 165, t& ban d6 s0 6 tén ba HO6 Thi T.

Hai bén gia dinh c¢6 quan h¢ ho hang, ba T goi ong H4 béﬂg anh cung cha
khac me, song gan nhau khéng mau thuan, khc:mg tranh chap ve quven str dung
dat. Nam 2022 ba T lam tha tuc tach thira dat so 165 cho con gai Ho Thi Cam N,
khi do dac dién tich dat theo hién trang ting so vdi dién tich ghl trong giay chimg
nhin QSDD, ong Ho Coéng H (con 6ng H4) khong kv ho lién ké nén khong tién
hanh duoc. Ong H cho rang dién tich ting 889m? 12 ctia 6ng Ho Coéng H4 nén ong
H tién hanh rao bang tru Bé Tong. ludi B40, tir 6 xay ra tranh chap. Hai thira dat
164 va 165 lién ké nhau, 6ng H4 c6 trong hang dira va ba T ciing trong dira, cay an
qua st dung dat tr ndm 1994 cho dén nay. Ba T véu cau UBND xia A giai
quyét, hai bén khong thong nhat nén ba T tlep tuc khoi kién ong Ho Cong H dén
Toa an nhan dan huyén Hoai An, ba T yéu cau bude ‘ong H phai cham dut hanh vi
can trg trai phap luat d6i véi viéc ba T thuc hién quyén sir dung dat tai thira so 165,
t& ban do so 6, tén Ho Thi T.

Qua cong tac xac minh, thu thap ching ci, Toa an tien hanh xem xét, tham
dinh tai cho, dinh gia tai san v&i két qua nhu sau: Phan dién tich dat cac bén tranh
chap da do dac 1a 889m?, co 762.14m? 1a thudc thira so 164, t& ban do so 6 (dat
mau) cap cho Ho Cong H4; 126,86m’ la thude thira s0 165, to ban do so 6 (dat
vuon) cap cho H6 Thi T. Hién trang sir dung cua cac bén déu khong ding vé&i ranh
gioi giao quyen cua cac thira dat nén dién tich co tang, ¢ giam so voi dien tich ghi
trong trlay ching nhan QSDD. Dién tich thue té cua thira 165 ba T dang str dung
2.108.7m* so vai dién tich cap 1.196m? (thira 912,7m?). Dién tich thue té cua thira
164 (6ng H4), 6ng H dang canh tac 2.021.6m? so vé&i dién tich cap 2.879m? cong
vGi 762,14m? = 2.783,74m’ (thiéu 95, “ﬁm*j 1a do oéng H4 sir dung chra hét dién
tich dat cap. Tuy nhién, phan dién tich 6ng H lam tu.'cmg rao (bang try bé tong, luoi
B40) lan sang thira 165 12 126,86m? c6 cac gidi can: Pong giap thira dat s6 164 co
kich thirde 61.5m; Tay giap thira dat s0 165 ¢o kich thude 60m; Nam giap dat mau
ciia HO Cong P4 ¢o kich thude 03m; Bic giap dudng didng Bé tong c6 kich thudce
0.6m.

[3.1]. Xét yéu cau cua nguyén don ba Ho Thi T.

- Nguyén nguon goc thira dat s6 165, t& ban do so 6, dién tich (dat & 300m2,
dat virdn 896m?) dwge UBND huyén H cap gidy chiing nhan QSDP tén Ho Thi T
vao ngay 25 thang 9 ndm 1993 theo Nghi dinh 64-CP/1993 cua Chinh phu. Do
trong qua trinh st dung, cac bén nham 1an nén ba T di sir dung phan dién tich thira
dat mau 164, t& ban do s6 6 cua HO Cong H4 ma cac bén khong biét. Sau khi kiém
tra. do dac xac dinh phan dién tich 889m? cac bén tranh chap ba T da trong cay lau
nim, ciy in qua ngin ngay. xay dung cong trinh st dung ¢6 mét phan dién tich
762,14m? 13 thudc dat thira mau (164) cap cho 6ng H4. Hién ong H da rao chin
bao vé dat dang canh tac cd 1an sang thira dat s6 165 cua ba T 126.86m” nén viéc
ba T cho ring ong H ¢6 hanh vi can tr& viéc ba T thre hién QSDPD chi dung mot



phan Do viy. yéu cau cua ba T budc ong H chap dirt hanh vi can tr& 1a co co so
doi vai dién tich 126,86m?* nén Hoi dong xét xit chap nhan mot phan 13 phu hop.

- Khi chinh quyén dia phwong kiém tra, do dac khong ché dién tich thira dat
mau (164) chira chinh xac vi tri nén 6ng H da lam hang rao vrot qua phan dién tich
cua thira 165 cap cho ba T 126.86m? nén can budc 6ng H phai thao d& hang rao
(tru bé tong, lueéi B40) tra lai phan dién tich dung nhu so do giao cap dat cho ba T.

- Qua thu thap chimg ci¥ xac dinh: Nam 1993 cac bén duoc cap chimg nhan
QSDD da canh tac. s dung ba T xay dung nha trén dat & cua thira 165, trong cay
lau ndm, xiy dung (chuong H, nha Tim, chudng Ga) trén phan dat vudn, khong
phai trong cay trirdc nim 1975 nhwr ba T khai khong phu hop véi do tudi, kich
thweoc cua cay lau nam.

- Tai phién toa, 6ng H, ba T2 tir nguyén nhan sit dung cdy trén dat, thoi tra gia
tri cdy theo gia Toa an dinh gla Pé nghi ba T thao d& cong trinh xay dung (chuon-:r
Heo. chuong Ga, nha Tim), ong H. ba T2 tr nguyén thoi tra 1/3 gia tri theo gia Toa
an dinh gia cho ba T 14 thién ¥ nén Hoi dong xét x1r chap nhan.

- P6i véi cay X (S): Tai phién toa ca ba T, ong H déu xac dinh cay tr moc, ba
T chira dé sir dung nén duoc s& hitu, hién cady Xoan dang nim trong vi tri dat thudc
thira 164 nén can giao cho 6ng H, éng H thoi gia cho ba T gia tri 1a phu hop.

[3.3]. P6i véi v kién cua bi don 6ng HO6 Cong H.

- Tai phién toa. 6ng H hoan toan thong nhat véi cac tai lidu, ching cir Toa an
da thu thap. xac minh. Ong H xac dinh: Phan dién tich dat 1au nay cac bén sir dung
1a chura diing ranh gidi theo ban do Nha nudc cap, hién tai ba T da st dung trong
cdy lau ndm, cay ngan ngay, xay dung cong trinh trén phan dién tich dat mau cua
thira 50 164, t& ban do s0 6 cap cho Ho Cong H4. Nay ong H dé nghi Toa an xét XU
bac bé mot phan khéi kién cua ba T véi dién tich 762.14m?, di doi cay in qua ngin
ngay nhr: Cay Chudi, 05 ciy Dira Xiém (chua cé than) théo d cong trinh xay
dung trén dat khong ding muc dich str dung nhr: Nha Tam chuﬂng Heo. chudng
G4 tra lai dién tich dat mau cho thira dat 164, t& ban do sd 6 tén Ho Cong H4 dé
ong H tiép tuc quan 1y, canh tac. Vi cac cong trinh (nha Tim. chudng H, chudng
Ga) ba T xay dung da lau. bi he hong, ong H tir nguyén thoi tra 1/3 gia tri. Con cac
cdy lau nim khac Toa 4n di dinh gia ong H tw nguyén chap nhan tra tién theo gia
Toa an dinh gm tong cong bancr 9.379.000 dong, 6ng H ¢ qmen 50 htru. Qua xem
xét v kién cua éng H thay rdng: Phan dién tich 762.14m* dat mau cua thira 164 ba
T xay dung cong trinh 1a khong ding muc dich sir dung, khong dung ranh gidi thira
dat da duoc cap nén can budc thao d& l1a dung quy dinh. Tai Toa, éng H, ba T2 tur
nguyén thoi tra 1/3 gia tri bing 2.968.440 dong 1a thién v nén Hoi dong xét xut
chap nhén.

- Vé phan dién tich dat virdn 126,86m? cua thira 165, t& ban do6 so 6, ong H
rao chin bang tru bé tong, lwdi B40 1a chwa dung véi vi tri ranh gidi dat. Tai phién
toa, 6ng H tir nguyén nhan thao d&, di doi cho dang vi tri, ranh gidi nén Hoi dong
xét x1r chap nhan.

[3.4]. Poi véi ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan.
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- Ba Bui Thi C: Hién gia yéu & vdi con trai H6 Cong H1, duoc xéac dinh ba C
khong con minh man neén khong ghi dugc v kien.

- Cac con ctia 6ng H4: HO Thi Kim O, HO Cong HI1, Ho Cong H7, HO Thi
T2: Qua trinh giai quyet vu an co mat, khﬁqg yeu cau doc lap. xac dinh viéc tranh
chap gitta ba T va ong H thi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

- Ba Ong Thi T1 (vo ong I—Ijl Qua trinh glEll quvet vu an khong yéu cau doc
lap va tai phlen toa ba T1 don-:f v nhu v kién cua ong Ho Cong H.

- Doi véi dai dién gua UBND x4 A, dai dién cia UBND huyén H vé viéc giai
quyet trén so do thira dat cap cho Ho Thi T. HO Cong H4 theo quy dinh cua phap
luat nen Hoi dong xet xar ghi nhan.

[5]. Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

- Vé thu tuc t0 tung: Tham phéan gidi quyét vu an, Thw ky tién hanh t6 tung,
Hoi dong xet xur, ngudi tham gia to tung da thye hién dung quy dinh cua Bo luat
To tung dan sir.

- Ve gidi quyét vu an: C6 cin cir dé chap nhén mot phan yéu cau ciia nguyén
don, chdp nhan sy tir nguyen cua bi don tra tién gia cay, cong trinh trén dat cua bi
don la phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xet xir neén ghi nhan.

[6]. Vé chi phi do dac. dinh gia tai san: Ba T, éng H cing chiu mdi ngudi
5.750.000 dong dwoc trir vao tién ndp tam tng.

[7]. V& n phi so tham dén sir: Can ctr vao Dicu 147 ciia B luat T6 tung dén
sy, Diéu 9, diém d khoan 1 Bieu 12 cua Nghi quyet: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30-12-2016 quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu nop. quan ly va st dung an phi,
1é phi Toa an; budc ong H ndp an phi; ba T 1a ngudi cao tudi nén dugc mién.

Vicac 18 trén;
QUYET PINH:

Can cir vdo khoan 2, 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Qi@z; 33, khodn 1 Bg."éu 39,
cdc Diéu 147, 163, 164, 165, 166, diém d khoan 2 Piéu 227, khodn 1 Piéu 2335,
khoan 1 Diéu 266 cua Bo ludt T tung ddn sy ndm 2015;

Cdn cit vao Diéu 163, 164, 166, 169 khoan 2 Piéu 468 cia B6 ludt Dén su
nam 2015;

Cdn cie vdao Piéu 166, 170, 179 ciia Ludt Pdt dai nam 2013;

Can cit vdao Piéu 9, diem d khoin 1 Piéu 12 Nghi quyét:
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu ngp,
quan Iy va sir dung dan phi, Ié phi Toa dn.

Tuyen xi:

- Budc ong Ho Cong H cham ditt hanh vi can trd trai phap lugt doi vdi viéc ba
T thyre hién QSDD voi dién tich dat virdn 126.86m? cua thira so 165, t& ban do so
6 theo giay ching nhan QSDP Ho6 Thi T.
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+ Buoc ong H phai thao d&. di doi hang rao (14 tru be tong, 60m ludi B40)
giao tra cho ba T phan dién tich dat vizdn 126,86m? cua thira s0 165, t& ban do s0 6
6 cac gidi can: Pong giap thira dat s6 164 c6 kich thude 61,5m; Tay giap thira dat
s0 165 c6 kich thude 60m; Nam giap dat mau cia Ho Cong P4 ¢6 kich thude 03m;
Bic giap duong Bé tong co kich thude 0,6m.

- Khong chap nhan mét phan yéu cau cua ba T bude 6ng H cham dit hanh vi
can trg trai phap Iuat doi véi QSDD dién tich dat mau 762,14m? cua thira so 164,
t& ban do so 6 tén Ho Cong H4.

+BuocbaT phal di doi 05 cdy Dura Xiém (chua c6 than), cﬁy ngin ngay (cay
Chudi); thao d& cong trinh {chucng HS. chudng Ga, nha Tam) Xdy dng trén phan
dién tich dat mau 762.14m?* cia thira s 164, t& ban do so 6 tén HO Cong H4 dé tra
lai 762,14m? dat theo quy dinh.

- Chap nhan si tir nguyén cua 6ng H, ba T1: Tra cho ba T so tién gia tri tai
san cay trén dat. cong trinh trén dat bang 12.347.440 dong. Ong H duoc quyen s&
hitu cay trén dat gdm: 08 cay Dira Ta c6 qua, 01 cdy Min c6 qua, 02 cidy Nhéan
khong qua, 01 cay Bo co qua. 01 cay Bo khong qua, 01 cay Buoi (Bong) co qua,
01 cay Xoai co qua. 01 cidy Xoan (Sau Pau); kém theo so do trich do thira dat cia
Dat P3 (ngay 26/7/2024).

2. Vé chi phi to tung: Ba HO Thi T. ong H6 Cong H modi ngudi chiu
5.750.000 dong dwgc trir vao tién tam trng chi phi dinh gia.

3. Vé an phi so tham:

- Ba HO Thi T la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

- Ong Ho Cong H ndp 617.372 dong.

4. Vé quyén, nghia vu thi hanh 4n.

4.1. Ké tir ngay ngudi dugce thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngwoi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai phat sinh doi véi so tién cham tra firong tmg voi 50 tién con

phai thi hanh an theo mm¥c 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo ludt Dan
sirnam 2015.

4.2. Truong hop ban an. quyeét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngwdi dueoc thi hanh an dan sw. ngwrdd phai thi hanh an
dan sy ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi
hanh 4n hodc bji cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6. 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su: thoi hiéu thi hanh an dwoc thwe hién theo quy dinh tai Didu 30
Luat thi hanh an dan sir.

5. Vé quyen khang cio: Cac bén durong suir ¢é quyen khang céo ban an trong
han 15 ngay. ké tir ngay tuyén an so tham; dwong sv ving mait tai phién toéa co
quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhin duoc tong dat ban an
hodc niém yét tai tru s& chinh quyén dia phirong noi cwr trit dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh xét x1r phic tham.
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HOI DONG XET XU SO THAM

CAC THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA
HOI DONG XET XU

Nguyeén Hong Van

HOI DONG XET XU SO THAM

CAC THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA
HOI DONG XET XU

Egu}'én Hfiug Vi
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