TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 212/2024/DS-PT
Ngay: 27/12/2024
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cac tham phan: Ong Nguyén Ngoc Anh

Ba Tran Thi Thanh Mai

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Kiéu Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Pa Nang.
- Dgidi¢gn Vign Kiém sit nhén dén thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Huynh Manbh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan thanh ph Pa Nang
xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 161/2024/TLPT-DS ngay 07/11/2024,
ve vi¢c “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban an dan su s6 56/2024/DS-ST ngay 15/8/2024 cta Toa an nhan dan
quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 262/2024/QDPT-DS ngay
06/12/2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 400/2024/QDPT-DS ngay 18/12/2024
gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H - sinh nam: 1969; Dia chi: K95/11 duodng
B, phuong My An, quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Da Nang. C6 mt.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Lé Tan H - sinh nam:
1989 va ba Trwong Thi Hoang A - sinh ndm: 1990; Dia chi: K95/11 duong B,
phuong My An, quan Ngli Hanh Son, thanh ph6 Pa Nang. (Theo gidy uy quyén ngay
13/12/2024). C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyép Vin T - sinh naim: 1976 va ba Nguyén Thi T - sinh
nam: 1978; Cung dia chi: S6 77 duong B, phuong My An, quén Ngit Hanh Son,
thanh pho Da Néng.



+ Ngwoi dai dién theo up quyén cia bi don: Ong Tran Minh D - sinh nam:
1983; Pia chi: T6 45 phuong Xuan Ha, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning va ba
Lé Thi Thuy N - sinh nam: 1997; Pia chi: Thon Duong Pai Thuan, xa Triéu Thuéan,
huyén Triéu Phong, tinh Quang Tri. (Theo Gidy uy quyén ngay 11/4/2024). Ong D,
ba N c6 mat.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Lé Thanh T - sinh nim: 1998; Dia chi: S6 72 duong P,
phuong Hoa Cuong Nam, quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang. Vang mat.

3.2. Ong Nguyén Minh D - sinh ndm: 1972 va ba L& Thi B - sinh nam: 1971;
Cung dia chi: S6 72 duong P, phuong Hoa Cuong Nam, quan Hai Chau, thanh pho
ba Nang. Vang mat.

3.3. Ong Nguyén Hoai N - sinh ndm: 1973 va ba Nguyén Thi H - sinh nam:
1974; Cung dia chi: 95/11 duong B, phudng My An, quan Ngi Hanh Son, thanh phé
Pa Nang. Ba H c6 mit, 6ng N vang mit.

3.4. S¢' Tai nguyén va Méi trwong thanh phd P; bia chi: Tang 15 Trung
tam hanh chinh thanh ph6 Pa Nang, s6 24 duong T, phuong Thach Thang, quan Hai
Chau, thanh pho Da Nang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Nam S - Chue
vu: Giam doc.

+ Nguroi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh H - Chuc vy: Giam déc
C. (Theo Giay uy quyén 194/GUQ-STNMT ngay 25/12/2023 cua Giam doc S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh pho Pa Nang). Co mat.

3.5. Ngan hang Thwong mai c6 phz‘ln A C; bia chi tru so chinh: S6 442

duong N, Phuong 5, Quan 3, thanh pho Ho6 Chi Minh. Pai dién theo phap luat: Ong
Tir Tién P - Chire vu: Tong giam ddc.

+ Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyen Pinh L - Chtrc vu: Ph6 Giam
dbe phong Quan 1y ng. (Theo Gidy uy quyén s6 1285/ UQ-QLN.22 ngay 05/07/2022
ciia Téng Giam ddc Ngan hang TMCP A C), ty quyén lai cho ba Xa Thi Bich H -
Chtic vu: Nhan vién; Dia chi lién hé: S6 218 duong B, phuong Phudc Ninh, quan
Hai Chau, thanh ph6 Pa Ning. (Theo Gidy uy quyén s6 528/UQ-QLN 24 ngay
12/4/2024 ciia Pho Giam ddc phong Quan 1y no Ngan hang TMCP A Chau). Ba H
c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

4. Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H; Bi don 6ng Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdan an dan su so tham noi dung vu an nhu sau:



_* Theo don khdi kién, ban ty khai, bién ban hoa gidi va trong qua trinh tham
gia to tung dai dién uy cua nguyén don ba Nguyen Thi H trinh bay:

Ba Nguyén Thi H c6 mdt thira dat s6 218, to ban do 26, dién tich 178m? (trong
d6 90m? dat ¢ va 88,2m? dit trong cay 1au nam) tai dja chi to 31 phuong My An,
quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang. Bén trai 16 dat ndy c6 nha va dat cta 6ng
Nguyén Vin Tra tai dia chi sé 77 dudong B di xdy dung chdng lan 1én dat cua ba H
vai dién tich 1a khoang 14,4 m2. BaH va 6ng T ciing da lam viéc hoa giai tai UBND
phudng M nhung khong két qua.

Nay ba H yéu cau Toa an budc 6ng T, ba T tra lai cho ba H dién tich dat da
lan chiém theo nhu két qua do dac ctia Van phong dang ky dét dai thanh phd Pa
Néng 13 14,4 m? thudc thira dat s6 218, to ban d6 s6 26 dia chi tai to 31 phuong My
An, quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Pa Nang theo Gidy ching nhan quyén sur dung
dat s6 CT 531784 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé Pa Ning cap ngay
31/3/2020 cho ba Nguyén Thi H.

* Trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don éng Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi T trinh bay:

Vé nguon goc can nha va dat s6 219: Nguyén can nha va thira dat s6 106, to
ban d6 sb 26 tai dia chi t6 31, phuong My An, quan Ngiit Hanh Son, thanh phé Pa
Nang (Sau day goi la “Can nha va ddt 56 1 06), theo Glay ching nhan quyen st dung
dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat so CE 678875, s6 vao sb
cap GCN: CTs 116291 do So Tai nguyén va Moi truong cap ngay 22/12/2016 thudc
quyén sé hitu, quyén st dung ctia ong Nguyén Minh D va ba Lé Thi B, mé ta cu thé:

Quyén str dung dat: Dién tich: 350,6m?; Hinh thtc st dung: Sir dung riéng;
Muc dich sir dung; Nha o: Dat & 150m?, dét trong cdy 1au nim: 200,6m?; Loai nha
o: Nha ¢ riéng 1¢; Dién tich xay dung: 60m?, dién tich san: 60m?; Hinh thurc s& hitu:
S& hitu riéng; Cap (hang): Cap IV.

C)ng D va ba B xin phép xay dung va da duwoc UBND quan Ngii Hanh Son
cap Gidy phép xay dung s6 699 ngay 05/04/2017, xay dung trén mot phan dién tich
dat (sau ndy la can nha ma 6ng Tra nhan chuyén nhuong). Sau d6, 6ng D va ba B da
tién hanh xay dyng va hoan thién vao nim 2018.

Pén nam 2020, qua gidi thiéu ong T da dat coc nhan chuyén nhuong can nha
va phan dat gan lién v6i nha (modt phan thira dat so 106). Tuy nhién, tai thoi diém
6ng T dit coc can nha chua duoc dang ky so hitu cong trinh va phan dit chua dugc
tach thira. Do d6, dé tai san du diéu kién chuyén nhuong va dam bdo can nha dugc
xay dung ding gidy phép xay dung thi phia ong D va ba B di thyc hién thu tuc tach
thira va dang ky so hitu cong trinh trén dat.

Bén ngay 06/01/2021, thira dat s6 106 dugc tach thanh 2 thira trong d6 ¢6 can
nha va thira dat s6 219 theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 DA 120469, s6 vao s6 cap GCN: CTs 213390
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do S& Tai nguyén va Mai trudng cap ngay 06/01/2021 (sau day goi 1a “Gidy chiing
nhdn s6 DA 120469") duoc ting cho sang cho ba Nguyén Lé Thanh T. Xét thy,
cong trinh duoc cong nhan trén Gidy chimg nhan sé DA 120469 khong co sy thay
d(f)i s0 voi Gidy phép xay dung va hoan toan khong c6 phan dién tich 14n chiém 1én
dat ba H.

Nam 2021, 6ng T va ba Nguyén Lé Thanh T dd ky két Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sé cong chimg: 000072 TP/CC-
SCC/HPGD do Phong Cong chimg s6 3 thanh phd Pa Ning ching nhin vao ngay
08/01/2021, thong tin chuyén nhuong cu thé:

Quyén sir dung dat: Dién tich: 179,9m? Hinh thirc sir dung: sir dung riéng;
Muc dich stir dung: DAt & tai do thi; Thoi han st dung: Lau dai nha & ; Loai nha 6
Nha ¢ riéng 1¢; Dién tich x4y dung: 166,7m?, dién tich san: 385,6m?; Hinh thirc s&
hiru: S¢ hitu riéng; Cép (hang): Cap III hién trang.

Ngay 18/01/2021, can nha va dat s6 219 da dugc dang ky cip nhat sang tén
ctia ong T. Tir d6 cho dén nay, ong T van giit nguyén hién trang va khong co sta
chira hoac coi né1 gi.

Tur dién bién néu trén, cho thiy vo chong 6ng T 1a nhitng nguoi mua ngay
tinh, cong khai, khach quan, minh bach. Hién trang toan b0 tai san cac bén tién hanh
giao dich tdn tai hién hitu, dd dugc hoan thién va c6 sin tir trude. Khong thé noi co
viéc nham 1an, hay khong biét giira noi bd ba H, éng D, ba B, ba T, déu 1a nhiing
ngudi c6 quan hé huyét thdng, than thich voi nhau.

Pén nim 2022, nguyén don ba Nguyén Thi H (chi gai cua 6ng D) d khai kién
6ng T, yéu cau 6ng T tra cho ba H dién tich dat da 1an chiém la 13.8m? gia tri udc
tinh khoang 60.000.000d6ng/m? thudc thira dat sb 218, to ban dd sd 26 toa lac tai
95/11 duong B, phuong My An, quan Ngii Hanh Son, thanh phd Da Ning.

Ttr nhitng thong tin néu trén bi don nhén thay:

Viéc ba H tién hanh khéi kién, cho théy co su toa rap, dan xép trong nd1 bo
cua gia dinhba H,ong D, ba B, ba T, nham tim cach gay kho khan, can trd, ép budc
VO chéng ong T, nham dat muc dich thu thém cac khoan loi ich va khong du bao co
thé co su hd trg, gitp stc trai v6i quy dinh phap luat clia cac ca nhan khac.

Xét vé phia ba H 1a nguoi co quyén sir dung phan dat s6 218, ba H khong thé
khong biét sy viéc, vi ba H thyc té dang quan ly, sir dung phan dat lién ké. Dién tich
dat da xay dung can nha va thira dat s6 219 13 mot tién trinh kéo dai vi cong trinh co
nhiéu tang va kién cd, ciing nhu khong thé c6 sy nham 13n gan 14m>;

Ngoai ra, ba H 1a chi rudt ciia 6ng D, mac nhién phai c6 su thoa thuan, cho
phép ctia ba H thi 6ng D va ba B méi c6 thé thyc hién viéc xdy chiém nay. Chéc
chan da c6 su hd trg va thdng nhét gitta cac bén. Khong loai trir viée 6ng D, ba B da
thanh toan thém tién dat cho ba H dé dugc sir dung. Khong chi vay cac 16 tir can
xung quanh thira dat ciia ba H, can nha va thira dat s6 219 13 nha va dat cia em trai
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va me cua ba H va éng D. Hoan toan c6 céan ctr xac dinh ba H, éng D, ba B c6 thoa
thuan vé vi¢c nay.

Vé phia vo ché)ng ong T tai thoi diém dit coc va nhan chuyén nhuong 1a vao
nam 2020, can nha da dugc xay dung hoan thién, tir thoi diém d6 cho dén nay ong
T hoan toan khong ¢ coi ndi, stra chita tai san. Vo chong 6ng T hoan toan khong
biét cin nha dugc xay dung trén mot phan dat ciia ba H. Néu biét chic chin vo chong
6ng T s& khong nhan chuyén nhuong vi khong dung quy dinh ctia phap ludt va rai
ro phap 1y cho vo chong ong T.

Nay ba Hoa yéu cau tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 14,4m? thi vo chdng ong
T khong dong y. Ong cho rang day la 16i ctia 6ng D, ba B, ba H, 6ng N va co quan
quan ly dat dai trong qua trinh cip s6. Do vay, bi don chi déng ¥ mua lai dién tich
dat 1an chiém véi gia theo Chung thu tham dinh gia ciia Cong ty CP Tham dinh gia
va dich vuy tai chinh BTC Mién Trung ngay 24/5/20224 1a 581.107.824 dong véi ty
1€ 50%, 50% con lai la ba H, ba H, éng N, 6ng D, ba B, ba T, S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd B, Vin phong dang ky dat dai chi nhanh quan N cung chiu trach
nhiém.

* Trong qud trinh gidi quyét vy dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Lé Thanh T vang mdt nén khéng ghi nhdn dwoc ¥ kién.

* Trong qud trinh glaz’quyet vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Minh Dh co y kién tai Ban ty khai ngay 28/10/2022 nhw sau:

Nguyén trudc day 6ng ¢o so hiru 01 can nha tai s6 77 B, quan Ngii Hanh Son,
thanh phd . Trong qué trinh song va sinh hoat, vo chong 6ng c6 vay ng cuia Ngan
hang, do khong c6 kha ning dé tra nén vo chong ong cé sang tén cho con géi la
Nguyen Lé Thanh T de thay mit vo chong 6ng dung ra vay. Trong thoi gian trén, vo
chong ong di dén quyét dinh ban tai san trén dé khong con vuong ng nira. Sau khi
vo chong ban tai san trén cho vo chong ong T thi dan dén cau chuyén tranh chap
giita ba Hoa va vo chdng 6ng T do xdy dung nha trén phan dét cua ba H nén ba H
khai kién dé doi lai phan dat trén.

Trong thoi gian xay dung va & sinh hoat vo chong 6ng c6 biét 1a xay 1an trén
mot phan nho dién tich dat cua ba H nhung khong nghe ba H noéi. Dén luc ban nha
cho vo chong 6ng T thi vo chong 6ng T c6 biét va doi bén cd ngdi lai dé hoa giai
nhung chua di dén dugc tiéng noi chung nén ba H di khai kién ra Toa.

* Tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H ¢0y
kién nhw sau: Ba dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dai
dién S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé P ¢6 ¥ kién nhw sau: Dé nghi giai quyét
theo quy dinh phap luat.



* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyén lot, nghia vu lién quan dai
dién Ngan hang TMCP A C co y kien nhu sau: D& nghi gidi quyét theo quy dinh
phép luat.

* Vi néi dung néu trén tai Ban dn déan sw so 56/2024/DS-ST ngay 20/9/2024
cua Toa an nhdn ddn quan Ngii Hanh Son, thanh pho Pa Nang da xu va quyét dinh:

Cian ctr; khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1 diéu 39,
khoan 2 diéu 227, Biéu 157, 158, 164, 165 Bo luat T4 tung dan su; Luat dat dai nim
2003 stra d6i bd sung nim 2009; Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudn vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Xtr: Chap nhédn yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H ddi véi
bi don 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chip quyén sir dung
dat”.

Buoc 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T co trach nhiém hoan tra cho ba
Nguyén Thi H gia tri phan dién tich dat 1an chiém 14,4m? theo gia dat & do thi 1a
40.354.710 dong/m? x 14,4m? = 581.107.824 dong.

Cac bén duong su co quyén lién hé vdi co quan nha nudc co tham quyén dé
lam thu tyc cap nhat thay do6i Giay ching nhén quyén st dung dat va thuc hién nghia
vu tai chinh d6i véi nguoi st dung dat theo quy dinh ctia phap luat (néu co).

2. An phi dan sy so thim: Bi don phai chiju 27.244.313 déng.

Hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi H sé tién tam tmg 4n phi dan su so
tham 1.500.000 dong theo Bién lai thu s6 1250 ngay 29/42022 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 PBa Nang.

3. Cac chi phi t6 tung khac: V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi cac
lan do dacz chi phi céac lan dinh gié tai san, tong cong 27.505.210 dong, budc bi don
ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T phai c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don
ba Nguyén Thi H.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi hanh an.

* Sau lghi xét xir so tham, trong han ludt dinh cac dvong sy khang cao ban an
dan sw so tham trén nhw sau:

- Ngay 30/9/2024, ba Nguyén Thi H khang cao yéu cau Toa an cap phtc tham
xét xir budc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T phai hoan tra lai dién tich dat
lan chiém 14,4m2. Trong tru:(mg hop khdng hoan tra lai dién tich dat 14n chiém thi
tra bang gid tri 55 triéu dong/1m>.

Dén ngay 21/11/2024, ba Nguyén Thi H thay d6i noi dung khang céo yéu cau
ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T phai hoan tra lai dién tich dat 1an chiém
14,4m? va thdo g& vat kién triic xay dung trén dién tich dat lan chiém.
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- Ngay 03/10/2024, 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T khang cao toan
bd ban an so tham. Dé nghi khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi H do 6 6ng, ba khong lan chiém dét. Yéu cau nhitng ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan gom: Ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Hoai N, 6ng Nguyén Minh
D, ba Lé Thi B, ba Nguyén Lé Thanh T va S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd
D lién d6i chiu trach nhiém thdi tra lai cho ba T sb tién twong g véi gia tri phan
dién tich dat tranh chép 1a 14,4m? theo gia tai Chung thu tham dinh gia.

* Tai phién toa phiic tham:

- Ba Nguyén Thi H va dai dién theo uy quyén giit nguyén khang co, dé nghi
ong T va ba T tra lai dién tich dat 1an chiém 14,4m? va phai thao g& vét kién triic
trén dién tich dat 1an chiém.

- Pai theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi T dé nghi khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H. Dé nghi giao cho 6ng T, ba T duoc quyén sir
dung phan dién tich dat 14,4m? va thdi tra gia trj twong Umg véi phan dién tich dat
14,4m? theo Chung thu tham dinh gia.

* Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa
Nang phat biéu vé quan diém gidai quyét vu an nhw sau.

+ Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong x€ét
xtt, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an
& giai doan phuc tham 1a dam bao cac quy dinh ctua BO luat T tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét: Can ctt vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan
sw; Khong chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi H va dng Nguyén Van T, ba
Nguyén Thi T. Stra Ban an dan su s6 56/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cta Toa an
nhan dan quin Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning vé viéc cong nhan cho 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T duoc quyén sir dung dién tich dat 14,4m? do Toa
an cap so tham da tuyén budc 6ng Tra, ba Tam da boi thuong gia tri bang tién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, ching cir ¢ trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa; Sau khi dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh pho Da Nang phat biéu y kiéen, Hoi dong xét xu nhdan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa phtic thim, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan, gom: Ba Nguyén Lé Thanh T, 6ng Nguyén Minh D, ba Lé Thi B, 6ng
Nguyén Hoai N da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dén tham gia phién toa lan thir hai
nhung van Vang mat va dai dién  Ngan hang TMCP A C co6 don de nghi xét xur Vang
mat. Can ctr Diéu 296 Bo luat T4 tung dan sy, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr ving
mat cac duong su trén.

[2] Vé ndi dung vu an:



[2.1] Ngudn gbe cua thira dat 219: Thia dat sb 106, to ban d6 s6 26, dién tich
dat 350,6m> (dét & 150m2, dat trf)ng cay lau nam 200,6m?) va nha ¢ riéng 1¢ dién tich
60m? c6 Gidy chimg nhén quyén su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khéc
gan lién voi dat sb CE 678875, sb vao so cap GCN CTs 116291 ngay 22/12/2016
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning cap cho dng Nguyén Minh
D vaba Lé Thi B.

Ngay 05/4/2017, dng D va ba B dugc cap Gidy phép xdy dung s6 699/GPXD
trén thira dat néu trén co dién tich xay dung 174m?, tong dién tich san 498m?, cong
trinh 3 ting. Dén nam 2018 thi hoan thanh viéc xay dung.

Ong D va ba B ting cho ba Nguyén Lé Thanh T toan bd nha, dat trén va ba
Thuy dugc Chi nhanh van phong Pang ky dat dai tai quan Ngii Hanh Son diang ky
chinh 1y, bién dong dung tén ngay 09/10/2020 trén gidy chiung nhan. Pén ngay
06/01/2021, ba T dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pa Nang cap doi
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sd DA 120469, sb vao so cap CTs 213390 c6 thira dat s6 219, to ban d6 s6
26, dién tich dat 179,9m? va nha & riéng 1¢ dién tich xay dung 166,7m?, dién tich san
385,6m2,

Ngay 08/01/2021 tai Phong cong chimg s6 3 thanh pho ba Nang, ba T vavo
chong & ong Nguyén Vin T, ba Nguyen Thi T ky két Hop d6ng chuyén nhugng quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi thira dat 219. Ngay 18/01/2021, 6ng
T vaba T dugc Chi nhanh van phong Pang ky dat dai tai quan N dang ky chinh Iy,
bién dong dung tén trén Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé DA 120469 ngay 06/01/2021.

[2.2] Ngudn gbc cua thira dat 218: Ong Nguyén Hoai N va ba Nguyén Thi H
(14 chi em véi ba H va 6ng D) dugc UBND quén Ngii Hanh Son cdp Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CR
922638, s6 vao s6 cdp GCN CH01404 ngay 02/01/2020 d6i voi thira dat s6 105, to
ban d6 s6 26, dién tich dat 378,2m? (dat & 150m2, dét trong cay lau nam 228,2m?) va
nha & riéng 1¢ dién tich 120m? (tai thoi diém nay trén phan dét tranh chéap véi ong T
dugc ghi nhan c6 cong trinh trén dat).

Ngay 05/3/2020, 6ng N va ba H duoc Chi nhanh vian phong Pang ky dat dai
quan N cip Trich luc ban d6 dia chinh thira dat s6 218, to ban d6 s6 26 (mot phan
thira dat s6 105, to ban dd s6 26 ma ong N va ba H du kién chuyén nhuong cho ba
H) dién tich 178,2m?. Ngay 10/3/2020 tai Van phong cong chumg Thai Thu H, 6ng
N va ba H ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H voi dién tich dat 178,2m? (90m? dit & va
88,2m? dat trong cdy lau nam) va tai san gan lién v&i dat co dién tich xay dung =
dién tich san 69,4m? thudc mot phﬁn thira dat sd 105, t& ban dd sb 26 (sau nay la
thira dat s6 218, t ban d6 s6 26). Ngay 25/3/2020, Chi nhanh vin phong Pang ky
dat dai tai quan N dang ky, chinh 1y bién dong dimg tén ba H trén Gidy chung nhan.
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Ngay 31/3/2020, ba H dugc S¢ Tai _nguyén va Moi truong thanh pho b cap
Gidy chimg nhan quyén su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CT 531784, s6 vao sd cap GCN CTs 202753 d6i voi thira dat s6 218, to
ban do s6 26.

[2.3] Theo két qua do dac tai So d6 hién trang thira dat ngay 12/3/2024 cua
Van phong dang ky dat dai thanh pho D xé4c dinh: Phan dién tich dit va nha nim
ngoai gidy chung nhén cua ong Nguyen Van T, ba Nguyen Thi T 1a 14,4m?. Nhu
vay, Hoi ddng xét xir €6 can clr dé xac dinh thira dat 218 cua ba Nguyén Thi H bi
14n chiém voi dién tich dat 1a 14,4m? va trén dién tich 1an chiém nay c6 mot phan
cong trinh x4y dung cua ngdi nha 03 ting do 6ng D, ba B xay dyng tir ndm 2017
dugc hoan cong nam 2018, sau do6 tang cho ba T nam 2020, dén nim 2021 ba T
thuc hién tach thira thanh thira dat 219 va hién thudc quyén so hitu, st dung ciia 6ng
T, ba T da nhan chuyén nhuong tir ba T.

Do d6, ba H khoi kién yéu cau ong T, ba T phai tra lai dién tich dat 14n chiém
14,4m? 1a hoan toan c6 co s&, phu hop véi cac Diéu 166, 203 Luat dat dai; cac Diéu
166, 175, 176 Bo luat dan sy. Tuy nhién, trén dién tich dat 14,4m?2 c6 mot phan cin
nha 03 tang da xay dung kién cb, néu thdo do s& anh hudng dén két ciu ciia ngdi
nha. Vi vay, viéc Tod &n cip so tham budc 6ng T, ba T tra phan dat 1an chiém bang
gia tri tién cho ba H d6i voi phan dién tich dat 1an chiém tuong tmg vai sb tién 1a
581.107.824 dong theo Chimg thu tham dinh gia ngay 24/5/2024 cua Cong ty cd
phan thim dinh gia va Dich vu tai chinh BTC Mién Trung 1 c¢6 can ctr, nhung
khong tuyén phan dat 1an chiém sau khi dén bu gia tri thudc quyén str dung ctia 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T 1 thiéu sét, can rat kinh nghiém.

Tt nhimg nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ba
Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Van T, ba Nguyen Thi T. Can ctt khoan 2 Dleu 308
B6 luat T6 tung dan su, Sira mot phan trong quyet dinh cta Ban an so tham vé viéc
tuyén bi don 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T dugc st dung phan dat 1an
chiém do di boi thuong bang gia tri tién theo nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Pa Nang tai phién toa.

[2.4] D6i v6i tranh chdp yéu cau bdi thuong giira vo chong 6ng T véi ba H,
6ng N, dng D, ba B, ba T, S¢ Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd B, Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh quan N thi cac duong su c6 thé khoi kién bang vu an khac.

Hién tai nha va dat cua ong T, ba T dang thé chap Ngan hang Thuong mai co
phan A C dé dam bao cho khoan vay cta 6ng, ba theo Hop dong ngay 28/11/2023,
do Ngan hang TMCP A C khéng c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n nay nén khong xem
xét giai quyét.

[3] An phi dan sy so thAm: Do yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H duoc
chép nhan nén 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T phai chju an phi theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
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cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[4] V& an phi dan sy phac tham: Do khong chdp nhan khang cdo nén cac
duong su phai chiu nhu sau:

- Ba Nguyén Thi H phai chiu la 300.000‘d6ng (Ba tram nghin dong), nhung
dugc khau trir vao so tién tam an phi 300.000 dong (Ba tram nghin dong) da nop tai
Bién lai thu s6 0003432 ngay 04/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ngu
Hanh Son, thanh pho Pa Nang.

- Ong Nguyén Vin T va ba Nguyen Thi T phai chiu 1a 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) nhung dugc khau trir vao sO tién tam an phi 300.000 dong (Ba trim
nghin doéng) di ndp tai Bién lai thu sb 0003434 ngay 08/10/2024 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su quan Ngii Hanh Son, thanh pho Pa Nang.

[5] Vé chi phi t6 tung gdm:

- Chi phi xem xét thdm dinh tai chd 5.000.000 dong, chi phi cac lan do dac
8.505.210 dong; chi phi cac lan dinh gia tai san 14.000.000 dong. Tong cong
27.505.210 dong, dng Nguyen Van T va ba Nguyen Thi T phai chiu. Do ba Nguyén
Thi H d3 ndp va da chi tra so tién nay nén can budc 6ng T va ba T c6 trach nhiém
tra lai cho ba H.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: khoan 2 Piéu 308 B luat TS tung dan su;

Khong chp nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi H; 6ng Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi T;

Stra Ban an dan sy sé 56/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cta Tda an nhan dan
quan Ngii Hanh Son, thanh pho Pa Nang.

Can cir; cAc Dicu 147, 148, 296 Bo luat To tung dan s; céc Dicu 166, 168,
202 Luat dat dai; cac bieu 175, 176 B(} luat dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stt dung an phi va 1¢ phi Toa an.

~Chép nhén yéu cau khai kién vé viéc “Tranh cth’p quyén sir dung ddat” cua ba
Nguyén Thi H do6i véi ong Nguyen Van T, ba Nguyen Thi T.

Xu:

1. Xac dinh dién ticn dat 14,4m2 nién ong Nguyén ,V'Zm T, ba Nguyén Thi T
dang st dung thudc moét phan thira dat §6 218,~t(‘7 ban d6 so 26, dia chi to 3‘1 phuong
M¥ An, quan Ngii Hanh Son, thanh pho Ba Nang c6 gié tr1 581.107.824 dong (Nam
trérn, tam muoi1 mot triéu, mot tram 1€ bay nghin, gém tram hai muoi 1b‘én dong) thu(}c
quyén st dung cua ba Nguyén Thi Hoa (cO Giay chitng nhan quyén su dung dat,
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quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt sé CT. 531784, Sé vdorsdr cdp
GCN CTs 202753 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phé Da Nang cap ngay
31/3/2020).

2. Cong nhan di¢n tich dat 14,4m?2 néu trén cho 6ng Nguyén Van T va ba
Nguyen Thi T duoc quyén st dung, (co so do kem theo).

3. Budc ong Nguyen Van T va ba Nguyen Thi T c6 nghia vu thanh toan cho
ba Nguyén Thi H sd tién 581.107.824 dong (Nam trim, tAm muoi mdt triéu, mot
tram 18 bay nghin, tdm tram hai muoi bén dong).

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an dbi v6i khoan
tién trén ma ngudi phai thi hanh an khong thi hanh thi con phai tra tién 13i d6i véi sd
tién cham tra theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta BO luat dan sy
tuong tmg s6 tién cham thi hanh an tai thoi diém thanh toan.

4. Sau khi 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T thuc hién xong nghia vu xong
nghia vu thdi tra, cac bén duong su c6 quyén lién hé voi co quan Nha nudc cd tham
quyén cap doi lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo
dung dién tich dat thuc té ciing nhu thyc hién nghia vu tai chinh ddi voi nguoi sir
dung dat theo quy dinh cta phép lut (néu co).

5. An phi dan su so tham: 27.244.313 dong (Hai muoi bay triéu, hai trim bon
muoi bén nghin, ba trim muoi ba dong), 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T
phai chiu.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s tién tam tng an phi dan sy so thim
1.500.000 dong (Mot triéu, nim trim nghin dong) tai Bién lai thu s6 0001250 ngay
29/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Da Nang.

6. An phi dan su phiic tham:

- Ba Nguyén Thi H phai chiu la 300.000 dong (Ba tram nghin dong), nhung
duoc khau trr vao sO tién tam 4n phi 300.000 dong (Ba trim nghin dong) da nop tai
Bién lai thu s6 0003432 ngay 04/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ngil
Hanh Son, thanh ph6 Pa Nang.

- Ong Nguyén Vin T va ba Nguyen Thi T phai chiu 1a 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) nhung dugc khau trir vao sd tién tam an phi 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) di ndp tai Bién lai thu sé 0003434 ngay 08/10/2024 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang.

7. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T phai hoan
tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién 27.505.210 dong (Hai muoi bay triéu, nim tram 18
nam nghin, hai trim mudi dong) vé cac khoan chi phi gdm: Chi phi xem xét tham
dinh tai chd, chi phi cac lan do dac, chi phi cac lan dinh gia tai san.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy, nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 luat thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh 4an dan sy duoc thuc hién theo dinh tai diéu 30 luat thi hanh an
dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND TP Pa Ning;

- TAND quan Ngii Hanh Son;

- Chi cuc THADS quan Ngii Hanh Son,;
- Cuc THADS TP Pa Néng;

- Luu hd so vu an;

2 g n Tran Hoai Son
- T6 nghiép vu;
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