TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 216/2024/DS-PT

Ngay 27/12/2024

VIV “Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong

gOp von vo hiéu va gidi quyét hdu qua ciia

hop dong vé hiéu, yéu cau sira doi va tiép tuc
thuee hién hop dong gép von, yéu cau tuyén

bé hop dong thé chdp quyén sir dung ddt vé hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Anh

Ong Tran Hoai Son

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
DPa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Néing tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Chung - Chuc vu: Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 ndm 2024 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Da Ning xét
Xt phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 90/2024/TLPT-DS ngay 11/10/2024 vé viéc
“Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong gép von vé hiéu va gidi quyét hdu qua cia
hop dong vé hiéu, yéu cau sira doi va tiép tuc thwe hién hop dong gép von, yéu cau
tuyén bé hop dong thé chdp quyén sir dung ddt vé hiéu”.

Do Bén an déan su so thdm sé 47/2024/DS-ST ngay 11/7/2024 cta Toa an nhan
dan quan Lién Chiéu, thanh phé Da Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 173/2024/QD-PT ngay
06/11/2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 292/2024/QP-PT ngay
29/11/2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh nha Ph - Tru so: 223 duong
L, phudng H, quan H, thanh phé Da Ning.



Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh Tuy - sinh
nam 1985; ba Tran Thi LAm Nh - sinh nim 1995; ba Nguyén Tt Quy - sinh nam 1995
va ong Bui Son C - sinh nam 1996 - Cung dia chi: 223 duong L, phuong H, quan H,
thanh phé Pa Nang. (Theo Gidy uy quyén sé 205/UQ-PGT ngdy 18 thang 11 ndm
2024). (Ba Tuy va ba Quy co mat).

* Bi don: Ba Liéu Thi Th - Sinh ndm 1971 - Noi cu tra: T6 23, phuong H, quan
L, thanh phd Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong L& Qu - sinh nim 1985; ba Tran
Thi Duy - sinh nim 1989; 6ng Nguyén Cong Ti - sinh nim 1995 va ba Hoang Thj
Thay Quy - sinh nim 1997; cung dia chi: Tang 2 Toa nha Thu Dung Plaza - 87 duong
N, phuong N, quan H, thanh phd Pa Nang. (ba Quy ¢ mdt).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Lé Van C, ba Tran Thi
H4, ba Pham Thi Th - thuoc Cong ty Luéat hop danh FDVN - Cung dia chi: T?mg 2 Toa
nha Thu Dung Plaza - 87 duong N, phuong N, quan H, thanh phd Pa Nang. (Ba Hd c6
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngan hang Thuong mai c6 phan P; tru so: 22 duongN, phuong T, quan H,
thanh phd Ha Nbi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia P: Ong Mai Xuén Thu, ba Nguyén Thi Kim
Xu&, 6ng Hoang Thé Quan, ba Phan Thi Thanh Huo, dng Nguyén Vin Li va ba Huynh
Thi Trung Phuo; cing dia chi: S6 02 dudng A, phuong H, quan H, thanh phd Da Ning.
(Viing mat).

- Vian phong cong ching N - Tru s: 106 duong A, quan H, thanh phd Da Néng.
(Viing mat).

* Nguoi khang cdo: Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh nha Ph, 1a Nguyén don
va ba Liéu Thi Th, 1a Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim thi ndi dung vu 4n nhw sau:

* Theo Don khdi kién giri dén Toa dn ngdy 25 thang 3 nam 2022, Pon khoi kién
b6 sung giti dén Toa dn ngay 31 thang 3 ndam 2023, tai Ban trinh bay ngdy 01 thing 4
nam 2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don - Céng ty Coé phan Pdu twe



Kinh doanh nha Ph (Viét tdt la Cong ty P) va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Ngay 13 thang 3 nam 2018, Cong ty P va ba Liu Thi Th di ky két Hop dong
gop von s6 634/HDGV-PGT-PC dé cing hop tac gop von tai Dy an Khu d6 thi Thanh
Hoang (PHOENIX COMPLEX) tai dia chi: Khu tai dinh cu vét bi¢t thuy Xuan Thiéu -
Nam O, phuong Hoa Khanh Béc, quan Lién Chiéu, thanh phd Da Nang (Viét tat la D
an).

Theo hop dong, ba Th ddng y gop vén cing Cong ty P dé Cong ty thuc hién cac
tha tuc phap Iy Du an theo quy dinh ctua phap luat, sau khi ba Th hoan thanh viéc gop
vbn theo quy dinh tai Hop dong va trén co sé Dy an da dap ung du cac diéu kién phap
Iy dé chuyén nhuong céac 16 dat nén thudoc Du an, Cong ty P va ba Th s& ky két hop
ddng chuyén nhuong dé giao cho ba Th 01 (Mgr) 16 dat thudc Du an véi dién tich 120
m2, vi tri: 26, thudéc Khu A1. Pac biét, Diéu 6 cia hop déng thoa thuan nhu sau:

6.4.2.Viéc cham ditt hop dong do trieong hop bat kha khdng theo cdc quy dinh
ciia phdp ludt va Bén A khong thé tiép tuc thuc hién di dn thi bén B dwegc Bén A hoan
lai 100% sé tién von da ndp cho Bén A va khéng tinh 1di...” .

Thuc hién hop dong, Cong ty P da trién khai cac thu tuc phap 1y dé thuc hién du
an, ba Th da thuc hién trach nhiém gop vén cho Cong ty vao ngay 12 thang 3 nim
2018 voi tong sb tién gop von 1a 1.217.052.000 déng (Mot ty hai tram muwoi bdy triéu
khéng tram ndm muwoi hai ngan dong).

Tuy nhién, xuit phat boi cac 1y do khach quan trong qua trinh thyc hién cac trinh
tur, thi tuc phap 1y Dy 4n. Bao gdm: Su thay d6i quy hoach va cac yéu cau ra soat, yéu
cau diéu chinh tlr cac co quan cé tham quyén; cac trd ngai khach quan tir tinh hinh dich
bénh (Covid-19) ké tir ddu nam 2020; ké tir ngay 08 thang 02 nam 2021, thoi diém
Nghi dinh 148/2020/ND-CP stra d6i Diéu 41 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP c6 hiéu
lyc thi hanh, theo d6 Du an khong con duge chuyén nhuong quyén sir dung dat duéi
hinh thirc phan 16, ban nén. Pay 1a hoan canh thay dbi co ban khach quan khién cong
ty dén nay khong thé tiép tuc thuc hién hop dong. Cong ty da thong bao dén ba Th
dong thoi da nhiéu lan to chuc gip 1am viéc dé dam phan lai hop dong nhung van
khong c6 két qua. Cong ty di dwa ra nhiéu phuong an thuong luong, trong d6 co
phuong an thanh 1y chidm dut hop dong thi sb tién ba Th duoc nhan 14 sb tién gop von
x 2, nhung ba Th khong dong ¥.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx

Do vay, Cong ty P khoi kién, yéu ciu Toa an cin ct quy dinh tai Piéu 6 cua
Hop dong, Piéu 420 Bo luat Déan su va cic quy dinh cua phéap luat c6 lién quan, tuyén
bd cham dut Hop dong gop von sb 634/HDGV-PGT-PC ngay 13 thang 3 nam 2018 ké
tor ngay 08 thang 02 ndm 2021.

Sau khi khoi kién, ngay 20 thang 5 nam 2022, Uy ban nhan dan thanh phd Pa
Néng ra Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s6 1369/QD-XPHC dbi véi Cong ty P
do hanh vi vi pham hanh chinh: Huy dong von khong dung quy dinh trong hoat dong
kinh doanh bat dong san tai Dy an Khu d6 thi Thanh Hoang, quin Lién Chiéu, thanh
phd Pa Ning. Sau khi nhan dugc quyét dinh, Cong ty P nhan thiy viéc ky két Hop
ddng gitta Cong ty P va ba Th dd vi pham diéu cdm cta phap ludt theo quy dinh tai
Diéu 123 Bo luat Dan sy va khoan 5 Diéu 8 Luat Kinh doanh bét dong san.

Do d6, Cong ty P bo sung yéu cau khai kién, dé nghi Toa an cin cir quy dinh tai
Diéu 123, khoan 2 Diéu 131 B6 luat dan su, céac quy dinh cta phap luat c6 lién quan va
Quyét dinh s6 1369/QD-XPHC, giai quyét:

- Tuyén bd Hop dong sé 634/HPGV-PGT-PC ngay 13 thang 3 nam 2018 vo hiéu
do vi pham diéu cAm cua luat.

- Giai quyét hau quéa ciia Hop dong vo hiéu: Tuyén bd Cong ty P hoan tra toan bo
s6 tién d3 gop von 1a 1.217.052.000 ddéng cho ba Th.

D6i véi yéu cau phan td ctua ba Th do hop dong gop vén ky két giira hai bén 14 vo
hiéu nén viéc ba Th yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng gop von 1a trai véi cac quy
dinh cua phap luat. Ddi véi viee ba Th yéu cau duoc lién hé v6i Uy ban nhan dan thanh
phd Pa Ning, S¢ Xdy dung thanh phd Pa Ning, S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh
phd Pa Ning, Uy ban nhan dan quan Liéu Chiéu va cic co quan lién quan dé thyc hién
thi tuc cp gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat 1a khong phu hop véi quy dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 10/2023/ND-CP
ngdy 03 thang 4 nam 2023 ciia Chinh Phu vi day 1 nghia vu ctia chii dau tu; thi tuc
cho phép c4 nhén, t6 chirc khac tu lién hé co quan c6 tham quyén 1a khong cé quy dinh
va khong ¢ can cir dé thuc hién. D6i véi viée yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong thé
chép quyén str dung dat sé 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17 thang 5 nim 2019
1a khong c6 can cir vi thoi diém thé chap Cong ty P di duoc cip gidy chung nhan
quyén st dung dat, dat khong co tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an
va van con thoi han sir dung dat, hop dong thé chap da duoc cong chung va phu hop
v6i khoan 1 Diéu 167, khoan 1 Dicu 188 Luat Dat dai.
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Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don giit nguyén yéu cau
khoi kién, dé& nghi Hoi dong xét xir can ctr cac diéu 122 va 123 Bo luat Dan nim,
khoan 1 Diéu 68 Luat Nha ¢, Diéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cia Luat Nha o, khoan 5
Piéu 8 Luat Kinh doanh bat dong san tuyén Hop ddng gop vén vé hiéu. Cac bén déu
hiéu r6 tinh trang phap Iy caa Dy an tai thoi diém thuc hién giao dich va cung dong
thuan ky két hop ddng gop vén nén déu cd I16i dan dén viéc ky két hop dong vo hiéu.
Cong ty P c6 nghia vu hoan tra cho ba Th sé tién 1.217.052.000 dong.

* Tai Don phdn té givi dén Toa dn ngay 21 thang 4 nam 2022 va ngay 25 thang
4 nam 2022, Vin bdn gidi trinh ngay 01 thing 6 ndm 2022, Vin bdn trinh bay y kién
gii dén Toa an ngay 16 thang 8 nam 2022, Van ban kién nghi ngay 06 thang 9 nam
2022, Vin ban trinh bay y kién ngay 11 thang 4 nam 2023, Pon sita déi, b6 sung don
phan t6 giri dén Toa dn ngay 17 thang 4 ndm 2023, Pon b6 sung yéu cau phdn t6 giri
dén Toa an ngay 25 thang 7 nam 2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - ba
Liéu Thi Th va nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 13 thang 3 ndm 2018, ba Liéu Thi Th va Céng ty P ky két Hop dong gop
von tai Du an Khu d6 thi Thanh Hoang s6 634/HDGV-PGT-PC nhu dai dién Cong ty P
trinh bay. Thuc hién hop dong, ba Th da thanh toan s6 tién 1.217.052.000 dong, tuong
duong voi 90% gia tri chuyén nhuong 16 dat.

Tai thoi diém ky hop dong, Dy an Khu d6 thi Thanh Hoang dugce phép phan 16
ban nén. Tai Piéu 3.2 va Piéu 3.3 Hop dong gop von néu rd: “Trong thoi han 06 thing
ké tir ngay ky hop dong gép von hai bén sé tién hanh cong chitng hop dong chuyén
nhirong” va “Bén A cam két trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir ngdy hai bén cong
chimg hop dong chuyén nhieong bén A sé giao gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
ditng tén bén B”. Nhu vay, dén ngay 13 thang 9 nam 2018, Cong ty P da phai hoan
thanh nghia vu ky cong ching hop dong chuyén nhuong va han cudi dén ngay 13
thang 10 nam 2018, ba Th da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung 16 dat theo cam
két. Tuy nhién, tir khi ky két hop dong dén nay, Cong ty P van chua hoan thién phap ly
dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching cho ba Th va céc
khach hang mua dat khac tai Dy 4n trong khi ba Th di hoan thanh nghia vu déng tién
theo dung tién d6 quy dinh tai Hop dong. Do Cong ty P da vi pham nghiém trong Hop
ddng, khong tuan thii cac cam két da dugc hai bén théng nhét va chinh sy vi pham nay



cia Cobng ty P 1a nguyén nhan khién cho Du an bji anh hudng cua Nghi dinh
148/2020/ND-CP.

Khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh 148/2020/ND-CP quy dinh vé diéu khoan chuyén
tiép: Néu cac du an dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop cho
thué tai cac phuong cua do thi loai I truc thudc trung wong da dugc Uy ban nhan dan
cap tinh c6 van ban theo quy dinh cta phap luat cho phép duoc chuyén nhuong quyén
stt dung dit dudi hinh thire phan 16, ban nén trude ngay nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh thi duoc tiép tuc thyc hién. Theo d6, Dy an Khu d6 thi Thanh Hoang van sé& duoc
phan 16 ban nén khi di dugc Uy ban nhan dan thanh phd Da Ning c¢6 van ban cho phép
duoc phan 16 ban nén trudc ngay 08 thang 02 nam 2021. Do d6, néu Céng ty P tuan
thit ding hop dong, hoan thién cac hod so phap 1y Dy an thi cac bén da khong phai bi
anh huong bdi Nghi dinh 148/2020/ND-CP.

Theo khoan 2 Diéu 420 Bo luat Dan su thi: “Trong truong hop hoan canh thay
déi co ban, bén ¢é lpi bi dnh huwdng cé quyén yéu cau bén kia dam phdn lai hop dong
trong mot thoi han hop ly”. Sau khi Nghi dinh 148/2020/ND-CP c6 hiéu luc, ba Th
cling da chdp nhan viéc s& xdy dung nha trén dit va nhan chuyén nhuong dong thoi
nha va dat. Tuy nhién Cong ty P di thiéu thién chi, dua ra nhiéu phuong 4n bt loi cho
ba Th. Cu thé:

- Trudng hop tiép tuc thuc hién hop dong thi hgp dong gop von s& duoc thanh
1y, cac bén s& ky két hop dong dit mua, khi d6 ba Th s& phai thanh toan bo sung véi
gia chuyén nhuong duoc xac dinh 1a: Gié tri quyén st dung dat duoc nhan d6i + chi
phi xdy dung nha. Viéc nang gia gip doi 1a vo 1y, khong ding thoa thuan, Nghi dinh
148/2020/ND-CP khong lam anh huong dén gia dat;

- Truong hop cham dit Hop dong thi Cong ty P s& hoan tra lai tién cho ba Th.
Viéc hoan tra duoc thuc hién thanh nhiéu dot trong thoi gian dai. Phuong an nay khach
hang s& chiu nhiéu thiét thoi, thiét hai nhu: Tién di dau tu vao du an 1au nay nhung
khong mang lai loi ich ma con syt giam gia tri do dong tién bi truot gia; thiét hai vé
tién 14i; mat co hoi dau tu, dic biét 1a co hoi dugce st dung dat. Viéc thanh toan thuc
hién thanh nhiéu dot gy rui ro cho khach hang.

Do ca hai phuwong 4n ma Cong ty P dua ra déu bat can ddi khong bao dam quyén
loi nén ba Th khong dong ¥, ma dé nghi stra doi hop dong dé can bang loi ich hop phap
cua cac bén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 420 Bo Luat Dan su.



Ngoai ra, Cong ty P di ban dat cho ba Th, nhén tién ctia ba Th theo dung tién do,
da ban giao cac 10 dét cho ba Th trén thuc dia nhung lai dem dién tich dat nay di thé
chap cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Pai Ching Viét Nam 1 vi pham nghiém
trong nghia vy trong thoa thuan véi ba Th. Ngan hang cling vi pham nghiém trong
trong qua trinh xét duyét khoan vay, khong kiém tra, xét duyét khoan vay ky ludng, vi
pham phép luat.

Do viy, ba Th dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty P va c6
yéu cau phan t6, dé nghi:

1. Budc Cong ty P tiép tuc thuc hién Hop dong gép von sé 634/HDGV-PGT-PC
ngay 13 thang 3 nam 2018 gitta Cong ty P va ba Th theo hudng:

a. Stra d6i Hop dong gop von s6 634/HDGV-PGT-PC ngay 13 thang 3 nam 2018
nhu sau:

- Tuyén ba Th duoc quyén xdy dung va chiu chi phi xdy dung nha trén 16 dat so
26, Khu Al Du &4n Khu d6 thi Thanh Hoang tai Khu Tai dinh cu vét Biét thuy Xuan
Thiéu - Nam O, phuong Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning;

- Budc Cong ty P phai hoan thién cic diéu kién phap ly dé 16 dat trén va cong
trinh trén dat da diéu kién chuyén nhuong cho ba Th theo quy dinh cua phéap luat véi
gia tri quyén sir dung dat gilr nguyén trong Hop dong gop von da ky két;

- Budc Cong ty P lién hé Uy ban nhan dan thanh phé Pa Nang, S¢ Xay dung
thanh phé Pa Ning, S& Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Nang, Uy ban nhan
dan quan Liéu Chiéu va cac co quan lién quan 1ap cac thu tuc dé cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho ba Th ddi
voi nha va dat tai 16 dat trén.

b. Cac diéu khoan khong stra doi tai Hop dong gop von sb 634/HDGV-PGT-PC
ngay 13 thang 3 nam 2018 di c6 hiéu lyc phap luat va duge Cong ty P va ba Th tiép
tuc thuc hién.

2. Tuyén ba Th duoc quyén chu dong lién hé véi Uy ban nhan dan thanh phd Pa
Ning, S¢ Xay dung thanh phd Pa Néng, S¢ Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Pa
Néng, Uy ban nhan dan quin Liéu Chiéu va cac co quan lién quan dé thyuc hién thu tuc
cap gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat
nha va dat tai 16 dat s6 26, Khu A1 Dy an Khu d6 thi Thanh Hoang sau khi tra phan gia
tri dat con lai theo Hop dong gop vén 634/HPDGV-PGT-PC ngay 13 thang 3 nam 2018
va xay dung nha theo quy dinh phép luat.



3. Tuyén bd vo hiéu Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 111/2019/HDMB-
PVB-CNDN ngay 17 thang 5 nim 2019 giita Ngan hang Thuong mai c6 phan Dai
Chting Viét Nam - Chi nhanh Da Néing va Céng ty P duoc cong ching tai Vin phong
cong ching Nguyén Hai Sam, sd cong chimg 7316, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD
lién quan dién tich dét tai Dy 4an KDC Thanh Hoang - thira dat sb 38, to ban do sb 20,
dia chi: L6 B-1 Khu Tai dinh cu vét Biét thy Xuan Thiéu - Nam O, phuong Hoa Khanh
Bic, quan Lién Chiéu, thanh phb Pa Néng.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay: Lo dat 26, Khu
A1 duoc ba Lidu Thi Th nhan chuyén nhuong lai tir 6ng Chu Vian Ha - tra tai phuong
Hoa Thuan T4y, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning véi gid 2.100.000.000 dong (Hai
1ty mét tram triéu dong). Lo dat da duoc ong Ha truc tiép ky hop dong gop von véi
Cong ty P va ong Ha 14 ngudi ky vao Bién ban giao mdc ranh gidi 16 dat ngay 22 thang
10 ndm 2017 v6i Cong ty P. Pé nghi Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa dé dua ong
Chu Vin Ha tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé
giai quyét tranh chap giita ba Th va 6ng Ha.

* Tai Van ban so 185/PVB-OL&TCTTS.MTR ngdy 01 thing 3 nam 2023, Vin
ban sé6 185/PVB-OL&TCTTS.MTR ngay 11 thang 5 nam 2023, Don dé nghi vang mdt
tai phién toa xét xir so' tham ngay 17 thang 6 ndm 2024 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Ngdn hang Thwong mai c6 phan Dai
Chung Viét Nam trinh bay:

Nhim bo sung nguén von phuc vu muc dich kinh doanh va dau tu, Cong ty P da
thue hién viéc vay von tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Pai chung Viét Nam theo
cac Hop dong tin dung duoc ky két giira hai bén. Theo do, dén nay tong nghia vu no
ctia COng ty P con phai thanh toan cho Ngan hang tam tinh dén ngay 07 thang 6 nam
2024 13 431.428.821.716 dong (Bon tram ba muwoi mot ty bén tram hai muoi tam triéu
tim tram hai mwoi mot ngan bdy tram muwoi sdu dong), trong d6: no goc
199.842.324.689 dong va no 13i trong han 49.845.681.187 dong, no 13i trén gdc qua
han 164.906.203.154 ddng va ng 14i trén gdc trong han chidm thanh toan
16.834.612.686 dong.

Pé dam bao cho toan bd cac nghia vu tai chinh, Cong ty P da str dung cac tai san
thudc quyén so hitu ctia minh dé thé chap cho Ngan hang. Tai san bao dam 1a quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat tai dat sb 38, to ban do s6 20, dién tich 17.598 m?
tai dja chi: Lo B-1 Khu tai dinh cu vét biét thy Xuan Thiéu - Nam O, phuong Hoa
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Khanh Bic, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning theo Gidy ching nhin quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CO 161090 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong thanh phd Pa Ning cap ngay 20 thang 9 nam 2018 cho Cong ty
P, theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay
17 thang 5 nam 2019. Hop dong thé chip duoc cong chimg va ding ky thé chip theo
ding quy dinh cua phap luat.

Sau khi thé chap tai san tai Ngan hang, Cong ty P tiép tuc thuc hién viéc quan ly
va st dung ddi voi tai san bao dam néu trén, Ngan hang chi quan 1y hd so gc Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CO 161090. Truong hgp Cong ty P tat toan toan bd cac nghia vu tai chinh, Ngan hang
s& thuc hién viéc giai chap tai san bao dam theo quy dinh.

Do vay, Ngan hang dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo dung quy dinh cua
phap luat va dé nghi Toa an t6 chiic cac budi hoa giai, phién toa vang mit Ngan hang.

* Tai Van bdan s6 105/VPCCNHS ngay 06 thing 4 nam 2024, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan - Van phong cong chirng N trinh bay:

Tai thoi diém cong ching Hop dong thé chiap quyén st dung dat sb
111/2019/HDMB-PVB-CNDN ngay 17 thang 5 nam 2019, Van phong cong chiing N
khong nhan duoc bat ky vin ban tranh chap, phong toa tai san ndo; ho so cong ching
day du thu tuc theo quy dinh; cac bén giao dich c6 nang luyc hanh vi dan sy, ning luc
phap luat dan su theo quy dinh, tu nguyén giao két hop dong, khong bi de doa, ltra doi;
khong bi ép budc. Ong Lé Anh Tri, nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty P tu
nguyén yéu cdu cong chimg va ghi rd trong hop dong “Téi da doc va dong y”. Nhu
vay, Hop ddng thé chap quyén st dung dét s6 7316 da duoc cong chimg theo ding quy
dinh cua phap luat.

Vin phong cong ching N dé nghi Toa an bac yéu cau phan t cta ba Liéu Thi
Th vé yéu cau Toa 4n tuyén bd vo hiéu ddi véi Hop dong thé chap quyén su dung dat
s6 7316 do Vian phong cong chimg N ching nhan ngay 17 thang 5 nam 2019.

Vin phong cong ching N dé nghi Toa an xét xir vang mit trong sudt qua trinh td
tung xét xir so tham.

* V&i ndi dung vu dn nhu trén, tai Ban dn dan s so tham sé 47/2024/DS-ST ngay
11/7/2024 ciia Toa én nhdn dan qudn Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang da quyét dinh:

Can ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 228, 271 va 273 B luat T tung dan su;

cac didu 122, 123, 131, 407, 500 va 501 Bo luat Dan su; khoan 4 Diéu 12, khoan 2
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Diéu 168, cic diéu 188 va 194 Luat Dét Dai; c4c diéu 8, 29, 31 va 32 Luat Kinh doanh
bat dong san; cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 26 va khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

|. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién ctia Cong ty C6 phan Pau tu Kinh
doanh nha Ph ddi véi ba Liéu Thi Th vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop doéng gop vén vo
hiéu va giai quyét hau qua cta hop doéng vo hiéu”.

- Tuyén Hop ddng goép von du an khu d6 thi Thanh Hoang s6 634/HPDGV-PGT-
PC ngay 13 thang 3 nim 2018 duogc ky két gitta Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh
nha Ph va ba Liéu Thi Th v6 hiéu.

- Budc Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph phai hoan tra cho ba Liéu
Thi Th s6 tién 1.217.052.000 dong va boi thudong thiét hai sd tién 903.352.679 dong,
tong cong 1a 2.120.404.679 dong (Hai ty mét tram hai muwoi triéu bon tram 1é bon ngan
sdu tram bdy muwoi chin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh &n theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan
su.

II. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia ba Liéu Thi Th vé viéc yéu
cau:

1. Budc Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph tiép tuc thuc hién Hop dong
gop von sd 634/HPGV-PGT-PC ngay 13 thang 3 nam 2018 giira Cong ty P va ba Th
theo hudng:

a. Stra d6i Hop dong gop von s6 634/HPGV-PGT-PC ngay 13 thang 3 nim 2018
nhu sau:

- Tuyén ba Th duoc quyén xay dung va chiu chi phi xdy dung nha trén 16 dat s6
26, Khu Al Dy an Khu d6 thi Thanh Hoang tai Khu Tai dinh cu vét Biét thy Xuan
Thiéu - Nam O, phudng Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, thanh phd Da Ning;

- Budc Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph phai hoan thién cac diéu kién
phap 1y dé 16 dét trén va cong trinh trén dat du diéu kién chuyén nhuong cho ba Th
theo quy dinh cua phap luat véi gia tri quyén sir dung dat giir nguyén trong Hop dong
gop von da ky két;
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- Budc Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph lién hé Uy ban nhan dan
thanh phb Pa Ning, S¢ Xay dung thanh phd Pa Ning, S¢ Tai nguyén va Mai trudng
thanh phé Pa Ning, Uy ban nhan dan quan Liéu Chiéu va cac co quan lién quan 1ap
cac thu tuc dé cdp gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat cho ba Th dbi v6i nha va dat tai 16 dat trén.

b. Cac diéu khoan khong sira ddi tai Hop dong gop von sd 634/HPGV-PGT-PC
ngdy 13 thang 3 nim 2018 d c6 hiéu luc phap luat va dugc Cong ty C6 phan Pau tu
Kinh doanh nha Ph va ba Th tiép tuc thuc hién.

2. Tuyén ba Th duoc quyén chu dong lién hé véi Uy ban nhan dan thanh phd Pa
Néng, S& Xay dung thanh phd Pa Nang, S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd Da
Ning, Uy ban nhan dan quan Liéu Chiéu va cac co quan lién quan dé thuc hién thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sd hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat
nha va dat tai 16 dat s6 26, Khu A1 Dy an Khu d6 thi Thanh Hoang sau khi tra phan gia
tri dat con lai theo Hop dong gop von 634/HDGV-PGT-PC ngay 13 thang 3 nam 2018
va xay dung nha theo quy dinh phép luat.

3. Tuyén b vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 111/2019/HPMB-
PVB-CNDN ngay 17 thang 5 nim 2019 giita Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Pai
Chung Viét Nam - Chi nhanh Pa Nang va Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph
duoc cong chung tai Van phong cong ching Nguyén Hai Sam, sé cong ching 7316,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDPGD lién quan dién tich dat tai Du an Khu d6 thi Thanh
Hoang - thira dat sb 38, to ban dd s 20, dia chi: L6 B-1 Khu Tai dinh cu vét Biét thu
Xuan Thiéu - Nam O, phuong Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, thanh phd Da Nang.

IV. An phi dan su so tham:

1. Cong ty Co6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph phai chiu 4n phi doi voi sb tién
c6 nghia vu thanh toan cho ba Liéu Thi Th & 74.408.094 dong (Bdy muoi bén triéu
bén tram 1é tam ngan khéng tram chin mwoi bon dong), duoc trir vao sb tién tam tng
an phi 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) da ndp theo bién lai thu s6 0000867 ngay 05
thang 4 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu. Cong ty C6 phan
Pau tu Kinh doanh nha Ph con phai tiép tuc ndp sd tién an phi 74.108.094 dong (Bdy
muoi bon triéu mot tram 16 tam ngan khong tram chin muoi bon dong).

2. Ba Liéu Thi Th phai chiu an phi ddi véi yéu cau khoi kién vé viéc tuyén bd
hop dong v6 hiéu cua nguyén don dugc chap nhan 1a 300.000 dong (Ba tram ngan
dong).
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3. Ba Liéu Thi Th phai chiu an phi dbi v6i yéu cau phan t6 vé viéc tiép tuc thuc
hién hop ddéng gop von va yéu cau tuyén bd hop dong thé chap quyén str dung dat vo
hi¢u khong dugc Toa an chép nhan 1a 300.000 déng, duoc trir vao sd tién tam ung an
phi 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) da ndp theo bién lai thu s6 0000937 ngay 09
thang 5 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu. Ba Liu Thi Th da
ndp du an phi nay.

V. Chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 ddng (Hai triéu dong) va chi phi
tham dinh gia 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong), nguyén don 1a Cong ty C6 phan
Pau tur Kinh doanh nha Ph phai chiu (Dd ndp va da chi xong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an cua
cac duong su.

* Sau khi xét xir so tham Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph va ba Liéu
Thi Th c6 don khang cdo ban an dan su so tham, dé nghi Toa an cép phuc tham sira
ban 4n so tham.

* Tai phién Toa phuc tham, Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph giir
nguyén ndi dung khang cao dé nghi HDXX sira Ban an so thim theo hudng 18i cia
mdi bén dan dén hop dong vé hiéu 1a 50%.

* Tai phién Toa phuc tham, Ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba Liéu Thi Th
thay d6i noi dung khang céo dé nghi HDXX huy ban an so thim do vi pham thi tuc t6
tung.

* Tai phién toa phiic tham, Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
phat biéu ¥ kién va dé& nghi HDXX chap nhan khang céo cua ba Liéu Thi Th.

* Tai phién tda phuc tham, Pai dién Vién kiém sat thanh phé Da Néang phat biéu
vé viée giai quyét vy an nhu sau:

+ V& tha tuc tb tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, HBDXX,
Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phtic tham 13 dam bao cac quy dinh cua B§ luat T tung dan sy.

+ V& quan diém giai quyét: Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan
su dé nghi HDXX huy Ban an dan sy so tham do chua thu thap déy du tai liéu, chiing
ct, do vay khong xem xét khang céo ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chirng cir co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi Dai dién Vién kiém
sdt phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

* V@ thii tuc t6 tung:

[1] Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Néng da triéu tdp hop 16 Ngan hang TMCP D
va Vin phong Cong chiing N dén tham gia t6 tung tai phién toa nhung cac duong su
trén van Véng mit nén nén HPXX cin ¢t vao khoan 2 Piéu 296 cua Bo luat T tung
dan sy dé xét xtr ving mit cac duong su trén.

[2] Xét dé nghi ctia nguoi dai dién theo uy quyén cta bj don vé viéc tam ngimg
phién toa dé dwa 6ng Chu Vin H tham gia t6 tung v6i tu cach 13 ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan, HDXX thay dé nghi khong thudc truong hop tam ngimg phién toa
dugc quy dinh tai Diéu 259 B6 luat T6 tung dan su, hon nita Toa &n cép so tham da
danh quyén khoi kién cho ba Th khoi kién 6ng H bang vu an khac néu cé tranh chap
nén HbXX khong chip nhan.

Ba Liéu Thi Th dé nghi bd sung nguoi tham gia t6 tung 13 Cha tich UBND thanh
phd Pa Ning va Chu tich UBND quan Lién Chiéu, Xét dé nghi ctia ba Liéu Thi Th la
khong c6 co sd nén khong chip nhan.

[3] Tai phién toa phic tham, ba Liéu Thi Th dé nghi nhap cic vu an tranh chap
hop dong gop von dé giai quyét trong ciing mot vu an, HDXX xét thdy yéu cau cua ba
Th 1a khong ¢ co sd bai 18 thu tuc nhép, tach vu an chi quyét dinh tai giai doan xét xir
so tham nén HDXX khong chap nhan.

[4] Tai phién toa phic tham, ba Lidu Thi Th thay doi ndi dung khang cao dé nghi
HPXX huy ban an so tham do vi pham nghi€m trong thu tuc td tung, HDXX xét théy
viéc thay d6i ndi dung khang cdo 1a vuot qua pham vi khang céo ban dau, tuy nhién
cling can xem xét dé dam bao quyén va loi ich ctia cac duong su.

* Vé ndi dung:

Tai phién Toa phuc thim, Cong ty CO phan Pau tu Kinh doanh nha Ph giir
nguyén ndi dung khang cao dé nghi HDXX sira Ban an so thim theo hudng 18i cia
mdi bén din dén hop ddng vo hiéu 1a 50%; ba Lidu Thi Th thay ddi noi dung khang
cdo dé nghi HDXX huy ban an so tham do vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, cu
thé chua thu thap Quyét dinh xir phat vi ham hanh chinh s6 3612/QD-XPHC ngay
04/12/2023 va Tda an cap so tham tién hanh dinh gia tai san la khong dung. Xét khang
c4o ciia Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph va ba Liéu Thi Th thi thay:
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[5] Pi véi khang cdo ctia Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh nha Ph:

Ngay 13 thang 3 nim 2018, Cong ty P va ba Liéu Thi Th ky két Hop ddng gop
vbn s6 634/HPGV-PGT-PC tai Du an Khu d6 thi Thanh Hoang (Tén thuong mai:
PHOENIX COMPLEX) tai dia chi: Khu tai dinh cu vét bi€t thu Xuan Thiéu - Nam O,
phudng Hoa Khanh Béc, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng. Theo d6, ba Th dong ¥
cung goép von voi Cong ty P dé Cong ty P thuc hién céac th tuc phap 1y theo quy dinh
ctia phap luat, sau khi ba Th hoan thanh viéc gop von theo tién do tai diéu 3 cua hop
ddng thi Cong ty P s& giao cho ba Th 01 16 dét vi tri 16 26, Khu A1, dién tich: 120 m?,
gia tri von gop duogc xéac dinh 13 1.416.000.000 ddng. Theo thoa thuan vé tién do gop
von, thi ba Th co trach nhiém gép vén 90% (Pd bao gom tién dat coc) la
1.217.052.000 d6ng khi ky hop dong gop von. Thuc hién hop dong, ba Th di ndp du
sO tién trén tir ngdy 12 thang 3 nam 2018.

Ngay 04 thang 02 nim 2021, Cong ty P dugc Uy ban nhan dan thanh phd Pa
Ning chap thuan 1a chi dau tu Du an Khu d6 thi Thanh Hoang theo Quyét dinh so
380/QD-UBND tai vi tri dt trén.

Tai Quyét dinh sé 2417/QD-UBND ngay 12 thang 7 nim 2021 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Pa Ning di cho phép Cong ty P chuyén muc dich st dung dat tir dat
thuong mai dich vy thanh dat ¢ do thi. Ngay 21 thang 4 nam 2022, Uy ban nhan dan
thanh ph6é Pa Ning di ban hanh Quyét dinh s6 1097/QD-UBND quy dinh gia dat cu
thé dé 1am co sé thuc hién nghia vu tai chinh do chuyén muc dich st dung dat tir dat
thuong mai dich vu sang dét & d6i voi Dy an Khu d6 thi Thanh Hoang. Ngay 13 thang
10 nam 2022, Cuc thué thanh phd Pa Ning di ban hanh Thong bao s 3883/TB-
CTDAN vé viée nop tién sur dung dat do chuyén muc dich stir dung dét cua du an Khu
d6 thi Thanh Hoang véi sb tién 160.470.993.123 dong va Thong bao ndp 1¢ phi trudce
ba nha dat s6 2379/TB-CTDAN ngay 14 thang 10 nam 2022 s6 tién 500.000.000 dong.
Tuy nhién, dén ngay 15 thang 02 nim 2023, Cong ty P vin chua ndp cac khoan tién
nay vao ngan sach nha nudc theo Cong vin cung cap s6 1239/CTDAN-HKDCN ngay
17 thang 02 nam 2023 cta Cuc thué thanh phd Pa Ning. Tai Cong vin sb 8668/SXD-
TTS ngay 17 thang 11 nam 2022, S& Xay dyng thanh phd Pa Ning cung cap: “Tinh
dén thoi diém nay, doi véi dw an khu d6 thi Thanh Hodng, S Xdy dung chwa ban hanh
théng bdo nha & thuwong mai hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc huy déng
théng qua hinh thirc gép vén, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két
ciia cdc té chire, hé gia dinh, c¢d nhan”. Tai Quyét dinh s6 1369/QD-XPHC ngay 20
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thang 5 nam 2022, Uy ban nhan dan thanh phd Pa Néng di xtr phat vi pham hanh
chinh d6i voi Cong ty P do da thuc hién hanh vi huy dong von khong dung quy dinh.
Nhu vdy, Du 4n tai Khu d6 thi Thanh Hoang chua dugc Uy ban nhan dan thanh ph
Pa Ning c6 van ban theo quy dinh ctia phap luat cho phép duoc chuyén nhugng quyén
st dung dat dudi hinh thtrc phan 16, ban nén. Hién tai, du 4n d3 bi anh hudng boi quy
dinh tai khoan 17 Diéu 1 Nghij dinh 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 niam 2020 cta
Chinh phu, sira d6i Diéu 41 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, cu thé: “Chu ddu tw du
dan xdy dwng kinh doanh nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop cho thué dwgc chuyén
nhwong quyén sir dung dat dudi hinh thire phan 16, ban nén tai khu vuc khong nam
trong dia ban cac phuong cua cac do thi logi dac biét va do thi loai I truc thuoc Trung
uong ...”".

Nhu vay, Tai thoi diém ky két hop dong gop vén s6 634/HDGV-PGT-PC ngay 13
thang 3 nam 2018 Cong ty P da vi pham khoan 2 Piéu 168, Piéu 188, Picéu 194 Luat
Dit dai, khoan 5 Diéu 8, Diéu 31 va Diéu 32 Luat Kinh doanh bat dong san va khoan 3
Diéu 19 Nghi dinh Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cta Chinh
ph nén vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat theo Diéu 123 Bo luat Dan sy, 16i
dan dén hop dong vo6 hiéu hoan toan do Cong ty P.

Do vy, Toa 4n cép so tham tuyén bd Hop dong gop von sé 634/HDGV-PGT-PC
ngay 13 thang 3 nam 2018 vo hiéu, budc Cong ty P thanh toan cho ba Liéu Thi Th s6
tién 1.217.052.000 dong va boi thuong thiét hai s6 tién 903.352.679 dong, tong cong 1a
2.120.404.679 dong 1a c6 can cir nén HDXX khong chap nhan khang cdo ciia Cong ty
P.

[6] Ddi voi khang cdo cta ba Liéu Thi Th: Tai phién toa phac tham, dai dién
Cong ty P da cung cip quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s6 3612/QD-XPHC
ngay 04/12/2023, tuy nhién ciing khong lién quan dén viéc giai quyét vu an; dbi voi
viéc Toa 4n cap so tham da tién hanh tham dinh gia tai san, HDXX xét thay chi phi
tham dinh gia do Cong ty P chiu, mat khac cling khong dung két qua tham dinh gia dé
giai quyét vu 4n nén ba Liéu Thi Th khang cao dé nghi hily ban 4n so tham, HDXX
khong chap nhan.

[7] Tir nhitng nhan dinh trén, HDXX thiy khong chap nhan khang céo cua Cong
ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph va ba Lidu Thi Th va giir nguyén ban an dan su
so tham sé 47/2024/DS-ST ngay 11/7/2024 caa Toa an nhan dan quan Lién Chiéu,
thanh ph6 Pa Nang.
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[8] Quan diém cua Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa khong phu hop véi
nhan dinh cia HDXX nén khong chip nhén.

[9] Vé an phi:

[9.1] V& 4n phi dan sy so tham:

- Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph phai chiu 1a 74.408.094 dong (Bdy
muoi bon triéu bon tram 1é tam ngan khéong tram chin muoi bon dong), duge trir vao
s6 tién tam tmg an phi 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) da ndp theo bién lai thu sb
0000867 ngay 05 thang 4 ndm 2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu.
Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph con phai tiép tuc ndp so tién an phi
74.108.094 dong (Bday muoi bon triéu mét tram 1é tdm ngan khéng tram chin muoi bon
dong).

- Ba Liéu Thi Th phai chiu an phi ddi v&i yéu cau khoi kién vé viéc tuyén bd
hop dong v6 hiéu cta nguyén don dugce chap nhan 1a 300.000 dong (Ba trdam ngan
dong).

- Ba Liéu Thi Th phai chiu 4n phi d6i v6i yéu cau phan t6 vé viéc tiép tuc thuc
hién hop ddng gop von va yéu cau tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat vo
hiéu khong dugc Toa an chép nhan la 300.000 déng, duoc trir vao sd tién tam ung an
phi 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) da ndp theo bién lai thu sé 0000937 ngay 09
thang 5 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu. Ba Liéu Thi Th da
ndp du an phi nay.

[9.2] V& An phi dan su phiic thim: Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph
va ba Lidu Thi Th mdi duwong sy phai chiu 300.000 dong.

Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph dugc trir vao sb tién tam tmg an phi
da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0000943 ngay 08 thang 8 nim 2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

Ba Liéu Thi Th dugc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0000932 ngay 07 thang 8 nam 2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning.

[10] V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 ddng (Hai triéu dong) va chi phi
tham dinh gia 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong), nguyén don la Cong ty CO phan
Pau tu Kinh doanh nha Ph phai chiu (Pd nép va da chi xong).

Vi cac le trén;
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QUYET PINH:

- Can cir Khoan 1 Diéu 308 va khodn 2 Diéu 296 cia Bo ludt T6 tung dan su;

- Can cir cde diéu 122, 123, 131, 407, 500 va 501 Bo luat Dan su;

- Can cir khoan 4 Diéu 12, khodn 2 Diéu 168, cdc diéu 188 va 194 Ludt Dat
Dai;

- Can cik cac dieu 8, 29, 31 va 32 Ludt Kinh doanh bat dong san;

- Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thwong
vu Quéc Hoi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung dn phi va
lé phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh nha Ph va
ba Liéu Thi Th. Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 47/2024/DS-ST ngay 11/7/2024
ctia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning.

Xu:

|. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty CO phan Pau tu Kinh
doanh nha Ph d6i voi ba Lidu Thi Th vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong gop von vo
hiéu va giai quyét hau qua ctia hgp dong vo hiéu”.

- Tuyén Hop dong goép von du an khu d6 thi Thanh Hoang s6 634/HPGV-PGT-
PC ngay 13 thang 3 nam 2018 duogc ky két gitta Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh
nha Ph va ba Liéu Thi Th vé hiéu.

- Budc Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph phai hoan tra cho ba Liéu
Thi Th s6 tién 1.217.052.000 dong va boi thudong thiét hai sd tién 903.352.679 dong,
tong cong 1a 2.120.404.679 dong (Hai ty mét tram hai muwoi triéu bén tram 1é bon ngan
sdu tram bay mueoi chin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luit Dan
su.

II. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan té cta ba Liéu Thi Th vé viéc yéu
cau:

1. Budc Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph tiép tuc thuc hién Hop dong
gop von sd 634/HPGV-PGT-PC ngay 13 thang 3 nam 2018 giira Cong ty P va ba Th
theo hudng:
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a. Stra 461 Hop ddng gop von sb 634/HDGV-PGT-PC ngay 13 thang 3 nim 2018
nhu sau:

- Tuyén ba Th duoc quyén xdy dung va chiu chi phi xay dyng nha trén 16 dat so
26, Khu Al Dy an Khu d6 thi Thanh Hoang tai Khu Tai dinh cu vét Biét thy Xuan
Thiéu - Nam O, phudong Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning;

- Budc Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph phai hoan thién cac diéu kién
phap 1y dé 16 dat trén va cong trinh trén dat du diéu kién chuyén nhuong cho ba Th
theo quy dinh cua phap luat véi gia tri quyén sir dung dat giir nguyén trong Hop dong
gop von da ky két;

- Budc Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph lién hé Uy ban nhan dan
thanh ph Pa Nang, S¢ Xay dung thanh phd Pa Ning, S¢ Tai nguyén va Mdi truong
thanh pho Pa Ning, Uy ban nhan dan quan Liéu Chiéu va cac co quan lién quan 1ap
cac thi tuc dé cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat cho ba Th doi v6i nha va dat tai 16 dat trén.

b. Cac diéu khoan khong stra doi tai Hop dong gop von sb 634/HDGV-PGT-PC
ngay 13 thang 3 nim 2018 di c6 hiéu luc phap luit va dugec Cong ty C6 phan Pau tu
Kinh doanh nha Ph va ba Th tiép tuc thuc hién.

2. Tuyén ba Th duoc quyén chu dong lién hé véi Uy ban nhan dan thanh phd Pa
Ning, S¢ Xay dung thanh phd Pa Ning, So Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd Pa
Ning, Uy ban nhan dan quan Liéu Chiéu va cac co quan lién quan dé thyuc hién thu tuc
cap gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat
nha va dit tai 16 dit s6 26, Khu A1 Dy an Khu d6 thi Thanh Hoang sau khi tra phan gia
trj dat con lai theo Hop dong gop vén 634/HDGV-PGT-PC ngay 13 thang 3 nam 2018
va xay dyng nha theo quy dinh phap luat.

3. Tuyén b vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 111/2019/HPMB-
PVB-CNDN ngay 17 thang 5 nim 2019 giita Ngan hang Thuong mai c6 phan Dai
Chung Viét Nam - Chi nhanh Pa Nang va Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph
duoc cong chung tai Vin phong coéng chimg N, sb coéng chimg 7316, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD lién quan dién tich dat tai Dy 4n Khu d6 thi Thanh Hoang -
thira dt sb 38, to ban do s6 20, dia chi: L6 B-1 Khu Tai dinh cu vét Biét thy Xuéan
Thiéu - Nam O, phuong Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

IV. An phi dan sy so tham:
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1. Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph phai chiu 4n phi ddi voi sb tién
c6 nghia vu thanh toan cho ba Liéu Thi Th & 74.408.094 ddng (Bdy muoi bén triéu
bén tram 1é tam ngan khéng tram chin mwoi bon dong), duoc trir vao sb tién tam tng
&n phi 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) da ndp theo bién lai thu sé 0000867 ngay 05
thang 4 ndm 2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu. Cong ty C6 phan
Pau tu Kinh doanh nha Ph con phai tiép tuc ndp sd tién an phi 74.108.094 dong (Bdy
muoi bon triéu mot tram 16 tam ngan khong tram chin muoi bon dong).

2. Ba Liéu Thi Th phai chiu an phi ddi véi yéu cau khéi kién vé viéc tuyén bd
hop dong v6 hiéu cua nguyén don dugc chap nhan 1a 300.000 dong (Ba tram ngan
dong).

3. Ba Liéu Thi Th phai chiu an phi d6i v6i yéu cau phan t6 vé viéc tiép tuc thuc
hién hop dong gop von va yéu cau tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat vo
hiéu khong duoc Toa an chap nhan 1a 300.000 dong, dugc trir vao sb tién tam Gng an
phi 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) da ndp theo bién lai thu sé 0000937 ngay 09
thang 5 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu. Ba Liéu Thi Th da
ndp du an phi nay.

- V& An phi dan sy phuc thim: Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Ph va
ba Liéu Thi Th mdi dwong su phai chiu 300.000 dong nhung duoc trir vao sd tién tam
g an phi mdi duong su da ndp 1a 300.000 dong.

V. Chi phi t tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 dong (Hai triéu dong) va chi phi
tham dinh gia 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong), nguyén don 1a Cong ty C6 phan
Pau tu Kinh doanh nha Ph phai chiu (Dd ndp va da chi xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién

theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Lién Chiéu;
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- Chi cuc THADS quén Lién Chiéu;
- VKSND Tp. Da Ning;

- Luu: Ho so vu an (1b), T6 nghiép vu
- Van phong (1b).

Vii Viét Diing
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