TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc Iap - Tw do - Hanh phc

Ban an so: 271/2024/KDTM-PT
Ngay: 27-12-2024
Vv tranh chap hop dong dich vu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién tod:  Ba Truong Thi Quynh Tram

Céac Tham phan: Ba Luu Thi Poan Trang

Ba Phing Thi Nhu Mai

Thw ky phién toa: Ba Pham Ngoc Thy Tho — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dign Vign Kiém séat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vin Thiém — Kiém sat vién.

Trong ngay 19 va 27-12-2024, tai try so Tod &n nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh xét xur phl]c tham cong khai vu an thu ly s6 197/2024/TLPT-KDTM
ngay 08-10-2024 ve¢ tranh chap “hop dong dich vu”.

Do Ban an dan su so tham sb 184/2024/KDTM-ST ngay 31-7-2024 cua
Toa an nhan dan quan T bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir so 5748/2024/QD-PT ngay 30-10-
2024, Quyet dinh hoan phién to@ S0 17444/2024/QD-PT ngay 27-11-2024;
Quyet dinh tam ngung phién toa so 18536/2024/Qb-PT ngay 19-12-2024; gitra
cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH Q; bia chi: P.1901 Saigon T C, 6 CT,
phuong B, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Tran Thi Quynh M, sinh nam

1998; dia chi: Tang G, 2 P,  phuong H, thanh pho T, Thanh phé Hb Chl Minh; la
ngudi dai dién theo uy quyén (van ban ty quyén ngay 10-5-2024) (c6 mat)

Bi don: Cong ty TNHH T; tru s6: B N, phuong A, quan T, Thanh phé Ho
Chi Minh (vang mat)

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: 6ng Lé Dinh P, sinh nam 1937, Pia
chi: 113/4/21 V (sb cii 2 N), Phuong B, quan B, Thanh phd Hb6 Chi Minh; 1a
nguoi dai dién theo phap luat (c6 don xin ving mit).

Nguoi lam ching: Ba Lé Thi Thu B; dia chi: C, KDC J, phuong T, Quan



G, Thanh phb Hb6 Chi Minh(vang mat)

Khén’g nghi cua Vién truong )/ién Kiém sat nhén, dan quan Tan Binh,
Thanh pho H6 Chi Minh theo Quyeét dinh khang nghi s6 05/Qb-VKS-KDTM
ngay 12-8-2024.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 17-3-2023; don sira d6i, bo sung yeu cau khéi
kién dé ngay 23-7-2024 va loi khai trong qud trinh glaz quyét vu dn, ciing nhi
tai phién toa so tham; Nguyén don Cong ty TNHH Q ¢6 ba Trdan Thi Quynh M
dai dién theo uy quyén trinh bay:

cong ty TNHH Q (viét tit 1a Cong ty Q) va Cong ty TNHH T do ba Lé
Thi Thu B 1a dai dién theo uy quyen (viét tit 1a Cong ty P) da ky Hop dong
Dich vu quan ly bat dong san s6 TVS- BT/062021 ngay 01-7-2021 va Phy luc
1 ngay 01-6-2021, Phu luc 2 ngay 25-6-2021. Theo d6, Cong ty Q cung cap
dich vu Quan ly van hanh Toa nha chung cu B va Cong ty b sé tra phi dich vu
Quan ly van hanh hang thang la 265.950.000 (hai tram sau muoi lam triéu, chin
tram nam muoi ngan) déng, chua bao gdm 10% thué gia tri gia tang; hop dong
c6 thoi han tir ngay 01-7-2021 dén 31-12-2022.

Thuc hién hop déng, Cong ty B thanh toan nhiéu lan (12 lan) bang hinh
thic chuyén khoan cho Cong ty Q tir ngay 01-6-2021 dén ngay 31-12-2021, Vi
tong so tién 14 1.875.070.000 dong (ngay 31-12-2021 Cong ty B con ng mot
phan tién phi dich vu Quan ly van hanh 1a 172.745.000 dong). Tuy nhién tur
ngay 31-12-2021 dén ngay 11-6-2022, Cong ty P khéng thuc hién nghia vu
thanh toan phi dich vu Quan ly van hanh Toa nha tai chung cu B cho Cong ty
Q. Do thang 06/2022 Cong ty D de nghi cham diit Hop dong trudc thoi han nén
Cong ty Q nging cung cap dich vu theo Hop dong Dich vu quan ly bat dong
san néu trén nhung Cong ty D van chua thanh toan tién goC va lai phi dich vu
tir thang 12/2021 dén thang 6/2022. Cong ty Q da nhiéu 1an giri cho Céng ty b
bién ban ddi chiéu céng no va thu yéu cau xac nhan cong no cling nhu yéu cau
thanh toan dut diém cong no noi trén, nhung khong nhan duogc bat ky thién chi
thanh todn nao tir Cong ty B. Vi vay, Cong ty Q khai kién yéu cau:

Budc Cong ty TNHH T thanh toan no gbc va tién 14i cham thanh toan tam
tinh tir ngay 31-12-2021 dén ngay 31-7-2024, téng cong la 2.100.468.268 dong.
Trong d6, ng gdc 1.742.736.500 ddng, no 14i 357.728.768 ddng; yéu cau thanh
toan mét 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Tai bién ban ldy loi khai éng Ngé Triéu V (trude day la dai dién theo
phap ludt cua Bi don) ngay 03-7-2024 va bién ban lay loi khai ngay 19-7-2024
tai Trai giam Chi Hoa trinh bay:

. Cong ty TNHH T do ba Lé Thj’Thu B va Cong ty TNHH Q c6 ky Hop
dong Dich vu quan ly bat dong san s6 TVS- bT/062021 ngay 01-7-2021. Tuy

nhién con ddu dong trén hop dong dich vu c6 phai la con déu cua Cong ty b
hay khong thi dng V khong biét. Ong V xac dinh khong oy quyén cho bat cir ai



thay mit 6ng V ky hop dong hay diéu hanh Cong ty B. Ba Lé Thi Thu B khéng
c6 chuc vy gi trong Cong ty b, ong V biét ba B 1a do dugc ban be gidi thicu dé
chay lo cac tha tuc hd so phéap 1y du an, co the b6 tién ra dé lo du an cua Cong
ty . Do d6, ong V ¢6 nhd ba B xudng dan xép véi cu dan dé tlep cu dan chua
khong giao cho ba B bat ctr viéc gi trong cong ty. Ong V cho rang con diu
trong thu moi ngay 07-6-2022 1a con dau that vi con ddu nay sau khi 6 ong V bi
bat tam giam 6ng V dé trong nha nén con trai 6ng V 1a Ngb Thanh T lay dong
ddu vao thu moi néu trén, 6ng V ciing khong uy quyén cho 6ng Ta thay mit
6ng V diéu hanh Cong ty . Tir ndm 2001 dén nim 2019, Cong ty P d3 nhiéu
lan thay ddi con diu. Viéc quan 1y con ddu cua Cong ty P 1a trach nhiém cua
ngudi dai dién theo phéap luat. Ong Lé Dinh P 1 thanh vién gép vdn ciia Cong
ty D trén danh nghia, cho dung thi tuc thuc té 6ng Phung khong biét va khong
tham gia truc tiép vao hoat dong ciia Cong ty B. Nay Nguyén don khoi kién,
6ng V cho rang thoi diém ky hop dong dich vu néu trén ong V da bi bat tam
giam nén nhitng ndi dung thoa thun trong hop dong ong V khong biét.

Ong Lé Pinh P (thanh vién gop vbn ctia bi don) vang mit nhung co6 ban tu
khai ngay 24-5-2024 trinh bay: Ong Phung khéng lién quan den viéc gop von
vao Cong ty D. Vi Iy do stic khoe, tudi cao 6ng Phung xin vang mit tai cac
budi hoa giai, xét Xtr.

Ba Lé Thi Thu B da dwoc Toa én tridu tip hop 1é nhung véng mit nén
khong co 101 khai, y kién tai Toa an

Tai phién toa so tham, Nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién,
cu thé yéu cau Bi don phai tra tong so tién 2.100.468.268 dong; trong do ng
goc 1a 1.742.736.500 dong, ng 1ai 1la 357.728.768 dong; yéu cau trd mdt lan
ngay sau khi &n c6 hiéu luc phap luat.

Bi don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit.

Tai Ban &n dan sy so tham s 184/2023/KDTM-ST ngay 31-7-2024 cua
Toa an nhan dan quan T da quyeét dinh:

Chép nhan toan bo yéu cau cua Nguyén don Cong ty TNHH Q.

Buoc Cong ty TNHH T phai thanh todn cho Cong ty TNHH Q tong sd tién
2.100.468.268 (hai ty, mot tram ‘triéu, b@n tram sau muoi tém nghip, hai tram
sdu muoi tam) dong. Trong do tien ng goc 1a 1.742.736.500 dong, tien ng lai la
357.728.768 dong.

Tra mot lan ngay sau khvi ban ép c6 hiéu luc phap luat. Thi hanh tai co
quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo,
khang nghi, quyén thi hanh an cia duong su theo luat dinh.

Sau khi Toa an nhan dan quan T xét xiu, ngay 12-8-2024, Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan quan Tan Binh khang nghi Ban an so tham s
184/2024/KDTM-ST ngay 31-7-2024 ciia Toa 4n nhan dan quan T, dé nghi cap
phlc tham huy toan bo ban an so tham néu trén.



Tai phién toa phic tham,

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién; khong chap nhan khang nghi
ctia Vién Kiém sat. Bé nghi cap phiic tham y 4n so tham.

Bi don vang mat.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh:

V& viéc tudn theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dbng xet xur; Thu
ky phién toa va ctia nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké

tur khi thy ly cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xir nghj 4n 13 dung quy dinh
ctia phép ludt t tung dan su.

V& noi dung khang nghi:
- Vi pham Vé viéc xdc dinh tw cach tham gia té tung:

Can ct Giay ching nhan dang ky doanh nghiép, Cong ty TNHH T ¢6 2
thanh vién gop von la: Ong Ngd Triéu V, ty & 99,990%, gia tri phan von gop la
499.950.000.000 d¢6ng va dng Lé Dinh P, ty 1& 0,01%, gia tri phan von gop la
50.000.000 dong. Nguoi dai dién theo phép luat cong ty 1a dng Ngb Triéu V.

Can ctr Lénh bat bi can dé tam giam sé 909-04 ngay 02-11-2021 va Cong
s6 3310/PC03-B2 ngay 30-10-2023 ciia Co quan Canh sat diéu tra, ong Ngo
Triéu V- Nguyén Giam doc Cong ty D bi khai té vé toi Lira dao chiém doat tai
san, hién dang bi tam giam tai Trai tam giam C.

Cian ctr khoan 6 Piéu 12 Luat Doanh nghiép 2020 quy dinh: “Péi Voi
cong ty trach nhiém hizu hgn c6 hai thanh vién, néu c6 thanh vién la ca nhan
lam nguweoi dai dién theo phap ludt cua cong ty chét, mat tich, dang bi truy citu
trach nhiém hinh sw, bi tam giam, dang chdp hanh hinh phat #i, ... thi thanh
vién con lgi dwong nhién lam nguwoi dai dién theo phap lugt cua cong ty cho
deén khi co quyét dinh méi ciia Héi dong thanh vién vé nguoi dai dién theo phép
ludt cua cong ty”.

Do d6, Cong ty D tham gia té tung véi tu cach 1a bi don thi dai dién theo
phap luat caa Cong ty duong nhién 1a ong Lé Pinh P. Toa an cip so tham Xéc
dinh nguoi dai dién theo phap luat 6ng Ngd Triéu V 1a chua phu hop véi quy
dinh cta phép luat.

Ong Ngd Trieu V, c6 lién quan dén vy &n trong viéc iy quyén cho ba Lé
Thi Thu B dé ky hop dong dich vu véi Cong ty TNHH Q. Cap so tham khong
dwa 6ng V vao tham gia tb tung véi tu cach la nguoi o quyén loi nghia vu lién
quan dé lam rd viéc uy quyeén ky két hop dong dich vu la vi pham nghiém trong
thia tuc t6 tung, theo quy dinh tai khoan 4 DBiéu 68 Bo luat t6 tung dan sy 2015.

Cong ty Q cho rang ba Lé Thi Thu B dai dién theo ty quyen Cong ty D ky
két hop dong dich vy véi Cong ty Q. Tuy nhién, ong Ngo Triéu xac nhan khong
1y quyén cho ba Lé Thi Thu B thyc hién viéc ky két nay. Pong thoi Cong ty Q
khong cung cip ban chinh gidy ty quyén ciing nhu ban chinh van ban hay bo



gi,éy uy qyyén nén chua c6 co s¢ xac dinh ba L& Thi Thu B c6 tham quyén ky
két hop dong dich vu véi Cong ty Taisei.

Ngoai ra, 6ng Ngb Triéu V 1a dai dién theo phap luat cua Cong ty D tai
thoi diém Hop dong dich vu quan Iy bat déng san s6 TSV-DT/06/2021 ngay
01-7-2021 duoc ky két. Ong Ngd Triéu V 1a ngudi giit va sir dung con dau caa
Cong ty D. Tai cac ban khai, 6ng Ngd Triéu V di xac dinh con diu déng trong
hop ddng khong phai & con du cua Cong ty B. Do d6, dé viéc giai quyét vy an
duge dam bao tha tuc t6 tung can 1am rd dau moc cia Cong ty D trén hop dong
dich vu quan Iy bat dong san sé6 TSV-DT/062021 ngay 01-7-2021 c6 gia tri
phap ly hay khong.

Tu nhitng nhan dinh trén, nhan thiy Ban an sb 184/2024/KDTM-ST ngay
31-7-2024 cua Toa an nhan dan Tan Binh, tri¢u tap thiéu nguoi tham gia t6 tung
va chua xac minh day di ching cir can thiét cho viéc giai quyét vu an. Do d6, co
co s& chap nhan khang nghi caa Vién [Kiém sat nhan dan quan Tan Binh.

Pé nghi Hoi ddng xét xur chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién
Kiém séat nhan dan quan Tan Binh; cin st khoan 3 Biéu 308 cua Bo luat T
tung dan sy, huy Ban &n dan su so tham s 184/2024/KDTM-ST ngay 31-7-
2024, chuyén ho so cho Toa &n nhan dan quan T giai quyét lai theo thi tuc so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa, Vién Kicm sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh khong rit
khang nghi nén Hoi dong xet xu tien hanh giai quyét vu an theo quy dinh phép
luat.

Sau khi nghién ctru céc tai liu, chung clt ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cr vao trinh bay cua duong su, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat, Ho1 dong xét xur phtic tham nhan dinh:

[1] Ve thu tuc t6 tung: Nguyén don va Bi don ky két Hop dong Dich vu
quan ly bat dong san s6 TVS-DT/062021 ngay 01-7-2021 va Phu luc 1 ngay
01-6-2021, Phu luc 2 ngay 25-6-2021, theo d6 Cong ty Q cung cap dich vu
Quan ly van hanh Toa nha tai chung cu D va Cong ty D s€ tra phi dich vu. Quéa
trinh thuc hién hop dong céc bén phat sinh tranh chap, Nguyén don khai kién
y&u cau Bi don thanh toan phi dich vu con ng. Tod an nhan dan quan T x&c
dinh quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat Té tung
dan su 1a c¢o can cu.

[2] Ngay 31-7-2024, Toa an nhan dan quan T xét xu so tham; ngay 12-8-
2024, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan quan Tan Binh c6 Quyét dinh sb
05/QD-VKS-KDTM khang nghi phdc tham Ban &n kinh doanh thuong mai so
tham s 184/2024/KDTM-ST ngay 31-7-2024. Xét thay, khang nghi trong thoi
han luat dinh va hop 18 nén Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh giai quyét



theo thu tuc phic tham quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 38 cua Bo luét T tung
dan su 2015.

[3] Xetnoi dung khang nghi cua Vign Kiém sat nhan dan quan Tan Binh
theo Quyet dinh khang nghi s6 05/QDb-VKS-KDTM ngay 12-8-2024; Hoi dong
xeét xtr nhan thay:

[4] Can ct Gidy chung nhan diang ky doanh nghiép cong ty trach nhiém
hitu han hai thanh vién trd 1én, dang ky thay doi lan thr 16, ngay 20-5-2019 co
ndidung: Cong ty TNHH T cd thanh vién gép von la: ong Ngo Tridu V, ty 1
99,99% gia tri phan vén gop va la nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty;
ong Lé PBinh P, ty 1¢ 0 ,01%, gia tri phan von gop. Can ctr Quyet dinh khai t6 bi
can d6i voi 6ng Ngod Triéu V; Lénh bét bi can dé tam giam sé 909-04 ngay 02-
11-2021; khoan 6 Diéu 12 Luat Doanh nghiép 2020, 6ng Lé Pinh P duong
nhién 1a dai dién theo phap luat ciia Bi don. Cap so thém cin cir khoan 6 Diéu
12 Luat Doanh nghiép nhan dinh ké tir thoi diém 6ng Ngb Triéu V bi tam giam
thi thanh vién con lai 1a 6ng Lé DPinh P duong nhién la nguoi dai dién theo
phap luat cia Bi don la ding, tuy nhién Toa an nhan dan quan T xac dinh tu
cach tham gia té tung trong vu an ddi voi dng Ngo Triéu V 1a nguoi dai dién
theo phép luat cua Bi don, ong Phung duoc xac dinh 1a thanh vién gop vén cua
Bi don 1a chua théng nhat, khong dung quy dinh caa phap luat.

[5] Vé xac minh, thu thap tai liéu ching c: Can cit Hop dong dich vu
quan 1y bat dong san s6 TVS-DT/062021 ngay 01-7-2021: Cong ty Q (nguoi
dai di¢n la 6ng Truong Cong Hoai N) va Cong ty B (ngu’OI dai dién 1a ba Lé
Thi Thu B, Giam dbc duoc uy quyén tur ong Ngb Triéu V, dai dién theo phép
luat ciia cong ty) co thoa thuan, ky két hop dong dich vu. Theo dé, Cong ty Q
cung cap dich vu Quén 1y van hanh toa nha tai Chung cu P va Cong ty P tra
phi dich vu. Cén ctr cac Bién ban lay 161 khai ngay 03-7-2024, ngay 19-7-2024,
6ng Ngo Triéu V xac nhan khong ky glay uy quyén ngay 01-5-2021 cho ba L&
Thi Thu B thyc hién viée ky két hop dong voi Nguyén don; chir ky trong Glay
uy quyén khéng phai cua 6ng Ngo Triéu V; con diu dong trong hop dong
khong phai 1a con dau cua Cong ty D. Nguyén don khong cung cap dugc ban
chinh gidy uy quyén ngay 01-5-2021 va van ban huy bo giay uy quyén nén
chua co du co s¢ xac dinh ba L& Thi Thu B ¢6 tham quyén ky két hop dong
dich vu véi Nguyén don hay khong; khoan tién no phi dich vu ma Nguyén don
yéu cu chua duoc Bi don xac nhan; Toa cép so thAm chua x4c minh, thu thap
day du tai liéu chting cr 1am co sé dé chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
Nguyén don 1a chua dam bao tinh khach quan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
48, Picu 93, khoan 2 Piéu 97, diém ¢ khoan 1 Piéu 259 ciia Bo luat T6 tung
dan su.

[6] Mat khac, Toa an cip so thim xac dinh ba Lé Thi Thu B 1a Nguoi
lam chimg 13 khong dung, boi 18 ba B 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua Bi
don ky hop dong dich vu véi Nguyén don, 1a mot bén ¢ trach nhiém ky phé
duyét trén cac chung tir ngan hang lién quan dén tai khoan chung giita Bi don
va Nguyén don; trong khi d6 6ng Ngo Triéu V 1a Nguoi dai dién theo phép luét
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trude ddy cua Bi don xac nhan khong uy quyén cho ba B ky hop ddng dich vu
vGi Nguyén don, do d6 can xac dinh tu cach tham gia to tung ctua ba Lé Thi
Thu B, 6ng Ngé Trieu V 1a Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[7] Tu nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xu xét thdy cip so tham vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop phép
cua duong su; khang nghi cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan quan Tan
Binh 13 ¢6 cin cir; do d6 can huy toan bd ban &n so tham, chuyén hd so vu an
cho Toa &n nhan dan quan T giai quyét lai theo thu tuc so thim nhu dé nghi cua
dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Chap nhan khang nghi cia Vién treong Vién Kiém sat nhan dan quan Tan
Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ap dung diém b khoan 3 Diéu 38; khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, Piéu 313
cua Bo luat T4 tung dan sy 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, min, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an; Luat Thi hanh an dan su;

XU
1. Huy Ban &n dan su so tham s6 184/2024/KDTM-ST ngay 31-7-2024
cua Toa an nhan dan quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Chuyen ho so vu &n cho Toa an nhan déan quan T, Thanh ph6 Ho Chi
Minh giai quyét lai vu &n theo tha tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND T&i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quén Tan Binh;

- Cyc THADS TP.HCM

- Chi cuc THADS quan Tan Binh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so. . . ,\
Trwong Thi Quynh Tram

= S

8110001275042 13

Cong ty TNHH Quan ly Tai san



