TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péjc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an s6: 306/2024/DS-PT
Nogay: 27 - 12 - 2024
VIv: “Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung
dat, hop dong dich vu va doi
lai tai san”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc Tham phan: Ong Lé Quang Tan
Ba Nguyén Thi Nhién
- Thw ky phién toa: Ba Trwong Vii Twong Ninh - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Viin Pwong - Kiém st vién.

Trong cac ngay 23 va ngay 27 thang 12 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Kién Giang xét xir phiic thim cong khai vu an thy 1y s6 213/2024/TLPT-DS
ngay 04 thang 10 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat, hop dong dich vu va doi lai tai san”.

Do ban an dan sy so tham sé 115/2024/DS-ST ngay 31/7/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc tham sb 245/2024/QD-PT ngay
14 thang 10 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phiic tham s6 227/2024/QP-
PT ngay 10 thang 12 ndm 2024; gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Doédn Minh K, sinh nam 1966.

Dia chi: T6 A, khu pho D, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang.
Nguwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tran Vin A, sinh nim
1982.

Dia chi cii: Ap S, xa D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Pia chi lién hé: sb G, duong B, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau. (Theo vin ban uy quyén ngay 25/5/2020).

* Bi don.

1. Ong Phan Thanh L, sinh nam 1951.

2. Ba Vian Thi H, sinh nam 1953 (Vg 6ng L).

Cung dia chi: T6 A, khu ph I, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Lé Hong T, sinh nim
1968.

Pia chi: Hém C, duong H, khu phé E, phuong D, thanh phé P, tinh Kién
Giang (Theo van ban iy quyén ngay 04/8/2022),

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Lé Thi H1 -



Thudc Trung TAm T7, Thanh phé HO Chi Minh. Pia chi: Sé F dudng N, phuong
A, quan D, Thanh ph Ho6 Chi Minh.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V6 Thi H2, sinh nam 1965 (V¢ 6ng K).

Dia chi: To A, khu phd D, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

2. B4 V6 Thi Cam N, sinh nam 1982.

3. Ong Nguyén Minh T1, sinh nim 1985 (Chdong ba N)

Cung dia chi: T6 B, khu phd E, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

4. Ba Pham Thi Thanh B, sinh nam 1985.

5. Ong Pd Long A1, sinh nim 1986 (Chdng ba B).

Cung dia chi: TS A, khu phé I, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

6. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1979.

7. Ong Chu Hoai M, sinh nim 1972 (Chdng ba T2).

Cung dia chi: Khu phd F, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

8. Ong Nguyén Thanh T3, sinh nim 1972,

Dia chi: SO B, dudong N, phuong N, quan H, Thanh phd Ha Néi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng T3: Ong Pham Hong S, sinh nim
1975.

Dia chi: Ap S, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang (Theo vadn ban uy
quyén ngay 28/8/2023).

9. Chau P& Ngoc Triic M1, sinh nim 2011 (Con ba B, 6ng Al).

10. Chau P6 Ngoc Thanh T4, sinh nim 2014 (Con ba B, 6ng Al).

Nguwoi dai dién hop phap cia chau M1 va T4: Ba Pham Thi Thanh B,
sinh nam 1985 va 6ng Pé Long Al, sinh nim 1986.

Pia chi: To A, khu phé I, Puong T, phuong D, thanh phd P, tinh Kién
Giang.

11. Uy ban nhén dan thanh phd P, tinh Kién Giang.

Try sé: Khu phd 2, phudng Duong Pong, thanh phd Phu Qudc, tinh Kién
Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Quang H3 — Chtc vu: Chu
tich.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Vin S1 — Pho Trudng phong
Tai nguyén va Moi trudng thanh phd P, tinh Kién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Phan Thanh L, ba Vian Thi H; Nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thanh B va 6ng Pé Long Al.

(Tai phién toa 6ng Doan Minh K, dng Tran Vian A, 6ng Phan Thanh L,
ong Lé Hong T, luat su Lé Thi H1, ong Do Long A1 c6 mit; con lai cac duong
su khac vang mat c6 don xin xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khdi kign, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Doan
Minh K trinh bay:
Ngay 23/5/2003, vo chong ong Phan Thanh L, ba Van Thi H ¢6 thoa
thuan ky hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat (Hop dong CNQSD dat)
cho 6ng dién tich 5.000m?, trong dién tich 8.270m?, thudc thtra 29, t& ban dd sb



02, toa lac tai khu phd L, thi trdn D, huyén P, (Nay la phuong D, thanh pho p),
tinh Kién Giang, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat (Gidy CNQSD dat) s6
DD 0000081, cip ngay 30/6/2003 cho ong Phan Thanh L véi gia chuyén
nhuong 1a 45 000.000 ddng/1000m?, thanh tién 1a 225.000.000 dong. Viéc
chuyén nhuong dét hai bén c6 lap hop dong CNQSD dat do mdt minh 6ng L Ky
dugc Uy ban nhan dan (UBND) thi tran D, huyén P (Nay la UBND phuong D,
thanh phé P), tinh Kién Giang ky xac nhan. Ong da giao du tién, 6ng L da giao
dat cho ong str dung va giao gidy CNQSD dét cta 6ng L cho ong di 1am thi tuc
tach thura, nhung do bi quy hoach khu vuc sinh thai khu nghi dudng cham soc
suc khée Ganh Gi6 nén khong tach thira duge.

Niam 2007, 6ng L va ba H tiép tuc chuyén nhuong thém cho éng dién tich
1.000m? (Lién ké véi dién tich 5.000m? ma 6ng L di chuyén nhuong cho 6ng
truée d6), dat nam trong dién tich 8.270m? éng L duogc cap gidy CNQSD dit,
v6i gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong. Nhu vay, 6ng L va ba H da chuyén
nhuong cho 6ng hai lan tong cong dién tich dat 6.000m?. Ong da lam thu tuc va
dugc cap gidy dién tich 4.463m? (Trong do phan dién tich 2.270, 9m? 1a duoc
tach tir dién tich 8.270m? ma 6ng L dugc cap gidy va dién tich 2.192 9m? la
phan dién tich ong L chuyen nhuong cho 6ng K chua duoc cap gidy). Dién tich
dat con lai 1.536,2m? 6ng L tu dong lay chuyen nhugng cho ngudi khac. Ong
khong c6 thoa thuan viéc ddi dat cling nhu chuyén nhuong dat cho ong L. Viéc
6ng L noi gidy nhan tién ngay 08/02/2018, dng chuyén nhuong lai cho ong L
dién tich 1.200m? véi gia 250.000.000 dong 1a khong dang. S6 tién 250.000.000
dong nay 1a ong L va ba H vay tién cta 6ng dé sira nha, hai bén co lap gidy vay
muon ng vao ngay 17/10/2017. Ngay 08/02/2018, 6ng L tra cho ong duogc
60.000.000 dong con ng lai 6ng 190.000.000 dong, 6ng Lam trir 50.000.000
dong tién mua dat cua ba H2 (Vo 6ng) con thiéu 6ng L. Nhu vay, 6ng L con ng
lai 6ng 140.000.000 dong dén nay chua tra.

Thang 11/2017, 6ng L 1am thu tuc cdp bd sung dién tich dat con lai, 6ng L

c6 dén nha ong nho ky giap ranh, nhung 6ng nhin so d6 khong hiéu, thi 6ng L
no6i dién tich dat 50 d6 nay nam ngoai dién tich dat ban cho dng nén dng mai ky
vao ban mé ta, mdc gidi ngay 07/11/2017. Sau ndy 6ng phat hién, 6ng L 1dy dat
cua 6ng ban cho nguoi khac nén ong c6 trinh bao Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai ngung viéc xem xét cap gidy cho 6ng L. Ong ¢6 ky hop dong dich vu
viét tay v6i ong L va c6 Gmg trude cua ong L 20.000.000 dong dé lam gidy to
cho 6ng L. Khi di 1am tha tyc thi m&i phat hién ong L iy dat ciia 6ng ban cho
nguoi khac nén xay ra tranh chap. Nay ong dong v tra 20.000.000 dong nay cho
6ng L. Ong khong c6 méi gidi cho 6ng L ban dat cho ba H2 va ba N va ciing
khong c6 hoan doi 1.200m? dat cho ong L dé phan nén ra ban cho ba H2, ba N,
ba B va ba T2.

Nay 6ng yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc bi don 6ng L, ba H phai giao tra
dién tich dit 6.000m?, thudc thia sb 29, t& ban d6 sb 02, toa lac tai khu phé I,
phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang, theo hop dong CNQSD dét xac 1ap
ngay 16/4/2003 va gidy tay chuyén nhuong dat ngay 28/5/2007.

Budc ong L, ba H phai 1ap tha tuc tach thira sang tén cho ong theo quy
dinh ctia phap luat d6i v6i phan dién tich dat néu trén.
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Huy gidy dit coc sang nhuong dat xac 1ap ngay 09/6/2007, giita ong L,
ba H v&i ba Vo Thi Cam N d6i véi dién tich 270m?, thudce thira sb 29, t& ban dd
s6 02, toa lac khu phd 1, phuong D, thanh phé P, t1nh Kién Giang.

Huy gidy sang nhuong dat xac 1ap ngay 20/8/2007, gilta dng L, ba H voi
ba V& Thi H2 ddi véi dién tich 350m?, thude thira sd 29, to ban d6 s 02, toa lac
tai khu phd 1, phuong D, thanh phé P, tmh Kién Giang.

Huy giay viét tay sang nhuorng dat gitra ong L, ba H vo1 ba Pham Thi
Thanh B d6i véi dién tich 513,1m?, thudc thira s6 29, t& ban dd sb 02, toa lac tai
khu phé I, phuong D, thanh phé) P, tinh Kién Giang.

Ngay 03/4/2023, 6ng K c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién va stra
ddi, bd sung don khoi kién nhu sau:

Khéng yéu cau Toa an giai quyét dbi véi phém dién tich dét da duogc cép
glay CNQSD dat dién tich 4.463,8m?, thudc thira sb 16 va thira sb 204, to ban do
s6 110, toa lac tai khu phé I, phuong D thanh ph P, tinh Kién Giang.

Stra d6i, bd sung don khai kién dbi voi bi don nhu sau:

Cong nhan hop dong CNQSD dat xéac 1ap ngay 16/4/2003, gitra dng voi bi
don 6ng L, ba H va gidy tay chuyén nhuong dit xac 1ap ngay 28/5/2007, giita
ong voi ong L, ba H ¢o gia tri phap 1y.

Budc ong L, ba H giao du dién tich dat 1.536,2m?, thudc thira sd 29, to
ban d6 s6 02 (Nay 1a mot phén thira s6 16, to ban dd 110), toa lac tai khu phd I,
phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang, theo hop dong CNQSD dat xac lap
ngay 16/4/2003 va ngay 28/5/2007, dong thoi 1ap thu tuc sang tén cho 6ng theo
quy dinh cua phép luét.

Tuyén hop dong dit coc sang nhuong dat xac lap ngay 07/8/2005 va hop
dong chuyén nhuong ngay 20/8/2018, gitta ba V5 Thi H2 véi 6ng L, ba H; hop
déng dit coc ngay 09/6/2007, gitta ba N voi ong L, ba H vo hiéu.

Tuyén gidy dat coc sang nhuong dat xac 1ap ngay 15/11/2017, giita ba
Pham Thi Thanh B véi 6ng L, ba H v6 hiéu.

Ngay 24/11/2023, 6ng K c6 don khoi kién bd sung:

Yéu cau 6ng Phan Thanh L, ba Van Thi H giao tra dién tich dat theo do
dac thuc té 1a 1.345,2m?2, d6i véi dién tich dat con thiéu theo hop déng chuyén
nhuong 13 191,5m?, yéu cau vo chong ong L, ba H phai tra gia tri dinh gia va boi
thuong thiét hai cho ong theo quy dinh phap luét.

Budc vo chong 6ng DS Long A1, ba Pham Thi Thanh B phai giao tra dién
tich dat 528,36m? ma vo chong ong Al, ba B dang quan 1y, sir dung. D6i voi cin
nha dng A1, ba B xay dung trén dat thi 6ng dong y tra gia tri cho 6ng Al, ba B
theo dinh gia.

- Theo don yéu ciu phén t6 va qud trinh giai quyét vu dn bi don ong
Phan Thanh L va ba Van Thi Htrlnh bay:

Vo chdng ong ba dugc cap gidy CNQSD dét dién tich dat 8.270m?, thudc
thira s6 29, to ban d6 sb 2, toa lac tai khu phd I, thi tran D, “huyén P (N Ia
phuong D, thanh phd P), tinh Kién Giang, theo gidy CNQSD dat s6 M 889302
cap ngay 30/6/2003 dimg tén 6ng, ba Phan Thanh L. Ngay 23/5/2003, 6ng ky
hop dong CNQSD dat cho ong Dodn Minh K dién tich 5.000m2 Nam 2007, ong
tiép tuc viét gidy tay ban thém cho ong K dién tich 1.000m? lién ké véi dién tich
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5.000m2. Nhu vdy, ong di chuyén nhuong cho ong K téng cong dién tich
6.000m?, trong dién tich 8.270m? néu trén, dién tich con lai 1a 2.270m?.

Nam 2016, 6ng chuyén nhugng cho ba V5 Thi H2 (Vo 6ng K) dién tich
350m? giap bién, khi chi truong cho phép chuyén nhuong, tach thira thi 6ng K
thoa thuan chuyén nhuong lai cho ong dién tich 1.200m? trong dién tich 6.000m?
ma ong d3 chuyén nhuong cho 6ng K theo 03 diéu kién ctia 6ng K dua ra 1a:

1. Ong phai tra cho ong K dién tich 250m? (C6 gidy nhédn tién ngay
08/02/2018 cua 6ng K).

2. Ong phai d6i phan dt 350m? phia sau nha ma ong da ban cho ba H2 ra
phan dat 1.200m? véi dién tich twong tmg 1a 350m?.

3. Khi dia chinh Xuéng do dac ranh gidi, xac dinh mbc gio1 thira dat cua
ong ca phan dat 6ng K va dién tich dét con lai ciia 6ng, thi 6ng K chimg kién, ky
tén vao van ban mo ta ranh gidi, mdc gi6i thira dét, ong tra cong ky ranh dat cho
6ng K sb tién 1a 250.000.000 ddng. Sau do, ong K dong coc bé tong cdm moc,
ranh gioi thira dat gitra hai bén theo moc gi61 mai, khi hoan tat cong viéc trén
ong c6 nhu cau chuyén nhuong dién tich dat 1.200m? cho éng K da moi gidi va
6ng K soan thao hop dong va ky tén ngudi 1am chimg cho ong K dé ong K
chuyén nhuong hodn d6i cho ba H2 (Vo 6ng K) dién tich 350m% chuyén
nhuong cho ba N (Chau 6ng K) dién tich 270m?, dng K truc tiép ky hop dong
CNQSD dat cho ba Pham Thi Thanh B dién tich 550m? va ba Nguyén Thi T2
dién tich 142m?, do dat tranh chap ba T2 khong dong y mua nén 6ng tra tién lai
cho ba T2.

Ngay 16/12/2018, éng K ky hop dong dich vu tach thira cho ong 07 nén.
Trong do, 04 nén dién tich 1.200m? va 03 nén dién tich 2.270m?, phi dich vu la
100.000.000 dong, ong K di ung trude cua éng 20.000.000 dong, nhung ong
cho mai 6ng K khong thuc hién viée tach thura theo hop dong. Do d6, ong da gip
ong K hoi thi 6ng K ngang nguoc noi rang phan dit ma ong chuyen nhuong cho
04 ngudi co tén trén 1a dat cua ong K, nén 6ng K da hay bo hét gidy to khong
lam thu tyc tach thtra cho 6ng va xui giuc ba H2 (Vo ong K) va ba N (Chau vo
6ng K) 1am don kién 6ng d¢én UBND phuong va Toa an cho ring éng ldy dat cia
ong K ban. Nhu véy, ong K la nguoi vi pham hop dong no1 trén.

Nay ong ba phan t6 yeu cau Toa an giai quyét: Huy mot phan ‘hop dong
CNQSD dit dién tich 1.200m? (Trong dién tich 6.000m? ong dd chuyén nhuong
cho 6ng K) xac lap ngay 16/4/2003.

Cong nhan dién tich dat 1.200m?, thudc thira s6 29, to ban d6 sd 02, dat
toa lac tai khu phd 1, thi trdn D, huyén P (N 1a thanh phd P), tinh Kién Giang cép
ngay 30/6/2003 cho 6ng ba.

Huy hop dong dich vy hanh chinh gitta ong ba vo1 ong K xac lap ngay
12/12/2018 va budc ong K phai tra s6 tién 20.000. 000 dong cho 6ng ba.

Ngay 29/11/2021, dng L, ba H thay d6i yéu cau phan to:

Huy mét phan hop dong CNQSD dit glu’a ong ba va o6ng K xac 1ap nam
2003 va nam 2007 voi dién tich dat 2.208,5m? 1a v6 hiéu (Do dién tich dat nay
chua co gidy CNQSD dat nén chua duoc quyén chuyén nhuong nén éng ba
khong dong y chuyen nhuong cho 6ng K).

Huy mot phan hop ddng CNQSD dét giita ong ba voi 6ng K xac 1ap nam
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2003 va nam 2007 voi dién tich dat 1.521,6m? (Trong dién tich 8. 270m? dat
duoc cap gidy, vi ong K di chuyén tra lai cho 6 ong ba), dong thoi 6 ong ba dong v
chuyén nhuong cho 6ng K dién tich 2.270, 9m dat da dugc cip gidy. Ong ba
dugc quyén lién hé co quan co thidm quyén dé dugc tach thua dién tich
5.999,1m? (Trong di¢n tich 8.270m? - 2.270,9m* = 5.999,1m?) thugc thira 56 29,
td ban d6 sb 02, theo gidy CNQSD dat s6 DD 0000081 ngay 30/6/2003 tai khu
phé 1, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Huy hop ddng dich vu hanh chinh gita 6ng ba véi éng K xac lap ngay
16/12/2018, dong thoi budc ong K hoan tra cho 6ng ba sd tién dd nhén
20.000.000 dong.

- Theo don yéu ciu djc lgp va qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Vé Thi H2 trinh bay:

Trudc day ba c6 nhu cdu mua dit cho nguodi em trai nén vao ngiy
20/8/2016, vg chong 6ng L, ba H co ban cho ba dién tich dat chiéu ngang 15,8m
x chiéu dai 22,2m, tong dién tich dat 350m?, toa lac tai khu phd I, thi trdn D,
huyén P (N 1a phudng D, thanh phd P), tinh Kién Giang, voi gia 490.000.000
dong, ba dat coc 100.000.000 dong, hai bén 1ap hop dong viét tay. Ngay
20/8/2016, hai bén ky hop dong sang nhuong dat, ong L ba H do dat giao cho ba
nén ba giao thém cho vo chong 6ng L ba H s tién 340.000.000 dong. Nhu vay,
ba giao cho dng L ba H téng cong sb tién 1a 440.000.000 ddng, con lai
50.000.000 dong, khi nao tach thira sang tén thi ba tra du. Khi lam thu tuc thi dat
bi quy hoach nén khong tach thira sang t€n dugc. Sau do, khi nghe tin huy bo
quy hoach, ba truc tlep yéu cau vo chong éng L ba H lam tha tuc tach thira, thi
phat hién dién tich dat ma 6ng L ba H ban cho ba nam trong phan dat ciia 6ng K
ma 6ng L ba H ban trudc d6 nén xay ra tranh chép.

Nay ba H2 yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén b gidy dit coc sang nhugng
dat xac 1ap ngay 07/8/2005, gitra ba vo1 ong L ba H vo6 hiéu.

Tuyén b gidy sang nhuong dat xac 1ap ngay 20/8/2007, gitta ba v6i vo
chong ong L ba H v hiéu.

Tuyén bd gidy sang nhuong dat xac lap ngay 20/8/2007, giita ba véi dng
L ba H v6 hiéu. Budc dng L ba H phai tra cho ba sd tién da nhan 1a 440.000.000
ddng va boi thuong thiét hai chénh 1éch gia dat theo dinh gia.

- Theo don yéu cdu djc lip va qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi N trinh bay:

Ngay 06/3/2018, vo chong 6ng L, ba H c6 sang nhugng cho ba dién tich
dat chiéu ngang 9m, dai 30m, téng dién tich 12 270m?, toa lac tai khu phé I, thi
trin D, huyén P (N 1a phuong D, thanh phé P), tinh Kién Giang, véi gia
550.000.000 dong, ba dit coc trudc cho ong L ba H 100.000.000 dong, hai bén
lap hop dong viét tay. Ngay 20/10/2005, 6ng L ba H viét bién nhan nhan tién va
do dat giao cho ba nén ba giao thém sd tién 400.000.000 déng. Nhu vay, ba giao
cho 6ng L ba H téng cong 1a 500.000.000 ddng, con lai 50.000.000 dong, khi
nao tach thira sang tén ba thi tra du. Khi 1am tha tuc thi dat bi quy hoach nén
khong tach thira sang t€n dugc. Sau do, khi nghe tin huy bo quy hoach, ba truc
tlep yéu cau vo chong éng L ba H lam thu tuc tach thira, thi phat hién di¢n tich
dat ma ong L ba H béan cho ba nam trong phan dit ctia 6ng K ma éng L ba H ban
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trudc d6 nén xay ra tranh chp.

Nay ba N yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd hop dong dit coc sang
nhuong dat xac 1ap ngay 09/6/2007, gilta ba v6i ong L ba H vo higu.

Tuyén bd hop déng CNQSD dat xac 1ap ngay 06/5/2018, gitta ba voi 6ng
L ba H vo hiéu. Budc ong L ba H phai tra cho ba s6 tién di nhan 1a 500.000.000
d6ng va boi thuong thiét hai chénh I¢ch gia dat theo dinh gia.

- Qud trinh gidi quyet vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Minh TI (Chong ba N) trinh bay:

Ba Vo6 Thi N 1a vo ctia 6ng ¢6 nhan CNQSD dét ctia vo chong ong L, ba
H trude khi 6ng két hon vai ba N. Do do, ong yéu cau Toa an khong dua ong
tham gia to tung voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu
an va ong xin vang mat trong qua trinh tb tung.

- Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi Thanh B trinh bay:

Nam 2018, vo ch?)ng ba c6 nhan CNQSD dat cua vo ché)ng ong L, ba H
dién tich ngang 23,8m, dai 22,8m téng dién tich 1a 528,36m?, gia chuyén nhuyén
nhuong 14 1.300.000.000 dong, dat toa lac tai khu phé I, phuong D, thanh phd P,
tinh Kién Giang, dat di co gidy CNQSD dat do vo chong 6ng L ba H dimg tén,
viéc CNQSD dit hai bén c6 1ap hop dong viét tay. Vo chong ba di giao du tién,
6ng L ba H da giao dat cho vo chong ba xay dung nha cap 4 dién tich 30m? hién
tai vo chong ba chwa 1am thu tuc tach thira sang tén QSD dét. Nay ba khong c6
yéu cau doc 1ap. Truong hop néu xi hop dong giira ba véi dng L vo hiéu thi ba
khéng yéu cau giai quyét hau qua cua hgp ddng vo hiéu trong vu 4n nay ma ba
s& khai kién vo chong 6 ong L bang vu an khac.

- Nguwoi co quyén lpi, nghia vu lién quan la ong D6 Long Al (Chong ba
B) trinh bay: Ong thong nhét theo ¥ kién cuia v ong 12 ba Pham Thi Thanh B.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vo chong ba Nguyén Thi T2,
6ng Chu Hoai M trinh bay: Vg chdng ong ba c6 mua dat cia vg chong ong
Phan Thanh L, nhung thiy dat co tranh chip nén khong mua nita duoc vo chong
6ng L hoan tra tién lai cho vg chong ba nén vo chong ba khong ¢ lién quan gi
trong vu an nay.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh T3 uy
quyén cho éng Pham Héng S trinh bay: Ngay 08/3/2022, vo chong ong K, ba
H2 c6 ky hop dong CNQSD dat tai Vian phong C (N) cho 6ng Nguyén Thanh T3
dién tich dat 2.270,9m?, thudc thira s6 16, to ban d6 s6 110, theo gidy CNQSD
dat s6 DB 271355 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh K cip ngay 01/9/2021
cho 6ng Dodn Minh K. Gia chuyén nhugng 1 10.900.000.000 dong (Mudi ty
chin trdm tri¢u déng)/2 270,9m?. Ngay 22/6/2022, vo chong 6ng K ba H2 tiép
tuc CNQSD dat tai Van phong cong ching (N) cho 6ng T3 dién tich dat
2.192,9m?, thudc thira sb 204, to ban d6 s6 110 theo gidy CNQSD dat s6 DD
022165 do UBND thanh phd P cép ngay 21/6/2022 cho 6ng Dodn Minh K. Gia
chuyén nhuong 1a 11.200.000.000 dong (Mudi mot ty hai trim triéu dong)/
2.192,9m2 Thyc hién hop ddng 6ng T3 giao du tién, ong K, ba H2 giao dét cho
6ng T3 st dung. Hai bén tién hanh lap thu tuc sang tén duwoc Chi nhanh Vin
Phong dang ky dat dai thanh phd P ky bién dong sang tén 6ng T3 va st dung 6n
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dinh tir 46 cho dén nay. Nay dng T3 khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén din thanh pho
P, tinh Kién Giang trinh bay: Khong co y kién.

* Tai phién toa cap so tham cé cac yéu ciu thay ('101 nhu sau:

- Nguyén don 6ng Doan Minh K giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khoi kién bd sung. Tuy nhién, d6i v6i dién tich dat tranh chap theo do dac
thuc té tai To trich do nam 2024 thi dién tich chi con 1.198 ,9m? nén ong yéu cau
bi don tra dién tich do dac thuc té nay va boi thuong gia tri ddi vai dién tich con
thiéu cho 6ng theo dinh gia.

- DPai dién theo uy quyen cia bi don 6ng Phan Thanh L, ba Van Thj
H: Xin rat mot phan yéu cu phan t cia éng L, bd H vé viéc huy hop dong
CNQSD dit gitra 6ng L, ba H véi ong K xac lap nam 2003 va nam 2007 dbi véi
dién tich dat 2.208,5m? dat chua c6 gidy. Con cac yéu cau phan té con lai éng L,
ba H gir nguyén.

* Tai ban dn ddn sw so tham sé 115/2024/DS-ST ngay 31 thdng 7 nam
2024 ciia Toa dn nhén dén thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang da quyét
dinh:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Doén Minh
K d6i v6i bi don ong Phan Thanh L, ba Vian Thi H vé viéc xin rat mot phan yéu
cau khai kién ddi voi dién tich dat 4.463,8m? tai khu phd I, phuong D, thanh phd
P, tinh Kién Giang.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Doan Minh K dbi
v6i bi don ong Phan Thanh L, ba Van Thi H vé viéc tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét va giao tra dién tich dat chuyén nhuong.

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng Phan
Thanh L véi ong Dodn Minh K di véi dién tich dat 5.000m?, toa lac tai khu phd
I, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang 1ap ngay 16/4/2003, duoc UBND thi
tran D chung thuc ngay 26/8/2003.

Cong nhan gidy tay chuyén nhuong sang dat gitra ong Phan Thanh L, ba
Phan Thi H4 véi 6ng Dodn Minh K ddi véi dién tich dat 1.000m? toa lac tai khu
phé I, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang 1ap ngay 28/5/2007, dugc Ban
N3 xé4c nhan ngay 29/5/2007.

Budc bi don 6ng Phan Thanh L, ba Van Thi H phai giao tra cho nguyén
don 6ng Dodn Minh K dién tich dat 1.536,2m?, theo do dac thuc té dién tich
1.198,9m?, dat thudc mot phan thira sé 16, to ban do s6 110, toa lac tai khu phd
I, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang. Vi tri dat thé hién tai To trich do dia
chinh s6 TD — 227/2024 ngay 26/4/2024 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phd P, tinh Kién Giang (Kém theo).

Budc bi don ng Phan Thanh L, ba Vian Thi H phai boi thuong cho 6ng
Dodn Minh K gia tri dién tich dat con thiéu 337,3m? theo chimg thu tham dinh
gia 1a 1.728.662.500 déng (Mot ty bay tram hai muoi tam triéu sdu trim sau
muoi hai nghin ndm tram dong).

Ong Doan Minh K ¢6 quyen va nghia vu lién h¢ voi co quan Nha nudce
c6 thim quyén dé 1am thi tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.



3. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/11/2017
gitra 6ng Phan Thanh L véi ba Pham Thi Thanh B v6 hiéu.

Budc vo chong ong DS Long Al, ba Pham Thi Thanh B va hai con cta ba
B, 6ng Al la chau Pd Ngoc Triic M1, P4 Ngoc Thanh T4 (Do dng A1, ba B lam
dai dién) c6 nghia vu giao tra cho 6ng Dodn Minh K dién tich dat 517,6m?, trén
dat c6 nha ¢, mai che, giéng khoan, bé chtra va tuong rao (Nam trong dién tich
dat 1.198,9m? da budc 6ng L, ba H giao tra cho ong K & trén), dat toa lac tai khu
phé 1, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Ghi nhan sy ty nguyén ctiia nguyén don 6ng Dodn Minh K bbi thuong cho
vo chong ong D3 Long A1, ba Pham Thi Thanh B gia trj cin nha theo chtng thu
dinh gia gdm: Nha & 73.115.668 ddng, mai che 22.969.134 dong, giéng khoan
3.826.214 ddng, bé chtra 1.218.643 ddng va tuong rao 5.467.430 dong, téng
cong 1a 106.597.089 dong (Mot tram 18 sau triéu ndm trim chin muoi bay nghin
khéng tram tdm muoi chin dong). Cong trinh xdy dung dugc thé hién tai Ching
thu tham dinh gia s6 1266/2022/CT-VATC ngay 14/12/2022 ctia Cong ty CP T8
(Kém theo).

Ong A1, ba B va con éng A1, ba B 1a chau M1, T4 (Do dng A1, ba B lam
dai dién) duoc quyén luu cu trong thoi han 03 (Ba) thang ké tir ngdy ban an cd
hiéu luc phap luat. Gianh quyén khai kién cho 6ng Al, ba B khoi kién ong L, ba
H hoan tra tién chuyén nhuong quyén st dung dat va giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu thanh vu an khac.

4. Binh chi mot phan yéu cau phan t6 cta bi don 6 6ng Phan Thanh L, ba
Van Thi H vé viéc yéu cau vo hiéu mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Phan Thanh L, ba Van Thi H véi 6ng Dodn Minh K xac lap
nam 2003 va 2007 d6i véi dién tich dat 2.208 ,5m?,

5. Bac mot phan yéu cau phan t6 cua bi don vo ong Phan Thanh L, ba
Vin Thi H vé viéc yéu cau huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét xac 1ap ngay 16/4/2003 va 28/5/2007 d6i voi 6ng Dodn Minh K.

6. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cua bi don 6ng Phan Thanh L, ba
Vin Thi H vé viéc hay hop ddng dich vu hanh chinh giita ong Dodn Minh K voi
ong Phan Thanh L ngay 16/12/2018.

Ghi nhéan sy tu nguyén thoa thuan gitta 6ng Dodn Minh K va éng Phan
Thanh L vé viéc hay bo hop dong dich vu hanh chinh ngay 16/12/2018.

Budc 6ng Doan Minh K hoan tra cho 6ng Phan Thanh L sé tién dich vy da
nhan 12 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

7. Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia ba V& Thi H2 ddi véi ong Phan Thanh
L, ba Van Thi H.

Tuyén bb hop dong dit coc (Dudi hinh thirc gidy dit coc sang nhuong
dat) xac lap ngay 07/8/2005 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac
lap ngay 20/8/2007, gitta 6ng Phan Thanh L v&i ba Vo Thi H2 vo hiéu.

Budc 6ng Phan Thanh L, ba Van Thi H phai c6 nghia vu hoan tra cho ba
V& Thi H2 sb tién chuyén nhuong 13 440.000.000 dong va bdi thuong thiét hai
s6 tién 585.393.750 ddng. Tong cong 1a 1.025.393.750 ddng (Mot ty khong tram
hai muoi 13m triéu ba trim chin muoi ba nghin bay trim nim muoi dong).

8. Chip nhan yéu cau doc lap ctua ba V5 Thi N ddi véi ong Phan Thanh L,
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ba Van Thi H.

Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat xac 1ap ngay
09/6/2007, gitra 6ng Phan Thanh L véi ba VS Thi N vo hiéu.

Budc ong Phan Thanh L, ba Van Thi H phai ¢6 nghia vu hoan tra cho ba
V5 Thi N s tién chuyén nhuong la 500.000.000 dong va boi thuong thiét hai sb
tién 382.408.000 dong. Tong cong 1a 882.408.000 dong (T5 tram tam muoi hai
triéu bon tram 18 tam nghin dong)

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé 13i suét theo nghia vu chm tra, chi
phi t6 tung, an phi va bao quyén khang cdo theo luit dinh.

Sau khi xét xr so tham:

Ngay 02 thang 8 ndm 2024, bi don 6ng Phan Thanh L, ba Van Thi H
khang cao yéu cau stra ban an so tham, bac toan bd yéu cau khoi kién, yéu cau
khéi kién b sung ctia nguyén don 6ng Dodn Minh K. Bac toan bo yéu cau cau
doc 1ap cta ba Vo Thi H2 va ba Vo Thi Cam N. Chap nhan yéu cau phan td,
phan t6 bd sung cua ong L, ba H.

Ngay 07/8/2024, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu li€n quan ba Pham Thi
Thanh B va 6ng P Long Al khang cdo y€u cau stra ban an so tham, bac toan
bo yéu cau khai kién, khoi kién bo sung cua nguyén don dng Doan Minh K.
Chép nhan toan bo yéu cau phan td, phan té bo sung cta ong L, ba H. Ba B, 6ng
Al duogc tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong dat voi ong L, ba H va
dugc quyen lién hé voi co quan co tham quyén de duogc cap gidy chung nhén
quyén st dung dat quyén so hitu va tai san gan lién voi dat, trén dién tich
500m?, toa lac tai to A, khu phd I, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Tai phién toa phtc thim:

*Ludt sw Lé Thi HI trinh bay quan diém tranh Iludn: Cing voi viéc khang
c4o 6ng Phan Thanh L, 6ng L cho rang vao lic 09h ngay 09/02/2017, giita 6ng
L va 6ng Dodn Minh K di c6 trao dbi di doi ranh gioi dat, ciing nhu thoa thuan
ong K nhuong lai cho 6ng L dién tich khoang 1 300m? dét tai vi tri ma ong K da
mua cua ong L trudc day, sau do ong K dong v va c6 dit yéu cau voi ba diéu
kién dong thoi bat budc éng L phai chap nhan ba diéu kién cua 6ng.

Diéu kién tht 1: La 6ng L phai tra cho 6ng K véi s6 tién 13 250.000.000d thi
6ng K s& nhuong lai cho 6ng L dién tich khoang 1.300 m?.

Piéu kién thir 2: Bat budc ong L phai chap nhan hoan d6i 02 nén dat ma vo
6ng K 1a ba V56 Thi H2 di mua trude kia ciia 6ng L nam tai vi tri phia trong
hém, dé doi ra phia bén ngoai mat duong 10 tai vi tri nam trong dién tich 1.300
m2.

Piéu kién thir 3: Phai dé cho 6ng K tu viét gidy bién nhan tién voi ndi dung
hoan d6i 02 nén va nhugng trong phan dat 1.300 m? dat.

Sau khi thoa thuan giita 6ng L va 6ng K da di dén thong nhat v6i nhau thi
6ng L c6 moi bén dia chinh phuong D 18n do v& vi tri dé di doi tir ranh cii qua
ranh gidi mai, va thura dét c6 chiéu rong 22m, chiéu dai 55m tong dién tich la
1300 m? ddng thoi gitta ong L va 6ng K ciing c6 ky xac nhan ranh gidi dat voi
nhau. Pén ngay 06/12/2017 thi ong L nhan dugc gidy trich do cua Phong Tai
Nguyén va Méi Truong huyén P, kém theo d6 13 bién lai dong thué 1.528.000d.
Sau d6 ong L da tra cho ong K 60.000.000d, cdng voi 50.000.000d (Ma o6ng K
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con ng ong L khi mua 02 nén nha), cho vo cua ong K, tong cong 1a éng L da dua
cho 6ng K 110.000.000d, ong L c¢6 htra khoang 02 thang nira sé& tra dat diém sb
tién 140.000.000d, nhung 6ng K khong chiu cho 6ng L ng va noi voi ong L 1a s&
gidi thiéu cho nguoi chau ctia ong K 1én mua dat ctia 6ng L dé ong L c6 tién tra
cho 6ng K. Sang hom sau 6ng K c6 dan ba V& Thi Cam N dén nha ong L va trao
d6i vé viéc mua ban dat, sau do ong L dong ¥ ban 01 nén nha véi gia
550.000.000d. Ong K dung ra viét gidy hop dong mua ban, dong thoi cling 1a
ngudi ky tén 1am ching cho hai bén mua ban. Sau khi hop déng mua ban duoc
1ap thi ba N da tra trude 500.000.000d, con no lai 6ng L 50.000.0004. Tt d6 6ng
L 14y sd tién ban dat nay tra thém cho ong K 90.000.000d, cong trudc va sau 6ng
L d tra cho ong K 200.000.000d, tiép dén ong K con 1ay tién hoa hong méi gidi
27.250.000d. Sau d6 6ng K con nhan 1am hop ddng dich vu hanh chinh tach 04
nén nha nam trong dién tich 1.300 m? ban hop déng dich vu duoc lap ngay
16/12/2018, vé&i tong sb tién dich vu 13 100.000.000d va ong K di ldy trudc
20.000.000d. Sau khi d4 hoan tat hop dong 6ng K 1a ngudi 1én xéac dinh lai ranh
gidi va di doi xdy tuong bé tong giap dat cua 6ng L va cia 6ng K. Mai cho dén
ngay 26/09/2019 6ng Dodn Minh K lam don thua éng L, 6ng K cho rang di mua
dat ciia 6ng L tir nam 2003 d4 bi nha nudc quy hoach giai toa nén ong K khong
lam duoc gidy QSDD. Mii cho dén nam 2018 nha nudc tra du 4n dé cho dan
lam gidy QSDD, thi 6ng K kéu dia chinh 1én do dat thi phat hién 6ng Phan
Thanh L lay dat ctia 6ng K ban cho ngudi khac ma 6ng K khong hé hay biét.
Dién tich ma 6ng K néi 6ng L ldy ban 1a nam trong phan dién tich 1.300 m? (Cu
thé 12 ban cho Pham Thi Thanh B, ba V& Thi H2 va ba V& Thi Cam N). Pong
thoi 6ng K con kéu ba H2, ba N lam don thua 6ng L véi ndi dung 1a 1ay dat cua
ong K ban lai cho ba N va H2.

Ong L da luu giir nhitng vin ban c6 lién quan dén mua ban do ong K tu lap
ra, trong d6 thay vi 1a viét gidy no nhan tién dé hoan d6i 01 thira dat va nhuong
lai 1.300m? dit lai cho 6ng L, nhung nguoc lai ong K viét gidy cho 6ng L muon
no Ong K (Phai chang dng K da c6 su muu tinh tur trudce).

D¢ nghi HDXX phuc tham, 4p dung khodn 2, Piéu 308, Dicu 309 Bo luat T6
Tung déan sy 2015. Chap nhan ndi dung khang cdo cua bi don ong Phan Thanh
L, ba Van Thi H va nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng D6 Long A1, ba
Pham Thi Thanh B. Stra Ban an s6 115/2024/DSST ngay 31/7/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phé Phu Quoc tinh Kién Giang theo hudng: Khong chap nhén
yéu cau khai kién, khai kién bo sung cua nguyén don 6ng K; Chap nhén yéu cau
doc 1ap ctia ba H2, ba N. Chap nhan mdt phan yéu cau phan td, phan t6 bo sung
cta ong L, ba H.

* C)ng Trdn Van A trinh bay quan diém tranh ludn: Nguyén don va bi don
déu thira nhan 1a vao nam 2003 ong L ky hop dong chuyen nhuong cho 6ng K
dién tich 5.000m?, dén nim 2007 gia dinh ong L tiép tuc chuyén nhuong cho
6ng K 1.000m? lidn k& véi dién tich 5000m?. Tong dién tich 6ng L ban cho éng
K 12 6.000m?, 6ng L duoc cap gidy nam 2003. Gia dinh 6ng L dd nhan du tién
va d3 tién hanh ban giao dat cho ong K quan 1y st dung dat. Dy 1a tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh theo khoan 2, Piéu 92 cta B luat t6 tung dan su
nam 2015.
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Cudi nam 2018, ong K do dac lai toan bg dién tich d4t ctia minh dé 1am thu
tuc cap gidy thi méi phat hién ong L 1ay mot phan dat 1.536,2m? cia 6ng K dé
lam duong bé tong va phan 16 ban cho ba H2, ba N, ba B, va T2 nén xdy ra tranh
chap.

Bi don cho rang hoan d6i dat nhung khong co bat ky tai li¢u, ching ctr dé
chung minh gnra 6ng K va dng L c6 thoa thuén vige d6i dat. Phia bi don c6 dua
ra chung cu 1a giay nhan tlen vao ngay 08/02/2018 de chimg minh viéc hoan doi
dat nhung noi dung gidy nhan tién ndy thé hién: Ong L tra cho ong K
60.000.000d va can 50.000.000d vo 6ng K mua dat ctia 6ng L. Tong sb tién 6ng
L tra ng va can trr no la 110.000.000d. Sé tién ong L con ng 6ng K la
140.000.000d. N6i dung gidy nhén tién nay khong thé hién viéc 6ng K nhan tién
dé hoan doi dat hodc chuyén nhuong lai dién tich 1.200m? cho éng L.

S tién vay con lai 140 triéu dong cho dén nay ong L van chwa tra cho 6ng
K. Ong K s& khai kién bang mot vu an khac dé yéu cau vo chong 6ng L tra sd
tién nay.

Ong K ky giap ranh vao nam 2017 1a do 6ng L nho ky, ong L khang dinh
v6i ong K 1a dién tich trong so d6 nay 1a nam ngoai dién tich dat da ban cho 6ng
K trude d6 6000m?, 6ng K tin twong ong L nén di ky. Nhung sau d6 6ng K phéat
hién nén da trinh bao bao vo1 Chi nhanh van phong dang ky dat dai ngung viéc
cap glay cho ong L.

Ong L ciing cam két véi ba N, ba H2 1a dién tich dat chuyén nhuong nay 1a
nam ngoai dién tich ma ong L da ban 6000m? trudc day cho 6ng K, nén moi
nguoi tin tuéng 6ng L nén mua va ong K ciing tin tuong ong L nén madi lam
chirng viéc mua ban.

Con viée ong K ¢o ky hop dong tach thira cho 6ng L ciing do dng K tin
tudng 10 nodi cua 6ng L 1a dién tich tach thira ndm ngoai 6000m? cua ong L sau
khi ban cho ong K.

Co can cur dé khang dinh ong L da iy dat cta ong K dé 1am duong va phan
16 r6i chuyén nhugng cho ba H2, ba B va ba N nén cic hop ddng chuyén
nhuong gitta vo chong ong L véi ba H2, ba N, ba B bi vo hiéu.

- Pbi véi noi dung khang céo caa ba B, dng Al 1a khong c6 co s, bai 18:
HDCNQSD dat giira 6ng L voi vo chong ba B 13 bang gidy tay, khong duoc
cong chung, chung thyc theo quy dinh cua phap luat; Dién tich 6ng L chuyen
nhugng cho vo chong ba B 1a nam trong dién tich 6000m? ma dng L da chuyén
nhuogng trude do cho 6ng K, 6ng K da quan 1y va dang ky ké khai theo quy dinh
ctiia phap luat. Pong thoi, ong L khong c6 tai lidu ndo chimg minh 6ng K di
hoan do6i dat cho L trong d6 co dién tich ong L ban cho ba B. Qua trinh giai
quyét vu an, vg chong ba B c¢6 don phan té nhung khoéng dong tlen tam ung an
phi, theo quy dinh cua phap luat thi ba vo chong ba B tur bo quyén phan té cia
minh. Pong thoi, Vo chong ba B khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu nén Toa an cp so thim da gianh quyén khoi kién trong vu an khac cho vo
chdng ba B dé giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu véi ong L 1a dung theo
quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng van d¢ toi trinh bay trén, t6i dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bo nodi dung khoi kién ciia ong Dodn Minh K, giit nguyén ban 4n so tham
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s6: 115/2024 ngay 31/7/2024 cia TAND thanh phd Phti Qudc. Pong thoi bac
toan bd ndi dung khang céo va ndi dung phan té ctia 6ng Phan Thanh L1 va ba
Vin Thi H. Bac toan bd nodi dung khang cao cta vo chong ba Pham Thi Thanh
B.

* Nguyén don éng Dodn Minh K gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khai kién bo sung dé nghi giit nguyén ban an sé 115/2024/DS-ST ngay 31 thang
7 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Phii Quéc, tinh Kién Giang.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thanh B va dng P6
Long Al gilr nguyén ndi dung khang cao.

Nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khac trong vu 4n khong co
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Kién Giang néu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va viéc chap hanh phap luat cua cac bén duong sy, tir khi thu 1y vu an
dén trudc khi Hoi dong xet xur vao nghi an da thyc hién va chap hanh ding theo
cac quy dinh cua Bo luat to tung dan sy.

- V& huéng giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2, Pidu 308, Dicu 309 Bo luat TS
Tung dan sy 2015. Chap nhan ndi dung khang céo cua bi don 6ng Phan Thanh
L, ba Van Thi H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D6 Long A1, ba
Pham Thi Thanh B. Stra Ban an s6 115/2024/DSST ngay 31/7/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phé Phu Quoc tinh Kién Giang theo huéng: Khong chap nhén
yéu cau khai kién, khai kién bo sung cua nguyén don 6ng K; Chap nhén yéu cau
doc 1ap ctia ba H2, ba N. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6, phan t6 bo sung
ctia ong L, ba H; Budc duong su phai ndp chi phi tham dinh tai chd va an phi
theo quy dinh.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra va
cong bd cong khai tai phién toa va cin ctr két qua tranh luan, trén co s& xem xét
day du, toan dién cac chimg c ctia nguyén don, bi don va nhitng nguoi tham
gia td tung khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Xét don khang cao cua cua bi don ong Phan Thanh L, ba
Van Thi H, cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thanh B
va 6ng D6 Long A1l vé ndi dung, quyén khang cao, thu tyc khang cdo va thoi
han khang cao da ding quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua B luat to tung
dan su. Do d6, Hoi dong xét xir chdp nhan xem xét giai quyét khang cdo theo
trinh tu phtic tham.

Tai phién toa phiic tham 6ng Dodn Minh K, ong Tran Vin A, 6ng Phan
Thanh L, 6ng Lé Hong T, luat su Lé Thi H1, ong Do Long Al c6 mat; con lai
cac duong sy khac vang mat va c6 don xin xet xur vang mat nén ap dung khoan 3
Diéu 296 Bo luat to tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xir ving mit theo quy
dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham nguyén don 6ng Dodn
Minh K ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién ddi voi bi don ong L, ba H
vé viéc giao tra dién tich 4.463,8m?, thudc thira s6 16 va 204, to ban dd s 110,

13



toa lac tai khu phd I, phuong D, P vi dat nay ong K da dugc cap gidy. phia ong L
ba H khong tranh chap phan dét nay véi ong K. Xét thay, viéc rut mot phan yéu
cdu cua nguyén don 1a tu nguyén nén Hoi dong xét xir cap so tham da chp nhan
va dinh chi xét xir d6i vOi phan yéu cau da rat theo khoan 2 Piéu 244 cua Bo
luat T4 tung dan sy va tlep tuc xem xét yéu cau con lai 1a phu hop.

Tai phién toa so tham bi don 6ng Phan Thanh L, ba Van Thi H va dai dién
theo uy quyen cua ong L, ba H xin rat mot phan yéu cau phan té vé yéu cau vo
hiéu mot phan hop ddng CNQSD dit giira 6ng L, ba H véi ong K xac 1ap nim
2003 va 2007 d6i véi dién tich dat 2.208,5m?2 Xét thiy, viéc rit mot phan yéu
cau phan t6 cua bi don 1a tu nguyén nén Hoi ddng xét xir so tham da chap nhan
va dinh chi xét xir d6i vOi phan yéu cau da rut theo khoan 2 Diéu 244 cua Bo
luat T4 tung dan sy va tiép tuc xem xét yéu cu con lai 1a phu hop.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén gidi quyét vu an: Cap SO
tham d3 cin ctr yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau cong nhan hop dong
CNQSD dat véi bi don, yéu cau bj don giao tra dién tich dat chuyén nhuong; bi
don phan t6 yéu cau hiy hop dong CNQSD dat va hiy hop dong dich vy hanh
chinh vo1 nguyén don; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau tuyén hop
dong CNQSD dat vo hiéu va giai quyét hau qua hop d6ng nén quan hé phap luat
tranh chap duoc xac dinh 1a “Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat; hop dong dich vu va doi tai san” theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat TS
tung dan sw, la phu hop voi quy dinh cta phap lut.

[3] Vé noi dung khang céo ctia ban an so tham:

Bi don 6ng Phan Thanh L, ba Vin Thi H khang cdo yéu cau stra ban an so
tham, bac toan bd yéu cau khai kién, yéu cau khoi kién bd sung cta nguyén don
6ng Dodn Minh K. Béc toan bd yéu cau cau doc 1ap ciia ba Vo Thi H2 va ba Vo
Thi Cam N. Chép nhén yéu cau phan t0, phan t6 bo sung ciia 6ng L, ba H.

Nguoi ¢6 quyén loi, , nghia vy lién quan ba Pham Thi Thanh B va ong Do
Long Al khang cao yéu cdu sira ban 4n so tham, bac toan bd yéu cau khai kién,
khoi kién bo sung cua nguyén don ong Dodn Minh K. Chap nhan toan bo yéu
cau phan td, phan t6 bd sung cta éng L, ba H. Ba B, dng Al duoc tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong dat voiong L, ba Hva dugc quyén lién hé v0i co
quan c6 thAm quyén dé duoc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyen SO
hitru va tai san gan lién vai dat, trén dién tich 500m?, toa lac tai to A, khu pho I,
phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Cac duong sy khang cdo co cung yéu cau stra ban an sd 115/2024/DS-ST
ngay 31 thang 7 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Phu Qudc, tinh Kién
Giang.

[4] Hoi dong X€t XU x€t thdy: Phan dét tranh chap xac dinh sau khi cac bén
rat mot phan yéu cau khai kién va rat mot phan yéu cau phan t6 thi dién tich dat
tranh chap con lai 1a 1.536,2m? (Do dac thuc té 1.304 ,8m?) theo trich do dia
chinh s6 TD 227/2024 ngay 26/4/2024 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phé P. Pit tranh chip nhu trén theo do dac thyc té 1a 1. 304, 8m?, ¢
ngudn gdc 1a cua gia dinh 6ng Phan Thanh L khai khan nim 1987, nam trong
dién tich chung khoang 20.000m?. Nam 2003, ong L dang ky k& khai duoc
UBND huyén P (N 14 thanh phé P), tinh Kién Giang cap gidy dién tich 8.270m?,
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thua s6 29, t& ban d6 s6 02, toa lac tai khu phd I, phuong D, thanh phd P, theo
gidy CNQSD dat s6 M 889302, ngay 30/6/2003 cho 6ng, ba Phan Thanh L. Di¢n
tich dat con lai chua dugc cip gidy 6ng L van quan 1y, st dung va c6 mét sO
phan dat 6ng L da ban cho nhiing nguoi khac khong tranh chap.

Ngay 16/4/2003, ng L chuyén nhuong cho 6ng K dién tich dat 5.000m?,
nam trong dién tich 8.270m?, thudc thira sb6 20, to ban dd sb6 02 ma ong L da
dugc cap gidy, hop dong chuyén nhuong duoc UBND thi trdn D chung thuc
ngay 26/8/2003, véi gia chuyen nhuong 225.000.000 dong/S 000m?.

Ngay 28/5/2007 ong L tiép tuc viét gidy tay chuyén nhuong thém cho 6ng
K dién tich 1.000m?, lién ké voi dién tich 5000m? da chuyén nhuong trude do
khong ghi & phan dat di c6 gidy hay chua co glay, v6i gia chuyén nhuong
50.000.000 ddng/1.000m?2. Tong cong hai lan chuyen nhuong 1 6.000m2 Ong K
tra du tién, ong L giao dat va gidy CNQSD dit cho ong K diang ky ké khai do
dac ban dd dia chinh va 6ng Doan Minh K da dugc UBND huyen P cap gidy
CNQSD_ dat s6 DD 022165, ngay 21/6/2022, dién tich 2.192 ,9m?, thtra s6 204,
to ban d6 s6 110 va gidy CNQSD dat s6 DB 271355, ngay 01/9/2021 dién tich
2.270,9m?, thira s6 16, to ban d6 110. Tong cong dién tich 6ng K du:()’c cap gidy
la 4.463, 8m2 hai thira ¢at ma 6ng K di duoc cap glay thi cac bén khong tranh
chap Dién tich con lai theo thoa thuin 13 1.536,2m? (Dién tich do dac thuc té
1.304,8m?) theo trich do dia chinh s TP 227/2024 ngay 26/4/2024 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd P, theo 6ng Doan Minh K cho rang:
6ng Dodn Minh K ding ky ké khai do dién tich nam ngoai gidy CNQSD dat cua
6ng L thi phat hién ong L da chuyén nhugng cho ba H2, ba N, ba B va ba T2
nén phat sinh tranh chap.

[5] Hoi dong xét xir xét thy theo cac chimg ctr ¢6 trong ho so thi dién tich
dat tranh chip theo do dac thuc té 13 1.304,8m? theo trich do dia chinh s6 TD
227/2024 ngay 26/4/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé
P, tinh Kién Giang, thi phan dat ndy chua duoc cap gidy ching nhan quyén str
dung dat vao thoi diém cac bén thoa thuan chuyen nhuong va dén nay ciing chua
duoc cip glay chung nhan quyen st dung dat cho ai.

Cu thé phan dét tranh chip c6 tong dién tich do dac thyuc té 1a 1.304,8m?
dugc chia theo ban v& la cac thura theo ky hi€u la theo 4 thura 1a 4;5:8;12.

- Thira sb 4: Dién tich 257,1m? phan dat nay ong K va ong L, ba H tranh
chap, ngay 06/3/2018 ong L ky hop dong chuyén nhuong cho ba N (La chau cua
6ng K) dién tich 270m% (Po dac thuc té 257,1m?) ¢o vi tri tir can va s do theo
hinh 25,26,31,30 nhu sau:

+ Chiéu ngang:

- Giap dét ctiia 6ng K da chuyén nhuong cho 6ng T3 (Thira 3) canh 25-26
la: 8,95m.

- Giap dat ctia ba Nguyén Thi T6 canh 31- 30 1a: 9,45m.

+ Chiéu dai:

- Giap dat ctia 6ng L (Thira 5) canh 26 -32 1a: 20,43m, gidp dat ba Nguyén
Thi T6 canh 32 - 31 1a: 8,84 m.

- Giap dat cua ong L dang sur dung (T) canh 25- 29 la: 21,38m, canh 29-30
la 5,92m.
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Tong dién tich 1a: 257,1m2

- Thtra s6 5: Dién tich do dac thuc té 1 186,2m? phan dat nay ong K va
6ng L, ba H tranh chap, do 6ng L va ba H dang st dung.

+ Chiéu ngang:

- Giap dét ctia 6ng K di chuyén nhuong cho 6ng T3 (Thira 3) canh 25-24
la: 8,81m.

- Giap déat cia ba Nguyén Thi T6 canh 30- 38 la: 8,21m, canh 38-37 la
1,79m.

+ Chiéu dai:

- Giap voi Thira 4 canh 25-29 1a: 21,38m, canh 29-30 la: 5,92m.

- Giap thura 8 canh 24-33 la: 21,28m, canh 33-34 1a 0,85m, canh 34-35 la
2,1m, canh 35-36 la 3,46m, canh 36-37 la 2,37m.

Tong dién tich 1a: 186,2m2

- Thira s6 8: Dién tich do dac thuc t& 1a 519m? phan dit ndy ngay
15/11/2017, 6ng L chuyén nhuong cho ba B, 6ng Al dién tich 528,36m% (Po
dac thuc té 1a 519m? trong d6: 519m? — 1,4m? dat ba T6 d6i cho éng L =
517,6m?) 6ng K va dng L, ba H tranh chap, do vo chong ba B va 6ng Al dang sir
dung.

+ Chiéu ngang: Giap dt cua ong K da chuyén nhuong cho ong T3 (Thua 3
va 8) canh 24- 23 1a: 14,2m, canh 23-22 1a 3,87m, canh 22-39 la 5,51m. Giap
(Thtra 5) canh 34-35 1a 2,1m, canh 35-36 1a 3,46m, giap véi thua 7 la 161 di
chung do 6ng L ba H ty moé canh 36-43 1a: 12,37m, canh 43- 42 la: 1,14m, canh
42-41 la: 4,7m.

+ Chiéu dai: Giap véi thira 5 canh 24-33 1a: 21,28m, canh 33-34 13 0,85m.
Giap thtra 12 canh 39-40 1a: 15,99m, canh 40-41 1a 5,9m

Tong dién tich 13: 519m?.

- Thtra s6 12: Dién tich do dac thuc té 1a 342,5m?, phan dat ndy ngay
07/8/2016 6ng L chuyén nhuong cho ba H2 (Vo ong K) dién tich 350m?, (Po
dac thyc té 342,5m?) 6ng K va 6ng L, ba H tranh chap, do ba H2 dang quan 1y.

+ Chiéu ngang: Giap dat cia ong K di chuyén nhuong cho ong T3 (Thira
9) canh 39-59 la: 15,82m. Giap véi (thira 7) 14 16i di chung do 6ng L ba H tu mé
canh 41-44 la: 15,81m.

+ Chiéu dai: Giap (Thua 8) canh 39-40 1a: 15,99m, canh 40-41 1a 5,9m.
Giap véi thira 11 canh 59-60 1a 5,53m, canh 60-61 la 5,19m, canh 61-44 la
10,73m.

Tong dién tich 1a: 342,5m?.

[6] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng K thay rang:
[6.1] Xét hop dong CNQSD dat giita 6ng Dodn Minh K va 6ng Phan Thanh L
xéc 1ap ngay 16/4/2003 va gidy tay chuyén nhuong sang dat ngay 28/5/2007: Vé
hinh thirc: Ddi voi hop ddng CNQSD dit lap ngay 16/4/2003 dugc ky két giira
hai chu thé 1a 6ng Dodn Minh K véi 6ng Phan Thanh L theo mau danh may in
san mot sé ndi dung va viét tay mot sé ndi dung va duoc UBND thi tran D
ching thuc ngay 26/8/2003 (Tai but lyc 18). Con hop dong ghi 1a “Gidy tay
chuyén nhuong, sang dat”; lap ngay “Ngay 28 thang nim 2018” duoc ky két
giita cac chi thé 12 6ng Dodn Minh K véi 6ng Phan Thanh L, ba Vin Thi H (Ba
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H 1a vo ctia ong L), anh Phan Pong K1 (Anh K1 1a con trai ciia 6ng L ba H);
khong c6 cong chimg, chimg thuc nhung c¢6 x4c nhan cia Ban nhan dan khu phd
9 ngay 29/5/2007 (Tai but lyc 19). Vé ndi dung: Hop dong ngay 16/4/2003 co
ndi dung 6ng L chuyén nhuong cho ong K dién tich 5.000m? loai dét cay cong
nghiép theo gidy CNQSD dat sb: 28310-1110 do UBND huyén P cap ngay
30/6/2003. Véi gia chuyén nhuong 50.000.000 dong /5.000m?, sb tién dit coc 1a
10.000.000 déng, thoi diém thanh toan 13 ngay 13/8/2003, tra 1am hai 1an (BL s6
18). Hop dong ghi ngay 28 thang nam 2007, c6 n6i dung: Thang 03/2003, gia
dinh t6i c6 dén nha vo chong 6ng K vay muon mot so tién. SH tién vay muon
mot 1an vao thang 03 13 20.000.000 ddng va thang 04 1a 10.000.000 dong va
cudi thang 04 1a 20.000.000 dong, cong lai ba khoan vo chong anh tu L vay
muon 1 50.000.000 déng dé mua dit & V, dng L cho rang: Trong thoi diém do,
vo chong toi thdy kha niang khong tra duge cho chi K nén co hira dé thém dét
cho chi K 1a 1.000m? dét giap ranh voi dién tich 5.000m? dat ma chu K di mua
cua to1 vao nam 2003. Cong lai trude va sau la 6. 000m? dat ma chu K da mua
cua to1 (BL 50 19). Theo hai hop dong cac bén ghi nhu trén 601 chleu voi ching
ctr 1a giay chimg nhén quyen stt dung dat s6 M989302 vao sb cip gidy ching
nhan quyén st dung dat s6: DP0O000081/5628310- 1110 mang tén ong Phan
Thanh L do UBND huyén (Nay la thanh phd) P, tinh Kién Giang cip ngay
30/6/2003 (Tai bat luc s6 28-29) dién tich dit téng 13 8.270m?, tai to ban d6 sb
02, s thira 29 trong d6 c6: 300m? dat ¢, thoi han st dung 14au dai, 7.970m? dat
cdy cong nghiép thoi han sir dung 10/1943; dat toa lac tai: 4p G, thi tran (N & P)
Duong P, huyén (Nay la thanh phd) P, tinh Kién Giang. Nhu vay, d6i chiéu véi
ndi dung thoa thuan chuyén nhuong hai dién tich dat néu trén cho thay theo Hop
dong ngay 16/4/2003 (Tai but lyc 18) la cac bén co ky két chuyén nhuong sb dat
dugc ghi trong hop dong gan lién véi quyen str dung dat cua 6ng Phan Thanh L
nhu trén. Con dbi véi Hop dong ghi 1a “Gidy tay chuyén nhuong, sang dat”; lap
ngay “Ngay 28 thang nam 2018” (Tai but lyc 19) khong ghi cu thé dién tich dat
theo gidy nao, c6 gidy chimg nhan quyén str dung hay chuwa ma chi ghi 1a hira dé
thém dat cho chu K 1a 1.000m? dat gidp ranh véi dién tich 5.000m?.

Tai cp phuc tham 6ng L va ba H cho rang 6 ong ba la vo chdng va quyén st dung
dat theo gidy chtng nhan quyen stt dung dat nhu trén 1a tai san chung cua vo
chong ong ba; nhu vay dbi chiéu véi quy dinh cua phap luat cho thiy: Dbi véi
hop ddong CNQSD dat 1ap ngay 16/4/2003 dugc ky két giita hai chu thé la 6ng
Doan Minh K véi 6ng Phan Thanh L theo mau danh mdy in san mot s6 noi
dung va viét tay mot s6 noi dung va dugc UBND thi tran D ching thyc ngay
26/8/2003 (Tai bat luc 18) khi ky két 14 thiéu chi thé ky két 1a ba Van Thi H, tuy
nhién cac bén khong tranh chép d6i v6i hop dong nay va éng L ba H da df)ng v
chuyen nhuong cho 6ng K, dong thoi cac bén da thuc hién xong hop dong nay
cu thé theo hop dong nay thi vo chong 6ng L ba H di sang tén quyén st dung
cho 6ng K xong tong dién tich 1a 2.270,9m? + 2.192,9m? = 4.463,8m? 14 hoan
toan ty nguyén, ong L, b H dd nhan du tién, da sang tén cho ong K st dung va
giao hai dién tich dat trén cho ong K sir dung, 6ng K di xdy dung hang rao kém
gai bang cot bé tong va giao gidy CNQSD dat cho 6ng K ding ky ké khai, do
dac trén ban d6 dia chinh va éng K di duoc cdp gidy CNQSD dét dién tich
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4.463,8m? (Theo 02 gidy CNQSD dat s6 DD 022165 dién tich 2.192,9m?s6 DB
271355 dién tich 2.270,9m?). (Nhu vay theo hop ddéng nay thi 6ng L ba H con
giao thiéu dat cho ong K 1a: 5.000m? — 4.463,8m? = 536,2m?). Tuy nhién vao thi
diém khi cac bén da ky két hop ddng vai dién tich 5.000m? thi khong c6 do dac
cy thé nén dién tich trén thuc dia 13 tuong ung theo udc luong khi ky két hop
d6ng; Mat khac cac bén 6ng K dng L, ba H va 6ng T3 déu xac nhan vao ngay
08/3/2022, vo chong 6 ong K, ba H2 c6 ky hop déng CNQSD dét tai phong cong
chimg (N) cho dng Nguyen Thanh T3 di¢n tich dat 2.270,9m?, thudc thira sb 16,
td ban dd s6 110, theo giay CNQSD dat s DB 271355 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh K cdp ngay 01/9/2021 cho 6ng Dodn Minh K. Gia chuyen
nhuong 1a 10.900.000.000 ddng (Mudi ty chin trim tri¢u ddng)/2.270,9m?.
Ngay 22/6/2022, vg chong ong K ba H2 tiép tuc CNQSD dat tai cong ching (N)
cho dng T3 dién tich dat 2.192,9m?, thuoc thira s 204, to ban dd s6 110 theo
gidy CNQSD dét s6 DD 022165 do UBND thanh phd P cap ngay 21/6/2022 cho
ong Doéan Minh K. Gia chuyen nhuong 13 11.200.000.000 dong (Muoi mot ty
hai tram triéu dong)/2.192,9m? Thuc hién hop dong ong T3 da giao du tién, ong
K, ba H2 giao dit cho ong T3 sir dung. Hai bén tién hanh lap thu tuc sang tén
duge Chi nhanh Vian Phong dang ky dat dai thanh pho P ky bién dong sang tén
6ng T3 va sir dung 6n dinh tu do cho dén nay. Phéan dat 6ng K chuyén nhuong
cho dng T3 nhu trén; trong sudt qua trinh té tung va tai phién toa phuc tham 6ng
L va ba H cho réng d3 ban cho 6ng K nén giir 16i hira cu thé 1a khi dang con
tranh chap chua rt yéu cau phan to va khoi kién thi ong L ba H ciling dong ¥
cho 6ng K ban cho 6ng T3 nhu trén, sau d6 cac bén da rit cac yéu cau giai quyét
d6i vai s6 dat trén va cac bén khong tranh chap dién tich dat da ban cho ong T3,
1a phu hgp v61 phép luat va dao dtrc xa hoi.

[6.2] Ddi véi hop dong ghi 1a “Gidy tay chuyén nhuong, sang dat”; lap
ngay “Ngay 28 thang nam 2018” dugc ky két gitta cac chil thé 1a 6ng Doan
Minh K véi ong Phan Thanh L, ba Van Thi H (Ba H 1a vo cua 6ng L), anh Phan
Pdng K1 (Anh K1 1a con trai ctia éng L ba H); khong c6 cong chimg, ching
thue nhung c6 xac nhin ctia Ban nhan dan khu phd 9 ngay 29/5/2007 (Tai but
luc 19). Nhur da noi ¢ trén la khong ghi cu thé dién tich dat theo glay nao, co
gidy ching nhan quyén st dung hay chua ma chi ghi 1a hira dé thém dat cho cha
K 12 1.000m? dat giap ranh véi dién tich 5.000m? Nhung trén thuc té ghi 18 1a
s6 tién ong 6ng L, ba K vay va muon khong 13i cua 6ng K cu thé ghi 16 1a vay
muon mot 1an vao thang 03 1a 20.000.000 dong va thang 04 1a 10.000.000 dong
va cudi thang 04 1a 20.000.000 dong, cong lai ba khoan vg chong anh tu L vay
muon 1a 50.000.000 déng dé mua dat & V. Nhu vay xac dinh tién 6ng L, ba H
thiéu ng cua 6ng K 1a 50.000.000d va ghi vao hop dong nay va yéu cau ban N3
xé4c nhan 1a da giao cho trudc sau cho 6ng K 1a 6.000m? dat. Nhu da noi & trén
thi 1.000m? dat giao sau nay chi noi 1a ndm ké bén sé dat 5.000m? da giao cho
ong K  theo thuc t& theo do dac 1la  4.463.8m2
Cép so tham da can cir vao 10i khai ctia 6ng K va cho rang dién tich dat chuyén
nhuong cho nhau cu thé: Dién tich dat con lai theo mua ban la 6.000m? -
4.463,8m? = 1.536,2m? chwa duoc cip gidy cho ong K hién dang tranh chap. Hoi
dong xét xtr xét thay dbi voi hop dong ghi 1a “Gidy tay chuyén nhuong, sang
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dat”; 1ap ngay “Ngay 28 thang nam 2018” ghi khong 10 1a thang may; duoc ky
két gita cac chu thé 1a 6ng Dodn Minh K véi éng Phan Thanh L, ba Van Thi H
(Ba H 1a vo cta ong L), anh Phan Pong K1 (Anh K1 1a con trai ctia 6ng L ba
H); khong c6 cong chung, ching thyc nhung c6 x4c nhén ctia Ban nhan dan khu
phd 9 ngay 29/5/2007 (Tai bat luc 19). La vo hiéu ngay tir dau. Béi 1§; cac bén
khong xac dinh cy thé sd dat hira chuyén nhuong theo hop df)ng nay da co gidy
ching nhan quyen sir dung dat hay chua trong khi trén thyc té thi ong L va ba H
c6 cac thira dat nam lién ké nhau mot phan thi di co glay chirng nhan quyen su
dung dat va mot phan thi chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat va hién
nay nhu da néi ¢ trén theo cac chu.’ng ctr ¢6 trong hd so thi dién tich dit tranh
chép theo do dac thuc té 1a 1.304,8m?; theo trich do dia chinh s6 TD 227/2024
ngay 26/4/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé P, tinh
Kién Giang, thi phan dat nay chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
vao thoi diém cac bén thoa thuén chuyen nhuong cho dén nay cting chua duoc
cap gidy ching nhan quyen str dung dét cho ai dbi véi phan dat tranh chap theo
do dac thuc té 1a 1.304,8m? Nhu vay vao thoi diém chuyen nhuong quyén sur
dung dat thi cac bén duong su co trong vu kién déu blet trude va hiéu rat rd 1a
dat ciia 6ng L ba H chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, tir d6 ddi
chiéu v6i quy dinh cuia phap luat thi cac bén ky két bi vo hi¢u ngay tir thoi diém
ky két.

Xét hop dong doi véi hop dong ghi 1a “Gidy tay chuyén nhugng, sang dat”;
1ap ngay “Ngay 28 thang nam 2018” khong c6 cong chung, ching thyuc theo quy
dinh. Khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén déu tu
nguyén, c6 du ning luc hanh vi dan sy 1a phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 117 Bo
luat dan sy. Tuy nhién, tai thoi diém cac bén ky hop déng dé chuyén nhuong
thira dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 1.304, 8m? nhu trén. Nhu vay, khi
nguyén don va bi don va nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dén phan
dat tranh chap nay déu biét dat chua co gidy chung nhan quyén st dung dat thi
chua du quyén sur dung da thue hién quyén cua nguoi duoc su dung dat theo quy
dinh cua luat dat dai va quy dinh cua B¢ luat dan su. Do do, yéu cau cua ong K
vé cong nhan hop dong nay 1a khong c6 co s¢ chap nhéan theo quy dinh tai Diéu
697 Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 49, 50 Luat Dét dai ndm 2003; Diéu 99, 100
va 101 Luét Dat dai naim 2013. Nén hop dong chuyen nhuong gitra cac bén bi vo
hi¢u theo quy dinh tai Diéu 122, 123 va khoan 1, Piéu 408 Bo luat dan sy nam
2015, Nhu vay tai cap so tham da quyét dmh Cong nhan gidy tay chuyén
nhuong sang dat gitta 6ng Phan Thanh L, ba Phan Thi H4 véi 6ng Dodn Minh K
ddi vé6i dién tich dat 1.000m?, toa lac tai khu phé I, phuong D, thanh phé P, tinh
Kién Giang lap ngay 28/5/2007, dugc Ban N3 xac nhan ngay 29/5/2007. Budc
bi don 6ng Phan Thanh L, ba Van Thi H phai giao tra cho nguyén don 6ng Dodn
Minh K di¢n tich dat 1.536,2m> theo do dac thuc té dién tich 1.198,9m?, dat
thudéc mot ph?m thira s 16, to ban dd sb 110, toa lac tai khu phé I, phuong D,
thanh phé P, tinh Kién Giang. Vi tri dat thé hién tai To trich do dia chinh s6 TP
—227/2024 ngay 26/4/2024 cta Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd
P, tinh Kién Giang (Kém theo). La chua phu hop nhu da nhén dinh ¢ trén, tuyén
hop dong chuyén nhuong nay bi vo hiéu.
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[7] Xét vé 16i 1am cho hop dbng v hiéu va trach nhiém boi thuong thiét hai
ctia cac bén: Khi xac lap viéc chuyén nhuong hop dong ghi 1a “Gidy tay chuyen
nhuong, sang dat”; 1ap ngay “Ngay 28 thang ndam 2018 1a vi pham diéu cdm cia
luat dugc quy dinh tai Piéu 123 Bo luat dan sy nim 2015.

Nhu véy, c6 co s¢ xac dinh cac bén ky hop d6ng déu biét rd tinh trang phap
Iy cua tai san nhung van chap nhan din dén viéc cac bén khong ky duoc hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cta phéap luat 1a do 15i
ctia ca hai bén. Trong truong hop nay vo hiéu ngay tir dau, 13i clia cac bén ngang
nhau nén cac bén phai tra lai cho nhau nhitng gi d3 nhan va khong phai bdi
thuong thi¢t hai. Nhu vay s6 tién da giao nhan va tai san va dat duoc xur 1y nhu
sau: Gitta 6ng L va 6ng K c6 thoa thuan, trao doi dat va di doi ranh cii sang ranh
méi, 6ng L cho rang 6 ong K va 6ng dé thoa thuan 6ng K chuyén nhuong lai cho
6ng L dién tich 1.300m? 6ng K nhén lai sb tlen 250.000.000d theo gidy vay
muon no ngay 17/10/2027 do éng K 1a ngudi viét gidy nay, vi tri dat nay trudc
day ong K nhan chuyén nhuong cta ong L. Sau khi thong nhat va thoa thuan
chuyén nhuong lai dién tich dat trén, 6ng L c6 moi ong Huynh Minh N1 dia
chinh phuong D va 6ng Ly Quoc S2 can b do dac Van phong dang ky dat dai
thanh pho P do v&, vi tri dat dé di doi ranh cii qua ranh dat moi, chiéu ngang
22m, chiéu dai 55m, tong dién tich 1.300m?, khi d6 ong K chtng kién ky giap
ranh phén dat trén theo bién ban.

Sau khi 0ng L nhan duogc trich do dia chinh ctia Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thanh phé P va bién lai ndp thué sé tién 1.528.000d, 6ng L tra cho 6ng
K 60.000.000d va trir 50.000.0004 tién ma ba H2 (Vo 6ng K) mua nén nha cia
ong truge do con thiéu, 6ng L con no lai 140.000.000d nén 6ng K viét bién nhan
nhan tién vao ngay 08/02/2018. Pén ngay 16/12/2018, ong K va ong L ky hop
d6ng dich vu hanh chinh dé o ong K nhén lam dich vu cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng L 07 nén nha sé tién 100.000.000d (Trong dé c6 dét cua ba
B, ba N va ba H2), 6ng K nhén trudc ctia ong L sb tién 20.000.000d nhung dén
nay van chua thuc hién hop dong. Mit khac; tai bién ban ldy 1oi khai ngay
23/11/2023 dng K xéc dinh: Ngay 23/5/2003 ong L ky hop dong chuyén nhuong
cho dng K dién tich 5.000m? dugc UBND thi trin D xac nhdn; Pén ngay
28/5/2007 vo chdng ong L tiép tuc chuyén nhuwong cho ong K dién tich 1.000m?,
dién tich dit nay nam ké voi dién tich 5.000m? ma 6ng K nhan chuyén nhuong
trude d6 cing nam trong thira 29, to ban do s6 02. Tong dién tich 02 1an ong K
nhan chuyén nhuong 13 6.000m?. Chinh dng L chi ranh dat va ban giao thuc dia
cho 6ng K nhan, sau d6 6ng K tién hanh rao dat dé quan 1y s dung (BL 430).
Nhu vay Hoi dong xét xir xét thay cac chimg ctr chimg minh ¢ trong hd so thi
vé mit thoi gian c6 mbi lién hé bién chimg chit ché mat thiét véi nhau thé hién
6ng L c6 chuyén nhuong cho ong K tong cong s6 dat 6.000m?; sau d6 6ng K va
6ng L di thoa thuan 6ng K ban lai cho ong L dién tich dat chua c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat voi dién tich nhu di noéi ¢ trén do dac thuc té 1a
1.304,8m?; theo trich do dia chinh s6 TP 227/2024 ngiy 26/4/2024 cia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd P, tinh Kién Giang. La su that
khéach quan trong vu an.
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Hoi ddng xét xtr xét thay tai phién toa phuc tham ong L cho ring trong sd
tién con ng khi mua lai dat con lai cia 6ng K 1a 140.000.000d (M6t trim bdn
muoi triéu dong), éng L di tra cho ong K dugc 90.000.000 dong tién gdc va
27.500.000 dong 1a tién moi gidi dat khi 6ng K ban cho ba N nhung theo 1oi
khai nay ctua ong L khong c6 chung ctr ching minh, mat khac khong dugc ong
Ké thira N2 1a da nhén tién. Hoi dong xét xir xét thay can budc ong L, ba H phai
tra lai cho 6ng K s tién nay la 140.000.000d (Mot tram bén muoi triéu dong) va
phai tra lai tién 14i cho sd tién chua tra turong ung vai thoi gian cham tra theo
gidy vay muon ng ngdy 17/10/2027 cho dén ngay tuyén an phuc tham 1a ngay
27/12/2024 1a phu hop v6i phap luat va dao duc xa hoi; s6 1ai dugce tinh nhu sau:
s6 tién 1ai duoc tinh tir thoi diém ngdy 17/10/2017 dén ngay tuyén an 1a ngay
27/12/2024, tac la 7 nam 2 thang va 10 ngay, (Bang 86 thang va 10 ngay), voi
131 suét theo luat dinh 12 20%/nam, tirc 13 1,666%/ thang. LAi tinh cy thé nhu
sau: Lai mot thang 1a: (140.000.000 dong x 1.666%/ thang) = 2.332.400d/ thang.
Lai mot ngay 1a: 2.332.400d/thang: 30 ngdy = 77.746,6 dong/ngay. Tong tién 1ai
la: (2.332.400d/ thang x 86 thang) + (10 ngay x 77.746,6 ddng/ngay) =
200.586.400 dong + 777.466 dong = 201.363.866 lam tron sb 1a 201.363.000
d6ng (Hai tram khong mot triéu ba trim sau muoi ba nghin dong).

Bugc 6ng Phan Thanh L va ba Vén Thi H phai tra cho 6ng Doan Minh K sO
tién tong cong gdc va 13i 12 201.363.000 dong (Hai trim khong mot triéu ba trim
sau muoi ba nghin dong) 1a phu hop véi phap luat va dao duc xa hoi. Pong thoi
6ng H dugc quan 1y, dang ky ké khai str dung s6 dat nhu di nhan dinh o trén.

[8] Tur nhitng nhan dinh trén, xét yéu cau phan té ciia bi don ong L, ba H,
Hoi dong xét xir thdy rang: Ong L cho rang ong K di chuyén nhuong lai cho
ong Lam phan dién tich 1.200m? trong dién tich dat 6.000m? ma ong L chuyén
nhuong cho 6ng K trude dé nén ong L mdi chuyén nhuong phan dién tich dat
nay cho 04 nguoi, trong do co ba H2 (Vo 6ng K), ba N 1a chau cta 6ng K,
nhu’ng nguoi nhan chuyen nhuong dat cua ong L do 6ng K gidi thiéu, nén ong L
va ong K da ky hop dong dich vy hanh chinh, 6ng K nhan lam quyen s dung
dat va tach nén nha thanh 07 nen cho ong L, trong d6 c6 04 nén nam trong dién
tich dat 1.200m? va 03 nén nam trong dién tich 2.270m? cia ong L, véi gia 1a
100.000.000 dong, 6ng K di nhan truéc 20.000.000 dong. Tuy nhién, chd mai
6ng K khong thyc hién viéc tach thira theo hop dong, do d6 ong L gdp ong K hoi
ly do thi 6ng K cho rang phan dat ma 6ng L chuyén nhuong cho 04 nguoi 1a dat
ctia 6ng K nén hity b hét gidy to khong lam tha tuc tach thira cho 6ng L. Ong L
cho rang néu 6ng K khong chuyén nhuong phan dién tich dat tranh chap cho 6ng
L thi sao 6ng K ky hop dong dich vu véi ong L. Tuy nhién, ndi dung phan té va
101 trinh bay cua 6ng L khong duge phia nguyén don 6ng K chap nhan va ong K
cho rang khong biét ong L chuyén nhuong phan dat ctia 6ng K, 6ng Ké thira N2
c6 ky hop dong dich vy hanh chinh vé&i 6ng L vi nghi rang ong L chuyén
nhuong QSD dét cia 6ng L vi dng K khong chuyén nhuong phan dat nao cho
ong L.

Tu nhimg phan tich nhu trén cho thdy can chap nhan yéu cu phan to cua
6ng L ddi voi phan dat 6ng L dd mua lai cua 6ng K dién tich dat chua c6 glay
ching nhan quyén st dung dat véi dién tich nhu di néi ¢ trén do dac thuc té 1a
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1.304,8m?; theo trich do dia chinh s6 TP 227/2024 ngay 26/4/2024 cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd P, tinh Kién Giang 1a khong c6 co
s& chap nhan.

[9] V& hop dong dich vy hanh chinh thi 6ng K dong y huy hop dong dich
vu hanh chinh va tra lai s tién 20.000.000 dong d3 nhan cho 6ng L. Do d6, can
ghi nhan sy thoa thuén cta ong L va dng K v huy hop dong dich vy hanh chinh.

Budc 6ng Dodn Minh K tra lai s6 tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu
ddng) cho 6ng Phan Thanh L va ba Van Thi H 1a phu hop vé6i phap luat.

[10] Xét cac hop dong 6ng L chuyén nhuong cho nhitng ngudi ¢6 quyén
lg1 nghia vu lién quan sau:

[10.1] Xét yéu cau doc 14p cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
V5 Thi H2, Hoi dong xét xir xét thidy: Noi dung cia hop dong dit coc ngay
07/8/2005, 6ng L dong ¥ chuyén nhuwong cho ba H2 dién tich 350m?, véi gia
490.000.000 dong, ba H2 giao trude 100.000.000 dong. Sau khi tién hanh do dac
ba H2 giao thém 340.000.000 dong, sb tién con lai 50.000.000 dong, ong L 1am
xong s0 d6 giao cho ba H2 tach thera. Ngay 20/8/2018, ong L tiép tuc lap hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ong L, ba H ky tén giao cho ba H2. Do
d6, ban chat noi dung cua hop d6ng 1a chuyén nhugng quyén sir dung dat Tai
thoi diém giao ket hop dong & ong L, ba H chua dugc co quan Nha nudc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 106 Luat Dat dai nam
2003 1a khong dtng quy dinh cta phap luat. Do d6, hop dong vo hiéu ngay tir
dau, cac bén biét rd tinh trang phap 1y cia thira dat 1a chua c6 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, mat khac do vi pham vé hinh thirc va c6 dbi tugng khong thé
thuc hién dugc theo quy dinh tai Diéu 122, 134 va 411 B6 luat Dan su 2005;
Piéu 122, 123, 129 va 408 Bo luat Dan sy ndm 2015. Nén ba H2 yéu cau tuyén
bd hop dong vo hiéu 13 ¢o cin ctr chap nhan.

Khi hop dong vo hiéu thi cdc bén hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan bén
c6 18i phai boi thuong theo Diéu 137 Bo luat Dan su nam 2005 va Piéu 131 B
luat Dan sy nam 2015. Hién nay ba H2 chua nhan dat nén ba H2 khong phai
giao tra lai quyén sir dung dat cho 6ng L. D6i voi sb tién vo chong ong L da
nhan cta ba H2 13 440.000.000 dong, vo chong éng L phai co nghia vu giao tra
cho ba H2.

Budc 6ng Phan Thanh L va ba Van Thi H phai tra lai s6 tién 440.000.000
dong (Bon trim bén muoi triéu dong) cho ba vo Thi H2 1a phu hop véi phap
luat.

Xét vé 16i 1am cho hop ddng vo hiéu va trach nhiém bdi thudng thiét hai
cua cac bén: Khi xac 1ap giao dich dan su nhu trén, cé co sd xac dinh cac bén ky
hop dong déu biét 16 tinh trang phap 1y cta tai san nhung van chap nhan dan dén
viéc cac bén khong ky duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
quy dinh cta phap luat 1a do 16i cta ca hai bén. Trong truong hop nay vo hicu
ngay tir du, 161 ctia cac bén ngang nhau nén cac bén phai tra lai cho nhau nhiing
gi da nhan va khong phai bdi thudng thiét hai.

[10.2] Xét yéu cau doc 1ap ctia ba V5 Thi N, Hoi dong xét xur xét thiy:
Noi dung cta hop dong dit coc ngay 09/6/2007, dng L dong ¥ chuyén nhuong
cho ba N dién tich 270m% véi gia 550.000.000 dong, ba N giao trudc
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100.000.000 d6ng. Sau khi ong L d6 dit 1am dudng xong, ba N di giao thém
400.000.000 déng. Ong L 1am xong s6 d6 giao cho ba N tach thua, khi ra cong
ching sang nhuong xong ba N tra cho 6ng L s tién con lai 1a 50.000.000 dong.
Do d6, ban chat ndi dung ctia hop dong 13 chuyén nhu:c_)’ng quyén str dung dat,
6ng L da nhan 500.000.000 dong tir ba N. Tai thoi diém giao két - hop dong 6 ong
L, ba H chua dugc co quan Nha nudc cap gidy ching nhin quyén st dung dat
theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Dat dai nim 2003. Mit khac, dién tich dat nay
6ng L da chuyén nhuong cho éng K da dugc ding ky ké khai thudc thira sé 16,
t& ban d6 sb 110 dtng tén 6ng K. Nhu vy, hop déng vi pham vé hinh thirc va
d6i tuong khong thé thuc hién dugc nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 122,
134 va 411 B6 luat Dan sy nam 2005, nén ba N yéu cau tuyén bd hop dong vo
hiéu la c6 can ctr chép nhan.

Khi hop ddng vo hiéu thi cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan,
bén co 16i phai boi thudng theo Piéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005. Hién nay
quyen str dung dat ong L dang quan ly str dung nén ba N khong phai giao tra lai
quyén sir dung dat cho 6ng L. Ddi véi sb tién ong L d nhan cua ba N tong cong
1a 500.000.000 dong, \(\] chong ong L phai c6 nghia vu giao tra cho ba N.

Vé 16i dan dén hop dong vo hiéu va bdi thudng thiét hai: nhu dé phan tich
& trén. Budc ong Phan Thanh L va ba Vian Thi H phai tra lai s6 tién 500.000.000
d6ng (Nam tram triéu dong) cho ba V6 Thi Cam N 1a phu hop véi phap luat.

[10.3] Bdi v6i nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D6 Long Al,
ba Pham Thi Thanh B c6 don yéu cau doc lap, Toa an ra Thong bao sO
666/2022/TB-TA ngay 07/9/2022 vé viéc ndp tién tam (mg an phi yéu cau doc
1ap nhung da hét thoi han, ong Al, ba B khong ndp tién tam tGng an phi. Ngay
28/9/2023, Toa an da thong bao tra don khoi kién cho ong Al, ba B. Tai phién
toa 6ng L, ba H2 va ong Al cho rang vo chong o ong Al van dong v tiép tuc thuc
hién hop ddng va khong yéu cau toa an giai quyét, cac bén tu thyc hién khi co
du didu kién chuyén nhuong; nén Hoi dong xeét xur khong xem xét. Ong Al baB
dugc quyén khoi kién de giai quyet hop déng CNQSD dét vé6i vo chong éng L
bang mot vy an khac néu c6 yéu cau.

[11] Tt nhimg phan tich va nhan dinh néu trén, trong thao luan va nghi
an, Ho1 dong xét xir x6t thdy da co du co so 1y luan va thyc tién, nghi nén théng
nhat chip nhan dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat, chdp nhan noi dung khang
c4o cuia bi don 6ng Phan Thanh L, ba Van Thi H; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan D6 Long Al va ba Pham Thi Thanh B, sira ban 4n so tham s
115/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2024 cta Toa 4n nhan dan thanh phd phu
Quéc tinh Kién Giang.

[12] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac 40.142.292 dong, chi phi dinh gia
6.692.000 dong. Tong cong la 46.834.292 dong do nguyén don ong K di nop
tam, yéu cau cta 6ng K khong duoc chip nhan. Nén budc éng K phai nop va
ong K da nop xong.

[13] V& an phi :

[13.1] V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don 6ng Dodn Minh K phai chiu an phi dan su so thim khong

c6 gia ngach 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong).
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- Nguyén don 6ng Dodn Minh K phai chiu an phi dan su so thim cé gia
ngach cua s tién budc phai tra 1a 20.000.000 dong x 5% = 1.000.000 dong.

Nhu véy bugc 6ng Doan Minh K phai ndp an phi tong cong la 1.300.000
dong (MGt tri¢u ba tram nghin dong) Nhung duoc khau trir vao tién tam Umg an
phi dng K da ndp 1a 1.200.000 dong theo bién lai thu tam tmg an phi sé 0002582
ngay 06/3/2020 va 600.000 dong theo bién lai thu s6 0004259, ngay 06/12/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang. Nhu vay,
6ng K dugc nhan lai 500.000 dong.

- Bi don 6ng Phan Thanh L, ba Vian Thi H 12 ngudi cao tudi theo quy dinh
tai diéu 2 luét nguoi cao tudi nam 2009 thude truong hop dugce mién an phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an nén khdng phai chiu an
phi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi H2 yéu cau dugce Toa
an chap nhan nén khong phai chiu an phi. Tra lai cho ba H2 sd tién tam tng an
phi d3 nop 12.000.000 dong theo bién lai thu sé 0002924 ngay 03/8/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Phu Quéc, tinh Kién Giang.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba V3 Thi N yéu cau dugce Toa an
chap nhan nén khong phai chiu an phi. Tra lai cho ba N sb tién tam tmg an phi
da nop 10.800.000 dong theo bién lai thu sé6 0002925 ngay 03/8/2020 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang.

[13.2] An phi dan su phuc tham:

- Ong Phan Thanh L, ba Van Thi H 1a nguoi cao tudi theo quy dinh tai
diéu 2 luat nguoi cao tudi nam 2009 thudc truong hop duoc mién 4n phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa 4n nén khong phai chiu an
phi.

Do yéu cau khang cdo duoc chap nhan. Tra lai tién tam ung an phi cho
6ng D6 Long Al va ba Pham Thi Thanh B sb tién 300.000 ¢ (Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 0000498 ngay 16/8/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015;

- Chap nhan mot phan ndi dung khang céo cua bi don dng Phan Thanh L,
ba Van Thi H; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan D3 Long Al va ba Pham
Thi Thanh B.

- Stra ban an dan sy so tham s6 115/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 nim
2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.

Can ct biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 244, 266, 273 va 280
cta Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 121, 122, 134, 411 B luat Dan sy nim 2005;
Piéu 116, 122, 123,129, 131, 408, 500, 502, 688 Bo luat Dan sy nim 2015;
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Diéu 49, 50 Luat D4t dai 2003; Diéu 99, 100, khoan 2 Diéu 101, 167, 188 Luat
Pat dai 2013; Piéu 12, 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Cin ctr vao cac Diéu 117, 118, 119, 131, 280, 500, 501 va Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015; Ap dung khoan 1 Diéu 228; Piéu 158 Bo luat td tung dan
su;

Tuyén xur:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don é6ng Dodn Minh
K d6i véi bi don ong Phan Thanh L, ba Van Thi H vé viéc xin rat mot phan yéu
cau khoi kién dbi véi dién tich dat 4.463,8m? tai khu phd I, phudng D, thanh phd
P, tinh Kién Giang.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Doan Minh K
d6i v6i bi don 6ng Phan Thanh L, ba Van Thi H v€ viéc tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va giao tra dién tich dat chuyen nhuong. Yéu
cau Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat giita 6ng Phan
Thanh L véi 6ng Dodn Minh K ddi vai dién tich dat 5.000m?, toa lac tai khu pho
I, phudng D, thanh phé P, tinh Kién Giang lap ngay 16/4/2003, dugc UBND thi
tran D chimg thuc ngay 26/8/2003. Yéu ciu cong nhan gidy tay chuyén nhuong
sang dat gitta 6ng Phan Thanh L, ba Phan Thi H4 voi 6ng Dodn Minh K dbi véi
dién tich dat 1.000m?, toa lac tai khu phé I, phuong D, thanh phé P, tinh Kién
Giang lap ngay 28/5/2007, dugc Ban N3 xac nhan ngay 29/5/2007.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 cta ong Phan Thanh L, ba Vin
Thi H.

- Tuyén b6 hop dong ghi 1a “Glay tay chuyén nhuong, sang dat”; 1ap ngay
“Ngay 28 thang nam 2018”, duogc ky két giita cac chi thé 1a 6ng Dodn Minh K
v6i 6ng Phan Thanh L, ba Vian Thi H, anh Phan Péng K1, khdng c6 cong
ching, ching thuc nhung c6 xac nhdn cua Ban nhin dan khu phé 9 ngay
29/5/2007 1a vo hi¢u.

- Budc 6ng Phan Thanh L va ba Van Thi H phai trd cho ong Doan Minh K
s6 tién tong cong goc va i 1a 201.363.000 dong (Hai trim khong mot triéu ba
trim sau muoi ba nghin dong).

4. Chap nhian mot phan yéu cau phan té cta bi don 6ng Phan Thanh L, ba
Vin Thi H vé viéc hay hop dong dich vu hanh chinh giita ong Doan Minh K v&i
ong Phan Thanh L ngay 16/12/2018.

- Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan gitra 6ng Dodn Minh K va 6ng Phan
Thanh L vé viéc hay bo hop dong dich vu hanh chinh ngay 16/12/2018.

- Budc 6ng Dodn Minh K tra lai s tién 20.000.000 déng (Hai muoi triéu
déng) cho 6ng Phan Thanh L va ba Van Thi H.

5. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba V& Thi H2 d6i v6i ong Phan Thanh
L, ba Van Thi H.

- Tuyén b hop dong dit coc (Du6i hinh thire gidy dat coc sang nhuong
dat) xac lap ngay 07/8/2005 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac
lap ngay 20/8/2007, gitta dng Phan Thanh L véi ba Vo Thi H2 v higu.
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- Budc ong Rhan Thénh L va ba Van Thi H phai trd lai sb6 tién
440.000.000 dong (Bon tram bon muoi tri¢u dong) cho ba vo Thi H2.

6. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Vo Thi N doi véi ong Phan Thanh L,
baVanThiH. ‘ 7 ‘ ’

-Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
09/6/2007, gitra 6ng Phan Thanh L véi ba VS Thi N vo hiéu. o

- Bugc o6ng Phan Thanh L ‘ va ba Van Thi H phai tra lai s6 tién
500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong) cho ba Vo Thi Cam N.

K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an). Ké tir ngdy cd
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cic khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Déan su
nam 2015.

7. Ong Phan Thanh L, ba Vin Thi H dugc tiép tuc quan 1y, st dung cac
phan dat nhu sau; theo trich do dia chinh s6 TP 227/2024 ngay 26/4/2024 cua
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh pho P, tinh Kién Giang

- Thura s6 4: Dién tich do thuc té 257,1m? ¢6 vi tri tir can va sd do theo
hinh 25,26,31,30 nhu sau:

+ Chiéu ngang:

- Giap dét ctia 6ng K di chuyén nhuong cho 6ng T3 (Thira 3) canh 25-26
la: 8,95m.

- Giap dat ctia ba Nguyén Thi T6 canh 31- 30 1a: 9,45m.

+ Chiéu dai:

- Giap dat ctia 6ng L (Thira 5) canh 26 -32 1a: 20,43m, gidp dat ba Nguyén
Thi T6 canh 32 - 31 la: 8,84 m.

- Giap dét cna ong L dang sir dung (T) canh 25- 29 1a: 21,38m, canh 29-30
la 5,92m.

Tong dién tich 13: 257,1m?.

- Thira s6 5: Dién tich do dac thuc té 13 186,2m?,

+ Chiéu ngang:

- Giap dét ctia 6ng K da chuyén nhuong cho 6ng T3 (Thira 3) canh 25-24
la: 8,81m.

- Giap déat cua ba Nguyén Thi T6 canh 30- 38 la: 8,21m, canh 38-37 la
1,79m.

+ Chiéu dai:

- Giap voi Thira 4 canh 25-29 1a: 21,38m, canh 29-30 la: 5,92m.

- Giap thura 8 canh 24-33 1a: 21,28m, canh 33-34 1a 0,85m, canh 34-35 la
2,1m, canh 35-36 la 3,46m, canh 36-37 la 2,37m.

Tong dién tich 1a: 186,2m2.
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- Thia sb 12: Dién tich do dac thuc té 1a 342,5m?, phﬁn dat nay ngay
07/8/2016 6ng L chuyén nhugng cho ba H2 (Vo ong K) dién tich 350m?, (Po
dac thyc té 342,5m?) 6ng K va 6ng L, ba H tranh chép, do ba H2 dang quan 1y.

+ Chiéu ngang:

- Giap dét ctia 6ng K di chuyén nhuong cho 6ng T3 (Thira 9) canh 39-59
la: 15,82m.

- Gidp v6i (Thta 7) 1a 16i di chung do ong L ba H tu mé canh 41-44 |a:
15,81m.

+ Chiéu dai:

- G (Thura 8) canh 39-40 la: 15,99m, canh 40-41 a4 5,9m

- Giap vd6i thua 11 canh 59-60 1a 5,53m, canh 60-61 1a 5,19m, canh 61-44
14 10,73m

Téng dién tich 1a: 342,5m2

8. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia 6ng Dodn Minh K vé viéc yéu
cau hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/11/2017 giita ong
Phan Thanh L véi ba Pham Thi Thanh B v6 hiéu.

- Ong Db Long A1, ba Pham Thi Thanh B tiép tuc dugc quan 1y st dung
theo thoa thudn ctia 6ng Phan Thanh L, ba Van Thi H duoc tiép tuc quan 1y, sir
dung cac phan dat, va cong trinh trén dat; theo trich do dia chinh s TP
227/2024 ngay 26/4/2024 cta Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd
P, tinh Kién Giang. Cu thé theo thira dat:

- Thira s6 8: Dién tich do dac thuc té 1a 519m? phan dat nay ngay
15/11/2017, 6ng L chuyén nhuong cho ba B, ng Al dién tich 528,36m? (do
dac thuc té 1a 519m?, trong d6: 519m? — 1,4m? dat ba T6 doi cho ong L =
517,6m?) do vo chdng ba B va 6ng Al dang quan 1y, st dung.

+ Chiéu ngang:

- Gidp dét ctia 6ng K di chuyén nhuong cho ong T3 (Thura 3 va 8) canh
24- 23 la: 14,2m, canh 23-22 1a 3,87m, canh 22-39 la 5,51m.

- Giap (Thua 5) canh 34-35 1a 2,1m, canh 35-36 1a 3,46m, giap v&i thua 7
1a 161 di chung do ong L ba H tuy mé canh 36-43 1a: 12,37m, canh 43- 42 1
1,14m, canh 42-41 la: 4,7m.

+ Chiéu dai:

- Giap voi thira 5 canh 24-33 1a: 21,28m, canh 33-34 la 0,85m.

- Giéap thira 12 canh 39-40 1a: 15,99m, canh 40-41 la 5,9m

Tong dién tich 13: 519m?.

Toan bd cac thia dat trén theo trich do dia chinh s6 TP 227/2024 ngay
26/4/2024 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd P, tinh Kién
Giang. (Kem theo ban an nay).

Khi 4n c6 hiéu lyc phap luat 6ng Phan Thanh L, ba Vin Thi H, Ong P
Long A1, ba Pham Thi Thanh B c¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan Nha
nuéc cd thim quyén dé 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

9. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng K phai chiu 46.834.292 dong (Bén muoi
sau triéu tam trim ba muoi bon nghin hai trim chin muoi hai dong) va éng K da
ndp thanh toan xong.
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[10] V& an phi :

[10.1] V& an phi dan su so tham:

- Bugc ong Doéan Minh K phai nfp phai ndp an phi 1a 1.300.000 dong
(MGt triéu ba tram nghin dong) Nhung dugc khau trir vao tién tam Umg an phi
6ng K da nop 1a 1.200.000 dong theo bién lai thu tam tmg an phi sé 0002582
ngay 06/3/2020 va 600.000 dong theo bién lai thu s6 0004259, ngay 06/12/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang. Nhu vay,
6ng K dugc nhan lai 500.000 dong.

- Ong Phan Thanh L, ba Vian Thi H 12 nguoi cao tudi theo quy dinh tai diéu
2 luét nguoi cao tudi nam 2009 thudc truong hop dugce mién 4n phi theo quy
dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an nén khong phai chiu an phi.

- Tra lai cho ba Vo Thi H2 s6 tién tam tmg an phi da ndp 12.000.000 dong
theo bién lai thu s 0002924 ngay 03/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang.

- Tré lai cho ba V& Thi N s tién tam tng an phi d3 nop 10.800.000 dong
theo bién lai thu s6 0002925 ngay 03/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déin su
thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang.

[10.2] An phi dan su phac tham:

- Ong Phan Thanh L, ba Van Thi H 1a nguoi cao tudi theo quy dinh tai
diéu 2 luat ngudi cao tudi nam 2009 thudc trudng hop dugc mién an phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa &n nén khong phai chiu an
phi.

- Hoan tra lai tién tam Gmg an phi cho 6ng D5 Long Al va ba Pham Thi
Thanh B sb tién 300.000 d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu s 0000498
ngay 16/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd Pha Qudc, tinh Kién
Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su sua déi b6 sung thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thod thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su stra d6i, bo sung; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy sira doi, bo sung.

11. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Pha Quoc;

- THA thanh phé Phu Qudc;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an./.
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