TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n sb: 33/2024/DS-PT
Ngay: 27 — 12 - 2024
Vv tranh chap dat dai theo quy

dinh ciia phép ludt vé dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Tt Luong

Céc Tham phdn: dng Nguyén Pic Hiép va ba Tran Thi Sam

- Thir ky phién toa: ba L¢ Thi Thuy Chinh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ninh Binh: ong Pham Vian
Thinh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ninh Binh
xét x1r phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 22/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 10
nam 2024 vé viéc tranh chap dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Do Ban 4n dan su so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Yén Mo bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir phic tham s6 24/2024/QD-PT ngay
06 thang 12 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Hoang Ngoc Q sinh nam 1961; dia chi: xom K, xa Y,
huyén Y, tinh Ninh Binh.

2. Bi don: ba Vi Thi N sinh nam 1960; dia chi: xom K, xa Y, huyén Y,
tinh Ninh Binh.

3. Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: ba Tran Thi T sinh nim
1968; dia chi: xom K, xa Y, huyén Y, tinh Ninh Binh.

4. Ngwoi khang cao: ba Vi Thi N 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 27/10/2023 va trong qud trinh giai quyét vu an,
nguyén don ong Hoang Ngoc Q trinh bay:



Khoang nim 1992-1993, 6ng Q duogc hop tac xa E va Uy ban nhan dan
(Viét tat UBND) xa Y cho dau thau manh dat chan ma c6 dién tich 820m? thudc
thtra 508, to ban do s6 15. Lic d6 ong Q va ba N van dang 1a vo chong nhung
do c6 mau thuan nén ba N lam don xin ly hon gui Toa an va Toa an dang giai
quyét. Trong thoi gian nay, dng Q va ba N kinh té riéng biét, nén chi minh 6ng Q
xin dau thau dién tich 820m? dat. Sau khi dugc giao dat dau thau, 6ng Q dao ao,
tha c4 vao khoang nim 1994. Pén nam 1995, 6ng Q va ba N ly hon. Nam 1996
ong Q két hon véi ba Tran Thi T va dng ba tiép tuc tha ca trén dién tich dat ao.
Pén ngay 30/11/2016, 6ng Q va T dugc UBND huyén Y cap giay ching nhan
quyén st dung dat (viét tait GCNQSDD) d6i vé6i dién tich 820m? dat ao thudc
thira dat s6 508, to ban do so6 15, dia chi: x3 Y, huyén Y, tinh Ninh Binh.

Khoang tir nim 1993-1995 (6ng Q khong nhé chinh xac), ong Q tién hanh
dao ao trén dién tich 820m? dat dau thau, lay dat tir duéi ao dé dap bo va dip
duong. Tir d6 cho dén nay, ong Q va ba T khong dap thém dat vao cac bo ao.

Thang 10/2022, ba N thué anh T4 muc b0 ao phia giap ao cua ba N va
giap duong nén ao cua ong Q va ao cua ba N thong nhau, bo ao phia giap duong
bi lat ra phia bo song.

Ong Q yéu cau ba Vii Thi N tra lai cho gia dinh 6ng toan bo 820m? dat ao
thudc thira dat so 508, to ban d6 15, dia chi thira dat: x3 Y, huyén Y, tinh Ninh
Binh ¢6 vi tri, kich thudc cac canh nhu sau: phia Bac giap dat ong N1 dai 27,8m,
phia Nam giap duong dai 30m, phia Pong giap dat ba N dai 32m, phia Tay giap
dat ong T3 dai 24,75m; hoan tra lai bo ao phia Pong dai 32m, mit bd ao rong
O0lm, chan bo ao rong 2,5m va bd ao phia Nam dai 30m, mat bo ao rong 01m,
chan bo ao rong 2,5m.

Ong Q khong dong v véi viée xac dinh dién tich thua dat s6 508 giam
30,3m? so voi GCNQSDD. Ong dong ¥ cac hudng tiép giap thay dodi so voi
GCNQSDD, cong nhan céc vi tri tiép giap nhu thuc té 1a dung.

D6i v6i nhitng tai san ciia ba N trén thira dat s6 508 gom cé 09 cot bé
tong, 01 cay oi: khi ba N trong cay va dung cot trén bo ao ong Q khong ¢6 ¥
kién gi, 6ng yéu cau ba N phai di doi tai san ra khoi thira dat, 6ng khong dong ¥
thanh toan bang gia tri cho ba N.

D6i voi thiy san trong dién tich thira dat 508, 6ng Q xac dinh thudc quyén
s hiru cua ba N, yéu cau ba N tu thu hoach dé tra lai dién tich ao cho gia dinh

ong trong thoi han 01 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.



Ong Q d3 nop sb tién la 18.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va tham dinh gia tai san, dng Q dé nghi Toa 4an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Ong nhat tri v6i viéc ba N chiu toan bd chi phi giam dinh, khong yéu
cau Toa an giai quyét. Ong Q la nguoi cao tudi nén dé nghi duoc mién an phi.

Bi don ba Vii Thi N trinh bay:

Thura dat s6 508 c6 dién tich 820m? va thira dat so 245 c6 dién tich 720m?
(ba N dang st dung) trude day la mot. Khoang nam 1992-1993, ba N va ong Q
da mua toan bo dién tich dat nay (1540m?), khi d6 la dat ma, trén bd c6 god ma,
chua c6 ao.

Khoang nam 1993, ba N va 6ng Q thué nguoi dao ao trén dién tich 820m?2.
Ltic d6 ba N chi dao ao sau 80cm, lay dat dap lén thira dat 720m?, bo dap so sai
cao khoang 30cm, rong 01m nén chua tha ca.

Nim 1995, ba N duoc Toa an chia dién tich dat la 720m? trong do dat ¢ la
200m?, dat ao 1a 520m? thudc thira dat s6 245. Dién tich dat 820m? con lai la dat
thira cua thira dat da duoc chia cho ba N, khong phai cta dng Q, ba T.

Sau khi duoc chia dat va cép GCNQSDD ba N st dung hét toan bod dién
tich dat cia ba N 720m? va dién tich dat thira 820m2. Dién tich 820m? 1 ao duoc
ngin cach véi ao cia ba N bang mot bo ao & phia Tay. Ba N st dung 30 nim
nay ma khong ai ¢6 y kién gi. Dén thang 10 nim 2022 sau khi ba N thué anh T4
pha bd phia Tay thong hai ao thi 6ng Q, ba T mdi tranh chap dat véi ba N,

Ba N khong dong v tra lai thira dat so 508, to& ban do so 15 cho ong Q, ba
T vi ba N khong cong nhan thira dat nay 1a cia ong Q, ba T.

Ba N khong dong ¥ hoan tra hai bo ao phia P va phia Nam cho 6ng Q, ba
T vi: bd ao phia Pong cua thira dat s6 508 niam trén dat cia ba N nén thang
10/2022 ba N da pha dé thong 02 ao cho tién canh tic. B ao phia Nam cua thira
dat s6 508 giap duong di ba N khong pha.

D6i véi tai san cua ba N trén thira dat s6 508 gom co 09 cot bé tong, 01
cay oi, khi ba N trong cay va dung cot, 6ng Q, ba T khong co6 v kién gi, ba yéu
cau dng Q, ba T thanh toan bang gia tri tai san nhu trong chimg thu tham dinh
gia cho ba.

Do6i voi thiy san trong dién tich thira dat 508, ba N xac dinh thudc quyén
sO hitu ciia ba N, ba N s€ ¢6 trach nhiém tu thu hoach trong thoi han 01 thang ké
tr ngay ban an c6 hi€u luc phap luat.

Vé chi phi xem x&t, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san: ba N de
nghi giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.



Vé chi phi giam dinh: ba N da nop so6 tién la 8.511.000 dong chi phi giam
dinh, ba N tir nguyén chiu toan bd chi phi giam dinh, khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Vé an phi: ba N 1a nguoi cao tudi nén dé nghi duoc mién an phi.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi T trinh bay:

Niam 1996 ba T két hon véi 6ng Hoang Ngoc Q. Khi ba T lay 6ng Q, ong
Q dang tha ca trén dién tich 820m? dat ao nén vo chong ba tiép tuc tha c trén
dién tich dat nay. Pén ngay 30/11/2016, ba va 6ng Q duoc UBND huyén Y cap
giay chirng nhan quyeén st dung dat doi véi dién tich 820m? dat ao thudc thira
508, t& ban do so 15, dia chi: xa Y, huyén Y, tinh Ninh Binh. Pong thoi, nim
2016 ba N ciing dugc UBND huyén Y cap giay ching nhan quyén str dung dat
doi voi dién tich 720m? (day la dién tich dat ba N duoc chia khi ong Q va ba N
giai quyét ly hon nam 1995). Tir nam 2006 thi vo chong ba khong tha cé trén ao
nita vi ba N do manh sanh xuong ao. Pén thang 10/2022, ba N thué may xuc pha
bo ao cua gia dinh ba T dé thong gitra ao ctia ba N va ao cta vo chong ba T, pha
bo ao phia Nam dé 1at dat ra song. Mit bo ao truée khi bi ba N pha rong khoang
0lm. Ba T khong dong v voi viéc xac dinh dién tich thtra dat so6 508 giam
30,3m?2 so v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba dong ¥ cac hudéng tiép
giap thay doi so voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba cong nhan céc vi tri
tiép giap nhu thuc té 1a ding.

Do6i véi nhitng tai san cia ba N trén thira dat so 508 gom c6 09 cot bé
tong, 01 cay oi, khi ba N trong cay va dung cot ba T biét nhung khong co ¥ kién
gi, ba T yéu cau ba N phai di doi tai san trén ra khoi thira dat, ba khong dong
thanh toan bang gia tri cho ba N.

D6i véi thiy san trong dién tich thtra dat 508, ba T xac dinh thudc quyén
sO httu cua ba N, yéu cau ba N ¢o trach nhiém tu thu hoach dé tra lai dién tich ao
cho gia dinh ba trong thoi han 01 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.
Ba T nhat tri v6i yéu cau khéi kién cta 6ng Q va khong co yéu cau nao khac.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Y cung cap: ban sao ho so
cap giay ching nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 508, to ban d6 s6 15,
ban d6 dia chinh xa Y cho 6ng Hoang Ngoc Q va ba Tran Thi T; ban sao ho so
cap giay ching nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 245, to ban d6 s6 15,
ban do dia chinh xd Y cho ba Vil Thi N; ban sao quyét dinh cong nhan quyeén st
dung dat cho 20 ho giadinh tai xa Y.



Uy ban nhén dan xd Y cung cdp: khoang nim 1992, ong Hoang Ngoc Q
duoc hop tac xa 5 Khé va UBND xa Y cho dau thau manh dat chan ma cé dién
tich 820m? thudc thira 508, to& ban do so 15. Sau khi duoc giao dau thau, 6ng Q
dao ao, tha ca vao khoang nam 1994. Nam 2016, UBND huyén Y cap
GCNQSDD d6i véi dién tich 820m? dat ao thudc thira 508, t& ban do so 15, dia
chi: xa Y, huyén Y, tinh Ninh Binh mang tén 6ng Hoang Ngoc Q va Tran Thi T.
Pong thoi, nam 2016 ba Vii Thi N ciing dugc UBND huyén Y cap GCNQSDD
d6i véi dién tich 720m? dat tai thira dat s6 245, to ban do s6 15.

DPén khoang thang 10/2022, UBND x4 Y nhan dugc don cia 6ng Q phan
anh vé viéc ba N thué may xtic mic bd ao ciia nha 6ng Q. Thuc té khi 6ng Q
lam don 1én Uy ban x4 thi su viéc d3 xay ra xong nén khi Uy ban xa xudng thuc
dia kiém tra thi d3 khong con dau tich ctia cac bd ao nén cling khong nam duoc
thuc té kich thudc ctia bd ao ba N da pha.

Két qua xem Xxét, tham dinh tai ché va tham dinh gia tai san xac dinh: theo
Giay chtimg nhan quyén stir dung dat thi thira dat so 508, to ban d6 15 co6 dién
tich 820m? véi kich thudc cac canh: phia Bac giap dat ba N dai 32m, phia Nam
giap dat ong Q dai 24,75m, phia Pong giap dudong dai 30m, phia Tay giap dat
ong N1 dai 27,8m.

Hién trang thuc té thira dat s6 508, to ban dd 15 co6 dién tich 789,7m?;
kich thuéc: phia Bac giap dat ong N1 dai 27,8m, phia Nam giap duong dai 30m,
phia Dong giap dat ba N dai 32m, phia Tay giap dat ong T3 dai 24,75m. Gia tri
789,7m? dat ao 1a 78.970.000 dong (100.000d/m?).

Trén thira dat s6 508 c6 30 cay tre gia tri 240.000 dong; 09 cot bé tong
kich thudc mdi cot 0,05m x 0,05m, cao 1,2m, gia tri 163.626 dong va 01 cay oi
duong kinh than 10cm, dudng kinh tan 3m, cao 4m gia tri 92.000 dong.

Tong gia tri tai san la quyén st dung dat va tai san trén dat: 79.466.000
dong.

Dién tich dat ao tai thira dat s6 245 va dién tich dat ao thiura dat s6 508
thong nhau va khong ¢6 bo ao, khong xac dinh duogc vi tri bo ao cu.

Uy ban nhan dan xa Y cung cap va xac dinh: thira dat s6 508, to ban do
15, dia chi: xdm K, x3 Y, huyén Y, tinh Ninh Binh dugc xac dinh theo hién trang
thuc té c6 dién tich 789,7m?2 va vi tri, kich thuéc cu thé nhu sau: phia Bic tiép
giap dat 6ng N1 dai 27,8m; phia Nam tiép giap duong dai 30m; phia Dong tiép
giap dat ba N dai 32m; phia Tay tiép giap dat ong T3 dai 24,75m. UBND xa Y

dé nghi Toa an nhan dan huyén Yén Mo can ctr vao dién tich, vi tri kich thudc



cua thira dat s6 508 di duoc xac dinh theo hién trang thuc té dé giai quyét vu an.

Tai Két lugn giam dinh so 410/KT-KTHS-TL ngay 10 thang 5 nam 2024
ctia Phong K Céng an tinh N giém dinh chir ky “Nhwong” va chir viét “Vii Thi
N doivéi: 01 (mét) “Pon xin xac nhan” dé ngay 20/03/2016 mang tén Vii Thi N
giri Phong tai nguyén va méi trwong va UBND xa Y da két lugn: Chit ky dang
chir viét “Nhuong”, chit viét “Vii Thi N” dudi muc “Nguot lam don” trén tai
liéu can giam dinh ky hiéu A1l so vdi chitr ky dang chix viét, chit viét cua Vi Thi
N tai cac muc duoc md ta trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu tr M1 dén M9 la
chit do cung mot nguoi ky, viét ra.

Tai Két lugn giam dinh so6 211/KT-KTHS ngay 07 thang 08 nam 2024 ciia
Phong Giam dinh tai lieu — V - Bo C2 giam dinh chir ky “Nhuong” va chir viét
“Vit Thi N doi véi: 01 (mét) “Don xin xée nhdn” dé ngay 20/03/2016 mang tén
Vii Thi N giri Phong tai nguyén va méi truong va UBND xa Y da két lugn: Chit
ky “nhuong”, cac chir “Vii Thi N” dudi muc “Nguoi lam don” trén mau can
giam dinh ky hiéu A so véi chit k¥, chir viét cia Vil Thi N trén cac mau so sanh
ky hiéu tir M1 dén M 10 do cuing mot nguoi ky, viét ra.

Nguwoi lam chirmg la 6ng Nguyeén Truwong T1 trinh bay: khi ba N thué doan
cia dng dao ao cho ba N thi ao cia 6ng Q di c6 va da dip 4 xung quanh. Khi
dao ao cho ba N thi chi dap it dat vun 1én b ao phia T4y, ong khong nhé chinh
x4c luc d6 kich thudce bo ao phia Tay nhu thé nao.

Nguwoi lam chieng la ba Tran Thi T2 trinh bay: nha ba Tuyén G ao nha ba
N & phia Pong (dat 6ng C). Sau khi doan 6ng T1 dao ao cho nha ba T2 xong thi
sang dao ao cho nha ba N, Iic d6 ao nha 6ng Q da c6 tr lau, hién trang bo ao
nha 6ng Q giap véi ao nha ba N lic d6 nhu sau: mat b rong khoang 2m, chiéu
dai chay tir dat nha 6ng N1 qua ngdi mo co ciia nha ho H dén bd song, nhung cu
thé dai bao nhiéu thi ba khong udc luong duoc. Khi ba N thué éng T4 muc bo
ao thi khong con bo ao la ranh gidi gitta ao cua 6ng Q va ao cua ba N nira.
Trudce khi 6ng T4 muc bo ao thi bo ao da sat 16, khong con tron ven nhu khi bat
dau dap nira. Ba T2 nhd khi ba N 1am nha thi bo ao cling khong con nhu trudce
ntra.

Nguwoi lam chimng la éng Nguyeén Van T3 trinh bay: 6ng T3 1a hang xom
ctia 6ng Q va ba N. Ong d3 ching kién duoc viéc dng Q dao ao vi nha 6ng giap
hang ve v41 nha 6ng Q & phia Tay. Khoang nam 1993 — 1994, 6ng nhé c6 doan
cua ong CI1, ong S, 6ng S1 & cung xo6m dao ao cho nha 6ng Q (6ng S va 6ng S1

hién da chét). Khi 6ng Q dao ao thi hang ve nha 6ng da c6 réi nén 6ng Q va ong



khong phai xac dinh ranh gii v6i nhau. Lic dng Q dao ao da dip bo 04 xung
quanh con kich thudc bd nhu thé nao thi 6ng khong nam duge. Khi ba N thué
ong T4 muc ao, dng khong biét duoc hién trang bo ao giap ranh gitta ao nha ong
Q va ao nha ba N nhu thé nao.

Nguwoi lam chirng la éng Nguyén Duy CI trinh bay: Khoang dau nam
1993-1994, 6ng la mot trong s6 nhitng ngudi dén dao ao ma hién nay ong
Hoang Ngoc Q dang sur dung. Qua trinh dao ao dién ra khoang tir 15 dén 20
ngay. Doan cia 6ng khoang 07 dén 08 nguoi do 6ng S ding ra nhan khoan nén
ong cling khong biét ai la nguoi thué dao ao, chi biét luc d6 6ng Q va ba N chua
ly hon. Trong qué trinh cac dng dao ao, ba N van ra nudc ndi cho tho dao ao.
Ong khong biét ai 13 nguoi tra tién cong dao ao, vi cac 6ng chi nhan tién tir dng
S. Nam d6, cac ong dao ao tir mat rudng sau xuong khoang 1,2m, c6 dap bo 04
xung quanh va virt dat vao nén nha ong Q. Tir mit bd ao xudng day khoang
2,2m, mat ngang bo ao khoang 1m, chan bo ao rong khoang 1,5m.

Nguwoi lam chung la anh Hoang Van T4 trinh bay: khoang thang 10/2022,
anh T4 dugc ba N thué muc dat & dudi long ao d6 cho cao bor 1én. Anh di dung
may xuc muc thong 02 ao. B ao lam ranh gidi gitra 02 ao c6 chiéu rong khoang
Im, dai khoang hon 10m (tr ¢4t nha ong N1 dén sat md), chiéu cao cua bo
khoang 1,2m tinh tr mat bd dén tan day (khoang hon 20m? vi anh chi miic may
chuc phut 13 hét bd). Phia bo ao nha 6ng Q giap song thi anh chi ddu may xtc
trén bo dung gau vét bun do 1én bo chir khong pha bo.

Tai Ban én so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 Toa én nhan dan
huyén Yén Mo quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Hoang Ngoc Q vé tranh
chap quyén sir dung dat v6i ba Vit Thi N:

Budc ba Vi Thi N phai tra lai cho 6ng Hoang Ngoc Q va ba Tran Thi T
quyén st dung dién tich 789,7m? dat ao thudc thira dat so 508, to ban do s6 15
ban d6 dia chinh xa Y; dia chi thira dat: x3 Y, huyén Y, tinh Ninh Binh; c6 vi tr,
kich thudc cac canh cu thé nhu sau: phia Bac giap dat ong N1 dai 27,80m, phia
Nam giap duong dai 30m, phia Pong giap dat ba N dai 32m, phia Tay giap dat
ong T3 dai 24,75m. Trén dat c6 30 cay Tre, 09 cot bé tong va 01 cay Oi thudc
quyén s hiru ciia 6ng Q, ba T (¢6 so do phan dinh thira dat kem theo).

Ong Hoang Ngoc Q va ba Tran Thi T ¢6 trach nhiém dén co quan nha
nude c6 tham quyén dé lam thu tuc cap doi lai giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 CD 337267 ngay 30/11/2016 theo quy dinh cia phap luat.



2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong Hoang Ngoc Q budc ba
Vi Thi N phai hoan tra lai bo ao phia Pong dai 32m, mat bo ao rong 01m, chan
bo ao rong 2,5m va bo ao phia Nam dai 30m, mat bo ao rong 01m, chan bo ao
rong 2,5m.

3. Ong Hoang Ngoc Q va ba Tran Thi T phai cé trach nhiém thanh toan
gia tri cua 09 cot bé tong va 01 cay Oi cho ba Vii Thi N véi s6 tién 1a 256.000
dong (hai trim nidm muoi sau nghin dong).

Ghi nhan su tr nguyén thoa thuan cuia 6ng Hoang Ngoc Q, ba Vi Thi N,
ba Tran Thi T vé viéc ba N ¢6 trach nhiém tu thu hoach thuy san trén thura dat so
508, to ban do s6 15 dé tra lai dat cho 6ng Q, ba T trong thdi han 01 thang ké tir
ngay ban an co6 hiéu luc phap luat.

4. V& chi phi t6 tung: budc ba Vii Thi N phai hoan tra cho 6ng Hoang
Ngoc Q s6 tién 9.000.000 dong (chin triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai
cho va tham dinh gia tai san.

“Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia s6
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat dan sy, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.”

5. Vé an phi dan su so tham: 6ng Hoang Ngoc Q, ba Vii Thi N duoc mién
an phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang céo cia cac duong su.

Tai Don khang cdo ngay 27/9/2024 ba Vi Thi N khang cao toan by Ban
an so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 cta Toa an nhan dan huyén Yén
Mb. Ly do: thira dat s6 508 to ban d6 s6 15 Ban d6 dia chinh xa Y khong thudc
quyén st dung cia dng Q, ba T ma thudc quyén sir dung cia ba N. Yéu cau Toa
an cap phuc tham hiy ban an so tham de xét xir lai theo huéng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong Q.

Tai phién toa phuc thAm: ong Q gitt nguyén ndi dung don khoi kién. Ong
Q va ba T khong nhat tri véi khang cdo cta ba N.

Ba N giit nguyén ndi dung khang cdo va giit nguyén quan diém nhu cac
van ban ba da trinh bay véi Toa an cap so tham va Toa an cap phuc tham. Khi
ba N va ong Q ly hon, Toa an va Co quan thi hanh an phan chia cho ba N duoc
quyén sir dung 720m? dat (200m? dat &, 520m? dat ao) tai t& ban d6 so6 15 thira
245. Dién tich con lai cua thira dat la 820m? dat ao khong phai cia 6ng Q va



cling khong phai ciia ba N ma 1a dat cuia x3. Ba N da sit dung dién tich dat nay tir
lau roi nén thudc quyén st dung cia ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phat biéu v kién vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua
nhitng ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu 4an ¢ giai doan phuc
tham; dé nghi Hoi dong xét xur: 4p dung khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148
Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi, @& nghi Hoi dong xét xir: khong
chap nhan yéu cau khang cdo cia ba Vii Thi N, giit nguyén Ban an so tham so
04/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Yén MO.
Mién an phi dan su phuc cho ba Vii Thi N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung

Ba Vii Thi N da thuc hién quyén, nghia vu ciia ngudi khang cdo theo quy
dinh cua Bo luat to tung dan su. Do d0o, vu an dugc xét xu lai theo trinh tu, thu
tuc phic tham.

Toa 4an nhan dan huyén Yén Mo thu 1y, gidi quyét so tham vu 4n vé tranh
chap dat dai theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai, theo don khoi kién cua 6ng
Hoang Ngoc Q 1a ding tham quyén duoc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 35,
Piéu 39 cta Bo luat to tung dan su. Thanh phﬁn Ho1 déng xét X1t so tham ding
quy dinh va khong thudc truomg hop phai tir choi hodc thay doi nguoi tién hanh
t6 tung. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham di ban hanh, tong
dat cac van ban to tung ctia Toa an, thu thap tai liéu, ching ctr day du theo quy
dinh ctia B6 luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an, yéu cau khang cao cia duong su

Trén co sé cac tai liéu chung ctr ¢6 trong hd so vu an gom:

Ban an Hon nhan gia dinh phic tham s6 14 ngay 27/12/1995 Toa an nhan
dan tinh Ninh Binh d3 phan chia tai san chung cia vo chong dong Q, ba N; trong
dé: giao cho dng Q duogc quyén sir dung 262m? dat & tai thira dat s6 227, to ban
do s6 15 x4 Y (thira dat khac, khong lién quan gi dén thira dat s6 245 va thira dat
s6 508). Giao cho ba Vii Thi N duoc quyén str dung 720m? dat gom 200m? dat
&, 520m? dat ao dau thau tai sac tép (thira dat s6 245, to ban d6 s6 15). Ban an da

cO hiéu luc, dugc dua ra thi hanh an. Co quan thi hanh an da tién hanh 1ap bién



ban giao tai san thi hanh an cho ba N trong dé c6 quyén sir dung 720m? dat gom
200m? dat &, 520m? dat ao theo diing quyét dinh cia ban an phiic tham.

Tai don xin xac nhan ngay 20/3/2016 ba Vi Thi N xac nhan: ngay
12/8/1997 tai bién ban giao quyén sé hitu tai san, quyén sir dung dat trong viéc
thi hanh dn da giao dat va tai san trén dat cho ba la 720m? dat (200m? dat ¢,
520m? dat ao) tai to ban dé sé 15 thira 245. Dién tich con lai 820m? dat ao la
ctia éng Hoang Ngoc O sir dung, phan dién tich nay khéng con lién quan dén
quyén loi ciia t6i. Két qua giam dinh d3 két luan chit ky trong don xin xac nhan
néu trén la cua ba N.

Trong Bién ban x4c dinh moc gidi va tai san trén dat ngay 15/5/2016 (khi
cap GCNQSDD cho ba N) thé hién thira dat so 245 to ban do s6 15 cia ba N ¢co
dién tich 720m? dat gom 200m? dat &, 520m? dat ao. Gianh gidi dat ctia ba N
giap voi thira dat ciia ong Q da duoc 6ng Q va ba N ky x4c nhan.

Vi cac tai liéu, chimg ctr néu trén cung va cac tai liéu khéac co trong ho
so vu an, xac dinh ngoai dién tich 720m? dat gom 200m? dat &, 520m? dat ao
thudc thira dat so 245, to ban d6 s6 15 ra ba N khong co giay to, tai liéu nao the
hién ba con co quyén st dung dién tich dat 16n hon dién tich néu trén. Ba N
cling khong c6 bat ky gidy to, tai liéu nao thé hién truéc nim 2016 ba la nguoi
duoc co quan nha nuéc cé tham quyén giao hay gidy t& vé viéec nhan chuyén
quyén sir dung thira dat s6 508, to ban d6 so 15.

Ngay 30/11/2016 UBND huyén Y da cap giay chimg nhan quyén st dung
thira dat s6 508, to ban do s6 15 cho vo chong ong Q, ba T.

Theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai 2013Giay chitng nhén
quyen sir dung dat la chitng thw phdp Iy dé Nha nwée xéc nhdn quyen sir dung
dat ciia nguoi ¢é quyén sir dung dat.

Do d6, vo chong 6ng Q, ba T 1a chu sir dung hop phéap thira dat so 508, to
ban do so 15. Ban an so tham da budc ba N phai tra lai cho 6ng Q, ba T quyén
sir dung dién tich 789,7m? dat ao (theo dién tich thuc té) tai thira dat s6 508, to
ban d6 so6 15 1a c6 can ctr, khong xam pham dén quyén va loi ich hop phép cua
ba N.

Trong qua trinh giai quyét phtic tham, ba Vii Thi N khong dua ra duoc tai
liéu, chirng ctr chirng minh khang cdo cua minh la c6 can ctr, hop phap. Khong
chap nhan khang cdo cia ba N, giir nguyén Ban an so tham s6 04/2024/DS-ST
ngay 17/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Yén M6.
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[3] Vé an phi phtic thdm: ba Vi Thi N 1a nguoi cao tuodi, da co6 don xin
mién ndp tam Ung an phi, 4n phi. Can ci Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi, mién 4n phi phic tham cho ba N.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 5, Piéu 147, Biéu 148, Piéu 157, Diéu 158, Piéu 165, Diéu
166, khoan 1 Piéu 308 ctia B0 luat to tung dan su; Diéu 4, Diéu 5 va cac Diéu
98, 99, 100, 106, 166, 170, 203 cta Luat dat dai nim 2013; cac Diéu 163, 164,
175, 176, 357 cia Bo luat dan suynam 2015; Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

I. Giit nguyén Ban an so tham so6 04/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Hoang Ngoc Q vé tranh
chap quyén sir dung dat v6i ba Vii Thi N:

Budc ba Vi Thi N phai tra lai cho 6ng Hoang Ngoc Q va ba Tran Thi T
quyén st dung dién tich 789,7m?2 dat ao thudc thira dat so 508, t& ban do s6 15
ban d6 dia chinh xi Y; dia chi thira dat: x3 Y, huyén Y, tinh Ninh Binh; c6 vi tri,
kich thuéc cac canh cu thé nhu sau: phia Bac giap dat 6ng N1 dai 27,80m, phia
Nam giap duong dai 30m, phia Pong giap dat ba N dai 32m, phia Tay giap dat
ong T3 dai 24,75m. Trén dat c6 30 cay Tre, 09 cot bé tong va 01 cay Oi thudc
quyén s hiru ciia 6ng Q, ba T (¢é so do phan dinh thira dat kém theo).

Ong Hoang Ngoc Q va ba Tran Thi T c6 trach nhiém dén co quan nha
nuée cé tham quyén dé lam thu tuc cap doi lai gidy chimg nhan quyén sit dung
dat s6 CD 337267 ngay 30/11/2016 theo quy dinh cia phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Hoang Ngoc Q vé viéc
budc ba Vi Thi N phai hoan trd lai bo ao phia Dong dai 32m, mat bo ao rong
Olm, chan bo ao rong 2,5m va bo ao phia Nam dai 30m, mat bo ao rong 01m,

chan bo ao rong 2,5m.
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3. Ong Hoang Ngoc Q va ba Tran Thi T phai cé trach nhiém thanh toan
gia tri cia 09 cot bé tong va 01 cay Oi cho ba Vil Thi N véi s6 tién 1a 256.000
dong (hai trim nam muoi sau nghin dong).

Ghi nhan su tr nguyén thoa thuan cua ong Hoang Ngoc Q, ba Vu Thi N,
ba Tran Thi T vé viéc ba N ¢6 trach nhiém tu thu hoach thuy san trén thira dat so
508, to ban do s6 15 dé tra lai dat cho 6ng Q, ba T trong thoi han 01 thang ké tir
ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

4. Vé chi phi t6 tung: budc ba Vii Thi N phai hoan tra cho 6ng Hoang
Ngoc Q s6 tién 9.000.000 dong (chin triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai
ch6 va tham dinh gid tai san.

“Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta so
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.”

5. Vé an phi dan su so tham: éng Hoang Ngoc Q, ba Vii Thi N duoc mién
an phi dan su so tham.

I1. Vé an phi dan su phuc tham: mién an phi dan su phuc tham cho ba Vi
Thi N.

ITI. Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
(27/12/2024).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong s; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh;

- TANDCC tai Ha Noi;

- TAND H.Yén Mo6;

- CCTHADS H.Yén Mo;

- Phong KTNV-THA;

- Luu ho so, Van phong Toa an. Nguyén Tw Lwong
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