TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 331/2024/DS - PT

Ngay: 27/12/2024

VIV: “Tranh chdp quyén sit dung dat
va dinh chinh Giay ching nhdn
quyeén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Lé Van Thuong
Cdc Tham phdn: Ong V6 Ngoc Thong
Ong Tran Pic Kién

- Thuw ky phién toa: Ba Pang Ngec Gia Linh, Thu ky Toa an nhan déan

cap cao tai Pa Nang
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Ha, Kiém sat vién.

_ Ngay 27 thang 12 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Nang xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thy ly 193/2024/TLPT-DS ngay
04 thang 10 ndm 2024 v€ viéc “Tranh chap quyén sur dung dat va dinh chinh
Gidy chung nhan quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 18/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 2164/2024/QD-PT ngay 12 thang
12 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh D, sinh ndm 1984; dia chi: T6 D, Thon B, xa
T, huyén T, tinh Quang Nam; c6 mat.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Ha Ngoc T, sinh nam 1975;  dia chi:
S6 B B, Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (van ban uy quyén ngay 07
thang 3 ndm 2022); c6 mat.

- Bi don: Tram Y té xa T; dia chi: Thon B, xa T, huyén T, tinh Quang
Nam.
’ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Thuay T1, Tram truéng Tram
Y t€; co mat.
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- Nguoi ¢6 quyén 191, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan tinh Q; dia chi: S6 F H, phuong A, thanh phé T, tinh
Quang Nam.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ong Nguyén Truong S, Pho Giam dbc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Q (van ban uy quyén ngay 13 thang 01 nam
2022); c6 don xin xét Xt vang mat.

2. Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Quang Nam; dia chi: Thon B, xa
T, huyén T, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ong Nguyén Vil Pinh T2, Cong chuc dia
chinh va éng Huynh Phudc S1, Cong chirc Tu phap (van ban uy quyén 1ap ngay
14 thang 02 nam 2022); c6 mat.

3. Ong Huynh T3, sinh nam 1938;

4. Ba Doan Thi P1, sinh nam 1948; 5. Ong Huynh P, sinh nam 1977.
Nguoi giam hg: ba Poan Thi B1 (me rudt).

6. Ong Huynh C, sinh nam 1979;
7. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1985;

Cung dia chi: T6 D, Thon B, x3 T, huyén T, tinh Quang Nam; déu co don
Xin xét xtr vang mat.

8. Ong Huynh T4, sinh nam 1982; dia chi: Thon C, xa T, huyén T, tinh
Quang Nam; c6 don xin xét Xtir vang mat.

- Nguoi khang cao: nguyén don 6ng Huynh D9 .
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Huynh D ity quyén cho dng Ha Ngoc T trinh bay:

Ong Huynh P 1a thanh vién cta ho gia dinh 6ng Huynh Truong , gdm cd
cac thanh vién: Huynh Truong, Doan Thi D1, Huynh P, H, Huynh C, Huynh T4,
Nguyen Thi M; dién tich dat ma ong D yéu cau Toa an cong nhan quyén sur
dung dit c6 ngudn gdc 13 ctua vo chong ong T3 khai hoang, sir dung tir nim
1976, sau d6 giao cho hop tac xi quan 1y, dén nim 1989 thi hop tac x tra lai va
gia dinh ong T3 quan 1y, st dung cho dén nay, hién dién tich dat nay do cac
thanh vién trong ho gia dinh dang str dung trong keo, chudi. Ong P khang dinh
h¢ gia dinh 6ng sur dung 6n dinh dién tich dat nay, hién nay khong c6 ai tranh
chap, nhung Uy ban nhan dan xi yéu ciu gia dinh ong thao d& tai san trén dat,
ban giao dat nén 6ng khdi kién, dé nghi cong nhan quyén sir dung dat tranh chép
la 538,8m?, thudc mot phan thira dat sé 319, to ban dd sé 21, dién tich 1 317m?
la caa h¢ gia dinh 6ng Huynh Truong V hiy mot phan Glay ching nhan quyen
str dung dat (Gzay chimg nhdn) ma co quan c6 tham quyén da lay dién tich dat
tranh chap cap cho Tram Y té xa T vao ngay 31 thang 7 nam 2019, do cap Gidy
ching nhan khong ding véi thuc té sir dung dét, anh huong dén quyén loi cua
ho gia dinh 6ng T3.
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Bi don Tram Y té xi T, huyén T, tinh Quang Nam. Nguoi dai Ngwoi dai
dién theo phap luat ba Pham Thi Thiy T1, Tram truwéng Tram Y té trinh
bay.

Tram Y té xd dugc Uy ban nhan déan tinh Q giao dat, cap Gidy ching
nhan dé xay dyng tru s¢ Tram Y té x4, nhén dat nhung chua x@y dung; cac cay
chubi trén dat 1a do gia dinh nguyén don trong khi chinh quyén di san lap dat,
nén khong dong ¥ véi yéu cdu cua nguyén don dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Nhirng nguwoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan c6 y kién nhw sau:

- Pai dién Uy ban nhan dan tinh Q cho riang viéc cdp Gidy chimg nhan
cho Tram Y té xa Tién Lap dbi v6i dat tranh chap 1a ding phap lut nén khong
ddng v v6i yéu cau hity quyét dinh ca biét ciia nguyén don.

- Pai dién Uy ban nhan dan xa T khong dong ¥ vai yéu cau khai kién cia
nguyén don va xac nhan viéc cip Gidy ching nhan cho Tram Y té xa T 1a dtng
phap luat; ngudn gdc dién tich dat tranh chip 1a dat cong ich, do Uy ban nhan
dan x3 quan 1y, sau d6 1ap tha tuc cip Gidy chting nhan cho Tram Y té xa dé xay
dung try sO. Phia nguyén don khong ke khai, khong dang ky quyen str dung dat
qua cac thoi ky, trong chu01 1ap hang rao trén dat sau khi dat da dugc xa san
lap, va co quan c6 thAm quyén cap Gidy chirng nhan cho Tram Y té x4.

- Cac ong ba: boan Thi D1, Huynh P, Huynh C (do ba Doan Thi D1 giam
hé), Huynh T4, Nguyén Thi M dong y voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ban an dan sy so tham so 18/2024/D§-ST ngay 08 thang 5 nam 2024
cia Toa an nhan dan tinh Quing Nam quyét dinh:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don Huynh P vé
viéc cong nhan quyén sir dung dat ciia ho 6ng Huynh T3 (Huynh T3, Poan Thi
P1, Huynh P, Huynh C, Huynh T4, H, Nguyén Thi M) ddi véi 538,8m? dat,
thudc mot phan thira dat s6 319, to ban do sé 21, tai xa T, huyén T, tinh Quang
Nam (vi tri, tir can dién tich dat tranh chdp dwgc thé hién trén ban vé kém theo
ban an).

Khong huy Gidy ching nhén quyén sir dung dét cua Uy ban nhan dan
tinh Q cp cho Tram Y té xd T nam 2019, d6i voi thira dat s6 319, to ban do sd
21,tai xa T, huyén T, tinh Quang Nam.

Ngoai ra Ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t tung va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

~ Ngay 17/5/2024 nguyén don 6ng Huynh B khéng cao khdng chap nhan
quyét dinh ctia ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing cu 6 tai ho so vu an dd duoc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan cua duong su va y kién ciia Kiém
sat vién dé nghi khong chap nhan khang cdo 6ng Huynh D va giit nguyén Ban
an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

~[1] Xét noi dung khang céo cua 6ng Huynh B; Hoi dong xét xur phuc
tham thay rang:

[1.1] Tai Cong van sb 2374/UBND — TNMT ngay 14 thang 8 nam 2023
cua Uy ban nhén dan huyén T cung cap thong tin thé hién “thira dat sé 319, to
ban do s6 21, ¢6 nguon goc la thura ddt s6 152, to bdn dé sé 21, dién tich 270m?,
logi dat lia, thudc quy dat cong ich, do Uy ban nhan dan xa Q va mdt phan dlen
tich dat thuoc thira dat s6 211, to ban dé so 21, dién tich 2730m?, logi dat xdy
dung, do Uy ban nhan dan xa T qudn Iy....H$ gia dinh éng Huynh Truong K ké
khai, dang ky, doi véi cdc thira dat 152, 211, Con nguyén don thira nhan khong
ké khai, dang ky thira dat co dat tranh chap qua cac thoi ky; 6 thoi gian giao dat
cho Hop tac xa sir dung va dién tich dit dugc Uy ban nhan dan xa S2. Nhu vay
ho gia dinh 6ng Huynh Truong K ké khai, ding ky st dung dét tranh chap qua
cac thoi ky va khong str dung dat tranh chép lién tuc qua cac thoi ky.

[1.2] Theo Bién ban lam viéc lap ngay 28 thang 11 nam 2018, do Uy ban
nhan dan x4 T thuc hién dé giai quyét viéc ong Huynh Truong * ‘trong keo trén
dat khodang 02 thang”, 6ng Truong xac N:“thua dat nay la dat cong, gia dinh
t6i canh tdc....liic nao nha mede can téi sé phd bo cdy keo dé giao dat lai dé Uy
ban xa st dung” (BL 20). Tai bién ban lam vi¢c ngay 31 thang 5 nam 2021 (BL
58), 6ng Truong xac N “ddt nay la dat cong, do xd tam giao cho ong nhung ong
khong canh tac duwoc, ong thong nhdt nhdn khodn béi duwong cong quan ly
270m?, voi s6 tién 5.000.000 dong va giao lai thira dat cong nay cho Uy ban va
Tram Y té...”.

[1.3] Két qua xem xet, tham dinh tai chd do Toa an thuc hién cho théy,
dién tich dat tranh chép 1a 538,8m?, tai san trén dat co 21 cay chudi, 01 cay mit,
01 cdy vi sita méi trong va hang rao kém gai, trong d6 nguyén don cho rang
chudi va hang rao k&m gai 1a tai san cta phia nguyén don, ndi dung nay duoc bi
don thira nhan. Loi khai cia nhitng nguoi 1am chimg Nguyén Thi D2 (BL 92 —
94), Tran Thi My P1 (BL 95 — 97), Truong Nguyét D (BL 98 — 99), Nguyén N1
(BL 101 — 102), Pham H (BL 104 — 105), Tran Thi V1 (BL 107 — 108), Huynh
Thi Kim A (BL 110 — 111), Huynh Thi T5 (113 — 114), Nguyén Thi T6 (BL 115
— 116), Truong Thi Bich T7 (BL 117) déu c6 ndi dung xac nhan ho 6ng Huynh
T3 khai hoang, str dung dat tir nim 1975, khong thira nhan dat tranh chap 1a dat
cong ich, nhung ciing xac nhan viéc Uy ban nhan dan xi lap dat, sau d6 ong
Huynh Do R kém gai, trong chudi. Mat khéac, phia nguyén don xac nhan da giao
dat tranh chap cho hop tac xa va duoc hop tic x4 tra dat lai nhung quan diém
nay khong duoc Uy ban nhan dan xa T xac nhan va khong c6 chimg cr ching
minh viéc hop tac x4 tra dat lai cho phia nguyén don.

[1.4] Theo 101 khai cta nhiing nguoi lam ching va phia nguyén don chi
du co so dé xac dinh ho gia dinh 6ng T3 c¢6 khoang thoi gian sir dung thira dat sd
52, t& ban do sd 21, dién tich 270m?, 1a mot phén dién tich dit tranh Chép, vao
thoi diém trude khi Uy ban nhan dan xd S2, nhung tinh tiét nay da duoc 6ng
Huynh Truong cam K1 tai phién lam viéc voi Uy ban nhan dan xa T 1a “khi ndo
nha nudc can thi toi pha cdy, giao lai dat” — BL 20; khong c6 ching cir chlmg
minh rd ngudn gdc dién tich dat nay 13 do gia dinh ong T3, dng D khai hoang va
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khong c6 ching cir chimg minh viéc sir dung déat cua phia nguyén don 13 6n
dinh, lién tuc, cing muc dich str dung qua cac thoi ky; khong co can ctr dé xac
dinh Uy ban nhéan dan xa (don vi quan 1y ddt cong ich), Tram Y té xa (don vi
dwoc cap Gidy chieng nhdn) ddng y dé phia nguyén don trong cy, 1am hang rao
trén dat tranh chap.

[1.5] Mat khac, 101 trinh bay cua 6ng Truong T8 cac bién ban lam viéc
v6i Uy ban nhan dan xa (BL 20, 58) thé hién ho gia dinh 6ng Truong B 1 dién
tich dat tranh chip 13 “ddr céng”. Mat khac, ho gia dinh 6ng T3, 6ng D 1a nguoi
st dung dat tai dia phuong tur trudc nam 1975, da ké khai, dang ky, duoc cép
Gidy chung nhan d6i véi 01 thira dat vuon &, 05 thira dat laa va 01 thira dat
mau, tong dién tich 1a 2. 550m? nén viéc phia nguyen dorn cho riang khong hiéu
biét, “nghe chinh quyen néi thira dat nay la dat cong” nén khong dang ky ké
khai, d& nghi cip Gidy chung nhan d6i véi dat tranh chéap 1a khong phu hop;
trong khi d6 nguyén don khong co cac loai gidy to theo quy dinh tai Piéu 100
Luat D4t Dai ndm 2013.

[1.6] Do do, theo khoan 9 Piéu 3 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh “Nha
nudc cong nhdn quyén sie dung ddt la viéc Nha nuoc trao quyén sir dung dat cho
nguoi dang sir dung dat on dinh ma khong co nguon goc duoc Nha nudc giao
dat, cho thué dat théng qua viéc cap Gzay chimg nhdn quyen sir dung dat, quyén
sO hitu nha o va tai san khdac gan lién véi dat lan dau doi véi thira dét xdc
dinh”. Piéu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND — CP ngay 15 thang 5 nam 2014
huéng din Luat Pat dai nim 2013 quy dinh “Si dung dat on dinh la viéc sir
dung dat lién tuc vao mét muc dich chinh nhdt dinh ké tir thoi diém ba't dau sir
dung dat vao muc dich dé dén thoi diém cap Glay chu’ng nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hivu nha & va tai san khdc gan lién véi dat ..

[1.7] Nhu vay, yéu cau hay mot phan Glay ching nhan quyen sir dung dat
cia Uy ban nhan dan tinh Q cap cho Tram Y té xa Tién Lap doi véi thira dat sd
319, to ban d6 sb 21, tai xa T, huyén T, tinh Quang Nam lién quan dén phan dat
tranh chap 1a khéng co can ci.

[1.8] V6i nhan dinh trén, Toa an cép so thim khong chip nhan toan bo
yéu cau cla nguyén don la co can cir, ding quy dinh phap luat nén Hoi dong xét
xur khong ‘chap nhan khang céo cua dong b va gitt nguyén Ban an so tllam 1a phu
hop véi dé nghi cia dai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.

[2] Theo quy dinh Nghi quyét sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an thi ong
ong Huynh D phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phtc tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan su; cac Piéu 11, 15, 115,
163, 184, 221 Bo luat Dan sy 2015; khoan 9 Diéu 3, cac Diéu 5, 100, 101, 166,
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203 Luat Dit dai nam 2013; cac Diéu 18, 21 Nghi dinh 43/2014/ND—-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 huéng dan Luat Pat dai nam 2013; Nghi Quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an. Tuyén x1r:

1. Bé4c khéang céo caa 6ng Huynh P va gitt nguyén ban an so tham sd
18/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Quang
Nam:

- Khéng chip nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Huynh D
vé viéc cong nhan quyén st dung dat ciia ho ong Huynh T3 (Huynh T3, Poan
Thi D1, Huynh P, Huynh C, Huynh T4, H, Nguyén Thi M) d6i voi 538,8m? dit,
thudéc mot phﬁn thira dat s6 319, to ban d6 s 21, tai xa T, huyén T, tinh Quang
Nam (vi tri, tir can dién tich dat tranh chcfp duwoe thé hién trén ban vé kém theo
ban an).

- Khong huy Glay ching nhan quyen sir dung dat cua Uy ban nhéan dan
tinh Q cip cho Tram Y té xd T nam 2019, d6i voi thira dat s6 319, to ban do sd
21, tai xa T, huyén T, tinh Quang Nam.

2. V& an phi: Ong Huynh D phai chiu 300.000 (Ba tram ngan) ddng &n
phi dan sy phuc tham dugc khau trir s6 tién tam tng an phi da ndp 300.000
dong tai bién lai thu tién tam ing 4n phi da nop 0000120 ngay 17/5/2024 tai Cuc
Thi hanh 4n dan tinh Quang Nam, 6ng P da ndp xong.

3. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t61 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam; PA KY

- Cuc THADS tinh Quang Nam;
- Nhitng nguoi tham gia td tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.
Lé Van Thuwong
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