TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 656/2024/DS-PT

Noay: 27/12/2024

V& viéc tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc Thiam phdn: Ong Sy Danh Pat

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy

Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Thap.

Dgi di¢n Vign kiém st nhan dén tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 thang 12 va ngay 27 thang 12 nam 2024, tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Pong Thap, tién hanh xét xir phuc tham vy an dan su thy 1y sd
376/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 11 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp vé hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do béan 4n dan sy so tham s6 55/2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2023,
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc bi khang cdo;

Theo Thong bdo md lai phién toa s6 676/TB-TA ngay 11/11/2024 va
quyét dinh tam ngimg phién toa sb 267/2024/QD-PT ngay 04/12/2024 cta Toa
4n nhan dan tinh Pong Thép gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Trong N, sinh ndm 1995.

Dia chi: S6 E 4p P, x4 T, thanh phd S, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Lé Ngoc T, sinh nim
1960;

_ bia chi: T6 F, khom D, phuong B, thanh phd C, tinh Pong Thap (Hop
dong uy quyén ngay 03/01/2024).

- Bi don: Ong Tran Gia S, sinh nam 1972.



Pia chi: S6 D Rach N, khom T, phudng A, thanh phé S, tinh Pong Thap.

Ngu",o"i dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Ta Nhu"H, sinh nam 1968;
Dia chi: S6 B QL H, khém H, Phuong B, thanh pho S, tinh Pong Thap.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luong Thi Tuyét D, sinh nim 1975;

Dia chi: S6 D, Khom B, Phuong A, thanh phé S, tinh Déng Thap.

2. ong Tran Canh H1, sinh nam 1977;

Pia chi: S6 E 4p P, x4 T, thanh phé S, tinh Pong Thap.

3. Ong Ta Nhu H, sinh nim 1968;

Pia chi: S6 B QL H, khom H, Phuong B, thanh phd S, tinh Pong Thép.
4. Ba Tran Thi S1, sinh nim 1956;

Dia chi: S E ap P, xi T, thanh phé S, tinh Dong Thap.

5. Van phong C.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Thai Viét P, chitc vu: Truong Vin phong

Pia chi: S6 A N, Khém C, Phudng A, thanh phé S, tinh Pong Thap.
C6 mit tai phién tda: Ong Lé Ngoc T, 6ng Ta Nhu H, ba Tran Thi S1.
NOI DUNG VU AN:

- Ong Tran Trong Nghia L nguyén don uy quyén cho ba Tran Thi SI va
ba S1 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ong N véi ba Luong Thi Tuyét D c¢6 méi quan hé quen biét do trudc day
ong N lam nhan vién cho ctra hang xe may cia ba D.

Khoang thang 10/2021 6ng N c¢6 nho ba D huéng dan lam thu tuc thé
chap quyén sir dung dat do 6ng N dung tén dé vay tién ngan hang. Do tin tudng
nén 6ng N da giao ban chinh 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 957, to
ban do 33, dién tich 122,5m? loai dat ONT va thira 958, t& ban d6 33, dién tich
683,8m? loai dat CLN, cung toa lac tai xa T, thanh phd S do dng N dung tén
dua cho ba D dé 1am thu tuc vay ngan hang.

Sau d6, ba D c6 dan 6ng N dén Ngan hang N2 Chi nhanh S2, nhung do
dat c6 md ma nén ngan hang khong dong y cho vay.

Ngay 27/10/2021, ba D kéu 6ng N ra cong ching ky té€n, ba D ndi la ngan
hang da dong y cho vay va kéu ong N ky tén vao hop dong. Do khong am hiéu
phap luat, khong doc lai hop ddng nén ong N d3 dong ¥ ky tén vi nghi 1a ky hop

ddng vay tién ngan hang.



Sau d6, do khong nhan duoc tién vay 6ng N méi hoi ba D thi méi phat
hién hop dong ong N ky tai Vin phong C 14 13 hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét hai thira 957 va 958, ngudi mua trong hop dong 14 ong Tran Gia S
vé6i gia trong hop dong chuyén nhuong 1a 70.000.000d.

Ong N khong c6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng S vi trén dat
c6 md ma ong ba, c6 7 ngdi md va c¢6 khu nha md do ong Tran Canh H1 (ba con
ong N) xay dung.

Viéc ong S cho rang cé giao tra cho 6ng N nhan tién chuyén nhuong
540.000.000d thi ong N khong c6 nhan va cho dén nay 6ng N ciing khéng nhan
bat clr khoan tién nao ctia ong S.

Ong N thira nhan chit ky tén va viét ho trén Tran Trong N trong bién nhan
ngay 26/10/2021 14 do 6ng N ky va viét ho tén nhung theo 6ng N do khi 1am thi
tuc vay tién ngan hang ba D c¢6 dua cho 6ng N ky 03 to gidy trang nén c6 thé
bién nhan nay 1 tir to gidy trang 6ng N da ky cho ba D trudc day.

Ong N khong c6 tranh chip gi v6i 6ng Tran Canh H1, 6ng N thira nhan
khu nha mé 1a do 6ng H1 xuat tién xay dung trén thira 958, trudc day hai bén co
thoa thuan cho 6ng H1 duoc sir dung phan dat nha mo. Trudng hop sau khi Toa
an giai quyét phan dat thudc quyén sir dung dat ciia 6ng N thi giita ong N va dng
H1 s& thoa thuan v6i nhau, 6ng N cling déng ¥ tach phan dién tich nha md va 16
di theo so dd do dac ra cho 6ng H1 theo quy dinh ctia phap luat (khong tra tién
quyén st dung dat).

Hién gidy chiing nhan quyén str dung dat ban chinh 2 thira 957 va 958 ong
N khong c6 gitr vi da dua cho ba D trude day dé 1am thi tuc vay tién. Theo 6ng
N biét hién 2 gidy quyén st dung dat nay ong S dang giir.

Dbi v6i toan bd dién tich dat hai thira 957 va 958 hién ba S1 1a ngudi truc
tiép quan 1y vi ong N da di 1am, trén dat ngoai khu nha mo thi con co cac loai
cdy trong cua ong N nhu chudi, dira... khong c6 gia tri. Trudng hop phai giao
dat cho ong S thi dng N khong c6 yéu cau gi vé cay trong ma tu di doi.

Ba S1 thdng nhét 1dy dién tich theo so d6 do dac ngay 04/8/2022 cua Chi
nhanh van phong diang ky dat dai thanh phd S (ciing 1a so dd tranh chép hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong Tran Trong N va anh Tran Gia
S da dinh chi vu kién) di do dac dién tich dat 02 thira dat 957 va 958 cung to
ban d6 s6 33 va thong nhat vai bién ban dinh gia ngay 14/6/2022, khong yéu cau
tham dinh, dinh gia lai.



Qua do dac thyc té phan dat tranh chap gom: Thira 957, dién tich 122m?
thé hién tai cac méc 1-2-3-4-5-6-7-8-9-1.

Thira 958, dién tich 685m? thé hién tai cac moc 1- 2-3-4-5-6-18-17-16-15-
14-13-12-11-10-9-1.

Trong d6: Phan dat mé ma co dién tich: 56,6m? thé hién tai cac mdc 2-3-
L-15-14-M-N-2) va phan dét 16i di vao ma thé hién tai cac méc K-H-C-B, dién
tich:15,4m2).

Phan dit md ma ong N va 6ng H1 tu thoa thuan khong yéu cau Toa an
xem xét. Tong cong dién tich hai thira dat trén : 807m2.

Theo so d6 do dac ngay 04/8/2022 caa Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai thanh pho S.

Qua dinh gia phan dét tranh chip c6 gia cu thé: Pat & nong thon gia thi
truong 3.000.000d/m?. DAt trong cdy lau nam gia thi truong 1a 2.000.000d/m?,
ba S1 thdng nhat theo dinh gia.

Nay ba Tran Thi S1 ngudi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don yéu

Tuyén b6 vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
27/10/2021 giira 6ng Tran Trong N véi 6ng Tran Gia S, dugc cong ching tai
Vin phong C dbi véi: thira dat 957, to ban dd 33, dién tich 122,5m?, loai dat
ONT va thira 958, t& ban d6 33, dién tich 683,8m?, loai d4t CLN, hién do ong N
dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cing toa lac tai xa T, thanh phd S.
Ong N khong phai tra lai tién hay boi thuong thiét hai gi cho 6ng S.

Ong Tran Trong N1 duogc tiép tuc st dung:

Thira dat 957 dién tich do thuc té 122m? theo cac mdc lién tuc tir 1 dén 9
ctia So d6 do dac.

Thia dat 958 dién tich do thuc té 685m? theo ciac moc tir
1,2,3,4,5,6,18,17,16,15,14,13,12,11,10, dén 9 cua So dd do dac (Trong dé cb
dién tich nha mod 1a 56,6m? tai cac mbc 2,3,1,15,14,M,N,2 va 16i di tai cac mdc
K,H,C,B, dién tich:15,4m? 6ng N1 sé& thoa thuan véi 6ng H1 sau.

Téng cong: dién tich 807m?.

Pbi voi ¥ kién ong S vé viéc boi thuong thiét hai gap d6i sd tién
540.000.0004 thanh 1.080.000.0004 thi ba S1, 6ng N1 khong dong .



Ba S1, 6ng N1 khong ¢6 yéu cau gi dbi vdi ba D, Vin phong cong ching
trong vu 4n nay. Ba S1, 6ng N1 khong c6 yéu cau gi khac.

- Bi don 6ng Tran gia S iiy quyén cho 6ng Ta Nhw H trinh bay:

Ngay 27/10/2021 6ng Tran Gia S ¢6 hop ddéng chuyén nhuong hai thira
dat cua 6ng Tran Trong N, hop dong duoc cong ching tai Van phong C, phan
dat chuyén nhuong gém: thira dat 957, to ban d6 33, dién tich 122,5m? loai dat
ONT va thira 958, t ban d6 33, dién tich 683,8m?, loai dat CLN, do dng N dtng
tén gidy ching nhan quyén sir dung dét, cing toa lac tai xa T, thanh ph S. Gia
chuyén nhuong hai thira dat 1a 540.000.000d nhung hai bén thoa thudn chi ghi
trong hop ddng cong chimg gia 1a 70.000.0004d.

Ong N da giao 2 gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng S dé 1am thu
tuc sang tén va 6ng S di tra s tién 540.000.000d cho 6ng N nhan va 6ng N ¢6
ky tén nhan du tién theo bién nhan vé viéc chuyén nhuong dat ngay 26/10/2021
(bién nhan do 6ng S nho 6ng Ta Nhu H viét ho).

Khi thoa thuan chuyén nhuong 6ng S c6 dén xem dét, ong S biét trén dat
c¢6 khu nha md ciia nguoi khac xay dung nén dong y khong chuyén nhuong phan
dién tich dat c6 nha md va 16i di vao khu nha mo. Tuy nhién khi lam thu tuc 1a
chuyén nhugng toan bd dién tich 2 thira dat. Truong hop sau khi Toa an giai
quyét phan dat thudc quyén str dung dét ctia 6ng S thi giita 6ng S va 6ng H1 s&
tu thoa thuan voi nhau, 6ng S ciing dong ¥ tach phan dién tich nha md va phan
dat 16i di ra cho 6ng H1 theo quy dinh cua phap luat (khong tra tién quyén sir
dung dt).

Tir khi 1ap hop dong chuyén nhugng thi ong N chua giao dat, 6ng S chua
vao str dung dat, ong S ciing khong c6 dau tu, xay dung gi trén dat. Hién 02 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat di ndp hd so chuyén nhuong tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thanh phd S.

Viéc 6ng N trinh bay ky tén vao gidy tring ong S khong dong ¥ vi khi viét
xong bién nhan 6ng N ¢6 xem lai roi méi ky tén.

Ong H, 6ng S théng nhat 13y dién tich theo so dd do dac ngay 04/8/2022
ctua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd S (ciing 1a so do tranh chip
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tran Trong N va anh
Tran Gia S da dinh chi vu kién) da do dac dién tich dat 02 thira dat 957 va 958
cung to ban do s6 33 va thong nhét véi bién ban dinh gia ngay 14/6/2022, khong

yéu cau tham dinh, dinh gi4 lai.



Qua do dac thuc té phan dat tranh chap gom:
Thira 957, dién tich 122m? thé hién tai cac méc 1-2-3-4-5-6-7-8-9-1.

Thira 958, dién tich 685m? thé hién tai cac moc 1- 2-3-4-5-6-18-17-16-15-
14-13-12-11-10-9-1.

Trong d6: Phan dat md ma cé dién tich: 56,6m2 thé hién tai cac méc 2-3-
L-15-14-M-N-2 va phan dat 16i di vao ma thé hién tai cac mdc K-H-C-B, dién
tich: 15,9m?2. Phan dit md ma 6ng S va dng H1 tu thoa thuan khong yéu cau Toa

an xem xét. Tong cong dién tich hai thira dét trén : 807m?.

Theo so d6 do dac ngay 04/8/2022 caa Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai thanh phd S.

Nay 6ng Ta Nhu H ngudi duoc uy quyén cia bi don khong dong ¥ theo
yéu cau cua ba Tran Thi S1 va 6ng Tran Trong N vé viéc yéu cau tuyén b vo
hiéu hop déng chuyén nhuong QSDD ngay 27/10/2021 gitta 6ng N v6i dng Tran
Gia S, duoc cong ching tai Vin phong C d6i voi:

Thira dat 957, t& ban d6 33, dién tich 122,5m?, loai dat ONT.

Thira 958, to ban d6 33, dién tich 683,8m?, loai dat CLN.

Ong Tran Gia S c6 yéu cau phan to: Ong Tran Gia S yéu cau ong Tran
Trong N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDD cho 6ng S dién tich
thta dit 958 do thuc t& 685m? theo cic mdc tur
1,2,3,4,5,6,18,17,16,15,14,13,12,11,10, dén 9 cta So d6 do dac (Trong d6 co
dién tich nha mé 13 56,6m? (cac méc 2,3,1,15,14,M,N,2) va 16i di cac mdc
K,H,C,B 6ng N s¢ thdéa thuan véi 6ng H1 sau) va thira dat 957 dién tich do thuc
té 122m? theo cac méc lién tuc tir 1 dén 9 cua So dd do dac.

Téng cong: dién tich 807m?.

Ong Tran Gia S yéu cau 6ng Tran Trong N giao tong cong: dién tich
807m? cho 6ng S quan 1y sir dung.

Pbi voi nha mo va 16i di 6ng S s& thoa thuan chuyén lai cho ong H1 sau
khi an c6 hiéu luc, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trudng hop Toa an giai quyét hop dong vo hiéu thi dé nghi Toa an budc
6ng N tra lai 540.000.000d da nhan cho 6ng S va bdi thuong gap d6i nhu da cam
két trong bién nhan cu thé: 540.000.000d + thi¢t hai 1a 540.000.000d =
1.080.000.000d.



Tai phién toa 6ng H yéu cau Truong hop Toa an giai quyét hop dong vo
hiéu thi dé nghi Toa an budc ong N tra lai 540.000.000d da nhan cho 6ng S va
bdi thuong gip d6i nhu di cam két trong bién nhan cu thé: 540.000.000d va
giam cho ong S "2 thiét hai la 270.000.000d4 = 810.000.000d

Ngoai ra, 6ng H, 6ng S khong c6 yéu cau gi khac.

Ba Luwong Thi Tuyét D 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

Nhitng ndi dung éng N trinh bay vé viéc ba D c¢6 dan ong N di vay tién
ngan hang nhung lai 1am hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong S
la khong dung. Ba D ciing khong c6 dua gidy tring cho 6ng N ky tén, cling
khéng giit gidy chirmg nhan quyén st dung dat ctia 6ng N nhu éng N trinh bay.

Thuec té 1a khi ong N con 1am tho cho ctra hang xe cua ba D thi ba D ¢6
chtng kién viéc ong N thoa thuan gidy tay ban dat cho 6ng S, ba D ¢6 chung
kién ong S giao sb tién mua dat cho ong Nghia L 540.000.0004 tai ctra hang xe
ctia ba D. Ba D c6 ching kién viéc 6ng H viét bién nhan va ong N Ky tén.

Vé két qua do dac, so dd do dac, tham dinh, dinh gia ba D dong ¥ khong
c6 v kién gi khac.

Ngoai ra, ba D khong c6 yéu cau gi trong vu kién.

- Ong Tran Canh H1 14 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay:

Khu nha md xay trén thira dat 958 (hién do ong N dtng tén quyén st dung
dat) 1a do 6ng H1 xdy dung khoang thang 3/2021, chi phi khoang 300.000.000
dong (Gom nha md, 16i di, ctra rao va trang tri cic ngdi md ...) Trong nha md co
tong cong 07 ngdi mo da ciia ngudi than ong H1 (ciing 1a nguoi than cua 6ng N

vi Ong H1 v6i 6ng T1 — cha 6ng Nghia la anh em chu bac véi nhau).

Ong H1 khong c6 yéu cau gi trong vu kién tranh chép giita 6ng N v&i 6ng

Truong hop Toa an giai quyét quyén s dung dat ciia ngudi ndo thi sau
nay 6ng H1 s& tu thoa thuan tach quyén st dung dat phan nha mo va 16i di ra
cho 6ng H1 sau, khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Vé két qua do dac, so dd do dac, tham dinh, dinh gid ong H1 dong y
khong c6 v kién gi khac.

C)ng H1 déng y theo di¢n tich nha md 13 56,6m? cac mbée 2,3.L,
15,14 M,N, 2 va 16i di cac moc K,H,C,B dién tich: 15,9m?.

- Ong Ta Nhu H 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:



Ngay 26/10/2021 éng Tran Gia S ¢6 nhd 6ng Ta Nhu H viét ho hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Tran Gia S va 6ng Tran Trong N,
hai bén thoa thudn 1a 6ng N chuyén nhuong cho ong S hai thira dit cua 6ng
Tran Trong N, thira dat 957, to ban dd 33, dién tich 122,5m? loai dat ONT va
thira 958, t& ban dd 33, dién tich 683,8m?, loai dit CLN, do ong N dung tén giéy
chting nhan quyén st dung dét, cung toa lac tai xa T, thanh phd S, véi gid Ia
540.000.000d. Ong N di giao 2 gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong S
dé 1am thu tuc sang tén va ong S di tra s tién 540.000.000d cho 6ng N nhan va
6ng N c6 ky tén nhan du tién theo bién nhan vé viéc chuyén nhuong dat ngay
26/10/2021 (bién nhan do ong S nhd 6ng Ta Nhu H viét ho).

Vé két qua do dac, so do do dac, tham dinh, dinh gia 6ng H dong y khong
c6 v kién gi khac.

Ngoai ra, 6ng H khong c6 yéu cau gi trong vu kién.

- Van phong C 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vin phong C chimg nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
2759 ngay 27/10/2021 giita ong N voi ong S trén co s¢ yéu cau ky hop dong cia
6ng N va 6ng S chuyén nhuong hai thira dat 957 va 958, gia thoa thuan hop
dong 1a 70.000.000d. Tai thoi diém ky hop dong ong N va 6ng S déu duoc cong
chung vién giai thich quyén va nghia vy ciing nhu hau qua phap 1y ctia hop dong

nghe 1 va ciing dong y ky tén vao hop dong trude mit cong chimg vién.

Trinh ty, tha tuc tiép nhan hd so cong ching va chimg nhan hop dong trén

dung theo quy dinh cta phap luat vé céng chimg va cac luit c6 lién quan.

Vin phong C khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia ong N vé yéu cau tuyén
b6 hop dong v higu.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 55/2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2023,
ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc da xr:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Trong N va
dai dién hop phap ctia nguyén don ba Tran Thi S1 vé viéc tuyén bd vo hiéu hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 27/10/2021 gita ong Tran Trong
N v6i ong Tran Gia S d6i voi thira dat 957 va thira 958, cung to ban d6 33, hién
do 6ng N dung tén gidy chiung nhan quyén st dung dét, cing toa lac tai Xa T,
thanh pho S.

2. Chép nhan toan bd yéu cau phan td cta ong Tran Gia S vé viéc yéu cau

tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/10/2021.



- Cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ngay
27/10/2021 céc thira dat: thira dat 957, dién tich do dac thuc té 122m?, loai dat
ONT va thira dat 958, dién tich do dac thuc t& 685m? loai dit CLN cung to ban
d6 33 toa lac tai xa T, thanh phd S giita ong Tran Trong N va dng Tran Gia S,

- Ong Tran Gia S ¢6 quyén sur dung céac thira dat: Thira dat 957, dién tich
do dac thuc t& 122m?, loai dat ONT va thira dat 958 dién tich do dac thyc té
685m? loai dit CLN cung to ban dd 33 toa lac tai x3 T, thanh phé S theo so dd
do dac ngay 04/8/2022 cua Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thanh phé S.

Ong Tran Gia S c6 nghia vu lién hé co quan nha nuéc co tham quyén dé
dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi voi céac thira dat: thira dat 957
va thira dat 958 cung to ban do 33 cung toa lac tai xa T, thanh phé S, toan bd chi

phi, 18 phi va céc loai thué 6ng S chiu toan bd.

Ngoai ra ban dn con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén khang cdo cua

cac duong su.

Ngay 31/8/2023, 6ng Tran Trong N khang yéu ciu xem xét giai quyét xét
xt huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/10/2021 giita dng
Tran Trong N véi 6ng Tran Gia S, duoc cong chimg tai Van phong C.

- Tai phién toa phac tham: Ong Lé Ngoc T 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cta 6ng N thay dbi yéu cau khang cédo 6ng N yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong ngay 27/10/2021 giita ong Tran Trong N v6i ong Tran Gia S v

hi€u; chap nhan yéu cau khang c4o ctia 6ng Tran Trong N.

Ong Ta Nhu H khong dong ¥ v6i yéu cau khang cao cua 6ng Tran Trong

N, dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban 4n dan sy so tham.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bdng Thap phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat t tung

Vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phéan

Tham phan da thyc hién dung, day du quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy
tir khi thu 1y giai quyét vu viéc dé giai quyét phiic tham dén trude thoi diém nghi
an.

Vé viéc tuan theo phap luat tb tung cua Ho1 déng phtc tham, Thu ky
phién toa. Hoi dong phuc tham, thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh B
luat to tung dan su vé viéc giai quyét phtc tham vu viéc.

Vé viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia to tung



Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding, day du quyén va nghia vu t6
tung theo quy dinh cta phap luat.

V& viée giai quyét vu an dan su:

Thu tuc khang cdo dung quy dinh.

Ong N khang céo yéu cau Toa an cap phiic thim giai quyét sira ban an so
tham theo hudéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng N. Nhan thdy:Ong Tran
Trong N khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 27/10/2021 giira ong Tran Trong N v6i éng Tran Gia S ddi véi thira dat
957 va thtra 958, cung to ban dd 33 toa lac tai xa T, thanh phé) S vO hiéu.

Cac bén duong su thira nhan: Pt tranh chap gém 02 thira: thira dat 957
va thira 958, cling t& ban do 33 cung toa lac tai xa T, thanh phd S 1a cia 6ng
Tran Trong N dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ong N va 6ng S thira nhan chit ky tén va ho tén (dau lin tay) tai cac van
ban thoa thuan chuyén nhuong va bién nhin nhan tién chuyén nhuong dit ngay
26/10/2021 va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc cong chimng tai
Vin phong C ngay 26/10/2021 1a chit viét va ky tén ctiia 6ng N va 6ng S.

Tuy nhién, nguyén don ong N khong thira nhan c6 théa thuan chuyén
nhuong hai thira dat 957 va 958 nhu bi don 6ng S trinh bay va cho rang Hop
dong ngay 27/10/2021 ong N ky tén tai Van phong C 1a dé vay tién ngan hang
do ba D kéu 6ng N ra cong ching ky tén, ba D noi 1a ngan hang di dong ¥ cho
vay va kéu 6ng N ky tén vao hop dong. Do khong am hiéu phéap luat, khong doc
lai hop dong nén 6ng N da dong ¥ ky tén vi nghi 1a ky hop dong vay tién ngan
hang. Sau d6, do khong nhan dugc tién vay ong N mdi hoi ba D thi méi phat
hién hop ddéng 6ng N ky tai Van phong C 1a hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung hai thira dt, thira 957 va thira 958, ngudi mua trong hop dong 1a ong Tran
Gia S voi gia trong hop dong chuyén nhuong 1a 70.000.000d. Ong N thira nhan
chit ky tén va viét ho trén Tran Trong N trong cac vin ban chuyén nhuong va
bién nhan tién ngdy 26/10/2021 cung hop doéng chuyén nhugng duoc cong
ching ngay 27/10/2021 1a do 6ng N ky va viét ho tén.

Ong N, 6ng S, ba D thira nhan thue té khi 1am van ban gidy tay va bién
nhan tién ngay 26/10/2021 thi 6ng N di giao hai gidy chirmg nhan quyén st dung
dat cho 6ng S dén Phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong vi khi ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai phong C1 thi 6ng N c6: xuét trinh
gidy x4c nhan tinh trang hon nhan ngay 15/6/2021 ciia UBND x& T thé hién muc

dich: 6ng N yéu cau xac nhan tinh trang hon nhan 1a dé chuyén nhuong quyén
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str dung dat va ong N c6 ghi phiéu yéu ciu cong chimg ndi dung: yéu cau cong
chtng “vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, gia tri hop dong giao
dich: 70.000.000d” 6ng Nghia 1a ngudi yéu cau va ky tén, ho tén ctia nguoi yéu
cau cong ching, tiép dén 6ng N va dng S thira nhan ky tén va lan tay viét “Toi
da doc hiéu rd va ddng ¥ vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung d6i hai
thira 957 va 958 va dugc Vin phong C cong ching hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dt giita 6ng N va 6ng S.

Qua trinh Toa an cdp phuc tham thy 1y giai quyét vu an: Ong N yéu cau
giam dinh chit ky, chir viét dung tén Tran Trong N tai cac tai liéu 13 “Van bdn tw
nguyén thoa thudn trong viéc chuyén nhwong QSDD ciia cd nhan tai dp P, xd T,
thanh phé S, tinh Pong Thap ngay 26/10/2021” va “Bién nhdn giao nhdn tién
trong viéc tw nguyén chuyén nhiwong OSDP thira 957 — 958 ciing to ban do so
33 ngay 26/10/2021” co6 phai do cuing mdt nguoi ky, viét ra khong. Két luan
giam dinh s6 304/KL- KTHS ngay 01/11/2024 caa V Bo C2 két luan chir ky,
chir viét dung tén Tran Trong N do cing mot ngudi ky, viét ra. Tuy nhién, tai
céng van s6 3303/C09-P5 ngay 01/11/2024 ciia N Bé C2 giri Toa an tinh BT thé
hién: “V da tién hanh giam dinh va dd cé két lugn gidm dinh sé 304/KL- KTHS
ngay 01/11/2024. Tuy nhién, qud trinh gidm dinh phdt hién chit ky, chiv viét
ding tén Trdn Trong N trén cdc mau can giam dinh dwoc ky, viét trude khi cé
chiv viét ngi dung trén cung cdc tdi liéu twong img”.

Tai phién toa phuc tham: Bi don trinh bay khong dong ¥ v6i két qua tra
10i tai cong van sd 3303/C09-P5 ngay 01/11/2024 cta V B C2 giri Toa an tinh
Pong Thap nhung khong khiéu nai, khong dé nghi giam dinh lai. Bi don khang
dinh nd1 dung tai bién nhdn nhdn tien thé hién ong N nhdgn sé tién chuyén
nhuwong QSDD 540.000.000d va nd1 dung tai van ban tw nguyén thoa thudn
trong viéc chuyén nhwong OSDD ciia cd nhdn duge ghi trude khi 6ng N ky tén,
giao tién mat ciing thoi diém ghi bién nhan, giao tai nha ba D va 6ng N c6 doc
lai noi dung trudc khi ky tén. Con 6ng N cho rang khong c6 nhan khoan tién nao
ctia bi don va 6ng N trinh bay do khi 1am thu tuc vay tién Ngan hang ba D ¢6
dua cho ong ky 3 to gidy trang khong ghi ndi dung. Loi trinh bay cua 6ng N phu
hop vé6i cong van sé 3303/C09-P5 ngay 01/11/2024 ctia V Bo C2 la chir ky, chir
viét ding tén Trdan Trong N trén cdc mau can giam dinh gom “Vian bdn tw
nguyén thoa thudn trong viéc chuyén nhwong QSDP ciia cd nhan tai dp P, xa T,
thanh phé S, tinh Pong Thap ngay 26/10/2021” va “Bién nhdn giao nhdn tién
trong viéc tw nguyén chuyén nhwong OSDP thira 957 — 958 ciing to ban do sé
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33 ngay 26/10/2021” dwoc ky, viét trudc khi c¢é chi viét ngi dung trén cing cdc
tai liéu twong 1mg. Vi vy chimg ctr ong S cung cp 14 Bién nhdn giao nhdn tién
trong viéc tw nguyén chuyén nhiwong OSDP thira 957 — 958 ciing to ban do so
33 ngay 26/10/2021 dé cho rang ong N c6 nhan s tién chuyén nhuong QSDD
dang tranh chap 540.000.000d 1a khong ¢ cin ctr chdp nhan.

Dbi véi hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung ngay 27/10/2021 céc
thira dat: thira dat 957, dién tich do dac thuc t& 122m?, loai dat ONT va thira dét
958, dién tich do dac thyc té 685m?loai dat CLN cung to ban dd 33 toa lac tai xa
T, thanh phd S giita 6ng Tran Trong N va 6ng Tran Gia S thé hién gia chuyén
nhuong 1a 70.000.000d, tai hgp dong chuyén nhugng ghi nhan phuong thirc
thanh toan do hai bén ty thoa thuén, ty thue hién. Bi don éng S trinh bay sb tién
70.000.000d ghi tai hop dong thuc té hai bén khong giao so tién nay.

Tir nhimg phén tich trén, xét thiy ban an so tham nhéan dinh cin ctr bién
nhan 6ng S cung cip thé hién ong N c6 nhan sb tién chuyén nhuong dat
540.000.000d va cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén st
dung ngay 27/10/2021 céc thira dat: thira dat 957, dién tich do dac thuc té
122m?, loai dat ONT va thira dat 958, dién tich do dac thuc té 685m? loai dat
CLN cung to ban d6 33 toa lac tai xa T, thanh phd S giita 6ng Tran Trong N va
6ng Tran Gia S 1a khong phu hop. Vi viy, cin ctr cong van sé 3303/C09-P5
ngay 01/11/2024 caa V Bo Cong thi ndi dung tai to bi€n nhan nhan sO tién
540.000.000d dugc viét sau thoi diém 6ng N ky tén nén khong cé cin cir cho
rang 6ng S c6 giao so tién 540.000.000d cho 6ng N tai nha ba D va ndi dung tai
bién nhan duoc ghi trudc thoi diém ong N ky tén nhu ong S trinh bay. Can cir
Piéu 127 BLDS can stra ban 4n so tham theo hudéng chip nhan yéu cau khai
kién cta 6ng Tran Trong N, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 27/10/2021 gitta 6ng Tran Trong N voi 6ng Tran Gia S d6i véi thira dat
957 va thira 958, cung to ban d6 33 toa lac tai xd T, thanh phd S vo hiéu. Doi véi
hiu qua hop dong vo hiéu: Bi don khong cung cip duwoc chimg cr thé hién cé
giao tién chuyén nhuong dat, cic bén chua giao nhan dat nén khong xem xét giai

quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy: Stra ban an so tham sb:
55/2023/DS-ST, ngay 21/8/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc theo
huéng: chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Trong N, tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/10/2021 giira 6ng Tran Trong N véi
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6ng Tran Gia S ddi voi thira dat 957 va thira 958, cung to ban d6 33 toa lac tai
xa T, thanh phd S vo hiéu. Pbi véi hau qua hop dong vo hiéu: Bi don chua giao
tién chuyén nhuong dat, cac bén chua giao nhan dit nén khong xem xét giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Ong S 1a ngudi dang quan 1y ban chinh
gidy chimg nhan QSDP. Vi vdy 6ng S ¢o trach nhiém giao lai gidy chimg nhan
QSDD cho 6ng N.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai liu, chiing clt c6 trong hd so vu an dugc xem
xét tai phién toa va 10i phét biéu cua kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:
[1]. V& thu tuc t tung:
Ong Nghia la nguyén don khang c4o trong han luat dinh. Do d6, Toa an
cap phuc tham thy 1y xét xir theo trinh tu phiic tham 1a dung v6i Piéu 273, 293

Bo luat T dan sy nam 2015.

[2]. Ong Tran Trong N khang yéu cau xem xét giai quyét xét xir huy hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 27/10/2021, giira 6ng Tran Trong
N véi 6ng Tran Gia S, dugc cong chimg tai Van phong C. Tai phién toa phtc
tham: Ong Lé Ngoc T 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng N thay doi yéu
cau khang cdo, ong N yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong ngiy

27/10/2021 giira ong Tran Trong N vé&i 6ng Tran Gia S vo hiéu.

Hoi dong xét xir xét thay bién ban d6i chat ngay 20/6/2023, giita 6ng Tran
Trong N véi ba Tran Thi Tuyét S1, 6ng Ta Nhu H, ba Luong Thi Tuyét D va
bién ban dbi chat ngay 19/7/2023 giita ba Tran Thi Tuyét S1 va 6ng Ta Nhu H,
bién ban 14y 15i khai ctia anh Tran Gia S ngay 12/6/2023 va bién ban 13y 10i khai
ctia anh Tran Gia S 7/7/2023. Hoi dong xét xir xét thdy trong bién nhan ngay
26/10/2021 gia dat tranh chap 1a 540.000.000d0ng, theo hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 27/10/2021 tai phong cong chung gia
70.000.000d6ng. Két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia ngay 14/6/2022 1a
1.370.000.000ddng. Ca ba gia trén qua chénh 1éch. Do d6, can tham khao gia thi

truong tai thoi diém chuyén nhugng thang 10/2021 cia co quan c6 thAm quyén
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dé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng N va ong S
c6 hay khong c6. Ngoai ra cac bén duong su thira nhan dién tich dat tranh chap
do ba S1 va 6ng N dang quan 1y sir dung, 6ng S khong nhan dat. Pong thoi trén
dat c6 khu mo cua gia dinh 6ng Tran Canh HI nhung khong c6 su théa thuan
nao giita ba bén gom: Ong N, 6ng S, 6ng H1 tai thoi diém ky két hop dong 1a
khong dung véi quy dinh ctia phap luat.

Tda an cép so thim chua dbi chét giita ong N va éng S vi 6ng S cho rang
6ng N clng 6ng S dén phong cong chimg ngay 27/10/2021, trong khi ong H 12
nguoi dai dién theo Gy quyén cua éng S trinh by ngay 27/10/2021 éng N dén
phong cong chimg ky tén, ngay hom sau ong S moi dén ky tén tic ngay
28/10/2021. Ngoai ra trong hop dong ngay 26/10/2021 ghi dia chi 13 tai nha cia
ba S1 tai s nha E ap P, xa T, thanh phd S, tinh Pong Thap nhung ba D, éng H,
6ng S khai 1a 1am hop dong tai nha cua ba D tai s6 D, duong H, Khém B,

Phuong A, thanh phd S va c6 su ching kién cua nhitng ngudi nay.

Giai doan phuc thAm qua ba lan giam dinh Hoi dong xét xir xét thay lan
giam dinh lai 1an tha 3 tai V B C2 kém theo két luan giam dinh c6 Cong vin s6
3303/C09-P5 cung ngay 01/11/2024, ciia V B9 C2 ¢6 ghi nhan “Vién khoa hoc
hinh sw tién hanh gidm dinh va c6 két lugn sé6 304/KL-KTHS ngay 01/11/2024.
Tuy nhién qud trinh gidm dinh chiv ky, chir viét dimg tén Tran Trong N dwéi muc
bén A trén mdu can giam dinh ky hiéu Al; Dwéi muc Sa Péc ngay 26/10/2021
trén mau can giam dinh ky hiéu A2 dwoc ky viét truée khi cé chip viét ngi dung
trén ciing mot tai lidu twong wng” day ciing 13 tinh tiét méi phat sinh quan
trong trong giai doan xét xur phuc tham, Toa an cép so thAm phai xem xét, danh
gid mot cach déy du, toan dién nham xéac dinh su that khach quan. Tt nhirng tinh
tiét néu trén Hoi dong xét xir phiic tham khdng thé dé khic phuc dugc nén can
hity toan bd ban 4an dan su so tham sé 55/2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nim
2023, cta Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap; giao ho so cho
Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc giai quyét lai theo thu tuc chung.

[3]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan yéu cau khang cao cta dng N; stra ban 4n dan su so tham 13

chua phu hop nhu da nhéan dinh trén nén khong chép nhan.
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[4]. Do huy toan bd ban 4an dan sy so tham sé 55/2023/DS-ST ngay 21
thang 8 nam 2023, ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc nén chua xem xét yéu
cau khang cdo ciia 6ng Tran Trong N.

[5]. Do hay toan bd ban dan su so tham s6 55/2023/DS-ST ngay 21 thang
8 ndm 2023, cia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc nén 6ng N khong phai nop
tién 4n phi dan sy phtc thdm theo quy dinh ctia phap luat.

V& chi phi giam dinh: Tong cong 13 6.760.000d6ng do 6ng N ndp tam tng
va chi xong. Do hiy toan bd bandan sy so thim sé 55/2023/DS-ST ngay 21
thang 8 nam 2023, clia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc nén chi phi giam dinh
Toda an cip so thim s& xem xét, giai quyét theo quy dinh phép luat khi giai quyét
lai vu an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 3 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan syu; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban T2 quy dinh vé an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Huay toan bo ban an dan su so tham s 55/2023/DS-ST ngay 21 thang 8
nam 2023, ctia Toa 4n nhan dan thanh phb Sa Péc, tinh Pong Thap.

- Do huly toan bo ban an dan sy so tham sb 55/2023/DS-ST ngay 21 thang
8 nam 2023, ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc nén chua xem xét yéu cau
khang céo cta 6ng N vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng QSDD
ngay 27/10/2021 giira ong Tran Trong N va 6ng Tran Gia S vo hiéu.

- An phi dan sy phac tham: Ong N khong phai ndp tién 4n phi dan su
phuc tham. Hoan tra cho 6ng N 300.000 dong tién tam mg an phi khang cao da
ndp theo Bién lai s6 0003165 ngay 05/9/2023, ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap.

Vé chi phi giam dinh: Tong cong 13 6.760.000d6ng do 6ng N ndp tam tng
va chi xong. Toa 4n cap so thim xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat khi
giai quyét lai vu an.

- Giao h6 so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh Pong
Thép giai quyét lai theo tha tuc chung.
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Ban an phac tham co hiéu luc phap ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh; P ky tén dong dau

- TAND TP Sa DPéc;

- Chi Cuc THADS TP Sa Péc;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

L& Hong Nwéc
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