TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM DPoc lap - Tw do - hanh phuc

Ban an s6: 29/2024/DS-PT
Ngay: 27/12/2024
Vé viéc: “Tranh chdp yéu cdu béi
thirong thiét hai ngodi hop dong”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vil Van Thudn;

Cdc Tham phén: Ba Duong Thi Van va Ong Tran Ty.

- Thw ky phién toa: Ba Mai Tran Quynh Nhi — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kon Tum.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Kon Tum tham gia phién toa:
Ong Lé Van Viét - Kiém sat vién.

Sang ngay 27 thang 12 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kon Tum
xét xtr phtc tham cong khai vu an thu Iy s6: 30/2024/TLPT-DS ngay 25 thang
10 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp yéu cau boi thwong thiét hai ngoai hop
dong”.

Do béan 4an dan su so tham so 16/2024/DS-ST ngay 19/9/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Dak Ha, tinh Kon Tum bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr phuc tham s6 33/2024/QD-PT ngay 19 thang 11 nim 2024; Quyét
dinh hoan phién toa s6 249/2024/QD-PT ngay 12 thang 12 nam 2024 , giira:

- Nguyén don: Ong Nguyén Truong G, sinh nim 1958; dia chi: T6 dan phd
B, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum. (C6 mit)

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Nguyén Truwong G: Anh
Vil Anh M — Luat su tai Van phong L; Dia chi: H Ba T, thanh pho K, tinh Kon
Tum (Co6 mat)

- Bi don: Cong ty TNHH MTV C; dia chi: S6 C Q, to dan pho B, thi tran D,
huyén D, tinh Kon Tum.

Dai dién theo phép ludt ciia Céng ty TNHH MTV C: Ong Pham Vian T,
chirc vu: Giam doc. (C6 mat)

- Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H; dia chi: To dan pho B, thi tran D, huyén D, tinh Kon
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Tum (da chét). Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi H
gom co:

+ Chi Nguyén Thi T1, sinh nim 1980. Dia chi: Thon B, thi tran S, huyén S,
tinh Kon Tum. (C6 don xin xét X1t vang mat)

+ Chi Nguyén Thi N, sinh nam 1983. Pia chi: K thi trin D, huyén D, tinh
Kon Tum. (C6 don xin xét Xir vang mat)

+ Anh Nguyén Quang V, sinh nam 1984. Dia chi: T6 dan pho B, thi tran D,
huyén D, tinh Kon Tum. (C6 don xin xét X{r ving mit)

2. Anh Nguyén Vian T2; Dia chi: B — Cong ty TNHH MTV C (Ho khau
thuong tra: To dan pho B, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum). (C6 don xin xét
XUr vang mat)

- Nguoi lam chirng: Ong Phung Thanh X; Pia chi: T6é dan phd A, thi tran
D, huyén D, tinh Kon Tum. (C6 don xin xét X1t vang mit)

- Nguroi khéng cdo: Nguyén don dng Nguyén Truong G.

NOI DUNG VU AN:

Can cu tai lidu chimg ctr trong ho so va ban an so tham, ndi dung vu an
duroc tom tit nhu sau:

- Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét va tai phién tod, nguyén
don éng Nguyén Trwong G trinh bay: Tir nam 2015 do ¢6 nhu cau canh tac ca
phé nén nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi H 230 cay ca phé trén dién tich
1.907m? véi gia 50.000.000 dong (Nam mucoi triéu dong) ké tir khi nhan chuyén
nhuong, ong G 1a nguoi truc tiép khai thac, cham soc 230 cay ca phé nay tir nim
2015 dén dau nam 2023. Viéc mua ban giita 2 bén c6 giay viét tay véi nhau:
Giay nhuong ca tur trong. Trude khi mua ban, ba H khang dinh day la dién tich
ca phé cua ba H tu tr("‘)ng trén dién tich dat ba H tu khai hoang. Sau khi nhan dién
tich ca phé, 6ng G da dau tu hé thong ong nudc trén vuon ca phé nay. Vao ngay
24/2/2023, cong ty C cho nhan cdng xudng chit pha va san bang so cay trén dién
tich 1.907m? ma khong boi thuong cho 6ng G gia tri tai san bi chit pha. Do do,
ong G khoi kién yéu cau Toa an buoc Cong ty TNHH MTV C phai boi thuong
cho ong G, cu thé: S6 tién thiét hai ctia 230 cay ca phé 1a 138.000.000 dong
(Mot tram ba muwoi tam triéu dong), so6 tién hé thong 6ng nudc 1la 5.000.000
dong (Nam triéu dong), san luong thu hoach bi mat ctia nam 2023 13 49.600.000
(Bon muoi chin triéu sau tram ngan dong). Tong so tién thiét hai 1a 192.600.000
(Mot trdm chin muoi hai triéu sau trdm ngan dong).

- Bi don Cong ty TNHH MTV C - ngwot dai dién theo phap ludt ong
Pham Vin T trinh bay: Nam 2013, ba Nguyén Thi H duoc nghi huu theo ché do
va ba H da giao tra lai day du dat va tai san trén dat cho Cong ty. Pong thoi ba H

2



co dé nghi cho chau la Nguyén Van T2 duoc tiép tuc nhan khoan lai dién tich dat
nay. Do d6, Cong ty da thong nhat véi dé nghi cia ba H 1a xin cho chau ba 1a anh
Nguyén Van T2 duoc nhan khoan lai veon ca phé nay. Qua kiém tra thuc dia
Cong ty da thong nhat cho ba H ban giao lai toan bo dién tich dat (11.307m?) va
tai san trén dat 1a toan bo vuon cay ca phé kinh doanh cho anh T2, ba bén da
thong nhat k¥ vao bién ban ban giao thuc dia. Nhu vay, sau khi ban giao lai cho
anh T2 dién tich va so cdy ca phé ma truéc day ba H lam, anh T2 1a nguoi truc
tiép lam don giri cong ty vé viée tai canh toan bo dién tich dat la 11.307m?2, sau
khi duoc cong ty thong nhat va lap toan bd ho so, cong ty xin ¥ kién cia Tong
cong ty C1 thi tong cong tC1 déng ¥ cho chii truong tai canh. Khi ¢6 quyét dinh
thanh Iy vueon cdy cua Tong cong ty C1 thi cong ty da tién hanh cac budc trong
quy trinh tai canh. Viéc 6ng G va ba H tu ¥ théa thuan v6i nhau mua ban dat va
tai san trén dat cia Cong ty sau khi ba H da thuc hién ban giao day du vé Cong
ty va ban giao cho anh Nguyén Van T2 la hanh vi bat hop phap, khong duoc
cong nhan (ba H ban giao va Cong ty da ky hop dong véi 6ng T2 tir nam 2014,
co ky nhan 3 bén, t61 nam 2015 ba H va 6ng G lai tv thoa thuan ngém vO1 nhau
sang nhuong) tai diém 1.9 Khoan 1 Diéu 6 trong SO giao khoan da ghi rat rd:
Ngudi nhan khoan khong duoc chuyén nhuong dudi bat ky hinh thic nao cho
bén thir ba khi chua duoc bén giao khoan cho phép. Do d6, viéc 6ng Nguyén
Truong G lam don khot kién Cong ty TNHH MTV C la hoan toan khong c6 can
ctr. Cong ty TNHH MTV C khong dong y véi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

- Tai bén tw khai ngay 01/8/2024 ciia ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan anh Nguyén Vin T2 trinh bay:

Nam 2014 t61 c6 ky nhan giao khoan véi Cong ty TNHH MTV C vuon ca
phé kinh doanh véi tong dién tich 1a 11.307m?2, s6 thtra 225, t& ban do so 01, dia
chi: To dan pho B, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum (C6 s6 khoan 2014-2015).
Kéo dai dén nam 2016-2017, giai doan 2018-2022. Hang nam toi van thuc hién
giao nhan khoan day du, dén thang 12 nam 2022 t6i c6 lam don xin tai canh
vuon cay ca phé va gui cho cong ty. Pau nam 2023, cong ty da xudng kiém tra,
danh gia va thuc hién quy trinh tai canh. Cho dén nay, cong ty van dang trong
qua trinh cai tao dat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H da dwoc Toa an
tong dat cac van ban té tung hop 1é. Tuy nhién, ba Nguyén Thi H dang bi bénh
ndng nén khong tham gia to tung tai Toa én dwoc va da cé don xin duwoc gidi
quyét vang mdt.

Tai bién ban liy 16i khai ngay 23/8/2024 cia ngwéi lam chitng éng
Phiing Thanh X trinh bay:



To1 nguyén 1a do1 truong Po1 5 cua Cong ty TNHH MTV C tr nam 1991-
2004. Ba Nguyén Thi H nhan lai 16 khoan cia dng Nguyén Van T3 dién tich
0,94ha; don vi quan 1y dién tich khoan 1a 0,94ha. Con s6 cdy xung quanh ba
Nguyén Thi H d3 tan dung dién tich dat trong dé khai hoang va trong thém. Viéc
ba Nguyén Thi H sang nhuong véi ong Nguyén Truong G nhu thé nao thi toi
khong biét. Hing nam, ba Nguyén Thi H c6 nop thué san luong trén dién tich
trong thém va c6 thé hién trong s6 khoan hang nam ba H d ky.

V61 ndi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan su so tham so 16/2024/DS-ST
ngay 19/9/2024 cua TAND huyén Pak Ha, tinh Kon Tum da quyét dinh:

Ap dung khoan 6 Piéu 26, Piéu 35; Piéu 39; biéu 157; Piéu 165; khoan 1
Diéu 227; Diéu 228; Diéu 229; biéu 243; Diéu 271; Piéu 273; Bo luat t6 tung
dan su;

Cin ct Piéu 584 B luat dan su nam 2015;

Cin cir diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, € phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Khong chép nhan don khoi kién vé viée “Yéu cau boi thuong thiét hai
ngoai hop dong” ciia 6ng Nguyén Trudng G budc Cong ty TNHH MTV C phai
boi thuong thiét hai so6 tién 1a 192.600.000 (Mot tram chin muwoi hai triéu sdu
tram ngan dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang céo
cling nhu quyén va nghia vu ctia cac bén duong su trong truong hop ban an so
thAm dwoc thi hanh theo Luat thi hanh an dan su.

* Ngay 02/10/2024, nguyén don éng Nguyeén Trieong G khang céo toan bé
ban an so tham, dé nghi Toa én phiic tham sira én theo huéng chap nhan toan
bé véu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum
phat biéu quan diém giai quyét vu an: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cia Bo luat to
tung dan su. D6i véi nhitng ngudi tham gia to tung cac duong sw da thuc hién
ding, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ciia phap luat.

Vé noi dung: Qua phan tich, danh gia cac tai liéu chimg ctr, quyét dinh cua
an so tham, qua 1o1 trinh bay, qua phan tranh tung cong khai tai phién toa phic
tham gitta cac bén duong su. Dai dién Vién kiém sat cho ring Toa an cap so
tham giai quyét khong chap nhan don khéi kién vé viéc “Yéu cau boi thirong
thiét hai ngoai hop dong” cia dng Nguyén Truong G la co can ci, ding phap



luat. Dé nghi HO1 déng xét X1t can ci khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su.
Khong chap nhan khang c4o cia nguyén don, giit nguyén Ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Nguyén don trinh bay ban
luan cir: Qua phan tich, danh gia dua ra cac lap luan viéc chuyén nhuong tai san
la ca phé trén dat gitra ba H va o6ng G 1a hoan toan hop phap. Sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng G da sir dung tir nam 2015 dén nam 2022, nay Cong ty
TNHH MTV C tu ¥ pha bo hoan toan cay ca phé do 6ng G nhan chuyén nhuong
nén Cong ty phai boi thuong tai san trén dat cho 6ng G vdi tong so tién la
192.600.000 dong. Pé nghi Hoi dong xét xir dan su phic tham chap nhan khang
cao cua ong Q.

Bi don trinh bay quan diém, phan tich, dua ra cac lap luan, chimg cr va dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cia nguyén don, giit nguyén
4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Kon Tum. Hoi dé“)ng x€t xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cio cia nguyén don duoc lap dung theo thu tuc
va trong han luat dinh, nén duoc Ho1 df‘)ng xeét xuir xem xét theo thu tuc phuc
tham. Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong rat don khéi kién, gitt nguyén
no1 dung khang céo, cac bén duong su khong thoa thuan dugc vdi nhau Ve viéc
giai quyét vu an.

Tai cap so tham, ba Nguyén Thi H dang bi bénh niang nén khong tham gia
to tung tai Toa an duoc va di co don xin dugc giai quyét ving mit. Tuy nhién,
tai cap phuic tham ba H da chét ngay 23/10/2024 theo trich luc khai tir s6
520/2024/TLKT-BS ngay 31/10/2024 ctia UBND thi tran D. Toa 4n d2 tién hanh
dua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba H vao tham gia t6
tung trong vu an. Tai van ban trinh bay ngay 11/12/2024, nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia ba H trinh bay: Vé ndi dung vu 4n ciing nhur toan
bo viéc sang nhuong dat gitta ba H va ong G nhu thé nao ching t6i khong biét,
khong c6 ¥ kién gi va xin duoc vang mit tai tat ca cac buoi lam viéc, cac phién
xét x1r. Do d6, vu 4n van duoc tién hanh xét xir theo quy dinh cta phap luat.

[2] Vé noi dung:

Trude nam 2013, Cong ty TNHH MTV C ky hop dong giao nhan khoan
san xuat ca phé véiba Nguyén Thi H dién tich dat kém cay ca phé di kinh
doanh trén datla 11.307m? (Mwoi mét nghin ba tram linh bay mét vudng), tai
thtra dat so 225, to ban d6 so6 01, dia chi thira dat: T dan phd B, thi tran D,
huyén D, tinh Kon Tum, do UBND tinh K cap Giay chitng nhan quyén st dung
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dat cho Cong ty so cap gidy chimg nhan: AP 360041, ngay 21/8/2009. Trong do,
dat giao khoan vuon cay kinh doanh 1a 9.400m2, dat c6 vuon cay ho dau tu trong
thém la 1,907m?.

Pén cudi nam 2013, ba H duoc nghi huu theo ché do va ba H da giao tra lai
day du dat va tai san trén dat cho Cong ty. Pong thoi ba H cé dé nghi cho chau
la Nguyén Van T2 duoc tiép tuc nhan khoan lai dién tich dat nay. Do d6, Cong
ty da thong nhat véi dé nghi cua ba H 1a anh Nguyén Vian T2 duoc nhan khoan
lai vuon ca phé nay, ba bén da thong nhat ky vao bién ban ban giao thuc dia.
Cho dén nay, anh Nguyén Van T2 la nguoi truc tiép ky hop dong giao nhan
khoan san xuat ca phé trén dién tich dat ma ba H da ban giao lai cho cong ty.

Nhan théy, toan bd dién tich dat khong dat nang suat nén anh T2 d3 lam
don gui cong ty vé viéc tai canh toan bo dién tich dat 1a 11.307m2. Sau khi duoc
cong ty thong nhat va 1ap toan bo ho so, cong ty xin ¥ kién ctia Tong cong ty C1
thi tong cong tC1 dong ¥ cho chu truong tai canh. Khi c6 quyét dinh thanh 1y
vuon cay cua Tong cong ty C1 thi cong ty da tién hanh cac bude trong quy trinh
tai canh. Ong Nguyén Truong G cho rang viéc tai canh ciia Cong ty dd anh
huéng dén vuon cay ca phé ma 6ng mua lai ctia ba Nguyén Thi H nén khoi kién
yéu cau cong ty TNHH MTV C phai boi thuong cho 6ng so tién 192.600.000
dong (Mot trdm chin muwoi hai triéu sau tram ngan dong). Do d6, cap so tham
xac dinh quan hé “Tranh chap yéu cau boi thuong thiét hai ngodi hop dong” va
tién hanh thu 1y, giai quyét vu 4n la ding quy dinh cua phap luat.

[3] Xét khang cdo ciia nguyén don thay rang:

Nam 2013 sau khi ba H nghi huu, anh Nguyén Vian T2 la nguoi truc tiép ky
hop dong giao nhan khoan san xuat ca phé trén dién tich dat ma ba H da ban
giao lai cho cong ty. Hinh thirc hop dong giao nhan khoan ding quy dinh theo
Piéu 119 B6 Luat Dan su 2015; hop déng do chu thé ¢o nang luc phap luat,
ning luc hanh vi dan su thuc hién va ca hai bén tu nguyén ky két, nguoi ky ding
tham quyén; muc dich va nodi dung hop dong khong vi pham diéu cam cua luat,
khong trai dao duic xa hditheo dung quy dinh tai Piéu 117 Bd Luat Dan su
2015. Ké ca 1,907m? ba H trong thém ca phé, hing nim ba H ndp san luong
57kg ca phé cho nong truong. Khi ban giao so nhan khoan ba H ciing d3 ban
giao lai cho ndng truong toan bod dién tich dat 11,307m?2, trong d6 c6 1,907m?.

Tuy nhién, ngay 02/01/2015 ba Nguyén Thi H van giao dich chuyén
nhuong dién tich dat tu khai hoang 1a 1,907m? va 180 ciy ca phé tu trong cho
ong Nguyén Truong G. Viéc chuyén nhuong trén khong duoc cong ty cong nhan
vi ba Nguyén Thi H da ban giao toan bd dat va tai san trén dat cho cong ty tir
nim 2013. Hon nita, tai diém 1.9 Khoan 1 DPiéu 6 trong hop dong giao nhan
khoan san xuat ca phé giai doan 2011 — 2015 duogc ky két gitta Cong ty TNHH
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MTV C véi ba Nguyén Thi H da ghi rat rd: Nguoi nhan khoan khong duoc
chuyén nhuong dudi bat ky hinh thirc nao cho bén thir ba khi chua dugc bén
giao khoan cho phép. Do vay, viéc chuyén nhuong dién tich 1,907m? dat va 180
cidy ca phé gitta ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Truong G vao ngay
02/01/2015 1a khong hop phap, trai véi cac quy dinh trong hop dong giao nhan
khoan giita ba Nguyén Thi H va cong ty TNHH MTV C.

Cian ctr vao chu truong ciia Tong cong ty C1 va ké hoach tai canh ciia Cong
ty: Anh Nguyén Van T2 da c6 don xin tai canh vuon cdy ca phé vao ngay
05/12/2022 va duoc Tong cong ty C1 dong ¥ ban hanh Quyét dinh s6 08/QD-
HDTV ngay 12/01/2023 trong d6 c6 vuon cay ca phé cua anh T2 dién tich
11.307m?2. Cong ty TNHH MTV C di tién hanh tai canh cdy ca phé trén dién
tich dat cua anh T2 theo Hop dong nhan khoan san xuat ca phé vao nam 2023 la
ding. Viéc 6ng Nguyén Truong G tu lap dat hé thong ong nudce trong vudn cay
ca phé ma 6ng mua lai cia ba Nguyén Thi H khong dugc su dong ¥ ciia cong ty
nén khong c6 cin cr d¢ xem xét. Do d06, yéu cau khoi kién “Béi thuong thiét hai
ngoai hop dong” cua 6ng Nguyén Truong G, cu thé 1a yéu cau cong ty TNHH
MTYV C phai boéi thudng cho 6ng s6 tién 192.600.000 dong (Mot trim chin muroi
hai triéu séu trdm ngan dong) 1a khong cé can cir d@é chap nhan.

T nhitng phan tich trén, khong chap nhan toan bd khang cdo ctia nguyén
don ong Nguyén Truong G — Giit nguyén ban an so tham.

[4] Vé an phi: Ong Nguyén Truong G 1a nguoi cao tudi, ¢ don xin mién an
phi, Hoi dong xét xtr xét thay can mién an phi cho 6ng Nguyén Truong G la phu
hgp v61 quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Truong G. Giir
nguyén Ban an so tham s6 16/2024/DS-ST ngay 19/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Dak Ha, tinh Kon Tum.

Ap dung khoan 6 Piéu 26, Piéu 35; Piéu 39; biéu 157; Piéu 165; khoan 1
Diéu 227; Diéu 228; biéu 229; Diéu 243; Diéu 271; biéu 273 Bo luat t6 tung
dan su;

Can ct Diéu 584 B luat dan su nam 2015;

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan don khéi kién vé viéc “Yéu cau boi thuong thiét hai
ngoai hop dong” cua 6ng Nguyén Truong G budc Cong ty TNHH MTV C phai
boi thuong thiét hai so tién 1a 192.600.000 (Mot tram chin muwoi hai triéu sdu

tram ngan dong).



2. Vé chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Truong G phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd
3.000.000 dong (Ba triéu dong). Ong Nguyén Truong G da ndp du.

3. Vé an phi dan su so, phuc tham: Can ¢t diem d khoan 1 Diéu 12 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an.

Mién nop tién an phi dan su so tham, phuc tham cho 6ng Nguyén Truong

G.

Bdan an phiic tham co hiéu lwc ké tie ngay tuyén dn.
Noi nhdn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh KonTum; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén;
- Cac duong su;
- Luu.

Vii Vian Thuan



