TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN PHU NHUAN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 1484/2024/DS-ST.
Ngay  :30/12/2024.

VA “tranh chdp hop dong
thué nha”.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PHU NHUAN
THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom cg:
Thdam phdn - Chii toa phién toa : Ba Mai Thi Thu Dung
Cdc Héi tham nhdn ddn : 1. Ong Nguyén Ngoc Hai
2. Ong Nguyén Vin Loi
- Thu ky phién toa : Ba HO Thi Kiéu Trang.
- 1a thu ky Toa 4n cua Toda an nhan dan quan Phi Nhuan.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan quan Phit Nhudn tham gia phién toa:
Ba V& Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 12 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan quén Phu Nhuan xet xur
so tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 697/2023/TLST-DS ngay 02 thang 10 nam
2023 ve viéc “tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sO

431/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang 11 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sb
438/2024/QBST-DS ngay 17 thang 12 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Tong Cong ty T Mot thanh vién.
Tru s¢: B P, Phuong P, Quan A, TP HCM.

Pai dién: Ong Nguyén Ngoc P - Gidy uy quyén s6 1300/UQ-TCT ngay
21/7/2023 (6ng P co mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thuy D sinh nim 1958.

bia chi: Can ho B téng B L6 A, Chung cu F N, Phuong I, quan P, TP HCM (c6
mat).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Tran Thao C sinh ndm 1952 (cé mdr).
2. Ong Nguyén Nhat Pang K sinh nam: 1983 (ving mdf).
3. Ong Nguyén Nhat Khoa B sinh nam: 1989 (ving mdt).
4. Ba Lé Thi Hong H sinh nim: 1990 (ving mdt).
5. tré Nguyén Lé Bao N sinh nam: 2015 (ving mdt).
6. tré Nguyén Lé Bao V sinh nam: 2018 (ving mdt).



Cung dia chi: Can ho B ting B L6 A, Chung cu S N, Phuong I, quan P, TP
HCM.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n dé ngay 25/7/2023 va cac loi khai trong qud trinh Toa dan
thu ly gidi quyét vu dan, nguyén don Tong Cong ty T Mot thanh vién co 6ng Nguyén
Ngoc D trinh bay:

~ Ngay 05/7/2001, Uy ban nhan dan Thanh ph6 H c6 Quyét dinh s6 419/QD-UB
vé viéc giao 94 can ho 201, 202, 207 Va} 208 Lo A, cl}ung cu F N, Phuong I, quan P, TP
HCM cho Tong Cong ty T (sau nay doi tén thanh Tong Cong ty T Mot thanh vién - goi
tat la SATRA) quan ly va stir dung.

~ Ngay 30/7/2008, SATRA c6 Quyét dinh s6 251/QD-TCT giao cho Chi nhénh
Tong Cong ty T la don vi truc ti€p quan 1y, khai thac st dung 04 can ho tai chung cu F
N, Phuong I, quan P, TP HCM, trong d6 c¢6 can ho 202 tang 2 L6 A hién nay ba D - la
bi don dang 6.

Ba D nguyén la Ké toan truong cua Cong ty Vai sgi May mdc Thanh phd, nim
1993 ba D dugc Cong ty bo tri cho vao ¢ tam tai Toa nha s6 G H, Quéan A.

_ Nam 2003, Cong ty V1 soi May mic Thanh phd 96 phan hoa thanh Cong ty Co
phan Vai sgi May mac (1a Cong ty con ciia SATRA, ¢ von gop trén 51%).
Ngay 21/6/2011, SATRA c¢6 Cong vin s6 1179/TCT-DA giao Trung tim Dich

vu SATRA bé tri cho ba D dugc thué can ho 202 tang 2 Lo A chung cu 675A Nguyén
Kiém . Hop dong thué ky hang nim, mién tién thué 06 thang dau tién.

Can ctr Cong van 1179 no6i trén thi tir thang 11/2011 dén 31/12/2015, Trung té‘m
T ky ket hop dong cho ba D thu€ can ho 202 tang 2 L6 A N, Phuong I, quan P. Gia tién
thué€ can ho 1a 2.200.000 dong/thang. Hop dong thué ky hang nam.

Ba D di tra du tién thué cho Trung tim dich vu SATRA tir thang 06/2012 dén
thang 01/2015.

Tur thang 02/2015 tré di ba D khong tra tién thué cho Trung tam T.

‘ Ngay 21/4/2016, ba D c6 don dé nghi SATRA mién toan b tién thué can ho 202
tang 2 L6 A. Do ddy la tai san thugc s¢ hitu nha nuéc nén SATRA khong c6 co so mién
tién thu€ nha cling nhu ¢6 quyén ban can ho cho ba D.

Khi hét thoi han thué thi Trung tdm T d nhiéu lan c6 van ban gui ba D yéu cau
thanh toan tién thué can ho con ng thi méi ¢6 co s6 xem xét ky tiép hop dong thué. Tuy
nhién, ba D van khong tra tién thué con thiéu cho Trung tdm T.

Ngay 07/11/2022, UBND Thanh phé H ban hanh Quyét dinh so 3784/QPb-
UBND v¢é vi¢c thu hoi tai san cong (trong d6 c6 can hd 202 tang 2 L6 A cua ba D dang
o).

Do viy, SATRA lam don khdi kién yéu cau ba D:

+ Tra ngay cin ho 202 Lo A chung cur 675A Nguyén Kiém cho SATRA;

+ Tra tién thué nha con thiéu tir thang 02/2015 dén thang 7/2023 la 310.252.055
(ba tram muoi trieu hai tram nam muwoi hai ngan khong tram nam muwoi lam) dong.
Trong d6 tién thué 102 thang la 204.000.000 dong, tién thué VAT la 20.400.000 dong,
tién 1ai cham tra 1a 85.852.055 dong.



+ SATRA khong yéu cau ba D tra tién thué nha tir thang 8/2023 dén nay.
- Bi don ba Nguyén Thi Thiy D trinh bay:

Gia dinh ba truéc ddy tam tra tai sb nha G H, phuong B, Quin A (thoi gian tir
1997 dén thang 11/2011), day nha nha do co quan cii 13 Cong ty V1 soi may thoi trang
S (hién nay la thanh vién cua SATRA). Do hoan canh gia dinh ba khé khan, khong co
nha ¢, dang 6 nha thué, khi ba nhan nhiém vu Ké toan truong Cong ty thi lac do Cong
ty dang bén bd vuc mét von, gan nhu pha san nén thu nhap rat thap.

Niam 2011, chap hanh chi truong ctia Tong Cong ty nén ba va gia dinh da di doi
ra khoi noi 6 G H phuong B, Quén A va ban giao nha dé 1am du an. Tuy nhién, dén
nay mit bang nay van con trong, chua st dung vao muc dich gi.

Sau khi ba tra nha 76 H thi Ban Tong giam (joc Tong Cong ty méi bd tri cho ba
dugc thué can ho 202 tang 2 Lo A A, Phuong I, P d€ sau nay ban hoa gia cho ba.

Trong thoi gian nay, ba lam nhiéu don dé nghi nén Bl Tong giam déc Tong
Cong ty cho ba duoc quyén mua cian ho khong qua dau gia, vi néu dau gia c6 thé gia
cao va nhiéu ngudi ding ky mua trong khi ba lai kho khan khong c6 chd &, khong du tai
chinh ¢c6 thé s& khong mua dugc.

Hai vo chong ba hién nay déu gia yéu va khong c¢6 lwong huu nén sau mot thoi
gian tra tién thué nha, do qua kho khin nén ba da lam don xin Téng Cong ty xem xét,
mién dong tién thué. Sau do, tiép tuc nhiéu nam dich bénh Téng Cong ty nhan don va
khong co6 thong bao thu tién hang thang nén ba nghi don minh da duoc chap nhan.

Ba D x4c nhan cin ho cin ho 202 tang 2 L6 A N, Phuong I, quin P, Thanh phd
H6 Chi Minh la do ba ky hop dong thué voi Trung tam dich vu SATRA tir ndm 2011 va
gia dinh ba ¢ tur d6 dén nay.

Trong qua trinh thué, ba nhiéu lan dé nghi SATRA cho ba dugc mua héa gia cin
ho néu trén nhung chua dugc giai quyét.

V& tién thué nha con ng tir thang 02/2015 dén thang 7/2023: Ba xéc nhin con ng
s tién thué tur thang 02/2015 dén thang 7/2023. Tuy nhién, do hoan canh gia dinh qua
khoé khdn nén ba dé nghi SATRA mién toan b tién thué nha con no.

Nay ba ciing dong y tra lai can nha cho SATRA. Tuy nhién, hién nay do chua
tim dugc nha thué nén ba dé nghi dugc trd nha vao ngay 31/3/2025.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Tran Bdo CI trinh bay:

Ong thdng nhat véi toan bo ¥ kién trinh bay cua bj don trong qua trinh giai quyét
vu an.

Ong cung vo (ba D) va céc con trai, con dau vé cu ngu tai cin ho 202 ting 2 L6 A
N, Phuong I, quan P tir nam 2011 dén nay, sau khi da ban giao nha G H, phuong B,
Quan A, TP HCM cho Tdng Cong ty T. Can ho 202 tang 2 Lo A ciing dd xay dung da
lau cii k¥, xudng cip nhung gia dinh 6ng chi son stra so qua dé ¢ vi khong c6 diéu kién
sua chira 16n.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (éng Nguyén Nhit Ping K, ong
Nguyén Nhit Khoa B va ba Lé Thi Hong H) cung trinh bay:

Chung t6i (6ng K, 6ng B va ba H) cung cha me, cc con, chau vé cu ngy tai cin
ho 202 tang 2 L6 A N, Phuong I, quan P tir ndm 2011 dén nay, sau khi dd ban giao nha
G H, phuong B, Quan A, TP HCM cho Téng Cong ty T. Can ho 202 ting 2 L6 A ciing



da xay dung da lau ct k¥, xudng cap nhung gia dinh chi son stra so qua dé ¢ vi khong co
diéu kién stra chira 1on.
Tai phién toa hom nay:.

- Nguyén don trinh bay: Van giit nguyén yéu cau khoi kién, cu thé yéu cau bi
don:

+ Chim durt hop dong thué can hd duoc ky ngay 30/12/2014 dugc ky giita Trung
tdm T va ba Nguyén Thi Thuy D (trong hop dong thué ghi ba Nguyén Thuy D).

+ Tra ngay mit bang trong can ho 202 tang 2 Lo A chung cu F N, Phuong I,
quan P cho SATRA.

+ Tra tién thué can ho con thiu tr thang 02/2015 dén thang 7/2023 la
310.252.055 dong. Trong do tién thué 102 thang 1a 204.000.000 dong, tién thué VAT la
20.400.000 dong, tién 1ai cham tra 1a 85.852.055 dong (tinh theo lia suat 10%/nam).

+ Nguyén don khong yéu cau bi don tra tién thué can ho tir thang 8/2023 cho dén
khi thi hanh an xong.

Thoi han thanh toan va giao tra mit bang 1a ngay sau khi ¢6 ban an c6 hiéu luc
phép ludt cua Toa an.

- Bi don trinh bay:

+ Ba ddng v tra lai cin ho cho nguyén don cham nhét vao ngay 30/6/2025 nhung
dé nghi nguyén don phai xem xét dén 1y dén tinh, hd tro cho bi don mot khoan tién chi
phi di doi dé tim chd & mdi véi sb tién 1a 200.000.000 (hai tram triéu) dong. Hién nay
gia dinh ba rat kho khin, khong c6 nha cira, hai vo chong 16n tudi khong co lwong huu.

+ Ba rat mong mudn dugc mua hoa gia cin nha, dd nhiéu lan giri don dén
SATRA nhung chua dugc xem xét giai quyét.

+ V& tién thué cin ho con thiéu, ba dé nghi dugc mién toan bo.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (éng C1) trinh bay:

Thong nhét véi toan bd ¥ kién bi don vira trinh bay & trén, gia dinh chung toi
mong muon dugc mua lai can hd theo thu tuc hoa gia.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng K, 6ng B va ba H) ving mdt va ¢é
don xin xét xu vang mat.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan quan Phi Nhudn phat biéu y kién vé viéc tudn
theo phap ludt té tung va ¥ kién vé viéc gidi quyét vu an:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Thdm phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky
phién toa va cua nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy
cho dén trudc thot diém Hoi dong xét xtr nghi 4n: Tham phan va Hoi dong xét xir trong
qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa so tham déu tuan tha dung trinh ty, thu tuc t6
tung. Toa 4n giai quyét vu an ding thim quyén; Tham phan di tién hanh thu thap ching
ctr day di, xac dinh ding thanh phan tham gia t6 tung. Tuy nhién, thoi han giai quyét
vu an da qua thoi han theo quy dinh ctia phap luat.

+ Vé noi dung: Can ctr vao ching cur do duong su cung cip va do Toa 4n thu
thap dugc co trong hd so vu an cho thay:

Gilra nguyén don va bi don co ky két hop dong thué nha ngay ngay 30/12/2014
(thoi han thué 1a tir ngay 01/01/2015 dén 31/12/2015). Méc du hgp dong thué da hét han



nhung bi don van ¢ trong cin ho thué tir 46 dén nay va khong tra tién thué cho nguyén
don.

Hop dong thué nha gitra cac bén la hop phap, bi don da vi pham hop dong vé
thoi han tra can ho, vé thanh toan tién thué, hién nay bi don van khai thac huong loi trén
mat bang thué ma khong tra tién thué cho nguyén don lam anh huéng dén quyén loi ich
hop phép cta nguyén don. Do viy, dé nghi Hoi déng xét xir cin ctr vao cac Diéu 117,
401, 422, 472, 473, 474, 481 va 482 cua Bo luit dan sy nam 2015; cac Diéu 81, 83 cua
Luat nha & ndm 2014 chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don. Vé an phi:
Do bi don 12 ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén dé nghi Hoi déng xét xtr xem
xét mién toan bd an phi cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@& 4p dung phap luit t6 tung:
[1.1]. V& quan hé phép luét tranh chip va thAm quyén giai quyét:

Pay 1 vu an tranh chap vé dan su (Hop dong thué nha), bi don ¢6 noi cu trd tai
quan P, Thanh phd HO Chi Minh. Vi vay, can cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Dleu 39 Bo luat to tung dan sy nam 2015, vu tranh chap nay
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan Pht Nhuan, Thanh phé Ho Chi
Minh theo quy dinh cta phap luat.

[1.2]. V& viéc xét xUr ving mat ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan (6ng K,
ong B va ba H):

Ngay sau khi Toa an thu 1y vu 4n, Toa an di tong dat hop 18 cac van ban tb tung
theo ding quy dinh cta phap luat cho tit ca cac dwong sy trong vu 4n. Riéng ong K,
6ng B va ba H chi c6 ndp ban tu khai nhung khong dén Toa an tham gia phién hoa giai,
phién hop klem tra viéc giao ndp, tlep can cong khai chung cir va hoa giai. Toa an dé ra
thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching cur va
hoa giai cho ong K, Ong B va ba H biét. Pong thoi tong dat gidy triéu tap, quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir an 1, Quyet dinh hoan phién toa, gidy triéu tap tham gia phién toa
lan 2. Tuy nhién, tai phlen toa lan 2, ong K, ong B va ba H c¢6 don xin xét xur vang mat.
Do vy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xr vang mit theo quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2]. V& ndi dung tranh chép:

[2.1]. Xét yéu cAu cta nguyén don yéu cau tuyén bd cham dit hop dong thué nha
ngay 30/12/2014 dugc ky gitta Trung tdm T va ba Nguyén Thi Thuy D. Budc bi don ba
D tra lai mat bang tréng cin ho 202 Lo A, Phuong I, P cho SATRA, Hoi dong xét xir
nhan thiy:

Vé ngudn gbc can ho 202 tang 2 Lo A chung cu F N, Phuong I, gan P: Ngay
05/7/2001, Uy ban nhan dan Thanh phd H c¢6 Quyét dinh s6 419/QD-UB vé viéc giao
04 can ho 201, 202, 207 va 208 L6 A, chung cu F N, Phuong I, quan P, TP HCM cho
SATRA quéan 1y va str dung.

~ Ngay 30/7/2008, SATRA ¢6 Quyét dinh s6 251/QD-TCT giao cho Chi nhanh
Tong Cong ty T 1a don vi tryc ti€p quan ly, khai thac sit dung 04 can ho tai chung cu F
N, Phuong I, quan P, TP HCM.



Ngay 21/6/2011, SATRA ¢6 Cong van s6 1179/TCT-DA giao Trung tdm Dich
vu SATRA b0 tri cho ba D dugc thué can ho 202 tang 2 L6 A chung cu 675A Nguyén
Kiém . Hop dong thué ky hang nam, mién tién thué 06 thang dau tién.

Can cir Cong van 1179 noi trén thi tur thang 11/2011 dén 31/12/2015, Trung tam
T ky ket hop dong cho ba D thué can ho 202 tang Lo A chung cu 675A Nguyén Kiém .
Gia tién thué can ho 1a 2.200.000 dong/thang. Hop dong thué ky hang nam.

_ Tu thang 06/2011 dén thing 12/2014, giira Trung tam T va ba D ky két 04 hop
dong thué can hg 202 L6 A, moi hop dong thué€ c6 thot han 1a 01 nam.

Hop ddng thué sau cing ma hai bén ky ké:t 1a Hop dong thué can ho ky ngay
30/12/2014 (thoi han thué 1a tir ngay 01/01/2015 dén 31/12/2015).

Xét ndi dung ctia hop dong thué ma cac bén ky két 13 hoan toan tu nguyén, phu
hop voi quy dinh cua phap luat nén xac dinh hop dong thué can ho 1a hop phap, c6 hiéu
luc thi hanh va phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén theo quy dinh cia phap luat.

Mic du, sau khi hop dong da hét han nhung cic bén khong tién hanh ky két lai
hop dong thué méi hay gia han hop dong. Tuy nhién, bi don vén tiép str dung cin ho
no6i trén nhung tir thang 02/2015 dén nay khong tra tién thué cho nguyén don. Nhu vay,
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dugc phéap luat bao vé.

Trude khi nop don khoi kién thi nguyén don da nhiéu 1an yéu ciu bi don thanh
toan tién thué nha con thiéu (vin ban ngay ngay 20/ 3/2017; thong bao hét han hop dong
va thu hoi can ho ngay 27/3/2017; thong bio vé viéc giao tra lai cian ho ngiy
29/11/2021; céc bién ban lam viéc ngay 02/6/2022 va ngay 21/7/2022).

Nhu véy, sau khi hét thoi han thué, nguyén don di nhiéu 1an c6 vin ban giri bi
don yéu cau thanh toan tién thué con n¢ thi madi c6 co s¢ xem xét ky ti€ép hop dong
thué. Tuy nhién, bi don van khong tra tién thué con thiéu cho nguyén don.

Ngay 07/11/2022, UBND Thanh phé H ban hanh Quyét dinh sé 3784/QD-
UBND vé viéc thu hi tai san cong (trong d6 c6 cin ho 202 Lo A ma bj don dang &).
Trong Quyét dinh nay ghi 18: “Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ban hanh Quyét dinh
nay, Tong Cong ty T Mot thanh vién c6 trach nhiém ban giao mdt bang trong 04 cdn
chung cu trong do co can 2024 chung cw N, Phuong I, P”.

Do vay, yéu cau khoi kién cta nguyén don yéu cau chdm dit hop dong thué cin
ho dugc ky ngay 30/12/2014 dugc ky gitta Trung tdm T va ba Nguyén Thi Thiy D
(trong hop dong thué ghi ba Nguyen Thuy D) va bugc bi don giao tra cho nguyén don
mat bang tréng cin ho 202 tang 2 Lo A chung cu 675A Nguyén Kiém 1a ¢6 can ctr dé
chap nhan.

[2.2]. V& yéu ciu bi don tra tién thué cin ho con thiéu va tién 14i phat sinh tir
thang 02/2015 dén thang 7/2023 1a 310.252.055 ddng. Trong dé: tién thué 102 thang la
204.000.000 dong, tién thué VAT 1a 20.400.000 dong, tién 13i cham tra (theo muc 13i
suat 10%/nam) 1 85.852.055 dong.

Hoi dong xét x{r nhan thay:

Nhu da phan tich ¢ trén, mac du bi don van sir dung can hd dé &, sinh hoat hang
ngdy, tuy nhién lai khong tra tién thué con thiéu 1a gay thiét hai dén quyén loi ich hop
phap ctia nguyén don. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa chinh bi don
cling thira nhan tir thang 02/2015 dén nay khéng tra tién thué cin ho cho nguyén don.
Nhu vdy, nguyén don yéu cau bi don tra tién thué nha, tién thué VAT va tién 13i phat



sinh (10%/nim) 1a c¢6 co so dé chp nhan.

Téng tién ng gdc (tién thué nha), tién 13i 10%/nam va thué VAT ma bi don phai
trd cho nguyén don 1a 310.252.055 dong.

~_ Ghinhany kién ctia nguyén don khong yéu cau bi don tra tién 13i phat sinh trén
s0 tién ma bi don phai trd 310.252.055 dong cho dén khi thi hanh an xong.

[2.3]. V@& tién thué nha tir thang 8/2023 cho dén thi hanh 4n xong: Tai phién toa,
nguyén don dong y mién toan bd cho bi don nén H)1 dong xét x1r ghi nhan.

[2.4]. V& § kién trinh bay cta bi don va nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan
(6ng C1) tai phién toa 1a mong muon duge SATRA cho mua hoa gia cdn ho trén dé ¢ vi
hién nay hoan canh kinh t€ kh6 khan. Hoi dong xét xir nhan thay:

Nhu d3 phan tich & trén, ngay 07/11/2022, UBND Thanh phd H ban hanh Quyét
dinh s6 3784/QP-UBND vé viéc thu hoi tai san trong dé co cin ho 202 Lo A A,
Phuong I, quan P dé ban giao cho Trung tam Q (thudc S Xay dung) tiép nhan, quan 1y;
thuc hién hach toan gidm tai san, gia tri tai san thu hoi theo quy dinh.

Mit khéc, trong qué thu hi lai tai san thué Trung tdm T d4 nhiéu lan c6 vin ban
yéu cau bi don tra lai cian ho dang thué nhung bi don khong cé thién chi tra lai can ho
cho dé nguyén don ban giao cin hd cho Trung tim quan 1y nha (thuéc So Xay dung)
theo dung nhu ndi dung cta Quyét dinh sé 3784.

Trong van ban dé ngay 13/7/2022 cta Trung tdm T giri bi don c6 thé hién nodi
dung:

“Tai thoi diém hién nay voi chirc nang quyén han ciia minh thi Tong Céng ty T
Mot thanh vién khong thé gidi quyét theo nguyén vong ciia ba vi ddy la tai san nha nde
giao Tong céng ty quan Iy khai thdc”.

Nhu vy, day 12 tai san thudc so hitu nha nude va di c6 quyét dinh thu hoi cua
Uy ban nhan dan thanh pho H nén viéc xem xét mua hda gid can ho nay khong thudc
tham quyén xem xét cuia nguyén don.

[2.5]. Y kién cta bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan (6ng C1) dé
nghi nguyén don cho cham nhat ngay 30/6/2025 thi bi don s€ tra can h cho nguyén
don. H1 dong xét xur nhan thay:

Vé thoi han tra can ho 202 tang 2 Lo A nguyén don yéu cau bi don phai tra ngay
sau khi c6 ban an c6 hi¢u luc phép luat ciia Toa 4n. Nguyén don khong dong y véi thoi
han trd ma bi don vura trinh bay nén khong c6 can ctr chap nhan.

[2.6]. Y kién cta bj don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan (6ng C1) vé
khoan tién thué nha con no:

Bi don xac nhan con ng nguyén don sb tién thué tir thang 02/2015 dén thang
7/2023 (m5i thang 2.200.000 ddng, bao gdbm VAT), do hoan canh gia dinh ‘qua kho
khan, vo chong gia yéu, khong c6 luong huu, khong c6 khoan ‘thu nhap nao cd dinh dé
c6 tién tra tién thué nha hang thang cho nguyén don, mong mudn nguyén don mién toan
bo.

Nhu di phan tich & trén, nguyén don khong dong ¥ cho bi don mién toan bo tién
thué nha va tién 1ai cham tra tinh dén thang 07/2023 nén khong c6 co s¢ dé xem xét
chap nhan dé nghi cua bi don.



Viéc nguyén don khong tinh tién thué nha tir thang 08/2023 dén nay va tién 1ai
phat sinh trén s tién con ng cho dén khi thi hanh 4n xong 14 ciing da thé hién su thién
chi cta nguyén don chia s¢é mot phan nghia vu d6i v6i bi don ma dang ra bi don phai
chiu.

[2.7]. Y kiérl cua bi don va nguoi co guyén lo1 nghia vu lién quan (6ng C1) dé
nghi nguyén don ho trg chi phi di doi tim chd & mdi vai so tien 200.000.000 (hai tram
triéu) dong. Ho1 dong xét xir nhan thay:

Thoi han thué can h da hét, bi don khong tra tién thué cin ho trong sudt thoi
gian dai (tl:,l' 02/2015 dén nay), khong tra lai can hd cho nguyén don mac du nguyén don
da c6 nhi€u van ban yéu cau nhung bi don khong hop tac. Tai phién toa, dai dién
nguyén don cting khong dong y ho trg chi phi di doi voi s6 tién 200.000.000 dong nhu
bi don dé nghi nén khong c6 co s& dé chap nhan.

[3]. Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Pha Nhudn vé
viéc dé nghi H)1 dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a hoan toan
cO co s0.

_Tu nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy c6 du can ctr dé chap toan bd
yéu cau cua nguyén don.

[4]. Vé dn phi va chi phi t6 tung:

Vé Gn phi:

Bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham trén toan bd yéu cau ciia nguyén
don dugc Toa an chap nhan. Tuy nhién, do bi don la n~guc‘ri cao tuodi va c6 don xin mién
an phi nén theo quy dinh ctia phap luat bi don dugc mién toan bd an phi.

Ve chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 (ba triéu)
dong, nguyén gion tu nguyénNChiu, Ho1 dong xét xur ghi nhan nguyén don da ndp du chi
phi xem x¢ét tham dinh tai cho.

Vi cac Ié trén, )
QUYET DINH:

~ - Cén cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228; Piéu 266 va khoan 1 Piéu 273
cua B0 luat to tung dan sy nam 2015;

- Can ctr vao cac Diéu 117, 401, 422, 472, 473, 474, 481 va 482 B luat dan su
nam 2015;

- Can clr vao Diéu 101 Luét nha & 2005; cac Diéu 81, 83, khoan 1 Piéu 129 Luat
nha & nim 2014.

- Can ctr vao Diéu 2 Luét Nguoi cao tudi;
- Can cu vao Luat phi va 1€ phi nam 2015;

- Can cir vao vao diém d khoan 1 Didu 12; Diéu 14; khoan 2 Diéu 26 cta Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé& mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an;

- Can ct vao Diéu 26 Luat Thi hanh an déan su.

Tuyén xir:



1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Tong Cong ty T Mot thanh vién.

1.1. Cham dirt hop dong thué can h 202 tang 2 L6 A N, Phudng 1, quan P, TP
HCM duoc ky két ngay 30/12/2014.

1.2. Budc bi don ba Nguyén Thi Thuy D va nhiing ngudi dang cu tra trong cin
ho (202 tang 2 Lo A N, Phuong I, quan P, TP HCM) tai thoi diém thi hanh 4n phai tra
ngay mit bang tréng cin ho 202 ting 2 L6 A chung cu F N, Phuong I, quian P, TP HCM
cho Tong Cong ty T Mot thanh vién.

1.3. Budc bi don ba Nguyén Thi Thuy D phai tra cho Tong Cong ty T Mot thanh
vién tién thué nha con thiéu tinh tir thang 02/2015 dén thang 07/2023 1a 310.252.055
(ba tram muoi triéu hai tram ndm muwoi hai ngan khéng tram nam muoi lam) dong,
trong d6 tién thué 102 thang 1a 204.000.000 dong, tién thué VAT 1a 20.400.000 ddng,
tién 13i cham tra 1a 85.852.055 dong.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua Tong Cong ty T Mot thanh vién khong tinh tién
thu¢ nha tir thang 08/2023 tr¢ di va tién 13i phat sinh trén sb tién ma ba D phai tra
(310.252.055 d6ng) cho dén khi thi hanh 4n xong.

‘ 3. Viéc thi hanh an dugc thuc hién tai Co quan Thi hanh an dan su co6 tham
quyén ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phép luat.

4. V& an phi dan sy so tham va chi phi t tung khéc:

- V& 4n phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Thiy D duoc mién toan bd 4n phi
dan su so tham.

Téng Cong ty T Mot thanh vién dugc nhan lai toan bd sb tién tam ung an phi da
nop 1a 7.756.000 dong (bay triéu bdy tram ndm mwoi sdu ngan) dong theo bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 0022294 ngay 26/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Phi Nhuan, TP HCM.

- V& chi phi t6 tung khac: V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000 (ba
triéu) dong, nguyén don dong y tu nguyén chiu va da ndp du.

5. Vé quyén khang cao:

- Nguyén don, bi don va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan (6ng Nguyén
Tran Bao C1) ¢6 quyén khang cdo ban an ndy trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

- Nhitng nguoi ¢b quyén loi nghia vy lién quan vang mit ¢6 quyén khang céo
ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay niém
yét ban an.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP HCM;

- VKSND Q.PN;



- Chi cuc THADS Q.PN;
- Puong su;
- Luu.

Mai Thi Thu Dung
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