TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 214/2024/DS-PT
Ngay: 30/12/2024
V/v tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH
Thanh phin Hji dong xét xir phiic thAm gém c6:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vo Cong Phuong.
- Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tuén.
Ong Thai Van Ha.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 13 Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tu Oanh-Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Dinh
xét xu phue tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 104/2024/TLPT-DS ngay 08
thang 10 nam 2024 v¢ tranh chap hop dong dat coc.

Do Bén an dan su so tham s6:135/2024/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Pinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phac tham sé: 230/2024/QD-PT
ngay 03 thang12 nam 2024, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chdng 6ng Tran Vin M va Phan Hong My A.

Cung cu tra tai: S6 C dudng N, phuong T, Quén A, Thanh Pho H.

2. Bi don: Vg chong 6ng Pham Hong P va ba Ping Thi C.

Cung cu tra tai: Khu phé T, phuong H, thi xa H, tinh Binh Dinh.

- Nguoi khdng cdo: Vo chong ong Pham Hong P va ba Pang Thi C 1 bi

don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don vo chong éng Trdn Vin M va ba Phan Hong My A trinh bay:

Vao ngay 09/02/2022 vo chong 6ng ba va vo chong 6ng Pham Hong P va

ba Pang Thi C thda thuan, vo chéng ong P, ba C ban cho vo ché)ng ong ba 01 16

dat trong thira dat ciia vo chong ong P, ba C véi chiéu ngang mat duong 5m,

chiéu dai kéo vé sau hét dat voi gia 890.000.000d0ng. Lic d6 vo chong dng co
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dat coc 200.000.000 déng, c6 thoa thuan sau 02 thang vo ché)ng ong P, ba C s¢
lam thu tuc tach thira, hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho vo chéng ong ba thi
vo chong ong ba s& giao du sb tién con lai 1a 690.000.000 dong. Sau 02 thang vo
chong 6ng P hen thém thoi gian vai thang, nhung sau 05 thang khong thdy vo
chdong 6ng P, ba C ndi gi nén vo chong 6ng ba hoi thi vo chong ong P, ba C ndi
Nha nuéc khong cho tach thira nén khong ban dat dugce cho vo chong éng nita.
Vo chdng 6ng yéu cau tra lai tién coc va phat coc 100.000.000 déng, vo chong
ong P, ba C thuong lugng giam con 40.000.000 dong, nhung ALY chong ong P
van khong tra tlen cho vo chdng ong. Nay vo chdng 6ng yéu cau vo chong 6ng
P, ba C phai tra s6 tién 200.000.000 dong tién dit coc va phat coc 200.000.000
d6ng nhu da thoa thuan trong hop dong dit coc.

Bi don Vo chong éng Pham Hong P va ba Bang Thi C trinh bay:

Vo ché)ng ong P, ba C thtra nhan c6 thoa thuan ban cho vo chéng ong M, ba A
01 16 dat trong thira dat ctia vo chong 6ng ba luc thoa thuan ban dat 6ng ba cir
tuong dat cua 6ng ba con khoang 390m? dat ¢ nén thoa thudn sé ban dat & cho
VO chéng ong M, ba A, vo chéng ong ba c6 nhan tién coc 200.000.000 déng dé
lam thu tyc tach thura, sang tén cho vg chdng 6ng M, ba A. Sau d6 ong P cAm
Gidy ching nhan quyén st dung dat hoi nguodi quen cong tac trong linh vuc
quan 1y dat dai, thi ho tra 15i 1a thira dat cta 6ng ba khong tach thtra duoc nén
ong khong nop hd so dé 1am thu tuc tach thira, do d6 khong thé tién hanh thu
tuc chuyén nhuong cho vo chdng 6 ong M, ba A nhu d3 thoa thuan. Vo chdng 6 ong
ba c6 nodi cho vo chong ong M, ba A viéc khong tach thira dugc va xin tra tién
coc lai, nhung vo chdng 6ng M doi phat coc cao nén vo chdng ong khéng tra
dugc. Nay vo chong ong dong ¥ tra sd tién 200.000.000 dong va chi xin phat coc
20.000.000 dong.

Ban 4n dan sy so thdm s6:135/2024/DS-ST ngay 16 thang 4 nim 2024
ctia Toa 4n nhan déan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Pinh d3 quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cta vo chong 6ng Tran Vin M va ba Phan
Hong My A. Budc vo chong ong Pham Hong P ba Pang Thi C phai lién déi tra
cho 6ng Tran Van M, ba Phan Hong M§ A sb tién dat coc 200.000.000 dong va
tién phat coc 12 200.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, chi phi
t6 tung khac va quyén khang cao ctia cac bén duong su.

Ngay 23 thang 4 nam 2024, bi don vo chéng 6ng Pham Hong P va ba
bang Thi C khang cdo chi dong y tra lai cho vo chong ong Tran Van M va ba
Phan Hong M1 Ai 200.000.000 dong, khong chap nhéan tra 200.000.000 dong
phat coc.

Kiém st vién tham gia phién toa phat biéu y kién:
- V& Té tung: Trong giai doan phuc tham, nguoi tién hanh t6 tung va
nguoi tham gia t6 tung thuc hi¢én dung quy dinh ctua phap luat to tung.



- Vé viéc giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) khong chap
nhan khang cao cta vo chong 6ng Pham Hong P va ba Bang Thi C, gitr nguyén
ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac chimg ct, tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién Toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX phuc
tham nhan dinh:

[1] Xét khang céo cua vo chdng 6ng Pham Hong P va ba Pang Thi C,
HPXX théy rang:

[1.1] V& hop ddng dit coc: Vo chong 6ng Pham Hong P, ba Pang Thi C
va vo chong ong Tran Vin M va ba Phan Hong My A thong nhat ¢ xac 1ap hop
déng dat coc vao ngay 09/02/2022, dé dam bao cho viéc vo chéng ong P, ba C
va vo chong éng M, ba A tién téi giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung mot phﬁn thira dat sd 1438, t& ban dd s6 09 toa lac tai khu phé T, phuong
H, thi x4 H, tinh Binh Dinh thudc quyén st dung hop phap ctia vo chong ong P,
ba C cho vo chéng ong M, ba A. Hai bén thoa thuan vo chéng ong M, ba A dat
coc cho vo ché)ng ong P, ba C 200.000.000 déng, VO chéng ong P, ba C s€ chiu
trach nhiém tach thira, ra s6 va sang tén cho vg chéng ong M, ba A thoi han du
kién 13 02 thang, bat dau tir ngay 09/02/2022. Tuy nhién, sau d6 v chong ong P,
ba C khong thuc hién dugc viéc tach thira nén cép so thAm budc vo ché)ng ong P,
ba C phai hoan tra lai cho vo chong dng M, ba A 200.000.000 dong tién coc 1a
¢6 can cur. Tai phién toa phic thim vo chdng éng P, ba C da giao du cho cho vg
chdéng ong M, ba A 200.000.000 dong tién coc. Xét thay day 1a su tu nguyén
thoa thudn cua cac bén duong su, phu hop voi quy dinh cua phéap luat nén duoc
HDPXX chap nhan. Nhu vay, d6i v6i phan tién dat coc di dugc giai quyét xong
nén HDXX stra 4n so tham vé phan nay.

[1.2] V& 16i va van d& phat coc: Theo quy dinh cua phap luat thi dé
chuyén nhuong quyén st dung mot phan thira dat, thi diéu kién tién quyét 1a
phai thuc hién duogc viéc tach thira. Tuy nhién, trude khi nhan tién coc vo chéng
ong P, ba C di khong lién hé v6i co quan c6 tham quyén, dé tim hiéu phan dat
mudn chuyén nhuong cho ngudi khac, co du diéu kién dé tach thira hay khong,
con vo chéng ong M, ba A thi trude khi dit coc cling khong tim hiéu dién tich
dat mudn nhan chuyén nhuong co tach thira duoc hay khong. Mat khac, khi vo
chong ong M, ba A yéu cau duoc xem gidy to gbe thi vo chong ong P, ba C chi
cho xem ban sao so dd ky thuat thira dat, nhung voQ chéng ong M, ba A van tién
hanh dat coc cho vo chéng ong P, ba C. Hon nita, Tai Van ban s6: 2848/CNHN
ngiy 21/10/2024 ctia Vin phong diang ky dit dai tinh B Chi nhanh thi xa H,
phuc dép Coéng vin sb: 3952 ngay 16/10/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Binh
Dinh ciing di xac dinh, viéc tach thira d6i voi thira néu dat trén 1a khong dam
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bao diéu kién vé dién tich dat ¢, nha & gan lién theo quy dinh cta phap luat. Nhu
vdy, viéc hai bén khong thé tién hanh giao két hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dit néu trén duoc, 1a do 18i cua ca vo chéng ong P, ba C va vo chéng
ong M, ba A va 13i ctia hai bén 1a ngang bang nhau, nhung cip so tham budc lai
vo chdng ong P, ba C phai chiu phat coc vai s tién 200.000.000 dong 1a khong
c6 can ctr. Tuy nhién, tai Bién ban hoa giai ngay 29/01/2024 thi vo chong ong P,
ba C cling d& nhan thiy viéc dit coc c¢6 anh huong dén quyén loi cia vo chong
ong M, ba A nén di dua ra dé nghi bdi thuong cho vo chong 6ng M, ba A
20.000.000 dong. Xét thay, thuc té vo chong ong M, ba A c6 thiét thoi trong
viéc dat coc néu trén nén dé dam bao cho quyén loi hop phéap cta vo chong ong
M, ba A HPXX budc vo chéng ong P, ba C phai phat coc cho vo chéng ong M,
ba A 20.000.000 dong.

[2] TUr nhitng phén tich trén, xét thdy mot phan khang céo cia v chong
ong P, ba C 1a c6 co sé nén HPXX stra mot phan ban an so tham.

[3] V& an phi, chi phi té tung khac:

[3.1] V& an phi: Theo quy dinh tai Piéu 147, 148, khoan 4 Diéu 26, diém
d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi, thi vo chong ong P, ba C dugc mién. Vg chong
ong M, ba A phai chju an phi ddi véi phan yéu cau phat coc khong duogc Toa an
chap nhan.

[3.2] V& chi phi t6 tung khac: Vg chéng ong M, ba A ty nguyén chiu chi
phi xem xet, tham dinh tai ch6 va dinh gia tai san 1a 2.000.000 dong va 6ng M,
ba A da ndp chi xong.

4 Y kién cua Kiém sat vién vé Vjéc tuan thu phap luat cua nhitng nguoi
tién hanh t6 tyung, tham gia t0 tung tai cap phic tham Ia phu hop v6i nhén dinh
cua HDXX. Vé viéc gidi quyét vu an la khong phu hop véi nhan dinh cua
HbXX.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Cancir cac biéu 147, 148, 157, 165, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat
T6 tung Dan sy ndam 2015;
Can cir Diéu 328, khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015;

Cin cir khoan 4 Diéu 26, diém d khoan 1 Diéu 12 ciia Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi XIV.

Tuyén xir:

Chip nhin mot pl}ﬁn khéng cao cua vg chéng 6ng Pham Hong P va ba
bang Thi C. Stra mot phan Ban an dan su so tham s6: 135/2024/DS-ST ngay 16
thang 4 nam 2024 cua Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia va vo chong ong Tran Vin
M va ba Phan Hong My A.

1.1 Tuyén bb cham dut hop dong dit coc ngay 06/01/2021 gitra vg ch(f)ng
ong Pham Hong P, ba Pang Thi C va vg chong 6ng Tran Van M, ba Phan Hong
My A.

‘ 1.2 Bgcf)c VO chépg ong Pham Héng P, ba Pang Thi C phai t}ré cho vo
chong vg chong 6ng Tran Van M, ba Phan Hong My A 220.000.000 dong (trong
do c6 200.000.000 dong tién coc va 20.000.000 dong phat coc). Vo chong ong
Tran Van M, ba Phan Hong My A dé nhan cua vo chong ong Pham Hong P, ba
béng Thi C du 200.000.000 dong tién coc nén con phai thanh toan cho vg chong
ong Tran Van M, ba Phan Hong My A 20.000.000 dong tién phat coc.

2. V& an phi, chi phi t tung khac:

2.1 V& an phi:

- Vo chong d6ng Tran Van M, ba Phan Hong M§ A phai chiu 9.000.000
dong, nhung dugc trir vao 300.000 dong da ndp, theo Bién lai thu s6: 0000649
ngdy 12 thang 4 nam 2023 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Hoai Nhon. Vo

chéng 6ng Tran Vin M, ba Phan Hong My A con phai ndp 8.700.000 ddng an
phi dan su so tham.

~ -Vo chéng ong Pham Héng P, ba Pang Thi C dugc M2 an phi dan su so

tham va an phi dan sy phuc tham.

2.2 V& chi phi t6 tung khac : Vo chdng 6ng Tran Van M va ba Phan Hong
MV A tu nguyén chiu 2.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh
gia tai san.

3. Vé quyén, nghia vu thi hanh 4n

3.1 Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n, cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015.

3.2 Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX. Hoai Nhon;

- CCTHADS TX. Hoai Nhon;

- Cac duong su;

- Luu hd so, Toa dan su.
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