TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lip — Tw do — Hanh Phuc

Quyét dinh giam doc tham
S6: 31/2024/HNGD-GDT
Ngay: 30/12/2024

Vv tranh chap chia tai san sau ly hon

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Uy ban Tham phdan Téa an nhén dan cdp cao gém cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuéan Thién.
Céc Tham phén:  Ong Bui Drc Xuan.
Ba Tran Thi Thu Thuy.
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Khanh Chinh - Tham tra vién.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Do Xuan Luong - Kiém sat vién cao cép.

Ngay 30/12/2024, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi
Minh mé phién toa giam doc tham vu an hon nhan gia dinh vé “Tranh chap chia
tai san sau ly hon™ gitra cac duong su:

1. Nguyen don: ba Pham Thi Ngoc H, sinh nam 1959;

Dia chi: hém D duong V, Khém B, Phuong G, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

2. Bi don: ong Doan Van H1, sinh nam 1963;

Dia chi: s6 A Ld C duong N, Khom G, Phuong A, thanh pho B, tinh Bac
Licu.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Anh Phan Chi M, sinh nam 1994;

Dia chi: s0 A Lo C duong N, Khom G, Phuong A, thanh pho B, tinh Bac
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Theo don khoi kién ngay 15/11/2019 va loi trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don ba Pham Thi Ngoc H trinh bay:

Ngay 21/12/1996, ba nhan chuyén nhuong ctia ba Mai Thi D dién tich dat
495m? (9m x 55m), do dac thue té 593,9m? toa lac tai Khém E, Phuong A, thanh
pho B, tinh Bac Liéu. Do dat chua duoc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat
nén hai bén lap gidy to viét tay, khong cong chimg, chimg thuc. Ngay 25/12/1996,
ba viét giay ban phan dat nay cho ba Ha Thanh H2 (ban ctia ba), muc dich Ia nho
ba H2 dung tén.

Nam 2000, Nha nude kiém ké, giai téa phan dat néu trén, ho so van mang
tén ba H2. Nam 2002, Ban dén bu giai toa kéu goi di tmg tién dé on dinh doi séng
thi ba muon danh ba H2 uy quyén di tmg 30.000.000 dong. Ngay 09/9/2003, ba
H2 viét giay tra lai dat cho ba theo théa thuan. Ngay 03/9/2003, Ban boi thuong
giao ban kiém ké va tham dinh gié tai san nhung ba khong dong ¥ nén ba lam don
khoi kién. Luc nay, chong ba la ong Doan Vin H1 (két hon ngay 05/10/1999) méi
dé nghi ba muon danh ba H2 viét gidy sang nhuong lai phan dat nay cho 6ng H1
dé ong H1 di khoi kién. Do ba 1a gido vién, so anh huéng dén nghé nghiép, vo
chong dang chung song hanh phuc nén ba dong ¥ viét giay sang nhuong dé ngay
02/10/1999 (trude thoi diém ba va ong H1 két hon), ba tu viét va ky tén cia ba
H2. Thue té, khong co viée sang nhuong dat giita ba véi ba H2 va gitra ba H2 voi
ong H1. Ngay 06/01/2003, ba viét giay xac nhan nguon goc dat dé ong H1 di khoi
kién doi vai 01 nén tai dinh cu dién tich 84m? toa lac tai nén sé A, Lo C, Khéom G,
Phuong A, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Nim 2007, ba va ong H1 ly hon, cac lan xét xtr xac dinh phan dat 593,9m?
toa lac ta1 Khom E, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu (da thu hoi) 1a tai san
riéng cua ong H1. Ba khiéu nai va duoc Toa an nhan dan toi cao giai quyét tai
Thong bao s6 142/TB-TA ngay 31/7/2017 véi ndi dung: "Cé cdn cir dé xéc dinh
dién tich 593,9m° lac tai Khom E, Phirong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu la tai san
chung ciia 6ng HI va ba H". Nhu vay, phan tién boi thuong va nén dat tai dinh cu
cling 1a tai san chung cua ba véi ong H1. Nay, ba chi yéu cau chia tai san chung la
dién tich dat 84m? toa lac tai nén s6 A, Lo C, Khém G, Phuong A, thanh phé B,
tinh Bac Liéu véi ty 1& 9/1, trong d6 dng H1 01 phan, ba nhan 09 phan, ba yéu cau
nhan dat do phan dat nguon goc cta ba c6 trude khi két hon véi ong HI.

Bi don ong Doan Van HI trinh bay:

Can cr Ban 4n hon nhan gia dinh phuc tham s6 31/2014/HNGD-PT ngay
06/8/2014 cua Toa an nhan dan tinh Bac Li€u (co hi¢u luc phap luat) thi nguén
goc dién tich dat 593.9m? lac tai Khom E, Phuong A, thanh pho B, tinh Bac Liéu
(trude khi bi thu hoi) 1a tai san cua dng c6 trude khi két hon véi ba H, ong chua
nhap phan tai san nay vao tai san chung cua vo chong. Khi Nha nude thu hoi dién
tich dat néu trén thi ong nhan tién boi thuong va 01 nén tai dinh cu 84m? toa lac
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tai nén s6 A, L6 C, Khom G, Phuong A, thanh phd B, tinh Bac Liéu. Do d6, s6 tién
boi thuong va nén tai dinh cur nay la tai san riéng cua 6ng. Ngoai ra, Ban an phuc
tham tham so6 31/2014/HNGD-PT ngay 06/8/2014 néu trén con budc ba H tra cho
ong ¥ gia tri quyen s dung dién tich dat 1950m? toa lac tai Khom E, Phuong A,
thanh pho B; tuy nhién, 6ng khong yéu cau ba H thi hanh 4n s6 tién nay. Vi vay,
ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba H vé viée phan chia dién tich dat
84m?2 toa lac tai nén so6 A, Lo C, Khém G, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Chi M1 trinh bay:

Ngay 10/8/2017, 6ng Ngd T (anh ctia anh M1) thué phan nha cta 6ng Doan
Vian H1 véi dién tich 37,38m? dé kinh doanh mua ban céc loai trimg, dira va than.
Nim 2019, éng Ngo Thoai C di noi khac nén di chuyén nhuong phan kinh doanh
mua ban lai cho anh, anh ciing lam lai hop dong thué mit bang véi ong H1 tir
ngay 10/8/2020. Do mit bang xuéng cap nén anh stra sang lai phan lat gach, ctra
sit, mot phan ctra kiéng nhom, lam thém 02 phong bing ton, sit va phan mai hién
nha véi tong chi phi 50.000.000 dong. Doi véi viée tranh chap gitra ba H va ong
H1, nguoi nao c6 quyén st dung dat thi tra cho anh so tién ma anh da bo ra dé stra
chira néu trén.

Tai Ban 4an hon nhin gia dinh so tham s6 92/2022/HNGD-ST ngay
16/12/2022, Toa an nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu quyét dinh:

Chci;p nhan mot phci‘?n véu cau khéi kién ciia ba Pham Thi N goc H doi voi ong
Doan Van HI.

Giao can nha va cac cong trinh khac gén lien véi quyén sie dung dat dién
tich 84m? dat thuéc thira 411, to s6 17-1 tai khém G, phuong A, thanh phé; B theo
bién ban xem xét, tham dinh ngay 11/5/2020 cia Toa én nhan dan thanh phé Bac
Liéu cho éng Poan Vin HI dwoc quyén so hitu, quan Iy sit dung. Thira dat da dieoe
Uy ban nhan dan thi xa B (nay la thanh phé B) cap giay chimg nhan quyén sie
dung dat, quyen sé hitu nha ¢ va tai san gan lien véi dat so CD 644898, cap ngay
25 thang 5 nam 2017.

Buoc ong Poan Van HI co nghia vu thanh toan cho ba Pham Thi Ngoc H bd‘r’ng

gia tri tai san thiea dat 84m?, tai néen so 13, 16 C. khém G, phwong A, thanh phé B,
tinh Bac Liéu véi sé tien 447.888.000 dong.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé nghia vu cham tra, an phi,
chi phi t6 tung, quyén khang cdo va quyén, nghia vu cua cdc duong su trong giai
doan thi1 hanh an.

Ngay 30/12/2022, ba Pham Thi Ngoc H khang cdo khong dong ¥ chia dién
tich dat 84m? cho 6ng Doan Vin H1.



Ngay 27/12/2022, 6ng Doan Vin H1 khang cao khong dong ¥ chia dién tich
dat 84m? cho ba Pham Thi Ngoc H.

Tai Ban 4an hon nhin gia dinh phuc tham s6 09/2023/HNGD-PT ngay
16/6/2023, Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu quyét dinh (tom tat):

Khéng chap nhan khiang céo ciia ba H, chap nhan khing céo ciia éng HI,
sira toan bé Ban dn so tham s6 92/2022/HNGD-PT ngay 16 théang 12 ndm 2022

ctia Toa an nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.
Tuyen xu:

Khéng chap nhéan yéu cau ciia ba Pham Thi Ngoc H doi véi ong Doan Vin HI
véu cau chia phén dat dién tich 84m?, thuéc thira 411, to 56 17-1, toa lac tai: s6 A,
L6 C, Khém G, Phieong A, thanh pho B, tinh Bac Liéu giay chitng nhan quyén sir
dung dat do Uy ban nhan dén thanh phé B, tinh Bac Liéu cap cho éng Poan Vin HI
ngay 25/5/2017.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va
hiéu luc cua ban an.

Ngay 28/7/2023, ba Pham Thi Ngoc H ¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham do61 véi Ban an phuc tham so 09/2023/HNGD-PT ngay 16/6/2023
cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.

Tai Quyét dinh s6 239/QD-VKS-DS ngay 17/10/2024, Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh khang nghi ban an phuc
tham néu trén theo thu tuc gidm doc tham. Dé nghi Uy ban Tham phan Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr gidm d6c tham theo hudng
huy toan bo Ban 4n hon nhan gia dinh phtic tham s6 09/2023/HNGD-PT ngay
16/6/2023 cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu, gitt nguyén Ban an hon nhan gia
dinh so tham s6 92/2022/HNGD-ST ngay 16/12/2022 cta Toa an nhan dan thanh
phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Ta1 phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cz’ip cao tai
Thanh ph6 Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong giam doc tham chap nhan khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Pham Thi Ngoc H va 6ng Doan Vian H1 két hon ngay 05/10/1999, ly
hon ngay 28/7/2010. Nam 2012, ba H khéi kién yéu cau chia tai san chung sau khi
ly hén véi ong H1, duoe Toa an nhan dan tinh Bac Liéu giai quyét tai Ban an hon
nhan gia dinh phic tham s6 31/2014/HNGD-PT ngay 06/8/2014. Ban an so
31/2014/HNGD-PT da dinh chi giai quyét yéu cau chia tai san chung doi véi dién
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tich dat tai dinh cu 84m?2 thudc thira 411, to s6 17-1, toa lac tai s6 A, 1.6 C, Khém G,
Phuong A, thi xi (nay la thanh pho) Bac Liéu, tinh Bac Liéu cap theo Quyét dinh
s6 670/QD-UB ngay 19/5/2004 cua Uy ban nhan dan thi xa B do khong thuoc
tham quyén cua Toa an. Ngay 25/5/2017, Uy ban nhan dan thanh pho B cap Giay
chitng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat so
CD 644898 cho 6ng H1 dung tén thira 411 nén ba H khéi kién yéu cau chia tai san
chung. Xét thay, tai san nay chua duoc Toa an giai quyét nén Toa an cap so, cap
phtic tham thu Iy giai quyét 1a c¢6 can ot phap luat.

[2] Ba H, 6ng H1 cung thira nhan phu hop véi tai liéu, chung ct, thé hién
dién tich dat tai dinh cu 84m? cé duoc tir viee Nha nuée thu hoi dién tich dat
593,9m? toa lac tai Khom E, Phuong A, thanh phé B. Tuy nhién, ba H va 6ng H1
cho rang dién tich dat 593,9m? la tai san riéng co6 trude khi két hon nén dién tich
dat 84m? 1a tai san riéng. Do d6, d¢ giai quyét diing yéu cau chia dién tich dat
84m? nay can xem xét danh gia nguon goc dién tich dat 593.9m? va cac tai liéu,
chung cu lién quan.

[3] HO so vu an thé hién dién tich dat 593,9m?2 co ngué“m géc cua ba Mai1 Thi
D. Ngay 21/12/1996, ba D lap "Giay sang nhuong dat" cho ba H 495m? dat (do
dac thuc té 1a 593,9m?). Thoi diém nay, ba H va ong H1 chwa dang ky két hon.
Ngay 25/12/1996, ba H 1ap giay nhuong lai dién tich dat nay cho ba Ha Thanh H2.
Ngay 02/10/1999 (truée khi ba H, ong H1 dang ky két hon 03 ngay), ba H2 lap
giay v6i noi dung: "76i 6 mua chung miéng dat véi anh Doan Van HI ... nhung
do dieu kién noi ¢ khong thuan loi nén toi nhwong lai miéng dat trén cho anh
Doan Vin HI toan quyen sir dung". Ngay 06/10/2003, ba H1ap "Don xin x4c nhan"
vo1 n01 dung: "Truoce day vao ngay 25/12/1996, toi co ban cho ong HI va co Ha
Thanh H2 miéng dat ciia téi. Pén ngay 02/10/1999 ¢6 H2 da tra lai phan dat (t6i
ban cho ¢é) cho t6i éng HI tiép nhan phan dat va thanh todn song phang tién bac.
Vay tir ngay 02/10/1999, éng HI toan quyen sir dung la ding, t6i khong cé khiéu
nai vé sau'.

[4] Khi Nha nude thu hoi dién tich dat 593,9m?2 va lap ho so boi thuong giai
phéng mit bang thi ba H, éng H1 1a nhitng nguoi nhan tién dén bu, dimg tén ké
khai, cu thé: ba H ky nhan s6 tién 30.000.000 dong tai Phiéu chi ngay
02/5/2002; tir ngay 07/10/2003, éng H1 kY tén vao bién ban kiém ké, giam dinh
dat va tai san, bién ban ban giao mit bang, k¥ nhan s6 tién 21.108.000 dong. Sau
khi nhéan tién boi thuong, ba H va ong H1 cung st dung 15.000.000 dong dé tao
lap tai san chung la dién tich dat 3240m? tai Khom F, Phuong B, thanh pho B
(dwoc Toa an xem xét chia tai Ban 4n s6 31/2014/HNGD-PT ngay 06/8/2014 da
cO hi¢u Iuc phap luat).

[5] Mat khac, ta1 Bién ban lam viéc ngay 22/9/2003 va To trinh ngay
24/9/2003, ba H2 xac nhan chi dung tén giup ba H. V61 cac tai licu, chung ctr da
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vién dan, cac tinh tiét khach quan da phan tich thi 101 trinh bay cta ba H cho ba
H2 dung tén dum va dé ong H1 dung tén lam céc thu tuc 1a ¢6 co so. Toa an cap so
tham nhan dinh dién tich dat 593,9m? la tai san san chung cua ba H va ong H1 1a
¢ can ctr, phu hop véi nodi dung Thong bao giai quyét don giam doc tham so
142/TB-TA ngay 31/7/2017 ctua Toa 4n nhan dan toi cao.

[6] Dién tich dat 593,9m? la tai san chung cua déng H1 va ba H, nén khi Nha
nuée thu hoi va ho tro tai dinh cu bang dién tich dat 84m? thi dién tich dat 84m?
nay la tai san chung cua vo chong theo quy dinh tai Diéu 27 cua Luat Hon nhan
gia dinh nim 2000. Do 6ng H1 la nguoi thue hién cac thu tuc cap giay chimg nhan
quyén st dung dat, truc tiép quan 1y tir truée dén nay, xay dung nha trén dat dé
cho thué nén Toa 4n cap so tham xac dinh d6ng H1 ¢6 cong ste 16n hon ba H, tuyén
Xu giao tai san cho 6ng H1 va budc ong H1 thanh toan 40% gia tr1 ta1 san (tuwong
duong 463.008.000 dong) cho ba H 1a ding quy dinh tai cac diém b, ¢ khoan 2
Piéu 59 cta Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014, hudng dan tai cac diém b, ¢
khoan 4 Diéu 7 Thong tu lién tich s6 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP
ngay 06/01/2016. Khi nhan dat tai dinh cu, 6ng H1 da nop tién st dung dat
37.800.000 dong, Toa an cap so tham buode ba H phai tra cho 6ng H1 40% (twong
duong 15.120.000 dong) 1a phu hop.

[7] Trong vu 4n nay, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Chi M
yéu cau nguoi duoc giao quyeén st dung dat tra cho anh so tién stra chita nha
50.000.000 dong, nhung anh M khong ndp tién tam tng an phi theo thong bao nén
Toa 4n cap so tham tra lai don cho anh M 1a dting quy dinh tai diém d khoan 1
DPiéu 92 cua Bo luat TO tung dan sur.

[8] Toa an cap phiic tham xéac dinh dién tich dat 593,9m? do éng H1 nhan
chuyén nhuong tir ba H2 trude khi két hon véi ba H nén 1a tai san riéng cua ong
H1: trinh tu, thu tuc nhan dat tai dinh cu 84m?2 do ong HI1 thuc hién va ong HI
khong c6 van ban nhap tai san riéng vao tai san chung; tir do, khong chap nhan
yéu cau khai kién cia ba H 1a chua xem xét, danh gia toan dién chimg ctr ¢6 trong
ho so vu an. Do d6, Khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phd Ho Chi Minh 1a ¢6 cin ct.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cir Pieu 325; Diéu 337: Pieu 342; Diéu 343; Pieu 344; Diéu 348 va
DPiéu 349 ciia Bé luat To tung dan su;



1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 239/QD-VKS-DS
ngay 17/10/2024 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
HO6 Chi Minh.

- Huy toan bo Ban an hon nhan gia dinh phuc tham s6 09/2023/HNGD-PT
ngay 16/6/2023 cua Toa an nhan dan tinh Bac Licu.

- Giit nguyén Ban an hon nhan gia dinh so tham s6 92/2022/HNGD-ST ngay
16/12/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Licu.

2. Quyét dinh giam doc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong xét
xtr gidm doc tham ra quyét dinh.

Not nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

o . . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chanh an TANDCC ta1 TPHCM (de b/c):; :

- Vu Phap ché&QLKH—TANDTC :

- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét):

- TAND tinh Bac Liéu;

- TAND TP Bac Liéu, tinh Bac Liéu;

- Ch1 cuc THADS TP Bac Liéu, tinh Bac Liéu: Ngllygll Xuin Thléll
- Cac dwong su (theo dia chi);

- Luu: VP, Phong HCTP, Phong GDKT, HSVA.



