TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Paoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 378/2024/DS-PT

Ngay 30 - 12 - 2024

VIV: “Tranh chdp hop dong

chuyén nhirong quyén si dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Huon.

Ba Luu Thi Thu Huong.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh bak Lak.
~ Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dak Lak: Ba Luong Thi Diéu Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30/12/2024, tai try s6 Toa &n nhan dan tinh DBak Lak xét xir phic tham
cong khai vu an thy ly so: 336/2024/TLPT-DS ngay 30/10/2024, vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat ™.

Do Ban an dan sy so tham sé: 16/2024/DSST ngay 20/8/2024, cia Toa &n
nhan dan huyén Ea Sup bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phlic tham so: 332/2024/QD-PT ngay
08/11/2024; Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 351/2024/QDb-PT ngay
06/12/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén domn: Ba Lé Thi V, sinh nam 1974; dia chi: Thon M, xa Y, huyén
S, tinh bak Lak; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vit Thi Thuong T, sinh nim 1995; dia chi:
Cong ty Luat A, Toa A.DV01, khu nha xa hoi, duong T, phuong A, thanh pho T,
tinh Dak Lak; ¢ mat.

- Bi don: Ba ]\Iguyén Thi L, sinh nam 1961; dia chi: Thon M, xa Y, huyén
S, tinh bak Lak; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy qu,yé‘n:,CA)ng Nguyén S§ T, sinh nim 1982; dia chi:
Thon M, xa Y, huyén S, tinh Bak Lak; cé mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Sy D, sinh nim 1980.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1995,

3. Ong Nguyén Sy G, sinh ndm 1997.
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Cung dia chi: Thon M, x& Y, huyén S, tinh Dak Lak.
Tat ca déu vang mit.
- Ngudi khang céo: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Sy
T, 6ng Nguyen Sy D
NOQI DUNG VU AN

Theo don khdi Kign va trong qua trinh giai quyét va tai phién toa nguyén
don va nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 10/8/2005 vo chdng ba Lé Thi V, ong Ha Vin H (6ng Ha Vin H
chét nam 2017) c6 nhan chuyén nhugng caa vo chong ba Nguyén Thi L, dng
Nguyén Sy T (6ng Nguyén Sy T chét nam 2017), trd tai thén 08, xa Y, huyén S,
tinh Bak Lak (nay 1a thén 01, xa YY) 01 16 dat co dién tich 400m? nam trong Thira
dat s6 20, To ban d6 s6 05, Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 0407133 do
UBND huyén Ea SUp cap ngay 13/12/1999 cho ho 6ng Nguyén Sy T & tai thon
08, xa Y, huyén S, tinh Bak Lak (nay Ia thon 01, xa Y, huyén S, tinh Pak Lak),
Vi gia 87.000.000 dong. Hai bén chi lap Hop ddng chuyén nhugng bang glay tay,
khong cong ching, chiing thuc; Thira dét ¢6 vi tri nhu sau: Phia Dong giap dat ba
L, Ong T; Phia Téy giap duong Quéc Phong dai 30m; Phia Nam giap dat dat ba
L, 6ng T; Phia Bac giap duong lién x4 18m.

S6 tien chuyén nhuong duoc thanh toan cho vo chong ng T, ba L thanh 03
dot nhu sau: Dot 1: Thanh toan 10.000. OOOcTOng (Muoi trieu a"ong) vao ngay
10/8/2005; Dot 2: Thanh toan 40.000.000d6ng (Bon muoi triéu dong) vao ngay
08/9/2005, vg chong ba V da thanh toan xong, con lai dot 3 hai bén cam két s&
thanh toan hét sé tién 37.000.000ddng (Ba muoi bay triéu dong) véi diéu kién vo
chéng 6ng T, ba L chiu trach nhiém Iam thu tuc va chiu chi phi sang nhuong,
chuyén d6i muc dich str dung dat tir dt ao sang dat ¢ 1a 100m? trong dién tich
400m?va giao Giay ching nhan quyén st dung dat dang tén vo chong ba V, thi
vo chdng ba V thanh toan hét cho vo chong dng T, ba L; Thoi han thyc hién tha
tuc sang nhuong va thanh toén tién cta hai bén cham nhat vao ngay 08/12/2005.

Sau khi nhan chuyén nhugng phia ba V, 6ng H d3 tién hanh d6 dat, 1am nha
& tir nam 2006 cho dén nay, trong qué trinh sir dung dat nhiéu lan ba V, 6ng H da
tiép tuc thanh toan cho phia ba L, 6ng T thém 15.000.000d0ng (Muwoi lam triéu
dong) va tiép tuc yéu cau ba L, dng T thuc hién Hop dong theo cam két nhu trén,
tuy nhién phia vo chong ba L khdng thuc hién nén ba da lam don khai kién dé
nghi Toa &n nhan dan huyén Ea Stp céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat 1ap ngay 10/8/2005 dbi voi thira dat dién tich 400m? & tai thon 08 (nay
la thén 01), xa Y, huyén S, tinh Bak Lak giita vo chong ba V véi vo chong 6ng
T, ba L ¢6 hiéu luc phap luat va ba s& co trach nhiém thanh toan cho ba L s6 tién
con lai 14 22.000.000d6ng (Hai muwoi hai triéu dong).

Trong qua trinh gidi quyét bi don ba Nguyén Thi L va tai phién toa nguoi
dgi dign theo sty quyén cia bi don la 6ng Nguyén S§ T, nguwoi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Sy D trinh bay:

Theo nhu trinh bay ctua ba L& Thi V vé viéc bé me cua cac 6ng chuyén
nhuong cho vo chong ba Lé Thi V, éng Ha Van H thaa déat véi gia nhu trén 1a
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dung. Tuy nhién, khi chuyén nhuong thira dét trén do bd me chiing t6i tu ¥ chuyén
nhuong, khdng hoi y kién caa anh em chiing t6i do d6 hién nay anh em chdng toi
va me chiing t6i khong déng y chuyén nhuong va tach thira cho ba V, déng thoi
lac d6 do me ching toi vi thiéu hiéu biét nén khi bd ching toi (6ng T) dua gidy
mua bén chuyén nhuong cho me ching t6i ky, do me ching t6i khéng hiéu bét
biét nén da ky vao to gidy chuyén nhuong dat. Do d6 ching t6i dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba L& Thi V, yéu cau ba V tra lai thia dat
cho ching tdi, ching t6i s& hoan tra lai tién cho ba V s6 tién di nhan va boi thuong
thiét hai cho ba V theo quy dinh cua phap luat.

Nhitng nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi H, anh
Nguyén S¥ G (con ba L) vang mit, tuy nhién déu théng nhat dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép luat.

Tai Ban an dan sy so' tham sé 16/2024/DSST ngay 20/8/2024 ciia Toad an
nhan dan huyén Ea Slp da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165 cua Bo luat TH
tung dan su nam 2015; Biéu 116, khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015;
Piéu 106 Luat Dat dai nam 2003; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hdi.

- Tuyén xu:

1/ Chép nhan mot phan don khoi kién cia ba Lé Thi V.

2/ Cong nhan mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/8/2005 giita vo chong dng Nguyén Sy T, ba Nguyén Thi L va vo chong ba Lé
Thi V, 6ng Ha Vian H dbi véi dién tich dat la 136,4m? (sau khi da trur quy hoach)
nam trong thira dat sb 20, To ban @6 sb 05, Glay ching nhan quyen st dung dat
s6 0407133 do UBND huyén Ea Sip cip cho ho dng Nguyén Sy T ngay
13/12/1999 ¢ tai thén 08 (nay 1a thén 1), xa Y, huyén S, tinh Dak Lik ¢ hiéu luc.

Phan dién tich dat co ta can: Phia Pong giap dat ba L dang sir dung dai
25.76m (2.4m+13.40m+9.96m); Phia Tay giap duong giao thong dai 25.31m
(12,31m +11,50m +1,5m); Phia Bic giap duong giao thong dai 5.73m; Phia Nam
giap dat ba L dang st dung dai 5.73m (Theo so d6 trich luc dia chinh thira dét 1ap
ngay 17/01/2024).

Ba L& Thi V c6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé duogc cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich dat néu trén va nop cac
khoan tai chinh khi lam thu tuc theo quy dinh cta phéap luat.

Ba L& Thi V pH c6 nghia vu thanh toan tiép cho ba Nguyén Thi L
22.000.000d6ng (Hai muwoi hai triéu dong).

Ngoai ra, Toa &n cip so tham con tuyén vé chi phi do dac, chi phi xem xét
tham dinh, dinh gia tai san, &n phi, quyén khang céo cho cac duong su theo quy
dinh cta phép luat.

Ngay 28/8/2024, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Sy T
6ng Nguyén Sy D khang céo toan bo ban an so tham, yéu cau Toa &n cap phic
tham xem xét lai todn bo Ban an so tham dé bao vé quyén loi caa éng T, 6ng D.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén ndi dung don khéi kién,
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan giir nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bik Lk phét biéu quan diém:

V& thu tuc té tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu &n, Tham phan, Hoi
ddng xét xur phic tham ciing nhu cac dwong sy da tuan thu dung qui dinh cua Bo
lut t tung dan su.

Ong Nguyén Sy D la nguoi khang cao. Mac du, duoc triéu tap tham gia phién
tda hop 1é 1an tht 2 nhung Vang khong 1y do nén d& nghi HDXX dinh chi xét xu
phuc tham ddi voi khang cao cua Ong Nguyén Sy D theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 296; khoan 2 biéu 312 cua BLTTDS.

Vé noi dung: Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba V
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira vo chong ba V vei
ba L la ¢6 co 6, dam bdo dung phap luét. Tuy nhién, cap so tham buoc ba V PpH
c6 trach nhiém thanh toan cho ba L sé tién chuyen nhugng con lai theo Hop dong
22.000.000d6ng la khdng phi hop. Bé nghi Hoi dong xét xir, chap nhan mét phan
khang cdo cua 6ng Nguyén Sy T sira Ban an dan sy so tham sé 16/2024/DSST
ngay 20/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Ea Sup, theo husng budc ba Lé Thi
V tra tién chuyén nhuong quyén si dung dat con thiéu cho vo chong ba Nguyen
Thi L theo gia thi truong tai thoi diém xét Xt so tham, twong Gng vai phan dién
tich chua thanh toan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai lidu, chiing cir da diroc xem xét tai phién toa, y kién cia
cdc dwong su, cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak; cdn cir vao két
qud tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xit nhdn dinh nhw sau:

[1] VVé t6 tung:

Nguyén don khai kién budc bi don thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat, dién tich dat tranh chap toa lac tai thén 8 (nay la thon 01), x4 Y,
huyén S, tinh Pak Lak nén quan hé tranh chap duoc xac dinh la tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va dugc Toa an nhan dan huyén Ea Stp
thu ly giai quyét theo thu tuc so tham 1a dung tham quyén duoc quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH
tung dan su.

Xét don khang cdo cua 6ng Nguyén Sy T 1a nguoi dai dién theo ay quyén
cua bi don ba Nguyén Thi L ddng thoi ciing 14 ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan trong vu &n 1a trong han luat dinh da nop tam ang an phi phic tham nén vu
an duoc thu ly, giai quyét theo trinh tu phic tham 1a dung quy dinh.

Ong Nguyén Sy D khang cdo nhung da duoc triéu tap hop 16 tham gia phién
tda phlc tham lan thi 2 nhung vang mat khong c¢6 1y do xem nhu tir bo viéc khang
c40. Do d6, can dinh chi xét xir phic tham di voi khang cdo caa Ong Nguyén Sy
D theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296; khoan 2 Piéu 312 cua BLTTDS.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, thay:



Vé ngudn gbc dat: ngay 13/12/1999, ho 6ng Nguyén Sy T dugc UBND
huyén Ea Sup cap GCNQSDD sb 0407133, trong dé co thira dat sé 20, to ban d6
s6 05, toa lac tai thon 08 (nay la thon 1), xa Y, huyén S, tinh Dak Lak. Nhu vay,
ho 6ng T la chi st dung dat hop phap nén c6 cac quyen va nghia vu Cua nguoi su
dung dét, trong d6 co quyen chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc quy dinh tai
cac Piéu 105; 106 va biéu 107 cua luat dat dai nam 2003.

Ngay 10/8/2005, vo chong ba L, 6ng T chuyén nhuong dién tich 400m? 1
mét phan thira trén cho v chong ba V, 6ng H, véi gia 87.000.000d6ng. vo chang
ba V, 6ng H d3 tra cho vo chong ba L, éng T 50.000.000d6ng, con lai
37.000.000d6ng cam két thanh toan véi diéu kién vg chong dng T, ba L chiu trach
nhiém 1am thu tuc va chiu chi phi sang nhuong, chuyén d6i muc dich st dung dat
tir dat ao sang dat o dién tich 200m?trong dién tich 400m? chuyén nhuong va giao
Giay chang nhan quyén sir dung dat ding tén vo chong ba V, 6ng H thi vo chong
ba V, 6ng H pH thanh toan sé tién con lai, han thuc hién tha tuc sang nhuong va
thanh toan cham nhét vao ngay 08/12/2005.

Xeét hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat giira cac bén mac du co lap
“Gidy chuyén nhwong quyén sit dung datthé cu’ "nhung khong cong ching, chung
thuc theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 122; khoan 2 Diéu 124; khoan 2 Diéu 401
cua BLDS nam 2005. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n cac bén déu thira nhan
viéc chuyén nhuong dat 1a co that, tu nguyén, khdng bi lira déi, ép budc, vo chong
ba V, 6ng H da thanh toan 50.000. OOOdong va ¢ can ctr xac dinh vo chong ba V,
6ng H thanh toan thém 15.000.000d6ng, tong 65.000.000d6ng, con no lai
22.000.000d5ng. Sau khi nhan dat nam 2005, vo chong ba V da T hanh d6 dat,
lam nha & tir ndm 2006 dén nay.

Tai khoan 2 Biéu 129 ctia BLDS quy dinh “ Giao dich dan su dd duwroc xac
lgp bang véin ban nhung vi pham quy dinh bdt bugc vé cong chizng, chiing thyc
ma mét bén hodc cdc bén da thuc hien it nhat hai phan ba nghia vu trong giao
dich thi theo yéu cau cua mgt bén hogc cac bén, Toda an ra quyér dinh ¢éng nhan
hiéu luc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khéng pH thuc hién
viéc cong chung, ching thue ™.

Xét vo chong ba V, 6ng H da thanh toan téng 65.000.000d6ng, di nhan dat
lam nha ¢ 6n dinh nén Ban 4n so tham cdng nhan hiéu luc cua hop dong 14 c6 cin
cu.

Xét 1oi khai nai caa ba L cho rang gié tri thira dat 87.000.000d0ng, tai thoi
diém chuyén nhuwong, vo chéng ba V di tra 50.000.000d6ng, con lai
37.000.000d6ng, ba L thtra nhan tiép tuc nhan cua ba V thém nhiéu lan sé tong
15.000.000d6ng nhung khong phai 1a tién chuyén nhuong dat. HDXX thay: ba L
khong co tai li¢u chirng cr chimg minh, khong dugc nguyén don thira nhan. Ngoali
ra, cac tai liéu 1a cac giay giao tién do nguyén don cung cap, ba L thira nhan chi
Ky cua ba L c6 noi dung tlen chuyén nhuong dat. Do d6, c6 can cit Xac nhan ba
V, 6ng H da thanh toan téng 65.000.000d6ng, con ng 22.000. OOOdong

Xét 101 khai nai cua bi don va 6ng Nguyén Sy T cho rang quyén sir dung dat
cap cho ho gia dinh nhung ba L, ong T tw y chuyén nhuong cho ba V, 6ng H
khong c6 su dong y caa cac thanh vién trong ho gia dinh nén yéu cau ba V phai
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tra lai dat, thay rang: Quyeén str dung dat Cap cho ho ong T tir nam 1999, tai phién
toa phuc tham ong T xac nhan dat c6 ngudn gdc do 8  6ng T khai hoang. Thanh vién
ho 6ng T géom: Ong T, ba L, cac con 6ng Nguyén Sy D, sinh nim 1980, dng
Nguyén S¢ T, sinh nidm 1982, ba Nguyén Thi H, sinh nim 1995 va oéng Nguyén
S§ G, sinh nam 1997. Nhu vay, tai thoi diém cip GCNQSDD cho ho 6ng T ¢4 hai
ngudi con trén 16 tudi. Tuy nhién, qué trinh t tung ciing nhu tai phién tda phic
tham, 6ng T thira nhan sau khi nhan chuyén nhwong dit vo chong ba L da ban
giao dat cho vo chong ba V. Vo chong ba V da do dat, xay nha ¢ va su dung on
dinh dugc bi don va ngudi co quyen loi nghla vu lién quan thtra nhan. Trong qué
trinh vo Chong ba V st dung dat giira gia dinh ba L va gia dinh ba V khong xay
ra tranh chap gi, mac du tir nim 2006 cac con cta ba V 13 0 ong Nguyen Sy T, ong
Nguyén Sy D, ba Nguyen Thi H va ong Nguyen Sy G biét viéc bé me chuyén
nhuong dét cho vo chong ba L, cu trt gan thira ¢t ctia ba V nhung ba L va dng
T, 0ng D, ba H, 6ng G cling khong ¢ ¥ kién gi phan d6i nén xem nhu mac nhién
dong y. Mat khéc, ba V thira nhan sb tién chuyen nhuong nhan duoc, ba L, 6ng
S§ da sur dung chi tiéu trong gia dinh. Vo chong ba V da thuc hién nghia vu giao
dat nhung chua thuc hién nghia vy lam thu tuc chuyén quyén st dung dét cho ba
V nhu di cam két, 16i nay hoan toan thudc vé gia dinh ba V.

Mic du tai thoi diém chuyen nhuong, dién tich dat néu trén la dat ao (dat
nong nghiép), khong du diéu kién dé tach thira 1a vi pham Ve diéu kién tach thua
theo quy dinh ddi véi han mirc dat néng nghiép. Tuy nhién, vé quy hoach st dung
dat thi tai Cong van sb 75/CNES —TTLT ngay 16/4/2024 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén S, tinh Pak Lak cho biét: “Thira dat do cdic bén
chuyén ‘nhwong néu trén co mot phan quy hoach la dat giao théng va mét phan
thira dat quy hoach la ddt ¢ néng thén™ va tai bién ban xac minh ngay 08/5/2024
cua Toa an, cong chire dia chinh x& Y cho biét: “Di¢n tich 136,4m? ndm trong
thira ddt s6 20, To ban dé sé 05 Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat so 0407133
do UBND huyén S cap cho ho ong Nguyén Sy T ¢ tai thén 08 (nay la thén 1), xa
Y, huyén S, tinh Pak Lak nam trong khu vuee dat da cé quy hoach, sir dung ddt ¢
theo ké hoach di dwoc phé duyét theo Quyét dinh s6 4404/OP-UBND ngay
30/11/2023 ciia UBND huyén S vé viéc phé duyét dé an quy hoach chung xdy diung
xd Y, huyén S dén nam 2035. Déi véi dién tich 136,4m? ddt ao con lai phit hop véi
quy hoach dat 6. Vi vdy, theo quy dinh thira dat nay i diéu kién dé chuyén muc
dich sir dung ddt tir ddt ao (ddt néng nghiép) sang dat ¢”.

Theo quy dinh tai Quyét dinh sé 45/2023QD-UBND ngay 29/12/2023 cua
UBND tinh L stra di mét sé diéu caa quy dinh han mac mot s6 loai dat, kich
thuge, dién tich dat tdi thiéu duoc phép tach thira, hop thira cho ho gia dinh ca
nhan; viéc ra soat, cong b cong khai cac thira dat nho hep do Nha nudc tryuc tiép
quan Iy trén dia ban tinh L ban hanh kém theo Quyét dinh sé 07/2022/QD-UBND
ngay 21/01/2022 caa UBND tinh L thi dién tich, kich thudc dbi véi dat ¢ méi
duogc hinh thanh di voi cac x4 dién tich khdng nhé hon 60m?. Nhu vay, dién tich
dat 136,4m? (sau khi da trir quy hoach) tai thén 1, x3 Y, huyén S do c&c bén chuyén
nhuong hién nay da thay doi quy hoach tir dat ndng nghiép sang dat & so véi thoi
diém cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6, viéc thoa
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thuan chuyén nhuong dién tich trén cia cac duong sy hién nay khong vi pham
diéu kién tach thua.

Vi vay Toa an cép so tham cong nhan mot phan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 10/8/2005 giita v chong ong Nguyén Sy T, ba Nguyén
Thi L va v chong ba Lé Thi V, 6ng Ha Vin H déi véi dién tich dat 12 136,4m?
(sau khi da trir quy hogch) nam trong thira dat s6 20, To ban d6 s6 05 1a phi hop
Vvé6i quy dinh tai Tai khoan 2 Biéu 129 cua BLDS.

Xét khang céo cua ong T 1a khong ¢ co sé nén khong duoc chap nhan.

[3] Xét ban an so tham chi budc ba V phai thanh toan s tién gdc con lai
22.000.000d6ng ma khong tinh viée truot gia cua thira dét tai giai doan xét xtr so
tham 1a khong phu hop 1am anh hudng gy thiét hai dén quyén, loi ich hop phap
cua gia dinh ba L.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia cho thdy mot phan thira dét
s6 20, to ban d6 03 sau khi khau trir dién tich quy hoach dudng giao thong thi dién
tich thuc té do hai bén chuyén nhugng con lai 12 136,4m?. Cac duong su thong
nhat thoa thuan gia dat theo chiéu ngang 1a 30.000.000d6ng/m% 5,71m X
30.000.000d6ng = 171.300.000dong.

Trén thuc té bén duoc chuyén nhuong da thyc hién nghia vu thanh toan
65.000.000d6ng (twong duong 74,712%) s6 tién chuyén nhuong
(87.000.000d5ng), s6 tién chua thanh toan 1a 25.000.0000d6ng (twong duong
28,735%) tinh gia tri tai thoi diém xét xur so tham quy do6i theo gia tri % thi vo
chong ba V di thanh toan cho vo chong ba L duoc 127.981.656d6ng, s6 tién con
lai 49.223.055d6ng. Do d6, Hoi dong xét xtr phic tham xét thay can chap nhan
mot phan khang céo cua dng T stra lai so tien ba V phai thanh toén cho ba L va
nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu cua ong T sb tién truot gia theo gia thi
truong tai thoi diém xét xu so tham, twong (ng véi phan dién tich chua thanh toan
13 49.223.055ddng 14 phu hop.

Xét, hai bén thoa thuan cham nhat dén ngay 08/12/2005 vg chong ba L phai
lam thu tuc chuyén doi muc dich sir dung dat tir dat lua sang dat tho cu va lam
xong gidy chirng nhan quyén sir dung dat tho cu cho gia dinh ba V. Tai phién tda
phlc tham 6ng T xé&c nhan noi dung thoa thuan trén c¢6 nghia bén chuyén nhuong
la gia dinh ba V phai chiu thué chuyén doi muc dich st dung dat tir dat ao sang
dat tho cu véi dién tich 1a 100m2 va phai chiu nghia vy tai chinh khi 1am thu tuc
sang tén cho ba V, dng H. Cap so tham chua xem xét, 1am rd thoa thuan giita cac
bén dong thoi tuyén ba V phai chiju cac khoan tai chinh theo quy dinh phap luat
khi xin 1am thu tuc cAp GCNQSDD 1a thiéu sot, bat loi cho ba V, nhung nguyén
don khong khang cdo nén khong thudc pham vi xét xt caa cap phic tham.

Ngoai ra, cac bén thoa thuan chuyén nhuong dién tich 400m? nhung ban &n
so tham cong nhan dién tich 136,4 m? (theo két qua do dac dién tich con lai sau
khi trir quy hoach) la khdng phu hop. Bai 1€, dién tich trong quy hoach ba V ¢6
cac quyen va nghia vu cia nguoi Stir dung dat khi co quan chirc nang thuc hién thu
hoi dat. Tuy nhién, ba V khdng khang c&o vé ndi dung nay nén khdng thuoc pham
Vi Xét xtr caa cap phic tham, cip so tham can rat kinh nghiém.



T nhan dinh va phan tich trén [2], [3] can chap nhan mot phan khang cao
ctia ngudi cO quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Sy T — Sira Ban &n dan
su so tham sb 16/2024/DSST ngay 20/8/2024 cua Toa &n nhan dan huyén Ea Sup,
tinh Bak Lak nhu phan tich trén.

[4] VVé an phi:

An phi dan su so tham: Bi don ba Nguy@n Thi L phai chiu 300.000d6ng tién
an phi dan sy so tham. Ba L& Thi V phai chiu 2.461.152ddng tién an phi dan su
so tham cd gia ngach ddi voi sb tién 49.223.055d0ng, duoc khau trir vao sé tién
tam tmg an phi da ndp 14 300.000d (Ba tram nghin dong) theo Bién lai s6 0003472
ngay 25/10/2023 ctua Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén Ea Sap, ba Lé Thi V con
phai nop 2.161.152d6ng tién &n phi dan su so tham.

An phi dan su phic tham: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén S§ T khong phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra cho dng Nguyén
S§ T 300.000d6ng tién tam wng an phi dan sy so tham ong T d nop theo bién lai
thu s6 0003650 ngay 06/9/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea Sap, tinh
Pik Lak. Ong Nguyén Sy D phai chiu 300.000d0ng tién an phi dan su so tham,
duoc khau trir vao sb tién 300.000d0ng tam tmg an phi da nop theo bién lai s6
0003651 ngay 06/9/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ea SUp, tinh Pak
Lak.

[5] Céc quyét dinh khéc caa ban an so tham khéng c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:

Ap dung khoan 2 Bieu 308; Dieu 309; khoan 3 Diéu 296; khoan 2 Dieu 312
cua B luat T4 tung Dan su: Chap nhan mot phan khang cdo cta ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Sy T. binh chi khang cao cua nguoi €6 quyen
loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Sy D. Sua Ban an dan sy so tham s
16/2024/DSST ngay 20/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Ea Sup, tinh Dak Lak;

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, Biéu 157, Diéu 165 cua Bo luat TH
tung dan su nam 2015; Diéu 116, khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan su nam 2015;
Piéu 106 Luat Bat dai nam 2003; diém a khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va si dung an phi va 18 phi
Toa an;

Tuyén Xu:

[1] Chap nhan mot phan don khoi kién cua ba Lé Thi V.

[2] Cdng nhan mot phan Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
10/8/2005 giira v chong dng Nguyén Sy T, ba Nguyén Thi L va vo chng ba L&
Thi V, 6ng Ha Van H d6i voi dién tich dat 1a 136,4m? (sau khi da trir quy hoach)
nam trong thira dat s 20, To ban d6 s6 05, Gidy ching nhan quyen st dung dat
s6 0407133 do UBND huyén Ea Sip cdp cho ho ong Nguyen Sy T ngay
13/12/1999 ¢ tai thén 08 (nay la thén 1), xa Y, huyén S, tinh Bak Lak c6 hiéu luc.
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Phan dién tich dat co t& can: Phia Pong giap dat ba L dang sir dung dai
25.76m (2.4m+13.40m+9.96m); Phia Tay gidp duong giao thdng dai 25.31m
(12,31m +11,50m +1,5m); Phia Bic giap duong giao thong dai 5.73m; Phia Nam
giap dat ba L dang st dung dai 5.73m (Theo so d6 trich luc dia chinh thira dét 1ap
ngay 17/01/2024).

Ba L& Thi V c6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé duogc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich dat néu trén va nop cac
khoan tai chinh khi lam thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Ba L& Thi V phai c6 nghia vu thanh toan tiép cho ba Nguyén Thi L va nhiing
nguoi thira ké quyén, nghia vu cia Nguyén Sy T 1a dng Nguyén Sy T, dng Nguyén
Sy D, ba Nguyén Thi H va dng Nguyén Sy G sé tién 49.223.055d6ng (Bon muoi
chin triéu hai tram hai mwoi ba nghin khéng tram nam muoi lam dong).

[3] VVé an phi:

An phi dan su so tham: Bi don ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000dong (Ba
tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham. Ba Lé Thi V phai chiu
2.461. 152d0ng (Hai trigu bon tram sdu muwoi mot ‘nghin moz tram nam muoi hai
dong) tién &n phi dan sy so tham c6 gia ngach déi véi sé tién 49.223.055d6ng,
dugc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d (Ba tram nghin
dong) theo Bién lai s6 0003472 ngay 25/10/2023 cua Chi Cuc Thi hanh an dan su
huyén Ea Stp, ba Lé Thi V con phai nop 2.161.152d6ng (Hai triéu mét tram sdu
muoi mot nghin mét tram nam muweoi hai dong) tién &n phi dan su so tham.

An phi dan su phic tham: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén S§ T khong phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra cho dng Nguyén
Sy T 300.000d6Nng (Ba tram nghin dong) tién tam wng an phi dan sy so tham dng
T da nop theo bién lai thu s6 0003650 ngay 06/9/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Ea SUp, tinh Pk Lik. Ong Nguyén Sy D pH chiu 300. OOOdong (Ba
tram nghin dong) tién an phi dan sy so thim, dugc khau trir vao s tlen
300.000d6ng (Ba tram nghin dong) tam Gng an phi da nop theo bién lai sb
0003651 ngay 06/9/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ea SUp, tinh ik
Lak.

[4] Vé chi phi t6 tung khéac: Ba Nguyén Thi L phai chiu 7.000.000d6ng (Bay
triéu dong) tién chi phi tham dinh va dinh gié tai san; sé tién nay ba Nguyén Thi
L phai ¢6 nghia vu tra cho ba Lé Thi V.,

Ké tir ngay ngwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn, nguwoi phdi
thi hanh &n cham thi hanh thi phdi trd lai doi véi sé tién chdm thi hanh dn twong
1#ng véi thoi gian chdm thi hanh an theo mac 18i sudt do bén diwroc thi hanh &n va
bén pH thi hanh &n théa thudn; néu khong thoa thugn thi thyc hién theo quy dinh
tai khodn 2 Dieu 357 cua B ludt Dan sy nam 2015.

[5] Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khéng c6 khang céo, khong bi
khang cao, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa
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thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban 4n dén sy phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Lik;
- TAND huyén Ea Suap;
- Chi cyc THADS huyén S;
- Cac duong su; (Da ky)
- Cong thong tin di¢n tir Toa an;
- Luu ho so vu an.

L& Thi Thanh Huyén
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