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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Twr do - Hanh phiic

Ban an s0: 539/2024/DS-PT
Ngay: 30-12-2024
V/v: “Tranh chap 161 di”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Héi dong xét xi phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chil toa phién téa: Ong Nguyén Quyén
Cdc Thdm phdn: Ba Lé Thi Minh Trang
Ba Nguyeén Thi Trang Thr

- Thur ky phién téa: Ba Tran Thi Kim Trang - Thurr ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh phé Cin Tho

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdan dan Thanh phé Can Tho tham gia phién
téa: Ba Nguyen Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nim 2024 tai Tru s& Tda 4n nhan dan Thanh pho Can Tho
xét Xir phiic tham vu an thu 1y s0: 574/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 12 nim 2023
ve viec “Tranh chap 16i di”.

Do ban an dan sw so tham so: 238/2023/DSST ngay 27 thang 09 nim 2023
cia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang co.

Theo Quyét dinh dwra vu 4n ra xét xit phiic tham so: 219/2024/QD-PT ngay
03 thang 6 ndm 2024, gilta cac duong sir:

* Newuvén don: Ong Hoang Minh P, sinh nim 1979; Dia chi: S0 H., durong
M., phudng A, quin N, thanh pho Can Tho. Dé nghi xét xir ving mit

- Newoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguvén don luat st Pham
Hong D — Thudc doan Lut su thanh phd C. Cé mit

- Bi domn:

1. Ong Trwong Minh T, sinh nidm 1956. C6 mit

2. Ba Nguyen Thi H. sinh nim 1956. C6 mit

Cung dia chi: S0 C. t0 E, khu V, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.

3. Ong Huynh C. sinh ndm 1980 (c6 yéu cau giai quyet ving mit)

4. Ba Tran Nguyen Ngoc G. sinh nim 1983. C6 mit

Pia chi: $6 C, t6 E. khu V, phurong A, quén N, thanh phd Cén Tho.

5. Ong Pang Vil Thanh L, sinh nim 1982. C6 mit

6. Ba Vi Thi D1, sinh nam 1984

Dia chi: $6 C, khu V, phirdng A, quan N, thanh phd Can Tho.

7. Ong Nguyeén Vian P1 (chét nim 2022)
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8. Ba Lé Thi Tuyét N, sinh ndm 1968 (c6 mat)

Dia chi: S0 C. ap T. xa T, huyén P. tinh Hau Giang.

Dia chi: Khu V, Hém E, dirong C, phieong A, qudn N, thanh phé Can Tho.

9. Ba Tran Thi U. sinh ngay 28/10/1963

Dia chi: $6 D hém D, duwong N, phuong T, quan N, thanh pho Can Tho.

Pia chi: Khu V, Hém E, dirémg C, phiromg A, qudn N, thanh phé Can Tho.

10. Ong Chu Minh P2, sinh nim 1981 (c6 mit)

11. Ba Pang Thi Thanh T1, sinh nim 1984 (ving mit)

Pia chi: S0 C, T6 E, khu V, phuromg A, quén N, thanh pho Cén Tho.

-Bd N, ba H, éng T, ba T1, éng P2, ba DI, éng L, ba U, ba G dong tiy
quvén cho ba Nguyén Hong N1, Dia chi: S0 B. duong N, phwdng A, quan N,
thanh pho Can Tho (Van bdn tiy quyén ngay 16/6/2022). C6 mat

- Nguoi bdo vé quvén va loi ich hop phdp cho ba N, éng P2, ba G, ba U,
éng T, éng L — Luat st Pham Xuan T2 — Vian phong L2 - Thudc doan Luét sir tinh
Long An. Co mét

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyeén Van H1. sinh nim 1968 va 2. Ba Nguyen Thi T3. sinh nim
1964; Cung dia chi: $6 C, khu V, phudng A, quén N, thanh phdé Can Tho. Pé nghi
xXét X1r vang mit

* Ngwoi khdng cdo: Nguyen don ong Hoang Minh B, cac bi don ba Le Thi
Tuyét N, ba Nguyeén Thi H, ba Vil Thi D1, 6ng Treong Minh T, ba Ping Thi
Thanh T1, 6ng Chu Minh D3, 6ng Pang Vii Thanh L1, ba Tran Thi U, ba Tran
Nguyen Nzoc G.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai liéu chitng cik cé trong ho so dgi dién
nguyén don trinh bay va yéu cau:

Ong Hoang Minh D 1a chu quyén st dung dat dién tich 18.8m? tai thira dat
s0 1301, t& ban do s 30. dia chi: Khu V, duong C, phuong A. quan N, thanh pho
Can Tho theo Giay chimg nhan quyén st dung dat so DE 207820, s0 vao so cap
GCN: CH 27145 do Uy ban nhén dan (UBND) quan N cap cho 6ng Nguyén Vin
H1 va ba Nguyén Thi T3 ngay 07/9/2022 (chinh 1y sang tén éng P ngay
09/11/2022). Nguon goc thira dat nay triede day 1a cua 6ng H1 va ba T3 nhung da
bi UBND quéan N diéu chinh thanh dwong di dua trén viéc ong Nguyén Vin T4 da
gia mao chit ky. chir viét cua ong H1 lam T& cam két dé ngay 11/7/2013 dé xin
diéu chinh giam dién tich, chap nhén bo phan dat néu trén lam dudng di va duoc
ong Mai Van H2 (luc do la Pho Chu tich UBND phwrong A) xac nhan noi dung néu
trén la dong.

Vu viéc nay da duroc Toa an Nhan dan thanh phd Can Tho giai quyéet bing
Ban an hanh chinh so tham s6 34/2020/HC-ST ngay 30/9/2020, theo d6 tuyén xtt
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chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng H1, ba T3 tuyén budec UBND quéin N cong
nhan quyén str dung dat dién tich 18.8m? cho éng H1. ba T3. Sau khi UBND quén
N khang cdo toan b ban an néu trén thi ngay 18/01/2022, TAND Cép cao tai thanh
pho Ho Chi Minh di xét xir phiic tham bing Ban an so 71/2022/HC-PT. tuyén xir
bac khang cdo cia UBND quéan N, giit nguyén Ban an so tham néu trén ctia TAND
thanh phoé Can Tho. Pén ngay 07/9/2022, UBND quan N da cap Giay chirng nhan
quyen st dung dat dién tich 18,8m® néu trén cho ong H1, ba T3.

Sau khi 6ng P nhén chuyén nhirgng phan dat nay va nhan ban giao dat trén
thue dia tir 6ng H1, ba T3 phia 6ng da nhiéu lan tién hanh rao lai d& bao vé quyén
sir dung dat cia minh. Tuy nhién, cac bi don cho ring phan dat nay 1a dudng di nén
da nhiéu 1an ngan can quyén st dung dat cua ong D. Ngay 24/11/2022, khi éng B
x4y dung hang rao (cao 1m., dai 2m) thi da bi cac bi don dap pha va lay hét cac vat
tir xay dung ong P dé trén dat. Mit khac. cac bi don trong 1 tru dién trén phan dat
cia o6ng D, dong thoi mai nha va phan mang x0i cua ba Tran Thi U lan chiém
khong gian phan dat cua ong D.

Vi vay. 6ng P yéu cau Toa an Nhan dan quan Ninh Kiéu budc cac ong, ba:
Ong Trirong Minh T, ba Nguyén Thi H, éng Huynh C, ba Tran Nguyén Ngoc G,
ong Ping Vil Thanh L, ba Vi Thi D1, ba Lé Thi Tuyét N, ba Tran Thi U, 6ng Chu
Minh B2, ba Bang Thi Thanh T1 phai tim 16i di khac dé di, khong duoc tiép tuc di
trén dat cua nguyén don véi dién tich 18.8m?. Di doi tru dién ra khoi thira dat cua
nguyén don va boi thwdmg thiét hai do dap pha hang rao, lay vat tr xdy dung s6
tién 1a 1.000.000 dong (M6t triéu dong). Pong thai, bude ba Tran Thi U phai thao
d& phan mai nha va phan mang x0i lan chiém khong gian phan dat cua nguyén
don.

Trirong hop cac hod muon st dung 16i di thi phai lién d6i dén bu cho éng B
s0 tién 415.620.000 dong. Trong d6 tien 6ng P nhan chuyén nhuong la
400.000.000 dong; tien thue, 1& phi trede ba la 10.000.000 dong; phi cong chimg 1a
600.000 dong; 1 phi ndp hod so 20.000 dong va tién chi phi do dac 5.000.000 déng.

Phia nguyén don thong nhat véi Ban trich do dia chinh s 959/TTKTTNMT
ngay 05/9/2023 cua Trung tam k¥ thuit Tai nguyén va Moi truong thanh phd C,
khong c6 v kién gi thém.

* Pai dién theo tiy quyén ciia cdc bi don ba Nguyén Hong N1 trinh bay va
yéu cau:

Ngay 07/6/2022 cac bi don giri don yéu cau giai quyet tranh chap quyen st
dung dat vé viéc mé 16i di v&i ong HI, ba T3 tai Uy ban nhan dan phuong A, tuy
nhién dén ngay 04/10/2022 phia Uy ban nhin dan phudng A moi cac bi don lam
vigc va giai thich treong hop khoi kién cua cac bi don khong thudc truong hop
phai qua hoa giai co s&. Pén ngay 14/10/2022 cac bi don 1am don khéi kién dén
Toa 4an nhan dan quén Ninh Kiéu, nhwng ngay 24/10/2022 éng H1, ba T3 chuyén
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nhwrong phén dat dang tranh chap cho éng B. Do hop dong duoge ky ket trong thoi
gian phan dat dang c6 tranh chap va giay dat duroc chinh 1y sang tén trong thoi gian
cac bi don dang tranh chap. vi viy cac bi don dé nghi Toa an giai quyét:

Huy hop dong chuyén nhurong quyén st dung dat doi véi phan dat co dién
tich 18,8m?, thira 1301, t& ban do so 30, Giay chimg nhin QSDBD so DE 207820,
50 vao sO cap GCN so: CH27145, dat toa lac tai khu V, duong cip bo ke H,
phurdng A, quén N, thanh phd Can Tho gitta 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi
T3 v6i 6ng Huynh Minh P4 ky ngay 24/10/2022 va hay phan chinh 1y sang tén cho
ong Hoang Minh P ngay 09/11/2022 theo Gidy chning nhan QSD s6 DE207820, s6
vao s0 cap GCN so: CH271435, dat toa lac tai khu V, dudng cip bd k& H, phuong
A. quan N, thanh pho Can Tho do UBND quén N cap cho dng Nguyen Van Hl, ba
Nguyen Thi T3 ngay 07/9/2022.

Phan 16i di 18.4m? (theo Ban trich do dia chinh s0 959/TTKTTNMT ngay
05/9/2023 cua Trung tim k¥ thuét Tai nguyén va Moi trirdng thanh pho C) dang
tranh chép 14 16i di ndi bo cua cac ho dan tir trude dén nay va day 1a 16i di duy nhat
dé ra duong cong cong. ngoai 16i di nay thi khong con 16i di ndo khac. Trong
trzong hop ¢ dén bu thi cac bi don chi dong v theo mitc gia cuia nha nude quy
dinh doi véi loai dat cay lau nim.

* Pai dién theo 1y quyén ciia éng Hl, ba T3 trinh bay: Khong dong v véi
yéu cau khoi kién cia cac bi don vé viéc huy hop dong chuyén nhwong va huy
phan chinh 1y sang tén dng P trén Giay chimg nhan quyen st dung dat.

Tai ban an dan sw so tham s0 238/2023/DSST ngay 27 thang 09 nim 2023

ciia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu di quyét dinh:

1. Khéng chap nhén yéu cau khéi kién cham dirt hanh vi st dung 16i di qua
bat dong san lién ké cua nguyén don; Di déi tru dién ra khoi thia dat cua nguyén
don va budc ba Tran Thi U phai thao d& phan mai nha va phan mang x06i 1an chiém
khong gian phan dat cua nguyén don.

2. Pinh chi yéu ciu bdi thurdng thiét hai 1.000.000 dong (Mot triéu dong)
cua nguyen don.

3. Chap nhin mét phan yéu cau phan to cua cac bi don (gdm: 6ng Trirong
Minh T, ba Nguyén Thi H, éng Huynh C, ba Tran Nguyén Ngoc G, 6ng Ping Vil
Thanh L, ba Vit Thi D1, ba Lé Thi Tuyét N, ba Tran Thi U, éng Chu Minh B2, ba
Ding Thi Thanh T1) vé viéc yéu cau bude nguyén don 6ng Huynh Minh P4 mé 16i
di qua phan dién tich 18,4m? ciia 6ng Huynh Minh D4 theo Ban trich do dia chinh
50 959/TTKTTNMT ngay 05/9/2023 cua Trung tdm k¥ thuét Tai nguyén va Moi
tredng thanh pho C (kém theo ho so trich do dia chinh).

- Budc cac bj don (gom: dng Trwong Minh T, ba Nguyén Thi H. éng Huynh
C. ba Tran Nguyen Ngoc G, 6ng Pang Vil Thanh L, ba Vi Thi D1, ba Lé Thi
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Tuyét N, ba Tran Thi U, 6ng Chu Minh D2, ba Ping Thi Thanh T1) ¢6 nghia vu
lién d&i dén bu cho nguyén don so tién 400.000.000 dong.

Sau khi dén bu s6 tién néu trén cho nguyén don. cac bi don (gém: ong
Trirong Minh T, ba Nguyén Thi H, 6ng Huynh C, ba Tran Nguyén Ngoc G, ong
Ping Vii Thanh L. ba Vii Thi D1, ba Lé Thi Tuyét N, ba Tran Thi U, 6ng Chu
Minh D2, ba Ping Thi Thanh T1) dwoc quyen sir dung dat dién tich dat dién tich
dat 18,4m? 1am 14i di chung theo quy dinh.

Kién nghi co quan cé tham quyén thu héi, huy bo giay Giay ching nhan
QSD s6 DE207820, s0 vao so cap GCN s6: CH27145 do UBND quén N cap cho
ong Nguyen Vin H1, ba Nguyen Thi T3 ngay 07/9/2022 chinh 1y sang tén cho éng
Hoang Minh P ngay 09/11/2022.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xXong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua so tien
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 cua B0 luit Dan
sirnam 2015.

4. Khéng chap nhén yéu cau phan t6 cta cac bi don vé viéc hiy hop dong
chuyén nhurrong quyén sir dung dat do6i véi phan dat ¢6 dién tich 18,8m?, thira 1301,
to ban do so 30, Giay chitng nhan QSDP s6 DE 207820, s6 vao so cap GCN s0:
CH27145, dat toa lac tai khu V, dwong ciip bo k& H, phuong A, quan N, thanh pho
Can Tho giita 6ng Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi T3 véi 6ng Huynh Minh P4 ky
ngay 24/10/2022 va hity phan chinh 1y sang tén cho 6ng Hoang Minh P ngay
09/11/2022 theo gidy chimg nhian QSD so DE207820, s0 vao so cap GCN s0:
CH27145, dat toa lac tai khu V, dwong cip bo k& H. phudng A, quan N, thanh pho
Can Tho do UBND quéan N cap cho dng Nguyén Vin Hl, ba Nguyen Thi T3 ngay
07/9/2022.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t0 tung. an phi va quyeén khang cao
cua cac duong sir.

Sau khi xét xit so tham

- Ngay 13/10/2023, bi don Lé Thi Tuyét N, ba Nguyén Thi H, 6ng Trirong
Minh T, ba Dang Thi Thanh T1, ong Chu Minh D2, ba Vi Thi D1, éng Ding Vi
Thanh L, ba Tran Thi U, ba Tran Nguyén Ngoc G khang cio yéu cau cap phic
tham giai quyét: hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyén vin H1, ba Nguyén Thi T5 véi 6ng Huynh Minh P4 ky ngay 24/10/2022;
Huy giay ching nhéin quyén st dung dat so6 so DE 207820, 50 vao 50 cap GCN so:
CH27145 do UBND quén N cap cho éng Nguyén Vin H1 va ba Nguyen Thi T3
ngay 07/9/2022. chinh ly sang tén ong Hoang Minh P ngay 09/11/2022; budc ong
Nguyen Vin H1 va ba Nguyén Thi T3 mé 16i di ra dudng cong cong cho cac bi
don vi tri tai thira 1301; xac dinh gia tri thre cia phan dat 18.4m? dat CLN.
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Ong Hoang Minh D khang cdo mot phan ban an, yéu cau cap phic tham
budc cac bi don lién déi den bu gia tri 16i di 415.620.0004.

Tai phién tod phiic thdm:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich cho nguyén don cho ring nguyén don van
gitt nguyén nodi dung khang cao. Poi vdi két qua dinh gia do Cong ty S dinh gia la
khong phu hop, béi Cong ty thire hién viée tham dinh gia khong dung phap luat,
khong dura ra duoe gia so sanh theo quy dinh, khong thu thap gia dwoc gia thue té.
Pé nghi Hoi dong xét x1r chap nhén khang cao cuia nguyén don.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho ring d6i véi hop
dong chuyén nhwrong cuia nguyén don 1a gia cach, ning gia khong vi nguyén don
khong ¢o kinh doanh nén dién tich 18.8m- nguyén don khong xdy dung duoc gi.
viéc nguyén don nhan chuyén nhwong chi 1a muodn bi don mua lai 16i di véi muze
gia cao. Tai cap phuc tham nguyén don va bi don cing Iya chon Cong ty TNHH S
dinh gia tai san tranh chap nén gia Cong ty dwa ra la hop 1y. dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhin khang céo cua cac bi don va chap nhin mitc gia do Coéng ty Tham
dinh gi4 dinh gi4.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién nhr sau:

Vé thu tuc to tung: Purrong sir va Toa an cac cap thue hién dang quy dinh cua
phap luat vé to tung dan s

Vé ndi dung: Viéc thuc hién tham dinh gia cua Cong ty S chura ding quy
dinh, khong thu thap dwoc gia so sanh, Cong ty cling xac dinh gia tri thong tin thu
thap dwoc chi trong doi vi chuyén vién khao sat khong du diéu kién kiém chimg
tinh chinh xac thong tin. Do dd. dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung gia theo hop
dong, khong chap nhan khang céo cua nguyén don va cac bi don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu 6 trong ho so vu an dwoce tham tra tai phién toa va
cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1] Vé to tung: Cac dwong si khang cao trong thdi han luét dinh nén duoc
Xem Xét va giai quyét theo thu tuc phic tham. Toa an cap so tham xac dinh quan
phap luat dugc xac dinh 12 “Tranh chdp quyén [6i di qua bat déng san lién ké, Hop
dong chuyén nhirong QSDP, tai san gan lién véi dat” va tham quyén giai quyet 1a
dung theo quy dinh cua Bo luat To tung dan s

Tai phién toa phuc tham. dwong s ving mit co don xin xét xir ving mit
hodc ¢co6 dai dién tham gia. Do vay. cin i vao Khoan 2 Dicu 296 Bo luat 10 tung
dan su, Hoi dong xét xtr tiép tuc xét Xt vu an.

[2] Ve noi dung vu an va khang céo cia cac dwong sir

[2.1] Xét khdng cdo ctia 09 bi dom vé yéu cdu hily hop dong chuyén nhieong
quyén sit dung dat giita éng Neuyvén Vian HI, ba Neuvén Thi T3 véi éng Huynh
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Minh B4 va hiy phan chinh Iy sang tén éng P4 trén gidy chimg nhdn quyén sit
dung ddt.

Ong Nguyén Vin H1, ba Nguyen Thi T3 dwrroc Nha nudc cap gidy chimg
nhin quyén st dung dat hop phap. Ngay 24/10/2022, éng HI1, ba T3 vdi ong
Huynh Minh P4 ¢6 ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat doi véi phan
dat c6 dién tich 18,8m?, thira 1301, t& ban do so 30, Giay chimg nhin QSDD s6
DE 207820, s0 vao s0 cap GCN s6: CH27145, dat toa lac tai khu V, duong cip bo
k& H, phurdng A, quéin N, thanh phdé Can Tho dwgc cong chimg tai Van phong C1.
Sau khi cong ching hai bén da thuc hién xong viéc chuyén nhwong va da giao
nhan xXong tién, ong P4 da tién hanh ding ky va ngay 09/11/2022 di dwoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai chinh Iy sang tén theo giay ching nhan QSD so
DE207820, 50 vao s0 cap GCN so: CH27145, do UBND quan N cap cho ong
Nguyen Vin H1, ba Nguyén Thi T3 ngay 07/9/2022.

Tai Biéu 503 Bo luat Dan s 2015 quy dinh: Viée chuyén quyen st dung dat
c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding kv theo quy dinh cia Luét Pat dai nim 2013,
dong thi theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 95 Luéat Pat dai thi viéc dang ky dat dai,
tai san gin lién véi dat co hiéu luc ké tir thoi diém ding kv vao SO dia chinh. Nhur
vay viéc chuyén nhwong giira éng H1, ba T3 vdi ong P4 da c6 hiéu hirc phap luat.
DPong thdi 6ng P4 nhan chuyén nhurong tai san trén da tuan thu day du va dung quy
dinh cua phap luit va da dwoc co quan co tham quyén xac lap chinh 1y, sang tén
ong P4 nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/10/2022 gifta
ong Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi T3 véi éng Huynh Minh P4 khong bi vo
higu.

Do do, khang cao cua cac bi don vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén
nhurong quyen st dung dat va huy phan chinh 1y sang tén cho 6ng Hoang Minh B
ngay 09/11/2022 theo Giay ching nhin QSD s6 DE207820. 50 vao so cap GCN s0:
CH27145, cap cho ong Nguyén Vin H1. ba Nguyén Thi T3 ngay 07/9/2022, 1a
khong co cén cur.

[2.2] Xét khdng cdo cia cdc bi dom, nguyén don vé gid tri dén bu doi voi
phan ddt lam 161 di.

Cap so tham xac dinh nguyén don déng ¥ md 13i di cho cac bi don tuy nhién
chwra thong nhat vé gia dén bu. Vi vay, yéu cau mé 16i di cua bi don 1a c6 co s
chap nhan. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 254 B luat Dan su cac bi don phai dén
bu cho nguyén don doi véi dién tich dwge md 10i di. 1a ¢o cin e, phu hop phap
luat.

Tai Ching thur tham dinh gia ngay 13/8/2024 xac dinh gia tri dién tich
18.4m? dat lam 16i di 1a 244.196.600d. Sau khi cong bo két qua dinh gia. nguyén
don khiéu nai nhung Cong ty tham dinh gia khong tra 16i. Toa 4n cling ¢4 moi cac
dwong sur 1am viéc vé viéc thanh 1ap Hoi dong dinh gia theo yéu cau cua nguyén
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don nhung cac bi don khong thong nhat. Xét thay. tai Ching thr Tham dinh gia
ngay 13/8/2024 cua Cong ty S co néu 2.cdc diéu kién han ché, cu thé « Théng tin
vé gid néu trén diroc dé nghi véi khdch hang trong diéu kién han ché béi cdce théng
tin vé gid ma Céng tv TNHH S thu thdp duwoc tai thoi diém thdm dinh gid. Tai théi
diém tham dinh gid, théng tin giao dich thiec té tai vi tri thdm dinh khéng nhieu,
nén té thdm dinh khéng thu thdp dwoc gid tri giao dich thiec té. Vi vdy, t6 thdm
dinh tién hanh thu thdp théng tin ngudi ddan tai dia phirong, gid tri théng tin thu
thdp dwoc chi tirong d6i vi chuyén vién khado sdt khéng di diéu kién kiém chimg
tinh chinh xdc thong tin.”

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 158 Lu4t dat dai nim 2024, thi thong tin dau
vao dé dinh gia dat duoc quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 158 la:

a) Gid dat dicoc ghi nhdn trong co sé dit liéu quoc gia vé ddt dai, co s& dit
liéu quoc gia vé gid;

b) Gid dat dieoc ghi trong hop dong chuyén nhweong quyvén str dung dat; gid
tring ddu gid quyén sit dung ddt sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

¢) Gid ddt thu thdp qua diéu tra, khdo sdt doi véi triedmg hop chira cd théng
tin gid dat quy dinh tai diém a va diém b khodn nay,;

Nhir vay, Chimg thr Tham dinh gia ngay 13/8/2024 cua Cong ty TNHH S
xac dinh to tham dinh tién hanh thu thap thong tin ngudi dén tai dia phrong, gia tri
thong tin thu thap chi trong d6i vi chuyén vién khao sat khong du diéu kién kiém
chitng thong tin. Chimg t4, két qua tham dinh gia chwa phu hop. Do d6. can ap
dung gia dat theo hop dong chuyén nhwrong quyén st dung 1a 400.000.000d, phu
hop véi khoan 3 Dicu 158 Luat dat dai ndm 2024. Phan dat 18.4m? cua nguyén don
giao cho cac bi don dé 1am 16i di chung nén cap so tham budc cac bi don dén bu
gia tri phan dat cho nguyén don theo mirc gia 400.000.000 dong la phu hop. Khong
¢6 cin cir chap nhan khang cio cua nguyén don, ciing nhr khang céo cia cac bi
don.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong cé khang céo, khong bi
khang nghi d4 c6 hiéu hrc phap luat ké tir ngay hét thdi han khang cao, khang nghi.

[4] Vé an phi phiic tham: Nguoi khang cao phai chiu an phi theo quy dinh

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cit Khoan 1 Diéu 308 B luit to tung din sw nim 2015; Diéu 245, 254
B0 luat dan sy ndm 2015; Diéu 158 Luat dat dai nim 2024;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp. quan 1y va stt dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyen xi:

1. Khéng Chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Hoang Minh B;
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Khéng chap nhén khang céo cia cac bi don ba Lé Thi Tuyét N, ba Nguyén
Thi H. ong Trirong Minh T. ba Pang Thi Thanh T1, ong Chu Minh B2, ba Vi Thi
D1. éng Pang Vii Thanh L, ba Tran Thi U, ba Tran Nguyén Ngoc G.

2. Giir nguvén Ban an so tham so 238/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2023 va Quyét dinh sira chita, bd sung ban 4an, quyét dinh so 234/2023/QD-
SCBSBA ngay 30/10/2023 cua Téa an nhan din quan Ninh Kiéu, thanh pho Can
Tho.

3. Vé an phi phuc tham:

Ong Hoang Minh P phai chiu 300.0004d, dwoc khau trir vao 300.000d tam
tmg an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0000301 ngay 13/10/2023 cua Chi cuc
thi hanh an dan st quin Ninh Kiéu; éng P da ndp du an phi.

Ong Chu Minh D2, ba Pang Thi Thanh T1 phai chiu 300.000d, duroc khau
trir vao 300.000d tam tng 4an phi d3 ndp theo bién lai thu tién s6 0000308 ngay
13/10/2023 cuia Chi cuc thi hanh an dan si quin Ninh Kiéu; 6ng D2. ba T1 di ndp
du an phi.

Ong Ping Vii Thanh L, ba Vii Ngoc D2 phai chiu 300.0004. duoc khau trir
vao 300.000d tam tmg an phi dd nop theo bién lai thu tién so 0000308 ngay
13/10/2023 cua Chi cuyc thi hanh an dan s quan Ninh Kiéu; ong ong L, ba D2 d3
ndp du an phi.

Ba Tran Thi U phai chiu 300.000d, dwugc khau trir vao 300.000d tam tmg an
phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0000307 ngay 13/10/2023 cua Chi cuc thi hanh
an déan sy quan Ninh Kiéu; ba U da ndp du an phi.

Ba Lé Thi Tuyét N phai chiu 300.000d, dwoc khau trir vao 300.000d tam tng
an phi da nop theo bién lai thu tién so 0000306 ngay 13/10/2023 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sir quan Ninh Kiéu; ba N da nop du an phi.

Ba Tran Nguyen Ngoc G phai chiu 300.000d. dwoc khau trir vao 300.0004
tam g an phi d3 nop theo bién lai thu tién so 0000305 ngay 13/10/2023 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy quin Ninh Kiéu; ba G d4 ndp du an phi.

Ong Truong Minh T, ba Nguyén Thi H duoc mién an phi.

Trieong hop ban dn dweoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi
hanh dn ddn s thi ngweot diege thi hanh dn dan s, negweot phdi thi hanh dn dan s
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn
hodic bi cueéng ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cdc Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, 7 va
Diéu 9; théi hiéu thi hanh dn dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt
Thi hanh dn dan sie (siea doi, bé sung nam 2014).

Ban an phuc tham co hiéu hre ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong sw;, ‘
- VKSND thanh pho Can The;
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- TAND quin Ninh Kiéu; _
- Chi cuc THADS quén Ninh Kieu;
-Luuhd sovu an.

Nguy‘én Quyén



