TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 635/2024/DS-PT
Ngay 30 - 12 - 2024 ,
Vv Tranh chdap quyén sw dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Minh

Céc Tham phén: Ba Lé Thi Thuy Binh va ba Phan Thi Van Huong.

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Mai - Tham tra vién Toa 4n nhan
dan cé‘ip cao tar Ha Noi.

- Bgiﬂdién Vién kiém sdat nhan dan céi'p cao tai Ha Ngi: Ba Tran Thi Minh
Ngoc - Kiém sat vién cao cap tham gia phién toa.

Ngay 30/12/2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, xét xir phuic

tham cong khai vu 4n thu 1y so: 428/2024/TLPT-DS ngay 27/8/2024, ve viéc
“Tranh chap quyen su dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so6 71/2024/DS-ST ngay 28/6/2024 cua Toa an
nhan dan tinh Thanh Hoa b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham s6 13997/2024/QDPT-DS
ngay 11/12/2024 cta Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Viét Q, sinh ndm 1946 va ba Mai Thi P, sinh nim
1947; cung dia chi: Thon H, xa H, huyén H, tinh Thanh Hoa. (¢6 mat ong Q,
vang mit ba P)

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don: Ong Mai Vian L, sinh nim
1957; dia chi: Thon P, xa T, huyén H, tinh Thanh Hoa. (c6 mat)

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Hoang Vian T
va ba Téng Thi Duong D - Luat su Cong ty L2 thudc Doan Luat su thanh pho H;
dia chi: Phong A, Tang A T, Toa B, so6 A P, phuong M, quan N, thanh pho Ha No1.
(c6 mat 6ng T, vang mit ba D)

2. Bi don: Ong Trinh Vin M (Trinh Xuan M1), sinh nim 1935 (da chét ngay
18/7/2023) va ba Lé Thi T1, sinh nam 1940; dia chi: Thon H, xa H, huyén H, tinh
Thanh Héa. (ving mit)

Nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Trinh Vin M:

2.1. BaLé Thi T1, sinh nam 1940; dia chi: Thon H, xa H, huyén H, tinh Thanh
Hoa. (ving mat)



2.2 Ba Trinh Thi X, sinh nam 1961; Thon H, xa H, huyén H, tinh Thanh Héa.
(co mat)

2.3. Ong Trinh Vian T2, sinh nim 1962; dia chi: S6 nha A, T6 A, phuong N,
quan C, thanh pho Ha No1. (¢6 mat)

2.4. Ba Trinh Thi V, sinh ndm 1968; dia chi: Thon H, xa H, huyén H, tinh
Thanh Hoa. (c6 mat)

2.5. Ba Trinh Thi V1, sinh ndm 1970; dia chi: Thon M, xa M, huyén H, tinh
Thanh Héa. (ving mit)

2.6. Ba Trinh Thi H, sinh nam 1972: dia chi: S6 nha C, Ngach E duong T,
phuong B, quan T, thanh ph6 Ha Noi. (c6 mat)

2.7. C)ng Tril;h Van H1, sinh nam 1975; dia chi: S6 nha A, T6 A, phuong N,
quan C, thanh pho Ha No1. (¢6 mat)

2.8. Ong Trinh Vin T3, sinh ndm 1965; dia chi: S6 nha A, Ngd C L, T6 A,
phuong N, quan C, thanh ph6é Ha Noi. (c6 mit)

Nguo1 dai dien theo uy quyén cia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung cua ong M: Ong Trinh Van T2 va ba Trinh Thi V. (¢c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdap cho bi don: Ba Tran Thi H2 - Luat
su Cong ty L3 thuoc Doan Luat su thanh pho H. (c6 mat)

3. Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Dd Vin C, sinh nam 1971; anh P Van H3, sinh nam 1978; cung dia
chi: Duong G, t6 F, khu pho K, phuong T, thi xd T, tinh Binh Duong. (déu c6 mit)

3.2. Anh D6 Van T4, sinh nim 1979; dia chi: C, khu phd B, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong. (vang mit)

3.3.Chi D6 Thi T5, sinh nam 1983; dia chi: To A, dwong L, khu pho T, phuong
P, th1 xa P, tinh Ba Ria Viing Tau. (vang mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh C, anh T4 va chi TS: Ong Mai Van L,
sinh ndm 1957; dia chi: Thon P, xa T, huyén H, tinh Thanh Hoéa. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 03/6/2022, cac loi khai trong qud trinh giai quyét
vu an va tai phién toa, bén nguyén don trinh bay:

Ong Do Viét Q va Ba Mai Thi P ¢6 thira dat s6 66, to ban do s6 2, dién tich 1a
944m?2, trong d6 c6 200m? dat & va 744m? dat vuon tap; dia chi tai thon H, xa H,
huyén H, tinh Thanh Hoa da dugc UBND huyén H, tinh Thanh Hoéa cap giay
chung nhian quyén st dung dat (viét tat la GCNQSDD) s6 00132/QSDD ngay
31/5/2001 mang tén hod 6ng D6 Vin Q1 va duoc dinh chinh QSDD thanh 6ng D6
Viét Q, ba Mai Thi P vao ngay 20/12/2023. Nguon goc stir dung dat trude day la
cua Hop Téc xi V2; dén nam 1982, 6ng Q nhan chuyén nhuong cia 6ng K, nguoi



& x4 L, huyén H, khi nhan chuyén nhuong trén dat c6 ngdi nha cap 4 giap thira dat
nha 6ng L1 van con cho dén nay.

Khoang nim 1983, vo chong 6ng Q 1én & va xay cin nha cap 4 ngoanh huéng
tay, khi xay con trir lai phia sau giap dat nha 6ng M khoang 1,5mét. Nam 2005,
ong Q xay nha bép noi gidp voi nha cap 4, ong M phai chit cay dé gia dinh ong
xay. Nam 1995, 6ng Q, ba P xay cin nha cap 4 huéng Bac giap Quoc 10 A, vi tri
nha xay la goc dat dong bic gidp ranh dat nha 6ng M, nén nha phia trude da xay
hét phan dat va nha phia sau con trir lai goc dat vi xay giat 1én nén trir lai dat phia
sau. Nam 2015, con gai ong M 1a ba Trinh Thi X di xay nha cap 4 huéng bac nén da
X4y sat v6i nha 6ng Q xay 1995, nhung khi xay dén phan cong trinh phu thi da
xdy vao goc dat trir lai, nén da 1an sang dat nha ong. Do goc khuat phia sau nén
gia dinh ong khong phat hién duoc viée xay lan, dén khi gan hoan thién cong
trinh thi 6ng Q mai phat hién va bao chinh quyén dia phuong xudng 1ap bién ban,
tuy nhién ba X khong ky. Nam 2016 va 2017, 6ng Q tiép tuc 1am don bdo cdo xi
nhung xa H khong giai quyét duge do 6ng M chu dat vang nha. Nam 2022, 6ng Q
da pha d& can nha xay dung nim 1985 va khu phu dé xay nha kién ¢6 hon nhung
con dé lai chan mong tudng nha cii phia sau va lam nha maéi xay giat vao khu dat,
riéng khu nha giap duong Quoc 10 10 con dé lai bure tuong gach giap twong nha
ba X con gai éng M. Thoi diém xay khu nha giap Quoc 16 A, 6ng va ong M da
thong nhat moc gidi nén khong c6 tranh chap,

Qua trinh st dung dat, vao nim 2007 gia dinh 6ng Q va gia dinh éng M da
xdy ra tranh chap moc gidi & goc dat phia Dong nam nha 6ng Q va goc phia Tay
nam nha 6ng M, nén 6ng Q bao chinh quyén xa H giai quyét. Tai Hoi nghi ong
Pham Thé T6 - Chu tich xi noéi “6ng M xuong béo céo cay xodi lam moc giGi khi
trong bang ngén tay nay da lén 40-50 phan, dé bdao vé cay xoai nén éng T6 cho
ong M dich sang dat thém 20cm, éng T6 con néi rang day chi la tam thoi khi nao
ong O xay nha kién ¢é6 éng M sé dé bé twong rdao dé tra lai dat cho gia dinh éng,
nén ong ciing tin va dong v ky bién ban, khi ky xong thi éng T6 tuyén bé khong
trich bien ban ma chi co 01 lien do UBND xa lvu giir”. Khoang 20 ngay sau khi
Ho1 nghi, dng M lai gay su chiri béi 6ng vé viée nude mua mai nha chay tran vao
vuron, ong c¢6 noi lai thi dng M bao bién ban lam giay vé sinh roi, 6ng khong tin
161 6ng M nén xuong UBND xa H gip ong T6 dé xem lai bién ban, nhung da 15-
17 ndm nay xa khong cho xem. Ciling nam 2022, cac con 6ng M da xay tuong rao
va x4y sat chan méng cii nha 6ng di pha do, sau do xay tuong rao tir diém giap
noi nha vé sinh cua ba X dén giap tuong cil cia 6ng M xay nam 2007. Tai bién
ban hoa giai tranh chap dat dai 1ap ngay 24/4/2022, cac con dng M khong nhat tri
thdo d& tuong rao va nha vé sinh di xay lan sang dat nha ong. Vi vay, ong méi
lam don khoi kién dé yéu cau gia dinh 6ng M tra lai dat 1an chiém. Quan diém cua
nguyén don la dat giita hai gia dinh dang tranh chap tir nim 2007 dén nay chu
khong phai l1a dat khong cé tranh chap nhu bi don va Luat su cua bi don trinh bay.
Nay gia dinh nguyén don b1 thiéu dién tich dat thuc té so vé6i dién tich dat duoc
cap quyén la do gia dinh 6ng M 1an chiém nén dng Q, ba P yéu cau gia dinh bi don



ba T1 phai pha d& cong trinh da xay dung trén dat va kéo thang moc gidi tir goc
nha gidp ranh phia bic kéo vé dén vi tri géc cay xoai phia sau la mot duong thing
de tra lai phan dién tich dat lan chiém cho gia dinh ong Q.

Tai ban tir khai ngay 06/11/2023, 16i khai trong qua trinh giai quyét vu én va
tai phién toa so' tham, éng Trinh Van T2 la nguoi dai dién theo 1ty quyeén ciia bén
bi don trinh bay:

Gia dinh ong Trinh Vin M, ba Lé Thi T1 dén sinh song tai manh dat nay gan
40 nam. Do quen biét va lam cung & Hop Tac xa V2 (xe trau) nén ong M ¢6 ru ong
Q (goc 1a nguoi Phi Loc) 1én mua dat trude nha ong dé cung lam an, sinh song.
Thot diém ong Q ra &, khu dat con ram rap cay c61, khu dat co muong nuoce sat
duong Quoe 10 10 va co6 nhitng bat tién, nén cac gia dinh di lap dan. Gia dinh ong
Q sau khi pha bui tre ¢ sat duong 10 va gia dinh 6ng M lap muong sat duong 10,
thi 6ng Q di tu ¥ xay nha cap 4 lan sang phia dat nha 6ng M (hién trang nhu hién
nay). Biét 6ng Q xay nha lan dat, ong M da co ¥ kién nhiéu lan vé1 6ng Q nhung
vi cdc con cua dng, vi mong mudn bao vé tinh lang nghia xém va hang x6m lang
giéng toi ltra, tit dén c6 nhau nén cac con di khuyén ngin vo, chong ong M khong
nén tranh chap. Hon nira, phan dat éng Q xay nha sang cling nam trén dat luu
khong cua duong giao thong Quoc 10 A, nén vo chong 6ng M cling khong doi lai.

Nim 2007, chinh 6ng Q da sang nha ndi véi vo, chong 6ng M xin dugce pha
dd hang rao bang cac cay tw nhién (canh dat tranh chap), do cac ciy tw nhién nay
tiép xtic voi nha chinh ma 6ng Q da xay cac khu phu. Vi tinh lang nghia x6m nén
vo, chdong 6ng M tng ho va gia dinh 6ng Q di xdy mong nha hét dat phia sau. Sau
khi xdy dung xong khu phu, 6ng Q ngang nhién xay bo tuong gach tiép noi voi
khu phu méi xay nhung day sang phan dat cia nha 6ng M khoang 30 - 40cm (thoi
diém cudi nam 2007 gia dinh 6ng M khong ¢6 ai & nha) nén khi cé thong tin ong
da dua 6ng M, ba T1 vé va di lam don giri UBND xi H. Trong don, éng M khong
c6 nguyén vong gi ngoai yéu cau duoc bao dam hién trang nhu ban dau, khi d6
x4 da cr can bo dia chinh 1a anh T7 xudng hién truong ching kién, cing day va
yéu cau dng Q phai pha d& bire tuong vira méi xay dung va cing day dé gia dinh
ong M pha tiép hang rao cay tap va xay dung birc tudng ngin cach nhuw hién nay.
Trude khi xay, ong con quay, chup lai hién trang twrong mong nha 6ng Q va duoc
can bo dia chinh chi dan méi xay, con doan tudong gia dinh 6ng M xay nam 2007
dai khoang 14m thi 6ng Q chimg kién va da dong ¥ khong c6 ¥ kién & thoi diém
do, da duoc can bo dia chinh kh:fing dinh tai bién ban hoa giai ngay 24/4/2022 ta1
x4 H. Nam 2022, trong lic 6ng M bi trong bénh thi gia dinh éng Q viét don kién
gia dinh 6ng M lan chiém dat. Nay ong M da chét, ba T1 va cac con trong gia
dinh yéu cau 6ng Q 1am 16 viée gia dinh 6ng M, ba T1 d4 1an chiém dat nha 6ng Q
khi nao, tai sao 6ng Q lai khong khoi kién khi do. Vi vy, 6ng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong Q, ba P.

Tai ban tir khai ngay 31/8/2023 nguroi ¢é quvén loi, nghia vu lién quan, anh
D6 Van H3, hién dang cu trit MdtXcova - Lién bang N trinh bay quan diém: Thira
dat tai noi xay ra tranh chap mic du nha nude ghi trén GCNQSDD 1a hd, nhung



thuc té dat d6 1a cua 6ng Q, ba P. Khi b6 me anh mua thi anh con nho nén khong
c6 dong gop gi, anh dong ¥ véi ¥ kién cua bd me anh. Hién nay bé me anh di uy
quyén cho 6ng Mai Vin L, anh cling dong ¥ voi viée iy quyén va khong c6 ¥ kién
gi khac. Ban tu khai va don xét xu Véng mat co xac nhan cua D tai1 Li€én bang N.

Doi véi ba Trinh Thi X: Qua trinh gial quyét vu an, ba X khong ¢6 mat tai dia
phuong nén khong cé thong tin, 11 khai lién quan dén cong trinh xay dung, da
dugce can bd dia chinh xa H 1ap bién ban vao ngay 10/12/2015.

Tai Cong van s6 15/CV-UBND ngay 09/7/2022 cua UBND xia H, tra 1oi
Cong van so 11/2022/CV-TA ngay 30/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Hau
Ldc, vé viée cung cap ho so va thong tin str dung dat cia cac bén tranh chap. Tai
muc 4 cong van “Doi voi viée hoa giai tranh chap dat dai cia 02 ho, naim 2007
sau khi giai quyét xong, hai ho khong c6 v kién gi, con bién ban hoa giai vao
nim 2007 do bi that lac trong qua trinh chuyén tru s& lam viéc vao nam 2014.
DPong thoi cung cap thong tin lién quan st dung dat va cap quyén st dung dat doi
vo1 hai ho gia dinh tranh chap.

Ngay 21/6/2024 cua UBND x3a H ¢6 Cong vin so 25/CV-UBND, tra 1o1 bo
sung Cong van s6 3891/CV ngay 15/3/2024 cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa,
vé viée xdc dinh 1y do, nguyén nhan ting, giam dién tich cua cac bén tranh chap.
Nhung chi x4c dinh canh dat hai gia dinh dang st dung thuc té khong trung khép
vo1 nén ban d6 dan cu, ban d6 dia chinh va khong dting véi hinh thé thira dat
duoc in trong GCNQSDD cua hai gia dinh duoc cap.

Tai Cong van s6 248/CV-TNMT ngay 10/6/2024 cta Phong Tai nguyén va
Mbéi truong huyén H, ¢6 nodi dung, viée cap GCNQSDD cho hai ho tranh chap
vao ndm 2001 1a trén co s¢ do dac ban do dan cu, loai ban do gia1 thiwra, Luat Dit
dai 1993 va Thong tu s6 346/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua T9 huéng dan thu tuc
dang ky dat dai, lap ho so dia chinh va cap GCNQSDD, viéc cap GCNQSDD cua
hai ho tranh chap thudc truong hop xét cap lan dau trén co s ban do dan cu do
dac 1996.

Theo két qua do Vin phong cap quyén sir dung dat Hau Léc do dac ngay
27/6/2023:

Thira dat s6 66 to ban do dan cu so6 02, 1ap nim 1996, nay thira dat so6 212, to
ban do s6 20 nim 2004, ¢6 cac s6 do: Phia Bac giap Quoc 16 A, duoc tinh tir diém
trong rao tiép giap nha ong L1 phia tdy bic dén hét twdng rao nha 6ng Q phia
dong bac glap trong nha ba X x4y, canh dat dai 23,0m, trén canh dat duogc xay
tuong rao, cong ngd vao nam 2010; Phia dong giap thtra dat ho ong M, duoc tinh
tir diém tuong rao phia dong bac giap Quoc 10 A, kéo dén diém tuwong rao phia
dong nam giap rudng canh tac, trén canh dat giap ranh con lai doan tuong nha
ong Q giap twong nha ba X dai la 6.18m, hét doan twdng noi cua ong Q la tuong
nha ba X xay nho bang véi tuong nodi la 4,65m, hét tudng nha ba X 1a nha vé sinh
xay nho vé phia tdy 01m, rong 2,40m va cao khoang 2,70m, hét twong nha vé sinh
la doan tuwong xay gach khong nung do 6ng T2 xay vao nam 2022 dau 2023 xay



dén diém giap tuong dng M xiy vao nim 2007. Diém giap ndi giita tuong xay
2022 va tudng xay nam 2007 duge xay tru bo c¢dt doi biang gach dat nung va xay
giat vé phia dat nha ong M 28cm. Tir diem noi tudng véi rao xay 2022 kéo veé
phia tdy nam 14,24m la doan tuong rao 6ng M xay. Canh dat giap ranh giita hai
nha co cac s6 do 6,18 +4.66 + 7,07 + 7,25 (14,32) +14,24m = 39.40m; Phia nam
tiép giap dat canh tac va dat ao, canh dat c6 cac s6 do 10,43m - canh huyén 15,14m
+9,74m = 20,17m, canh dat xunh quanh géc ao da duoc xay ke. Trén dat nha 6ng
Q c6 01 nha mai thai xay dung nim 2022 hudéng bac, cot hé truée nha cach tuong
nha v¢ sinh cua ba X xay khoang 72c¢m, twrong nha phia sau cach twong rao nha
ong M xay khoang 52cm; mai ving bé tong tang 01 phia dong nho ra khoang
60cm da lap mang nuéc doc theo mai nha tir trude ra sau; 01 nha cap 4 xay giap
dat nha ong L1 vé phia tay va 01 nha tho huéng bac nam gitra khu dat. Dién tich
thtra dat do dac 1a 901m? (944 - 901 giam 43m?).

Thira dat s6 65, to ban d6 dan cu s6 02 1ap nim 1996, nay 1a thira 211, to ban
d6 so 20 lap nam 2004, mang tén ho ong Trinh Vian M, ¢6 cac s6 do: Phia Bic
gidp Quoc 16 A, canh dat dai 18.60m, trén canh dat c6 nha cap 4 cia ba X, xay giap
dat nha ong Q nhung duoc xay giat vao so tuong rao nha 6ng Q 1.45m, phia trén
1a mai ton lop ria, cong ngd va tru cong hudng bic, tudng rao va khu vé sinh ong
M xiy & goc dat dong bac; Phia nam giap rudng canh tac canh dat dai 25.62m,
trén canh dat di duoc xay tudong bao ngin cach véi rudng canh tac; Phia dong
giap duong giao thong x6m, canh dat c6 cac sd do 10.09 +21.70m = 31.79m, trén
canh dat c6 nha & cap 4 hudng tay, nha bép va cong trinh vé sinh dugc xay cua o
gbc dat dong bac; canh dat phia tay giap ranh voi thira 212 nha 6ng Q, ¢6 cac so
do tir dong bac dén dong nam 1a 4.50 + 4.60 + 7.07 + 7.25 + 14.24m = 37.66m,
doc canh dat ranh giéi nay duoc ba X xay dung nha cap 4 mai lop ton, nha vé
sinh; doan twong rao xay ndm 2022 va doan tuong rao dai 14.24 do 6ng M xay.
Dién tich do dac tong thé co cong trinh xay dung la 796m? (dién tich cap quyén
730 ting 66m?)

Theo két qua do dac ngay 01/02/2024, do Cong ty TNHH P1 do vé trén co sé

tham dinh lan 2 va két qua dinh gid tai san:

1. Thira dat ho ong Do Viét Q, tai thira 66, to ban do s6 02, ban d6 dan cu lap
nim 1996, dién tich duoc cap quyén sir dung dat 944m?, nay la thira 212, to ban
do dia chinh s6 20, nam 2004. Po dac hién trang: Phia bic giap Quéc 10 A, canh
dat dai 23.18m; Phia dong giap thtra dat hd dng M, canh dat c6 cac s6 do 5.89 +
4.61 +29.27m = 39.81m (do dac 1996 la 39.2m); Phia tay tiép giap nha ong L1,
canh dat dai 33.34m (do dac 1996 1a 33.0m), Phia nam tiép giap dat canh tic va
ao, canh dat c6 cac s6 do 10.15m (do dac 1996 1a 12.0m), canh huyén 15.21m (do
dac 1996 1a 15.7m) + 10.07m (do dac 1996 1a 10.8m) = 20.22m, dién tich hién
trang 887m? (944 - 887 giam 57m?).

2. Thira dat ho 6ng Trinh Van M, tai thtra 65, to ban do s6 02, ban do dan cu
lap nam 1996, dién tich duoc cap quyén str dung dat 730m?, nay la thtra 211, to
ban do so 20, nam 2004. Do dac hién trang: Phia Bac giap Quoc 16 A, canh dat dai



18.47m (do dac 1996 1a 18.60m, thiéu 0,13m); Phia nam giap rudng canh tic canh
dat dai 25.54m (do dac 1996 1a 24.0m, du 1.54m); phia dong giap duong giao
thong x6m, canh dat ¢6 cac so do 7.36 +3.62m + 21.68m = 32.66m (do dac 1996
1a 31.50m, du 1.16m); canh dat phia tiy giap thira 212 nha 6ng Q, canh dat dai
40,58m (do dac 1996 1a 39.2m, du 1.38m). Dién tich hién trang 791m?, ting 61m?,
dién tich bao gom dat tranh chap 15m? tinh tir tuong nha ba X dén diém tuong rao
phia nam; 18m? tinh tir tudong nha ba X dén diém twong moc gde xoai cach tuong
phia tiy nam 77cm. Néu tinh tir tuong nha 6ng Q giap Quoc 16 A kéo vé phia nam
dén diém tuong 6ng M xay dai 26.11m, do dac lam tron dién tich 7,5m?2.

V1 tri tranh chap xac dinh 1a canh dat tiép giap phia dong nha oéng Q, ba P va
canh dat phia tdy nha ong Trinh Van M, ba Lé Thi Tuyét .

Vé két qua dinh gia tai san: Can ctr Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019 cua UBND tinh T quy dinh vé bang gia cac loai dat thoi ky 2020 -
2024 tai dia ban tinh Thanh Hoéa va Quyét dinh s6 5112/2023/QD-UBND ngay
30/12/2023 quy dinh vé hé s6 diéu chinh gia dat 2024 trén dia ban tinh Thanh
Héa. Hot dbng dinh gid xac dinh: Gia dat 5.500. OOOdE)ng/m~ Tai san trén dat,
tuong rao, phan nha v¢ sinh tr1 g1a 7.789. 747d0ng Két qua vé gia, nguyen don
khong co 'y kién bo sung va thong nhat mire gid nhu Hoi dong dinh gid. Bi don
thong nhat khoi luong cong trinh xay dung trén phan dat tranh chap.

Tai Ban an dan su so tham s6 71/2024/DS-ST ngay 28/6/2024 cua Toa an
nhan dan tinh Thanh Hoéa da quyét dinh:

Can ¢t khoan 9 Diéu 26, Piéu 37, Diéu 38, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu
227, Diéu 228, Dicéu 271 va Diéu 273 cua B luat T6 tung dan su; Diéu 175, Diéu
176 Bo luat Dan su 2015; Diéu 73 Luat Dat dai 1993: khoan 4 DPiéu 95, Piéu 100
va Piéu 203 Luat Pat dai 2013;

Xir: Chap nhan mot phan don khoi kién cua dng Do Viét Q va ba Mai Thi P.
Gitr nguyén hién trang cac cong trinh xay dung trén phan dién tich dat 7,5m? thudc
vé phan dat cia dng Q, ba P, vi tri c6 cong trinh xay dung ctia ba Trinh Thi X va
twong rao do o6ng Trinh Vin T2 da xay. Ranh gidi canh dat trén phan dat c6 cong
trinh x4y dung duoc xac dinh tir goc dat phia dong bic nha dng Q, ba P; phia tay
bic nha ba T1, 6ng M (da chét) tiép giap dat hanh lang Quoc 10 A, kéo vé hét phan
nha ba X xay 1a 10,5m, kéo vé phia tdy dat nha ong Q, ba P 01 mét theo twong nha
vé sinh, kéo dén diém tuong 6ng M xiy 2007, chiéu dai phan canh ranh giéi theo
hién trang c6 cong trinh 1a 26,11m. Ranh gi6i phan canh dat giap ranh con lai c6
doan tuong dai 14.47m do 6ng M xiy nam 2007 kéo vé dén giap dat canh tac phia
nam.

Buodc ba Lé Thi T1 va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi
don phai mua lai dién tich quyén sir dung dat 1a 7,5m?2 cua 6ng Do Viét Q va ba
Mai Thi P1, tai thtra 66, to ban d6 so6 02, ban d6 dan cu 1996, nay 1a thia 212, to
ban do dia chinh s6 20, 1ap nam 2004. Gia tri quyén st dung dat 5.500.000
dong/m? x 7,5m? = 41.250.000 dong.



Ong Do Viét Q, ba Mai Thi P ¢6 quyén dé nghi co quan nha nude c¢é tham
quyén, diéu chinh lai ranh 2101, dién tich hién trang va hinh thé thtra dat, tai thira
sO 66, to ban d6 s6 02, ban d6 dan cu 1ap nam 1996, nay 1a thira 212, to ban d6 dia
chinh s6 20 1ap nim 2004. Dia chi xém H, xd H, huyén H, theo GCNQSDD do
UBND huyén H cap ngay 31/5/2001, vao so cap giay 00133/QSDD, mang tén ho
ong Do Vian Q1, di duoc dinh chinh thanh 6ng D6 Viét Q, ba Mai Thi P.

Ba Lé Thi T1 va nhiing nguoi ké thira quyén nghia vu to tung cua bi don co
quyén dé nghi co quan nha nude c¢6 tham quyén, diéu chinh lai ranh giéi, dién
tich hién trang va hinh thé thira dat, tai thtra s6 65, to ban d6 so6 02, ban do dan cu
lap nam 1996, nay la thira 211, to ban do dia chinh s6 20 1ap nim 2004. Dia Chl
xom H, xa H, huyén H, tinh Thanh Hoa, theo GCNQSDD do UBND huyén H cap
ngay 31/5/2001, vao s6 cap giay 00132/QSDD, mang tén ho 6ng Trinh Vin M.

Sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap luat néu ba T1 va nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung khong tu nguyén thi hanh viéc tra tién mua lai 7.5m?
dat cho gia dinh nguyén don, thi dng Q, ba P ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dé thi hanh, ngoai so tién phai thi hanh thi con phai chiu 141 suat cham tra trén
sO tién phai thi hanh 4n twong Gng vai so tién va thoi gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va
tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 06/7/2024, nguyén don ong D6 Viét Q va ba Mai Thi P ¢6 don khang
cdo dé nghi huy toan bo ban an so tham néu trén.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap phuce tham. Ngay 13/11/2024, 6ng Trinh Vin
T2 1a nguoi dai dién theo Uy quyén cuia bén bi don, ¢6 don yéu cau Toa an xem
xét, tham dinh tai chd d6i véi ngo1 nha lop ton, nha vé sinh... cua bén b1 don trén
phan dat dang c6 tranh chap. Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi da uy thac cho
Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa thu thap chiing ctr theo quy dinh.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/11/2024 cua Toa an nhan
dan tinh Thanh Hoa x4c dinh: Ngoi nha lop ton, cong trinh phu (nha c¢6 mat tién
canh Quodc 16 A), giap phan dat dang tranh chap giita hai hd 6ng Q va ba T1 trén
phan dat ho ba T1 tai thira dat so 65, to ban d6 s6 02, ban d6 dan cu lap nam 1996,
nay la thira 211, to ban d6 s6 20, dia chi thon H, xa H, huyén H, tinh Thanh Hoa,
¢6 kich thude cu thé nhu sau:

Phia Bic giap duong Q, dai 3,64m (lam thut vao so véi mat tién nha 6ng Q
1,75m); phia Nam sau nha, dai 4,92m; phia Tay (gidp nha 6ng Q), tinh tir diém
tiép giap Quodce 10 A (bac) kéo vé phia nam 1a cac s6 do: 4,48m, 4,66m dén canh
nha vé sinh nho (161) ra sang phia nha éng Q dai 01m, ngang chay vé phia sau (hét
nha vé sinh) 1a 1,44m; phia Dong giap ngd vao nha dng M c¢6 cac s6 do tinh tir
cong ngd Quoce 16 A vao 1a: 4,80m, 5,62m (trong 5,62m c6 1,40m 1a phan cong
trinh nha bép gan véi twong nha). Chiéu cao cua ngdi nha: Tuong gidp duong
Quoc 16 10 cao 3,73m; Tuong gidp v6i nha vé sinh cao 4,97m; T8 sau nha vé sinh
cao 3.47m.

Két cau trong ngdi nha gom co6 03 phong:



Phong 1 tir Quoc 16 A vao duoc xay tuong trat hoan chinh (phia twong giap
nha 6ng Q duoc gan treo ti vi va ké tu lanh)

Phong 2 tiép noi phong 1 ¢6 gac xép, bén dudi ké givdng ngu; gac xép bing
sit c6 san bang go; bén dudi lat gach men (kt 50x50)cm, cao hon nén bén phong
I khoang 03cm;

Phong 3 1a khu cong trinh phu dugc ngin lam 02 phong nho ¢6 ctra hudng ra
phong 1, cu thé 1a: Nha vé sinh giap v6i nha ong Q, bén trong ¢6 gin 01 binh néng
lanh khoang 10lit vé phia tuong nho ra giap nha 6ng Q, twong xung quanh oOp
gach men (kt 45x30)cm, tong dién tich op gach co (kt 6,69x1,8)m, nén lat gach
men (kt 30x30)cm, doi dién ctra nha vé sinh di vao c6 gan guong, gia d& va chau
rira, ong nudce tir binh chtra nude phia trén mai ton nha vé sinh va duong dién
duoc nap bén trong tuong; ctra nha vé sinh, nha bép lam bang nhom, co (kt
2x1,4)m.

Toan bd mai nha, mai cong trinh phu duoc lop bang ton xop, xa go thép hop
(kt 40x80)cm; ctra nha gidp Quoc 10 A 1a cira kéo bang sat (kt 3,25x2,83)m; cira
trong phong bang nhom. Nha duoge xay dung vao nim 2015 (¢6 so d6 do dac hién
trang st dung dat kém theo).

Tai phién toa phiic tham: Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Q, ba P thay
do1 noi dung khang céo, dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham, theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Bén nguyén don sé
tur nguyén ho tro cho bén bi don 20.000.000d6ng dé thao do tai san, vat kién tric
trén phan dat 1an chiém cua nguyén don va xin chiu moi chi phi to tung tai cap so
tham ma khong budc bén b1 don phai chiu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, dé nghi Toa an
cap phuc tham stra ban 4n so tham, theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Budc ba Lé Thi T1 va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu td tung cua b1 don phai tra lai dién tich dat 1a 33m? cua ong Q, ba P tai thua O
212, to ban do dia chinh s6 20, 1ap nam 2004. Budc bén bi don phai thdo d& cac
cong trinh xay dung trén phan dién tich dat 33m? thudc vé phan dat cta ong Q, ba
P. Ranh gidi canh dat trén phan dat c¢é c¢ong trinh xay dung dugc xac dinh tir goc
dat phia dong bac nha ong Q, ba P; phia tiy bac nha bi don ba T1, tiép gidp dat
hanh lang Quéc 10 A (diém vi tri s6 6), kéo vé dén vi tri gbc ciy xoai phia sau la
mdt duong thang dé tra lai phan dién tich dat 1an chiém cho vo chong nguyén
don. Ong Q, dng L, anh C va anh H3 déu dong v véi quan diém trinh bay cua
ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don dé nghi Toa 4n cap phuc
tham khong chap nhan khang cao cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham
cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don va cua nhitng nguoi ké thira quyén
va nghia vu t tung cta 6ng M nhat tri v6i1 v kién ctia ngudi bao vé quyén va loi



ich hop phap. Ngoai ra con trinh bay, d6i véi so tién chi phi t6 tung tai cap phuc
tham do bén b1 don yéu cau va da tu chi phi xong nén bén b1 don xin chiu toan bo
chi phi nay, khong yéu cau bén nguyén don phai chiu. Riéng d61 véi viée nguyén
don tu nguyén xin chiu toan bo chi phi t6 tung tai cap so tham va tu nguyén ho tro
cho bén bi don chi phi thao d& nhu bén nguyeén don trinh bay tai phién toa phuc
tham, dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh cua phap luat. Nhitng nguo1 ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cuia bi don nhat tri v6i ¥ kién cia ong T2.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cé‘ip cao tai Ha Noi dé nghi1 Ho1 df‘)ng xét
xu phue tham can cu khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chép nhan
khang c4o cua nguyén don, giit nguyén Ban an dan su so tham s6 71/2024/DS-ST
ngay 28/6/2024 cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an; ¥ kién trinh
bay cua cac duong su va y kién tranh luan tai phién toa trén co s dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat. Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& to tung:

Ngay 06/7/2024, nguyén don D6 Viét Q, ba Mai Thi P khang cdo toan b ban
an dan su so tham cua Toa an nhan dé‘lp tinh Thanh Hoéa trong tho1 han luat dinh
nén dugc xem xét theo thu tuc phtuc tham.

Viéc ving mit ctia duong su tai phién toa phic tham: Xét thay, nguyén don
ba Mai Thi P; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh T2 va chi T5; bi don
ba Lé Thi T1 va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng Trinh Vin M 1a ba
T1, ba X va ba V1 vang mat nhung da c¢6 nguoi dai dién theo iy quyén cia ho ¢6
mit nén Toa an tién hanh phién toa phiic thAim xét xit vu an theo quy dinh tai
Diéu 296 Bo luat To tung dan su.

[2] Xét khang cdo va noi dung yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Do
Viet Q va ba Mai Thi P, Ho1 dong xét xur cap phuc tham nhan thay:

[2.1] Ve nguon goc sir dung dat cia hai bén duong su:

Theo ho so do dac dia chinh 299/TTg nam 1985, thi ta1 thot diém do dac,
khu dat cia hai ho gia dinh van thudc dat ctia Hop Tac xa V2, thira s6 475, to ban
do s0 01, ¢ dién tich 16.650m”. Sau thoi diém do dac 299, thura dét cua hai ho
nam trong mot phan khuon vién dién tich dat cia Hop Tac x3 V2. Nhu vay, tai
thot diém do dac dia chinh 299/TTg, ca hai gia dinh chua c6 thong tin st dung
dat, chua duoc Nha nude cong nhan va giao dat nén viée xac 1ap quyén sir dung
dat cua hai gia dinh dva trén ho so do dac ban d6 dan cu nam 1996 cua xd H,
huyén H, tinh Thanh Hoa.

Theo ho so cap quyén sir dung dat do UBND xi H cung cap, ho ong D6 Viét
Q duoc Nha nude giao thira dat sb 66, to ban s6 02, ban d6 dan cu lap nam 1996,
dién tich 944m?; ho 6ng Trinh Van M, duoc Nha nude giao dat tai thura so 65, to
ban do s6 02, ban do dan cu 1ap nam 1996, dién tich 730m2. Khi cap quyeén st



dung dat cho hai gia dinh vao nim 2001, canh dat phia bac giap Quoc 16 A cua
thira dat s6 66 1a 23.8m; thtra dat so6 65, 1a 18.6m. Theo két qua do dac thuec té,
canh dat phia bac cua hai gia dinh déu bi thiéu so do, trong d6 thira dat ho 6ng Q
¢ sO do 23.18m, thiéu 0,62m; thira dat ho ong M c6 so do 18.47m, thiéu 0,13m.
Tuy nhién, hién trang st dung dat, canh dat giap ranh giira hai nha & vi tri goc dat
giap Quoc 16 A di c¢6 cong trinh xay dung 6n dinh, dung vi tri, ranh giéi, duoc céac
bén thira nhan khong co tranh chap va nam trong khuon vién, dién tich cua thira
dat theo ban do dan cu 1996. Mic du cac thong tin s6 do & canh dat gitra hai gia
dinh khong trung khdép gitta hién trang sir dung va ho so khi cap quyén st dung
dat, nhung c6 can ctt xac dinh thwra dat ho ong M qua do dac hién trang déu co
bién dong ting so kich thuéc véi khuodn vién, dién tich theo ban do dan cu lap
nim 1996 va dién tich duoc ghi trong GCNQSDD, chi riéng canh phia bic thiéu
0,13m so v&i s6 do khi cap quyén st dung dat. Viéc bén bi don ting dién tich thira
dat 1a do qua trinh st dung, di xay dung cong trinh trén dat khong ding véi khuon
vién thira dat duoc giao ¢ canh dat phia dong bac; mot phan ting dién tich la do
ranh giéi thay doi ¢ thoi diém 6ng M xay tuong rao nim 2007, ba X xay nha lop
mai ton nim 2015 va ong T2 xay tuong rao vao nim 2022 nén hinh thé thira dat
khi do dac dan cu va khi cap quyén so vé6i hinh the thia dat dang sir dung c6 su
dich chuyén, thay doi.

Nguyén nhan thay doi ranh giéi lién ké 1a do cac cong trinh & canh dat phia
tay thira dat nha ong M da xay 1an sang phan dién tich cua gia dinh 6ng Q 15m?
tinh tr diém tuong phia bic nha éng Q kéo dén diém tuong rao nha 6ng M xay
nim 2007 va 18m? tinh dén diém goc cdy xoai cach tuong cu M xay veé phia dat
nha 6ng Q 1a 0,85m. Tuy nhién, két qua do dac gitra hai lan do, so liéu thong tin
khong tring, nhung thong tin sd do cac canh dat cho thay: Thira dat ho ong M déu
ting dién tich so v4i ban d6 dan cu va dién tich dugce ghi trong GCNQSDD cap
nam 2001, vi ¢6 s6 du dién tich gitra hat lan do so véi dién tich duoc cé‘ip 1a 796m?
va 791m? (du 61- 67m?). Vi tri thay doi thong tin s6 do lam ting dién tich 1a & vi
tri canh dat phia tdy nam; canh dat giap ranh giita hai gia dinh c6 tranh chap va
canh dat phia dong bic. Nhu vay, cO can cu xac dinh, thira dat s6 65, dugc nha
nude cong nhan quyén sir dung dat cho hd éng M nam 2001 c6 dién tich ting so
vo1 do dac ban do dan cu 1996 va dién tich cap quyén st dung dat.

[2.2] Xét yéu cau khai kién: Ong Q va ba P duoc Nha nude giao thira st
dung dat so 66, to ban d6 s6 02, ban do dan cu 1ap nam 1996, nay 1a thira 212, to
ban dd dia chinh s6 20 1ap nim 2004. Ngay 31/8/2001, gia dinh éng Q dugc UBND
huyén H, cap GCNQSDD, s6 vao so cap giay 00133/QSDD, dién tich duoc cap
theo ban do dan cu lap nam 1996 1a 944m?2. Ho 6ng M va ba T1 c6 thira dat s6 65,
to ban do s6 02, ban do dan cu lap nam 1996, nay 1a thira 211, t& ban d6 dia chinh
s6 20 lap nam 2004. Ngay 31/8/2001, ho éng M dugc UBND huyén H cap
GCNQSDD, so cap giay 00132/QSDD, dién tich duoc cap theo ban do dan cu
nim 1996 1a 730m?2. Tir khi hai gia dinh duoc cap quyén st dung dat, gia dinh
ong M chua co6 thong tin cap doi lai GCNQSDD. Ngay 23/11/2023, ho 6ng Q da



dang ky lai thong tin quyén str dung dat tir hd thanh nguoi str dung dat 1a éng D6
Viét Q va ba Mai Thi P. Nhu vay, thira 212, to ban do s6 20 duoc xac dinh 1a cua
vo chong ong Q, ba P; moc gidi sir dung dat ctia vo chong ong Q, ba P nam trong
khuon vién thira dat theo ban do dan cu do vé nam 1996, khong phai la dat do 6ng
Q x4y lan chiém va nim ngoai khudn vién dat duoe Nha nude giao nhu dng T2 dai
dién bén b1 don trinh bay.

[2.3] Qua trinh st dung dat: Nam 1995, vo chong dng Q xay nha & tai vi tri
gbc dat phia dong bic tiép giap Quoc 10 A, vi tri xay dung thudc pham vi dat dwoc
nha nude giao theo ban do 1996. Nam 2015, ba Trinh Thi X 1a con gai 6ng M, ba T1
xay cin nha lop mai ton, giap Quoce 10 A nam trong vi tri khuon vién thira dat cua
ong M, ba T1; tuong nha phia tay, ba X xay gidp phia dong twong nha dng Q. Thot
diém nay 6ng M khong c¢6 mit & nha, nhung tai bién ban ngay 10/12/2015, ba X
trinh bay duoc éng M chi moc giéi 1a khong dung thue té. Do d6, xac dinh phan
tuong nha dai 4.6 1m, xay sat buc twong phia trude cua nha ong Q va c¢ong trinh
phu da xay khong ding ranh gidi thira dat theo so do hinh thé thira dat va ban do
dan cu do v& nim 1996, nén phan nha vé sinh va tuong nha ba X xay tao thanh
g6c vuong nhd vé phan dat nha 6ng Q 01m. Thoi diém nay gia dinh 6ng Q dang
ton tai cin nha xay & phia dong bac va cin nha cap 4 huéng tay che chin, nén
khong phat hién duoc viée ba Xuan X1 khu vé sinh nho sang, khi hoan thién gé‘“m
xong cong trinh, ong Q mad1 phat hién va da bao cao dia phuong lap bién ban giai
quyét, tuy nhién bién ban nay khong co chit k¥ ctia ba X va khong duoc nguoi co
tham quyén déng dau xac nhan vao bién ban nén khong dam bao tinh phép 1y cia
bién ban.

Dén nim 2022, 6ng T2 xay tuong phia sau nha dng Q va xay noi tir nha vé
sinh kéo vé dén diém tuong rao dng M xay nam 2007, giita hai diém tuong duoc
bo tru va xay giat vé phia thira dat nha 6ng M 1a 0,28m, nén hai doan tudng xay
khong thang nhau. Tuy nhién, tai bién ban ngay 24/4/2022 do UBND xa H lap, c¢6
su chirng kién cua dng T2, 6ng Q va cac thanh vién tham gia, trong bién ban nay
thé hién noi dung ong Q thong nhat lay moc giéi tir twong 6ng M xay nam 2007
kéo vé phia trude dén hét twong nha ong Q xay. Nhu vay, c¢6 nghia 1a ong Q da
thtra nhan bire tuong rao dai 14,24m xay nam 2007 la moc gisi cua phan canh dat
giap ranh duoc hinh thanh sau khi do dac ban d6 1996 va hai gia dinh duoc cap
quyén str dung dat vao nim 2001. Do dé, c6 du co sé khang dinh: Tir naim 2007,
gia dinh 6ng Q va gia dinh dng M c6 phat sinh tranh chap nhung da duoc giai
quyét va hai bén da thong nhat moc giéi & phan canh dat phia dong nam nha ong
Q va phia tdy nam nha 6ng M nén éng M méi xay buc tuong ngoai goc cay xoai
0,85m cong khai, ngay tinh, gia dinh 6ng Q biét ciing khong phan do6i va khong bi
chinh quyén dia phuong yéu cau tam dimng dé giai quyét tranh chap. Vi vay, canh
dat giap ranh giita hai gia dinh da c6 su thay doi moc gidi, hién trang vé phia dat
nha dng Q, ba P. Do do, Toa an cap so tham da xac dinh moc gidi & phan canh dat
phia dong nam nha dng Q va phia tdy nam nha déng M 1a bire tuong ngoai goc cay
xoai 0,85m do 6ng M xay lam ranh giéi dat giita hai ho 1a ¢6 co s¢ duoc chap
nhan.



Nhu vay, tinh tir trong nha 6ng Q giap Quoe 16 A (vi tri s6 6) kéo vé phia
nam dén diém tuong 6ng M xay nam 2007 (vi tri s6 02) dai 26.11m, do dac dién
tich, xac dinh bén bi don 1an cia bén nguyén don 1a 7,5m?2; d6i v6i phan canh dat
con lai dai 13,7m tinh tir diém tudng rao (vi tri s6 02) dén diém tuong rao goc cay
x04i (vi tri s6 01), doan tudng nay da duoc cac bén chap nhan la ranh gidi chung
cua hai ho tir naim 2007, nay can giit nguyén vi tri ranh giéi nay nhu Toa an cap
so tham da xac dinh 1a phu hop véi thue té.

Tuy nhién, Toa an cap so tham lai nhan dinh: Mot phan tuong ngdi nha lop
ton, nha vé sinh, twong rao... cia bén bi don xay lan sang phan dat ctia vo chong
ong Q c6 gia tri khong 1én, nhung lai cho ring cac cong trinh, vat kién tric nay
duoc xay dung kién c¢6 va khong lam anh huéng dén nha & va phan khong gian
cua gia dinh 6ng Q md1 xay dung nén khong budc b1 don phai thao do cac cong
trinh trén dat dé tra lai dién tich cho gia dinh 6ng Q 1a ¢6 mau thuan. Vi cin ci
vao cac tai liéu co trong ho so vu an va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd clng
nhu so d6 do dac hién trang sur dung dat cia Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa lap
cung ngay 25/11/2024 cia hai ho thay: Phan dién tich dat cia ho ong M, ba T1
d3 1an sang phan dat cua vo chong 6ng Q, ba P véi tong dién tich 1a 7,5m?, duoc
chia lam 02 phan, trong d6 phan dat 1an 6,5m? (vi tri ranh giéi tir s6 2, 3, 4 trong
so do do dac) duoc xac dinh 1a mot doan tuong rao n6i lién véi mot phé“m nha vé
sinh xay bang gach khong nung (gach da mat xi ming) chua trat co tong chiéu dai
15,57m, trén mai nha vé sinh duoc lop bing ton x6p va c¢d gan mot binh nhua
chira nudce, trong twong nha vé sinh ¢6 treo binh nong lanh, guong, chau rira va
bon cau vé sinh... (tai thoi diém tham dinh, nha vé sinh khong str dung ma dé
chtta cac do vat dung sinh hoat nhu thau chau, o 14 nhua...). Cac cong trinh
nay, nhin thuc té déu xac dinh duoc la cOng trinh tam, hoan toan c¢6 thé thao d&
ma khong anh huong dén cong trinh lién ké, xung quanh.

Do d6, can chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don, bude bén bi don
phai thao d&, di doi toan bo phan tai san, vat kién triic xay lan chiém trén dién tich
dat cua nguyén don tai cac diém vi tri (sé B, 3, 4 trong so do do dac), dé tra lai
dién tich 6,5m? dat 1an chiém cho nguyén don, néu bén bi don khong tu thao do
cac tai san, vat kién tric nay thi nguyén don c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n
dan su thue hién viéc cudng ché thao d&, di doi ddi vai tai san, vat kién tric néu
trén, moi chi phi cho viéc cudng ché (néu c6) do bén bi don phai chiu. Riéng doi
vo1 phan dat 1an 01m? (vi tri ranh gidi tir s6 6,5,4 trong so do do dac) duoc xéc
dinh la phan tuong cua ngdi nha lop ton, ba X va bén bi don xay nam 2015 dé o,
néu budc phai thao d& phan tuong nay sé& anh huong dén két cau ciia ngdi nha nén
can giit nguyén hién trang, giao cho bén bi don phan dat 01m? va budc bi don
phai thanh toan gia tri quyén st dung cho nguyén don nhu ban 4n so tham da
tuyén la phu hop.

Tai phién toa phtic tham, bén nguyén don da tu nguyén hé tro cho bén bi
don sb tién Z0.000.000déng dé thuc hién viée thao d&, di doi cong trinh, vat kién
tric xay dung trén phan dat lan chiém cua nguyén don nén can ghi nhan su tu
nguyén nay cua nguyen don.



[2.4] Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén thay: Can chap nhan mot phan
khang cdo cua nguyén don. Stra ban 4n dan su so tham cta Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoéa. Cac yéu cau khac cta cac bén duong su cling nhu quan diém dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cﬁp cao tai Ha No1 khong phu hop vé1 nhan
dinh néu trén cua Ho1 di“mg xét xtr nén khong duoc chép nhan.

[2.5] Do thira dat cia 6ng D6 Viét Q, ba Mai Thi P va thira dat mang tén ho
ong Trinh Vian M cua bén bi don c6 thay doi vé dién tich, ranh giéi va hinh thé
thtra dat, nén cac duong su c6 quyén dé nghi véi co quan Nha nude ¢ tham quyén
trong viéc thuc hién nhiém vu, cong vu vé dat dai, thuc hién viéc dang ky bién
dong va diéu chinh lai ranh giéi, hinh thé va dién tich quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

[2.6] Vé x1r Iy tién chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n, bén nguyén
don va bén bi don da ndp tién tam tng chi phi to tung cho viéc xem xét tham
dinh, do dac va dinh gia ta1 san. Tai phlen toa phuc tham, bén nguyén don va bén
bi don déu tw nguyén xin chiu toan bo tién chi phi t6 tung ma moi bén di nop va
khong yéu cau phia bén kia phai thanh toan lai cho nhau. Day 1a su tw nguyén cuia
hai bén duong su, cdc bén da thuc hién xong nghia vu chi phi t6 tung va cac bén
duong su khong yéu cau Toa an phai gidi quyét nén khong dit ra xem xét.

[2.7] V¢ én phi dan sw so tham: Ba T1, ba X va 6ng T2 dugc mién én phi dan
su so tham; cac duong su khac phai chiu an phi dan su c6 gid ngach quy dinh cua
phap luat.

[2.8] V& an phi dan su phuc tham: Do khang céo cia nguyén don duoc chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ¢t khoan 2 Dieu 308, Diéu 309 B6 luat To tung dan su; diém d khoan
1 DPiéu 12, biéu 26, Piéu 28 Nghi quy ét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa
an: Chap nhan mot phan khang cao cua 6ng Do Viét Q va ba Mai Thi P. Stra mot
phan Ban an dan su so tham s6 71/2024/DS-ST ngay 28/6/2024 cta Toa an nhan
dan tinh Thanh Hoa.

[2] Ap dung khoan 9 Piéu 26, Piéu 37, Piéu 38, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39,
cac Diéu 227, 228, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 175, Diéu 176 Bo
luat Dan su; Piéu 73 Luat Pat dai 1993; khoan 4 Piéu 95, Piéu 100 va DPiéu 203
Luat Dat dai 2013, xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng D6 Viét Q
va ba Mai1 Thi P.

[2.1] Buoc bi don ba Lé Thi T1 va nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu to
tung cua 6ng Trinh Van M la cac 6ng ba Lé Thi T1, Trinh Thi X, Trinh Van T2, Trinh
Thi1 V, Trinh Thi V1, Trinh Thi H, Trinh Van H1 va Trinh Van T3 phai thao do, di do1
toan bo phé“m tai san, vat kién truc xay lan chiém trén dién tich dat 6.5m? cua
nguyén don tai vi tri (tu diém s6 2 dén diém s6 4 trong so do do dac hién trang lap
ngay 25/11/2024) gom tudng rao nodi lién véi mot phan nha vé sinh xay bing gach



khong nung (gach da mat xi ming) c6 tong chiéu dai 15,57m, trén mai nha vé
sinh duoc lop bang ton x6p va c¢6 gan mot binh nhua chira nuée, trong nha vé
sinh ¢o lap binh néng lanh, guong, chau rira, bon cau vé sinh va cac vat dung gin
lién v6i phan nha nha vé sinh... dé tra lai phan dat 1an chiém 6.5m? cho vo chong
ong Q, ba P tai cac diém vi tri (tir s6 2, 3, 4) tai thia dat s6 212, to ban do dia
chinh s6 20 1ap nam 2004; dia chi xom H, xa H, huyén H, tinh Thanh Hoa, theo
GCNQSDD do UBND huyén H cap ngay 31/5/2001, vao sO cap glay
00133/QSDD, mang tén ho 6ng D6 Vian Q1, da duoc dinh chmh mang tén ong Do
Viét Q, ba Mai Thi P. (¢6 so do do dac hién trang lap ngay 25/11/2024 kem theo)

Néu bén bi don khong tu nguyén thao dd, di do1 céc ta1 san, vat kién tric néu
trén thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy thuc hién viée
cudng ché thao d& d6i véi tai san, vat kién tric nay, moi chi phi cho viéc cudng
ché (néu c6) do bén bi don phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

[2.2] Giit nguyén hién trang phan phan dat 01m? bén bi don lan chiém cua
vo chong ong Q, ba P, trén dat ¢6 birc twong cua ngdi nha mai ton do ba Trinh Thi X
xdy, dugc xac dinh tir vi tri phia bac giap Quoc 16 A (diém s6 6) kéo dén diem
phia nam giap nha vé sinh (diém s6 4) trén phan dat ctia 6ng Q, ba P (diém 6, 5, 4
trong so do do dac hién trang 1ap ngay 25/11/2024) tai thira dat s6 212, to ban do
dia chinh s6 20 1ap nim 2004; dia chi xom H, xd H, huyén H, tinh Thanh Hoéa,
theo GCNQSDD do UBND huyén H cap ngay 31/5/2001, vao sd cap giay
00133/QSDD, mang tén ho 6ng D6 Vian Q1, da duoc dinh chinh mang tén 6ng Do
Viét Q, ba Mai Thi P.

Ba Lé Thi T1 va nhiing nguoi ké thira quyén nghia vu to tung cia 6ng Trinh
Van M1a cac ong ba Lé Thi T1, Trinh Thi X, Trinh Van T2, Trinh Thi V, Trinh Thi V1,
Trinh Th1 H, Trinh Van H1va Trinh Van T3 duoc quyén quan 1y, st dung dién tich 01m?
va cac tai san trén dién tich 01m?2 dat cua ong Q, ba P tai (diém s6 6, 5, 4 trong so
do do dac hién trang) ta1 thua dat s6 212, t& ban do dia chinh s6 20 lap nam 2004;
dia chi xom H, xa H, huyén H, tinh Thanh Hoa, theo GCNQSDD do UBND huyén
H cap ngay 31/5/2001, vao so cap giay 00133/QSDD, mang tén hod éng Do Vin
Q1, da duoc dinh chinh mang tén ong P Viét Q, ba Mai Th1 P. (co so do do dac
hién trang lap ngay 25/11/2024 kem theo)

Budc ba Lé Thi T1 va nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cia dng
Trinh Van Mla cac 6ng ba Lé Thi T1, Trinh Thi X, Trinh Van T2, Trinh Th1 V, Trinh Thi
V1, Trinh Thi H, Trinh Van HI1 va Trinh Van T3 phai thanh toan gia tr1 quyén su
dung dat 01m? cho ong Do Viét Q va ba Mai Thi P1, tai thua dat néu trén la
5.500.000d6ng.

Ghi nhan su tu nguyén cua vo ché“mg ong Q, ba P, tu nguyén ho tro sb tién
20.000.000d0ng cho bén bi don dé thao dd, di doi tai san, vat kién tric trén dat
lan chiém cua bén nguyén don. Doi trir so tién 5.500.000d0ng, bén bi don phai tra
cho nguyén don, bén nguyén don ong Q, ba P con phai thanh toan cho bén b1 don
s6 tien 14.500.000d6ng.



[2.3] Cac duong sur c6 quyén dé nghi co quan nha nudce c¢d tham quyeén trong
viéc thuc hién nhiém vu, cong vu vé dat dai, thuc hién viéc dang ky bién dong
va diéu chinh lai ranh gi6i, hinh thé va dién tich quyén st dung dat cua cic bén
theo quy dinh cua phap luat.

[2.4] Vé an phi dan su so tham: Mién an phi dan su so tham cho ba T1, ba X
va ong T2. Buoc ba V,ba V1, ba H, ong HI va dng T3 phai lién d61 chiu an phi dan
su ¢6 gia ngach 1a 1.289.062dong (lam tron 1a 1.289.000d6ng), moi ngudi phai
chiu theo phan 1a 257.800dong.

[2.5] V& an phi dan su phiic thim: Ong Do Viét Q va ba Mai Thi P khong phai
chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyér dinh dwoc thi hanh theo Diéeu 2 Ludat Thi hanh dn
dan suw, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan sw co
quyen thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tuw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Pieu 6,7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo Diéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su (theo d/c); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao ta1 Ha Noi:

- TAND tinh Thanh Hoa;

- VKSND tinh Thanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Thanh Hoa;
- Luu hd so vu 4n, TANDCC HN.

Tran Quang Minh



