TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM

TINH GIA LAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6 08/2024/KDTM-PT
Ngay 31/12/2024
“VIV tranh chdp hop dong
tin dung”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién tda: Ong Luu Anh Tuén.
Cac Tham phdn: 1. Ong Pang Chi Cong;
2. Ong Tran Van Thudng.
- Thw ky phién tda: Ba Tran Thi Thuy Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Gia Lai.
q - Dai dién Vién Kiém st nhan déin tinh Gia Lai: Ong Hoang Vian Hanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 25 va 31 thang 12 ndm 2024, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai
Xet xtr phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 14/2023/TLPT-KDTM ngay 27/12/2023
vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung ™.
Do Ban 4an kinh doanh thwong mai so thdm sb 01/2023/KDTM-ST ngay
08/11/2023 cta Toa an nhan dan huyén Chu Sé, tinh Gia Lai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xu phuc thim sb 53/2024/QD-PT ngay 28
thang 3 ndm 2024, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B. Try s¢: Thap B2, C H,
quan H, Thanh pho Ha Néi (nay 1a A T, phuong L, quan H, Thanh pho Ha Noi).
Nguoi dai dién theo uy quyén:
- Ong Nguyén Nam D - Phé giam ddc Phong G, Chi nhanh N; dja chi: H H, thi
tran C, huyén C, tinh Gia Lai (C6 mat).
- Ong Nguyén Thé O, Chuyén vién Trung tdm xir Iy no Ngan hang TMCP P
(CO mat).
Theo Quyét dinh iy quyén tham gia t tung, thi hanh an dan sy s6: 9419/QD -
B2 ngay 01/8/2022 ctia Ngan hang TMCP b;

2. Bi don: Doanh nghi¢p tu nhan D6 do ba Pham Thi D1- Chu Doanh nghiép 1a
nguoi dai dién theo phap luat; Dia chi: T6 dan phd A, thi tran C, huyén C, tinh Gia
Lai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Pham Thi D1 : Ong Pinh Viét D2 ; dia
chi: T6 D, phuong H, P, Gia Lai (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Trinh Van D3, ba Bang Thi H, anh Pham Vin C, anh Pham Vin M,
anh Pham Quoc Vv, chi Phqm Thi L, f)ng Pham Thanh P, ba Pham Thi C1 (Tat ca déu
c6 cung dia chi: To dan pho A, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai).

Nguoi dai dién theo phap ludt ciia ba C1: Ba Ding Thi H; dia chi: T6 dan pho
A, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai, me rudt cua ba C1.

(Ong D3 c6 mat; ba Bang Thi H, anh Pham Vin C, anh Pham Vian M, anh
Pham Quoc V, chi Pham Thi L, 6ng Pham Thanh P ¢6 don xin xét x{r vang mat).

3.2. B,é Pham Thi B; dia chi: Thon B, thi trin C, huyén C, tinh Gia Lai (C6 don
Xin Xét Xtr vang mat).

3.3. Ba Lé Thi T; dia chi: C H, thdn B, thi trin C, huyén C, tinh Gia Lai (CO
mat).

- 34 Ba Nguyén Thi Kim T1; dia chi: Thon H, thj trdn N, huyén C, tinh Gia Lai
(Vang mat).

3.5. Ong Tran An S; dia chi: Thén H, thi trdn N, huyén C, tinh Gia Lai (Véng
mat).

_4. Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi D1 - Chu doanh nghiép tw nhan D6; nguoi c6
quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Trinh Van D3, ba Lé Thi Thao .
NOI DUNG VU AN:

1. Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

v Ngén hang TMCP D (Ngan hang B2) da cho Doanh nghi¢p tu nhan D7 vay
tong so tién la: 18 ty dong. Muc dich: b sung von kinh doanh hang ndng san (thu
mua ca phé, tiéu).

Du no vay hién tai: 17.760.000.000 dong.

Chi tiét theo cdc hop dong tin dung cu thé sau:

1. Hop dong tin dung cu thé s6 01.3/2016/2838938/HDTD ngay 27/07/2017,
s6 tién vay 3,3 ty dong Muc dich: b sung vén kinh doanh hang néng san (thu mua

cad phé, tiéu).Ldi suit vay: xac dinh theo Hop dong tin dung cu thé sd
01.3/2016/2838938/HDTDngay 27/07/2017.

Ngay nhan ng: 27/07/2017.

Ngay tra ng gbc: 27/04/2018.

Ngay chuyén no qua han 14i: 05/01/2018.
Du ng gbe hién tai: 3.060.000.000 dong.

~ No l1ai vay hién tai: 1.879.180.931 dong (L&i vay tinh tir ngay 05/10/2017 dén
hét ngay 08/11/2023).

2. Hop dong tin dung cu thé s 01.4/2016/2838938/HDTD ngdy 28/07/2017,56
tien vay 3 ty dong. Muc dich: bo sung von kinh doanh hang ndng san (thu mua ca
phé, tiéu). L&i suat vay: xac dinh theo Hop dong tin dung cu thé so
01.4/2016/2838938/HDTDngay 28/07/2017.

Ngay nhan ng: 28/07/2017.

Ngay tra ng gbc: 28/04/2018.



Ngay chuyén no qua han 14i: 05/01/2018.
Du no gdc hién tai: 3 ty dong.

~ No lai vay hién tai: 1.837.676.713 dong (Lai vay tinh tir ngay 05/10/2017 dén
hét ngay 08/11/2023).

3. Hop dong tin dung cu thé s6 01.5/2016/2838938/HDTD ngdy 03/08/2017,50
tien vay 2,8 ty dong (bang chit: Hai ty tdm tram tri¢u dong chan). Myc dich: bo sung
von kinh doanh hang nong san (thu mua ca phé, tiéu). Lai suat vay: xac dinh theo
Hop dong tin dung cu thé s6 01.5/2016/2838938/HDTDngay 03/08/2017.

Ngay nhan ng: 03/08/2017.

Ngay tra ng gbc: 03/05/2018.

Ngay chuyén no qua han 14i: 05/01/2018.

Du ng goc hién tai: 2,8 ty dong. No 14i vay hién tai: 1.714.963.917 dong (LAi
vay tinh tir ngay 04/10/2017 dén hét ngay 08/11/2023).

4. Hop dong tin dung cu thé s 01.6/2016/2838938/HDTD ngdy 02/10/2017,56
tien vay 4 ty dong. Muc dich: bo sung von kinh doanh hang ndng san (thu mua ca
phé, tiéu). L&i suat vay: xac dinh theo Hop dong tin dung cu thé so
01.6/2016/2838938/HDTD ngay 02/10/2017.

Ngay nhan ng: 02/10/2017.

Ngay tra ng gbc: 01/06/2018.

Ngay chuyén ng qua han 1ai: 05/01/2018.
Du no gdc hién tai: 4 ty dong.

~ No 18i vay hién tai: 2.302.597.261 dong (L&i vay tinh tir ngay 02/10/2017 dén
hét ngay 08/11/2023).

5. Hop dong tin dung cu thé s6 01.7/2016/2838938/HDTD ngdy 03/10/2017,56
tien vay 3,9 ty dong. Muc dich: bo sung von kinh doanh hang ndng san (thu mua ca
phé, tiéu). L&i suat vay: xac dinh theo Hop dong tin dung cu thé so
01.7/2016/2838938/HDTD ngay 03/10/2017.

Ngay nhan ng: 03/10/2017.

Ngay tra ng gbc: 04/06/2018.

Ngay chuyén no qua han 14i: 05/01/2018.
Du no géc hién tai: 3,9 ty d@)ng.

~ No lai vay hién tai: 2.243.664.658 dong (Lai vay tinh tir ngay 03/10/2017 dén
hét ngay 08/11/2023).

6. Hop dong tin dung s6 01/2017/2838938/HDTD ky ngdy 04/10/2017, s tién
vayl ty dong. Muc dich: bo sung von kinh doanh hang ndng san (thu mua ho tiéu).
Lai suat vay: xac dinh theo Hop dong tin dung s6 01/2017/2838938/HDTD ky ngay
04/10/2017.

Ngay nhan no: 05/10/2017.

Ngay tra ng gbc: 04/07/2018.



Ngay chuyén no qua han 14i: 05/01/2018. Du ng gbc hién tai: 1 ty dong.

No 1ai vay hién tai: 609.391.781 dong (L&i vay tinh tir ngay 05/10/2017 dén hét
ngay 08/11/2023).Tong cong du ng vay hién tai 17.760.000.000 dong.

Piéu kién bio dam n¢ vay:

D¢ bao dam cho khoan ng vay, ba Pham Thj D1, 6ng Trinh Van D3, ba Ding
Thi H va Doanh nghiép tu nhan D6 d& thé chap cac tai san cu thé nhu sau:

Tai sdan cua Doanh nghiép tu nhan D6:

- Xe 0t6 con nhan hi¢u Hyundai Santafe, bién s6 81M 3879 theo Hop,dong thé
chap tai san s6 01/2010/HDP ngay 05/10/2010. HO so tai san the chap: Giay ching
nhan dang ky xe 6 t6 s0 009376 do Cong an tinh G cap ngay 20/10/2009.

- Xe 0t0 tai 3,5 tAn nhan hi¢u Hyundai, bién s6 81C — 034.46 theo Hop dong
the chép tai san s6 01/2013/HD ngay 24/01/2013. Ho so tai san the chap: Gidy ching
nhan dang ky xe 6 t6 s6 004623 do Cong an tinh G cap ngay 23/01/2013.

Tai sdn ciia ba Pham Thi D1, 6ng Trinh Van D3:

- Quyén str dung dét va tai san gén lién véi dat tai to dan pho A, thi trén C,
huyén C, tinh Gia Lai theo Hop dong thé chip bat dong san s602/2011/HP ngay
12/12/2011; Van ban stra doi, bo sung Hop dong thé chip bat dong san sb
02/201 l/HD ky ngay 12/12/2011; s6 02/2017/2838938/SPBS ngay 29/9/2017.

Ho so tai san }hé chap: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AH 702997
ngay 12/03/2007 do Uy ban nhan dan huyén C cap.

- Quyén str dung dét va tai san gén lién véi dat tai to dan phé A, thi tran C,
huyén C, tinh Gia Lai theo Hop dong thé chip bat dong san s6 01/2012/HP ngay
10/05/2012; Van ban stra doi, bo sung Hop dong thé chap bat dong san s
01/2012/HP ky ngay 10/05/2012; s6 03/2017/2838938/SPBS ngay 29/9/2017.

Ho so tai san thé chép Qiéy, ching nhan quyén sir dung dt quyén sO hiru nha ¢
va tai san khac gan lien véi dat so BE 558065 ngay 25/10/2011 do Uy ban nhan dén
huyén C cap.

- Quyén st dung dét va tai san gén lién véi dat tai to dan phé A, thi tran C,
huyén C, tinh Gia Lai theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2011/HP ngay

12/12/2011; Van ban stra doi, bo sung Hop dong thé chap bat dong san s
01/201 l/HD ky ngay 12/12/2011, s6 01/2017/2838938/SPBS ngay 29/9/2017.

Ho so tai san the chap: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 774930
ngay 10/12/2005 do Uy ban nhan dan huyen C cép.

- Quyén sur dung da,t va ;al san gan lién voi dat tai thj tran C, huyén C, tinh Gia
Lai theo Hop dong thé chap bat dong san cta bén thir ba s6 02/2015/2838938/HDBD
ngay 01/10/2015.

H so tai san thé chap: Gidy chung nhén quyén sir dung dét s R 995916 ngay
27/10/2000 do Uy ban nhan dan huyén C cp.

- Quyen st dung dat va tai San gan hen yoi dét tai to dan phd A, thi trin C’,
huyén C, tinh Gia Lai theo Hop dong thé chap bat dong san ctia bén thur ba so
02/2015/2838938/HDBD ngay 01/10/2015.
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Ho so tai san thé chip: Gidy chimg nhén quyén s dung dit s6 AP065785
ngay 28/06/2006 do Uy ban nhan dan huyen C cép.

- Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat tai to dan phé A, thi tran C,
huyén C, tinh Gia Lai theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2014/HD ngay
24/01/2014; Van ban stra doi, bo sung Hop dong thé chip bat dong san sb
01/2014/HP ky ngdy 24/01/2014 s6 04/2017/2838938/SDBS ngay 29/9/2017.

Ho so tai san thé‘ chép: C{iéy, chtng nhan quyén sir dung dat quén s& hiru nha
¢ va tai san khac gan lien voi dat so BP 090267 ngay 22/01/2014 do Uy ban nhan dan
huyén C cap.

- Quyén sir dung dat va tai san gén lién v6i dat tai to dan phd A, thi tran C,
huyén C, tinh Gia Lai theo Hop dong thé chap bat dong san cua bén thir ba so
03/2014/2838938/HDBD ngay 19/11/2014; Van ban sira do1, b6 sung Hop dong thé
chap bat dong san so0 03/2014/2838938/HPBD ngay 19/11/2014 so
05/2017/2838938/SPBS ngay 29/9/2017.

Ho so tai san ’thé ghép: Gié:ly chimg nhén quyén sir dung dat quyér} s& hiru nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat so BA 433192 ngay 03/02/2010 do Uy ban nhan
dan huyén C cap.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thén H, thi trin N, huyén C,
tinh Gia Lai theo Hop ddng thé chip bat dong san cua bén tha ba s
03/2014/2838938/HDBD ngay 19/11/2014, Van ban sura d6i, bd sung Hop ddng thé
chap bat dong san so6 05/2017/2838938/SPBS ngay 29/9/2017.

Ho so tai san ’thé ghép: Gié}y ching nhén quyén str dung dat quyér} s& hiru nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat so BK 964151 ngay 31/08/2012 do Uy ban nhan
dan huyén C cap.

Tai san ciua ba Pang Thi H:

- Quyén sir dung dat va tai san gén lién v6i dat tai to dan phd A, thi tran C,
huyén C, tinh Gia Lai theo Hop dong thé chap bat dong san ctia bén thur ba so
01/2015/2838938/HPBD ngay 31/08/2015.

Ho so tai san the chap: Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AC 774929
ngay 10/12/2005 do Uy ban nhan dan huyén C cép.

(T4t ca cac Hop dong thé chdp néu trén d4 duoc cong chimg va ding ky giao
dich bao dam theo diing quy dinh cua phap luat).

Trong qua trinh vay von, bi don d4 thanh toén cho nguyén don tién goc
240.000.000 ddng, tién 13i 53.794.521 dong d6i v4i Hop dong tin dung so
01.3/2016/2838938/HDTD ngay 27/7/2017; d4 tra 14i 48.205.479 ddong dbi véi Hop
ddng tin dung s6 01.4/2016/2838938/HDTD ngay 28/7/2017 va da tra 14i 40.498.000
ddng d6i v6i Hop ddng tin dung s6 01.5/2016/2838938/HDTD ngay 03/8/2017.

Tir ngay dén ky tra no theo Hop dong tin dung da ky, Ngan hang da nhiéu 1an
moi ba Pham Thi D1 dén 1am viéc dé nghi thuc hién nghia vy tra no cho Ngan hang
nhung khong dat két qua. Ba D1 ¢6 biéu hién chay y, kéo dai thoi gian thuc hién
nghia vu tra ng va thiéu thién chi trong viéc thyc hién nghia vu tra no vay. Vi vy,
Ngan hang B2 yéu cau Toa an budc bi don 1a Doanh nghiép tu nhan D6 do ba Pham
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Thi D1 - Chu doanh nghiép la nguoi dai dién theo phap luat phai tra cho Ngan hang
tong goc va lai tinh dén ngay 08/11/2023 la 28.347.475.261 dong (trong do: ng goc:
17.760.000.000 dong; n¢ 1&i trong han: 8.975.268.027 dong; ng 181 qua han:
1.612.207.2344) va toan bo 1di phat sinh sau khi Toa an xét xir cho dén khi thi hanh
an xong.

Truong hop bi don khong tra dut diém scf) ng gbc va lai trén thi nguyén don dé
nghi co quan thi hanh an dan sy xt 1y tai san the chap néu trén.

Ngay 15/11/2022 va tai phién toa so tham, Ngan hang B2 riit mot phan yéu cau
khai kién, theo do rat yéu cau xtr ly tai san do ba Bang Thi H da thé chap.

2. Ba Pham Thi D1 va ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba D1 trinh bay:

Ba D1 cong nhan Doanh nghiép tu nhan D6 do ba lam chu doanh nghi¢p 1a
nguoi dai dién theo phap ludt c6 vay, ng va the chap tai san cho nguyén don la ding
su that. Tuy nhién, vi lam an thua 10, ba chua c6 kha nang thanh toan.

Céc hop dong tin dung, hop dong thé chip vo hiéu; dé nghi Toa 4n xem Xét.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Trink Van D3 trinh bay:

Ong dong y v6i toan bo phan trinh bay ciia ba Pham Thi D1,dé nghi Toa an
can ctr theo quy dinh cua phap luat dé giai quyét vy an.

4. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pdang Thi H trinh bay:

Ba cong nhan c6 ky hop dong thé chip bat dong san cua bén thir ba sb
01/2015/2838938/HDBD ngay 31/8/2015 dugc cong chimg ngay 31/8/2015 tai Vian
phong C2, da thé chap quyén str dung dat va tai san trén dét theo gidy chung nhan
quyén sir dung dat sb AC 774929 ngay 10/12/2005 cho ngan hang B2.

. Ba da thé chap quyén st dung dién tich dét’ 1.362,1m? vé‘téi,sén trén dat 1a nha
cap 4, dién tich xay dung 50m? thudc thira dit sb 66, to ban dd sb 61, dit tai td dan
phd A, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai dé dam bao cho khoan vay cta. Nay nguyen

don rit yéu cau khoi kién d01 v6i phan tai san thé chap nay thi ba hoan toan nhat tri
va yéu cau Toa an giai quyet theo quy dinh cua phép luat.

5. Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan 1a anh Pham Van C, anh Pham Vin
M, anh Pham Quoc V, chi Pham Thi L, chi Pham Thi B trinh bay:

~ Chang t6i déu 1a con rudt cua ong Pham D4 va ba Bang Thi H. Ong D4 da

chet, di san la dat cua 6ng D4 chua chia thira k€, nhung ba H da lam Giay ching nhén
quyén sir dung dat sb AC 774929 ngdy 10/12/2005 do Uy ban nhan dan huyén C cap
dtng tén tat ca di san cua 6ng D4. Sau do ba H da ky hop dong thé chap bat dong san
ctia bén thir ba s 01/2015/2838938/HDBD ngay 31/8/2015 dugc cong ching ngay
31/8/2015 tai Van phong C2, thé chap quyén st dung dat va tai san trén cho ngan
hang B2.

Nguyén don da rit yéu cau khoi kién déi voi phan tai san thé chap nay nén
khong co y kién gi khéc.

6. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Th; T trinh bay:

Ngay 20/01/2015, ba c6 nhan chuyén nhu:qngqpyén sit dung dién tich dat
10.402 m? va tai san gan lién véi dat tai thdn T, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai,
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thudc thira dat s 35, to ban dd sd 01, dat ¢4 c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 R 995916 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngdy 27/10/2000 cap cho 6ng Trinh
Van D3. Tai san trén dat khi nhan chuyén nhuong da c6 cay ca phé. Khi nhan chuyen
nhuong gilra ba, ong D3 va ba D1 co ghi 01 gidy ban ray ca phé, véigia chuyén
nhu:orng 1 ty (khong nhéan tién mat ma can trir no). Bakhong c6 yéu cau gi trong vu
an.

Tai Ban dn kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2023/KDTM-ST ngay 08
thang 11 nam 2023 cua T0a &n nhan dan th; huyén C, tinh Gia Lai da quyét dinh:

1 Qhéip nhan todn bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong
mai co phan D.

2. Budc bi don Doanh nghiép tu nhan D6 do ba Pham Thi D1 - Cha doanh
nghiép la nguoi dai dién theo phép luat co nghia vy tra cho nguyén don 1a Ngan hang
TMCP b thdng qua Phong G - Ngén hang TMCP D - Chi nhanh N toan b so tién
goc va tién lai tinh dén ngay 08/11/2023 la 28.347.475.261d (Hai muoi tam ty, ba
trdm bon bay tri¢u, bon trdm bay muoi lam nghin, hai trdm sau muoi mot dong); ng
goc: 17.760.000.000 dong; no 18i: 10.587.475.261 dong.

3. Truong hgp Doanh nghi€p tu nhan D6 do ba Pham Thi D1 - Chu doanh
nghiép la ngudi dai dién theo phap ludt khong thue hién hodc thyc hién khong day du
ngh1a vu tra s ng trén thi nguyen don c6 quyen yeu cau Co quan thi hanh 4n dan sy

c6 tham quyén xir 1y i san thé chap dé thu hdi no gdm: 02 xe 6 to va 08 thira dat da
thé chap theo cac hop dong thé chap.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi xem xét thim
dinh tai cho, tuyén quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 20/11/2023 ong Trinh Van D3 khang cao; ngay 21/11/23 ba Pham Thi
D1 cung c6 ndi dung yéu cau Toa an phlc tham stra ban an so tham; yéu cau tuyén
bo cac hop dong tin dung, hgp dong thé chap vo hiéu.

~ Ngay 21/11/2023 ba Lé Thi T khang c4o ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap
tham tuyén v hiu doi voi tai san the chap 1a thua dat so 35, to ban do6 so 01 theo
Giay ching nhan quyén str dung dat sO R 995916 do UBND huyén C cap ngay
27/10/2000.

Tai phién tda phac tham:
- Nguyén don khong rat don khoi kién; nguoi khang céo 1a 6ng Trinh Véan D3
gitr nguyén yéu cau khang céao; ba Lé Thi T rat don khang céo.

~ Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Pham Thi D1 la 6ng Pinh Viét D2 thay
do6i ndi dung yéu céu khang cdo, theo do, dng yéu cau Toa an cap phuc tham huy ban
an so tham vi da xac dinh thiu nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan la Cong ty
TNHH MTV G1 boi Cong ty nay da ky hop dong thué dat va sau d6 da xay dyng
khach san, nha nghi va nha lam viéc trén cac thira dat s6 42, s6 43 to ban d6 so 61.

- Céc duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Kiém sat vién dé nghi Hoi déng xet xur phic thim hiy mot phan ban an so
tham doi v6i hop dong the chap thira dat so 42 va so 43 do ¢6 can clr xac dinh Cong
ty TNHH MTV G1 1a nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phic tham, cac duong su gom: Ba Pang Thi H, anh Pham
Vin C, anh Pham Vian M, anh Pham Quédc V, chi Pham Thi L, 6ng Pham Thanh P, ba
Pham Thi C1 (do ba Bang Thi H lam nguoi dai dién), ba Pham Thi B ¢6 don xin xét
Xtr vang mat, ba Nguyén Thi Kim T1, 6ng Tran An S ving mit. Can ct Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan sy, Hoi déng xét xtr van tién hanh xét xur Véng mat cac duong su nay.

[2] Pon khang cao cua ba Pham Thi D1, 6ng Trinh Van D3 va ba Lé Thi T
trong thoi han luat dinh nén Hoi dong xét xir phuc tham chip nhan xem xét lai vu an
theo trinh ty phiic tham.

[3] Tai don khai kién, Ngan hang B2 khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc
ba Pham Thi D1- Chu DNTN Diing Dung phai tra ng géc va no 1ai phat sinh tir cac
hop dong tin dung tinh dén ngay 08/11/2023 véi tong s0 tién 28.347.475.261 dong;
yéu cau trong truong hop bi don khong tra dugc no gbc va no 1ai thi nguyén don
duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su phat mai cc tai san do ba Pham Thi
D1 va 6ng Trinh Vian D3 d4 thé chip dé thu hdi ng. Trong qua trinh giai quyét vy an,
Toa &n cép so tham dd xac dinh bi don trong vu an 1a ba Pham Thi D1- Chiu DNTN
Diing D5 1a dung theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Doanh nghiép 2020Tuy nhién, tai
phién toa so thim ngay 08/11/2023, nguyén don lai yéu cau Toa an tuyén budc D6 do
ba Pham Thi D1 lam chu phai ¢6 trach nhiém tra no, tir @6 Toa &n so thim d& tuyén
budc D6 do ba Pham Thi D1 lam chu phai tra cho Ngan hang sé tién no theo cac hop
ddng tin dung 13 khong dung v6i Diéu 188 Luat Doanh nghiép 2020viéc tuyén trach
nhiém tra no nhu ban an so tham c6 thé gdy nham 1an khi bi don phai thi hanh én,
dan dén phai giai thich ban an boi 18 Ngan hang ky hop dong han muc va cac hop
d6ng tin dung cu thé voi DNTN Diing D5, nhung ba Pham Thi D1 13 nguoi nhan tién
khi giai ngén, dong thoi trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ba D1 da thanh
toan cho nguyén don tién gbc 240.000.000 dong, tién 1ai 53.794.521 dong dbi véi
Hop dong tin dung s6 01.3/2016/2838938/HDTD ngay 27/7/2017; da tra lai
48.205.479 dong ddi véi Hop dong tin dung s6 01.4/2016/2838938/HDTD ngay
28/7/2017 va d& tra 14 40.498.000 dong d6i véi Hop déng tin dung sb
01.5/2016/2838938/HDTD ngay 03/8/2017. Chinh vi vay, can stra lai cach tuyén an,
budc ba Pham Thi D1- Chu D6 phai tra ng cho Ngan hang 28.347.475.261d (No¢ géc:
17.760.000.000 ddng; No 14i: 10.587.475.261 dong), ding theo quy dinh tai Diéu 188
Luat Doanh nghiép nim 2020Diéu 74 Bo luat dan sy niam 2015,

[4] Dé dam bao cho khoan tién vay néu trén, 6ng D3, ba D1 d4 ky nhiéu hop
ddng thé chap tai san trong d6 co hop dong thé chip bat dong san sé 01/2011/HD
ngay 12/12/2011; duogc stra d6i, bd sung boi hop dong sé 01/2017/2838938/SPBS,
ngay 29/9/2017, theo d6 6ng Trinh Van D3, ba Pham Thi D1 d4 thé chap quyén sir
dung dat va tai san trén dat s6 AC 774930 ngay 10/12/2005 do Uy ban nhan dan
huyén C cép, thira dat s6 43, to ban @b sé 61, dién tich 305m? va hop dong thé chép
bat dong san s0 03/2014/2838938/HDBD ngay 19/11/2014 dugc sua d6i, bo sung boi
hop ddng thé chap bat dong san s6 05/2017/2838938/SPBS thé chip quyén sir dung
dat va tai san trén dat s6 BA 433192 ngay 03/02/2010 do Uy ban nhan dan huyén C
Cap, thira dat s6 42, to ban db s 61, dién tich 1.532,1m% Theo hai Gidy ching nhan
quyén st dung dat ndy thi tai san trén dat chua duoc diang ky so hitu, nhung Ngan
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hang d4 dinh gia quyén st dung dat va tai san trén dat gdbm khach san, nha ngh1 va
nha lam vi¢c ma khdng thu thap thong tin, tai li¢u dé xem xét 1am rd ngudn gbc ciing
nhu ai 14 cha so hiru tai san trén dat 1a thiéu sot.

[5] Tai giai doan phuc tham, bi don da cung cap cho Toa an ching ctr thé hién:
Ngay 01/12/2012 vo chdng ong D3, ba D1 cho Cong ty TNHH MTV G1 (sau day
viét tit 12 Cong ty G1) thué 2 thira dat sb 42, 43 va thué Gidy phép xay dyng ma S&
Xay dung tinh G cap phép cho ong D3 vao ngay 14/11/2012. Dén ngay 05/12/2012
Cong ty G1 va Cong ty TNHH MTV K (viét tit Cong ty K) ky Hop dong xay dung
tron goi, Cong ty K thi cong, xay dung: Khach san G2 (04 tang)(Dién tich xay dung
318,5m?); Ngay 01/5/2013 Céng ty G1 va Cong ty K1 hop ddng xdy dung tron gbi,
thi cong, xay dung: Nha nghi (01 ting)(Dién tich xay dung 276m?). Ngay 10/7/2013
Cong ty G1 va Cong ty K1 hop dong thi cong, xay dung tron goi: Nha lam viéc (01
ting)(Dién tich xdy dung 124,5m?). Nhu vay, ¢6 du can ctr xac dinh 6ng D3, ba D1
da cho Cong ty G1 thué quyén str dung dat cua thira dat s6 42, s6 43 va sau d6 Cong
ty G1 ky hop dong véi Cong ty K xay dung khach san, nha nghi, nha lam viéc trén
cac thia dat duoc thué. Trong khi d6 ngay 28/9/2011 S¢ ké hoach dau tu tinh G cap
Gidy ching nhan ding ky kinh doanh cho Céng ty G1 vé&i nganh nghé kinh doanh:
Dich vu luu trd ngdn ngdy (Kinh doanh khach san, nha nghi, nha tro) va Céng ty nay
da thyc hién viéc kinh doanh khach san trén thira dat duoc thué. Do trong giai doan
giai quyét vu an tai Toa an nhan dan huyén Chu S€, cac duong su khong cung cap
théng tin vé viéc cho thué quyen str dung dat, cho thué Glay phép xay dung cling nhu
cac thong tin vé cac hop dong xay dung cdc tai san trén dat nén Toa an khong biét dé
dua Cong ty G1 vao tham gia to tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 68 Bo luat T6 tung dan su. Nhu vay, viée Xac
dinh thiéu nguoi tham gia t6 tung la khach quan, nhung lam anh huong dén quyén
lgi, nghia vu ctia ho ma Tda &n cip phic thim khong thé khic phuc dugc.

[6] Mit khac, trong phan quyét dinh cua ban 4n so thim ciing khong quyét
dinh r0 1a c6 phat mai cac tai san 1a khach san, nha nghi va nha lam viéc hay khong l1a
khong ding, khong dam bao quyén, lot ich hop phap cua cac dwong su. Do cap so
thim khong dua day da ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan tham gla t6 tung; xu
ly tai san thé chap khong dang quy dinh cta phap luat, gdy anh huong dén quyén va
loi ich hop phdp cua duong sy, khong bao dam cho viée thi hanh an. L& ra, trong
truong hop nay can huy todn bo ban 4n so tham, song dé dam bao 6n dinh cho viéc
thu hdi ng, cling nhu viée xur 1y cac tai san do 6ng D3, ba D1 da thé chéap co hiéu lyc
phap luat nén Hoi dong xét xir phuc tham can ci khoan 3 Diéu 308 ciia B luat td
tung dan su, chéip nhan mot phén khéng cao cua bi don, huy mot phén ban 4n so thAm
vé phan xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat sd AC 774930
ngay 10/12/2005 do Uy ban nhdn dan huyén C cip, thira dit sb 43, to ban d6 sb 61,
dién tich 305m” va quyén st dung dit va tdi san trén dit s BA 433192 ngay
03/02/2010 do Uy ban nhan dan huyén C cip, thira dat sé 42, t& ban do sb 61, dién
tich 1.532,1m?, chuyén hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai phan ban 4n
b1 huy theo thu tuc so tham. Khi giai quyet lai phan ban an bi hity, Toa &n so tham
can phai dua Cong ty G1 vao tham gia t6 tung voi tu cach la ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan; can yéu cau duong sy cung cap cac tai liéu, chimg ctr chimg minh
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ngudn gdc hinh thanh khéach san, nha nghi, nha 1am viéc néu trén dé dam bao quyén
va lgi ich hop phap cho nguoi dd bo tién ra xay dung. Trong truong hop co day du
cdn clr xdc dinh céc tai san trén dat thudc quyén so hiru ciia nguoi khac khong phai 1a
Cla ngudi str dung dat thi can danh cho chu s hitu nha d6 duoc quyén vu tién néu ho
6 nhu cau nhan chuyén nhuong.

[7] D6i v6i céc hop dong thé chap con lai do Ngan hang B2 va ba Pham Thj D1,
ong Trinh Van D3 ky két c6 ndi dung va hinh thirc phu hgp véi quy dinh ctia phap
luat nén co hiéu luc phap luat.

[8] Bé Lé Thi T rat toan bo don khang céo, theo quy dinh tai Diéu 289,312 cua
Bo luat to tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir dinh chi xét xt phiac tham doi vaéi
khang cao nay.

[9] V& an phi: Do Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan mot phan khang co,
nén nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin cir khoan 4 Diéu 68, khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, Diu
289, 312 B luat t0 tung dan su; Dicu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhin mét phan khang cao ctia 6ng Trinh Vian D3, ba Pham Thi D1.

2. Hay mot phan Ban an kinh doanh thwong mai so thdm sé 01/2023/KDTM -
ST ngay 08 thang 11 ndm 2023 cua To0a an nhan dan huyén Chu Sé, tinh Gia Lai da
Xet xu vé “Tranh chdp hop dong tin dung” d6i voi viée xir 1y tai san thé chép 1a
quyén sir dung d4t va tai san trén dat sb AC 774930 ngay 10/ 12/2005 do Uy ban nhan
dan huyén C cap, thura Qat sO 43, to ban do s 61, dién tich 305m? va quyén st dung
dat va tai san trén dat so BA 433192 ngay 03/02/2010 do Uy ban nhan déan huyén C
Cép, thira dét SO 42, to ban do so 61, dién tich 1.532,1m2, déu co dia chi tai: To dan
pho A, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lali.

Chuyén hé so vy én cho Toa &n nhan dan huyén Chu Sé giai quyét lai phan ban
an bi huy theo thu tuc so tham.

3. Pinh chi xét xir phac tham ddi véi khang cao ctia ba Lé Thi T;

4. Giir nguyén phan Quyét dinh cua ban an kinh doanh thwong mai so thim s6
01/2023/KDTM -ST ngay 08 thang 10 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén Chu Sé,
tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan b.

Budc ba Pham Thi D1- Chu Doanh nghiép tu nhan D6 phai tra cho Ngan hang
TMCP b thong qua Phong G- Ngan hang TMCP D - Chi nhanh N toan b¢ so tién goc
Vf% tién 14i tinh Qén ngay 08/11/2023 1a 28.347.475.261d (Hai mu:gi tam ty, ba tram
bon bay triéu, bon trdm bay muoi lam nghin, hai trdm sdu muoi mot dong). Trong do:
No goc: 17.760.000.000 dong; N¢ 1ai: 10.587.475.261 dong.
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Ké tir ngay tiép theo cua ngay Xét xir so thim, ba Pham Thi D1 conphai tlep tuc
chiu khoan tién 14i qué han cua sb tién ng gdc chua thanh toan theo mirc 14i suat ma
cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no
g6c nay (Truong hop trong Hop dong tin dung cac bén cd thoa thuan vé viée dicu
chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach
hang vay tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia T0a &n ciing s& dugc
diéu chinh cho phU hop véi sy diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay).

Truong hop ba Pham Thi D1 - Chu D6 khong thuc hién hodc thyc hién khong
day du nghia vu tra_ s6 no trén thi nguyén don c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an
dan sy c6 thadm quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hoi ng gdm:

Xe 6td con nhan hiéu Hyundai Santafe, bién s6 81M 3879 theo Hop dong thé
chap tai san s6 01/2010/HD ngdy 05/10/2010. H so tai san thé chap: Gidy ching
nhan ding ky xe 6 t6 s6 009376 do Cong an tinh G cap ngay 20/10/2009.

Xe 0t6 tai 3,5 tan nhdn hiéu Hyundai, bién s6 81C — 034.46 theo Hop dong thé
chap tai san s6 01/2013/HD ngdy 24/01/2013. Ho so tai san thé chap: Gidy ching
nhan dang ky xe 6 t6 s6 004623 do Cong an tinh G cap ngay 23/01/2013.

Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat thude thira dat s6 81, t ban dd sb
61, tai dia chi: T6 dan phd A, thi trdn C, huyén C, tinh Gia Lai theo Giay chirng nhan
quyén sir dung dat s6 AH 702997 ngay 12/03/2007 do Uy ban nhan dan huyén C cip
mang tén ba Tran Thi M1 va duoc chinh 1y trang 4 chuyén nhuong cho 6ng Trinh
Vian D3 va ba Pham Thi D1 ngay 19/4/2011.Theo Hop ddng thé chip bat dong san sb
02/2011/HD ngay 12/12/2011; Vin ban sira doi, bd sung Hop dong thé chip bat dong
san s6 02/2011/HD ky ngay 12/12/2011 s6 02/2017/2838938/SDBS ngay 29/9/2017.

Quyén sir dung dit va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat s6 99, to ban do sb
61, tai dia chi: T6 dan phd A, thi trdn C, huyén C, tinh Gia Lai theo Giay chirng nhan
quyén sir dung dat sé BE 558065 ngdy 25/10/2011 do Uy ban nhan dan huyén C cap
mang tén ong Trinh Van D3 va ba Pham Thi D1. Theo Hop ddng thé chap bat dong
san sd 01/2012/HD ngay 10/05/2012; Van ban sira d01 b6 sung Hop dong thé chap
bat dong san s6 01/2012/HP ky ngdy 10/05/2012 s 03/2017/2838938/SPBS ngay
29/9/2017.

Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat sb 35, to ban dd sb
01, tai dia chi: thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 R 995916 ngay 27/10/2000 do Uy ban nhan dan huyén C cip mang tén ong
Trinh Van D3. Theo Hop ddong thé chip bat dong san cia bén thir ba sb
02/2015/2838938ngay 01/10/2015.

Quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dat thude thira dat s6 45, to ban dd sb
61, tai dia chi: To dan phé A, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AD065785 ngay 28/06/2006 do Uy ban nhan dan huyén C cip
cho 6ng D6 Thai B1 va ba Nguyén Thi P1 duoc chinh ly trang 4 chuyen nhuong cho
6ng Trinh Vin D3 va ba Pham Thi D1 ngay 09/4/2010. Theo Hop dong thé chap bat
dong san cua bén thir ba s6 02/2015/2838938ngay 01/10/2015.

Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat s6 44, t ban dd sb
61, tai dia chi: T6 dan phd A, thi trdn C, huyén C, tinh Gia Lai theo Giay chirng nhan

11



quyén sir dung dat sé BP 090267 ngay 22/01/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cip
mang tén 6ng Trinh Vin D3 va ba Pham Thi D1. Theo Hop dong thé chip bat dong
san s6 01/2014/HP ngay 24/01/2014; Vin ban stra d6i, bd sung Hop ddng thé chap
bat dong san s6 01/2014/HP ky ngdy 24/01/2014 s 04/2017/2838938/SPBS ngay
29/9/2017.

Quyén st dung dat dién tich 511,7 m? (thiéu so v&i Glay chimg nhén 43,3
m?)va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb 55a, 55d, to ban d6 sd 23dtai dia chi:
Thon H, thi trAn N, huyén C, tinh Gia Lai theo Gidy chung nhan quyen st dung dit
s6 BK 964151 ngay 31/08/2012 do Uy ban nhan dan huyén C cap mang tén ong
Trinh Véan D3 va ba Pham Thi D1.Theo Hop dong thé chap bat /dong san cta bén thu
ba s6 03/2014/2838938ngay 19/11/2014; Van ban sua d01 b6 sung Hop ddng thé
chap bat dong san sd 03/2014/2838938ngay 19/11/2014 s 05/2017/2838938/SPBS
ngay 29/9/2017.

Budc 6ng Tran An S phai di doi, thao d& cac tai san trén dién tich dat ndy gom:
Mot mai che khung thép, cot thép duong kinh 50 mm, mai lgp tol k€m dién tich
64,86 m% Ong Tran An S va ba Nguyén Thi Kim T1 dang & trén dat ndy phai di doi
dé ban giao tai san nha, dat theo yéu cau cua Co quan thi hanh an.

(T4t ca Hop ddng thé chap trén da dugc cong ching va diang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cua phép luat).

Dién tich, kich thudc tai san dam bao dugc xac dinh theo s6 liéu do dac thuc té
tai thoi diém Co quan thi hanh an dan su tién hanh xu 1y.

Dinh chi yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai cd phan D dbi véi yéu
cau xu ly tai san bao dam 12 Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira
dat s6 66, to ban d6 s6 61, tai dia chi: T6 dan phd A, thi trdn C, huyén C, tinh Gia Lai
theo Giéy chirng nhan quyén str dung dat sGAC 774929 ngay 10/12/2005 do Uy ban
nhan dan huyén C cip mang tén 6ng Pham D4 va ba Piang Thi H, duoc chinh Iy trang
4 thira ké theo phép luat cho ba Pang Thi H ngay 26/11/2010. Hop dong thé chap bat
dong san cua bén thir ba s6 01/2015/2838938ngay 31/08/2015.

Khi ba Pham Thi D1 thanh toan xong cac khoan ng thi nguyén don c6 nghia vu
tra lai cho bi don toan b Glay chu:ng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o,
tai san khac gan lién v6i dat va cac gidy to lién quan dén 02 xe 0 t6 trén.

Chi phi xem xét, tham dinh tai ch 1a 12.700.000 c’!ong, nguyén don da nop day
du chi phi nay, budc bi don c6 nghia vu thanh toan lai so tien 12.700.000d (mudi hai
tri¢u bay tram nghin dong) cho nguyén don.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua bén dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong khoan tién chi phi xem xét, thadm dinh tai chd, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan‘tlen 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat quy dinh
tai Bieu 357, Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

V& an phi so tham:

Bugc ba Pharp Thi D1 - Chu D6 phai chiu toan bo tién an phi dan sy so tham la
136.347.475d6ng dé sung cong quy Nha nudc.
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Hoan tra Ngan hang TMCP D thong qua Phong G - Ngan hang TMCP D - Chi
nhanh N tién tam tng an phi d& nop 1a 64.660.000 dong theo bién lai thu tam tmg an
phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0002817 ngdy 30/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Chu Sé, tinh Gia Lai.

5. An phi dan su phac tham: Ba Pham Thi D1, 6ng Trinh Vin D3 va ba Lé Thi
T khong phai chiu an phi dan su phic thim; hoan tra cho ba Pham Thi D1 2.000.000
ddng theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003108 ngay 27/11/2023 va
bién lai s6 0004914 ngay 25/12/2023; hoan tra cho 6ng Trinh Vian D3 2.000.000
ddng theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004913 ngdy 25/12/2023 va
bién lai s 0003107 ngdy 27/11/2023; hoan tra cho ba L& Thi T 2.000.000 dong theo
bién lai thu tam g an phi, 1é phi Toa &n s6 0003110 ngay 28/11/2023 va bién lai s6
0004915 ngay 25/12/2023; tat ca cac bién lai déu ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Chu Sé, tinh Gia Lai.

6. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 caa Luat Thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi
hanh an dan su.

7. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Chu Sé;

- TAND huyén Chu Sg;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu an van, Van thu.

Luu Anh Tuin
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