TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 108/2024/DS-PT

Ngay 31-12-2024 ﬂ
“V/v véu cau hiy hop dong chuyén
nhitong quvén sir dung dat; tranh
chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Céc Tham phan: Ong Duong Ha Ngan va ong Quach Trong Son.

- T huwe ky phién toa: Ba Dinh Thi Hué, 1a Thu ky vién cua Toa an nhan dan
tinh Dak Nong.

- Dai dié‘tn Vién Qkié""m sdt nhan dan tinh Dak Néng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2024, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Dak Nong xét
xtr phic tham cong khai vu andan sy thu ly s6: 76/2024/TLPT-DS ngay 15

thang 10 nam 2024 vé viéc “Yéu cau hiy hop dong chuyvén nhwong quvén sie
dung dat; tranh chap hop dong vay tai san”,

Do Ban an dan su so tham so6: 24/2024/DS-ST ngay 12 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Diak R’1ap, tinh Dik Nong bi khang céo,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 70/2024/QD-PT ngay
25 thang 10 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so:
104/2024/QD-PT ngay 19 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc S; dia chi:T6 dan phd E, thi tran K,
huyén D, tinh Dik Nong — Cé mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguvén don: Ong Mai Luu P;
dia chi: S6 G V, phuong T, Quan A, thanh phé H6 Chi Minh — Cé mit.

- Bi don: Ong Ngd Quyét C; dia chi: To dan pho E, thi tran K, huyén D,
tinh Dak Nong — Cé mait.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi C1; dia chi: T6 dan pho E, thi tran K, huyén D, tinh Pak
Nong — Co mat.

2. Ba Lé Thi Kim D; dia chi: T6 dan pho E, thi tran K, huyén D, tinh Dik
Nong — Co mat.



3. Ba Trinh Thi T va éng Nguyén Duy P1; cung dia chi: T6 dan pho A, thi
tran K, huyén D, tinh Dak Nong — Cé mit.

4. Van phong C3; dia chi: SO F, C, thi tran K, huyén D, tinh Pik Nong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vi Trung K — chtrc vu: Truong Vin
phong C3.

Nguoi dai di¢n theo uy quyen Ba Pham Thi Minh T1 — Da duwoc trieu tap
hop 1é lan thir hai nhung van vang mdt.

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 11-9-2023 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Nguyén Ngoc S trinh bay:

Ngay 19/8/2019 6ng S ¢6 lap van ban xac nhan no doi véi ong Ngo Quyét
C véi s6 tién la 726.000.000 dong di vay trude do. Do 6ng S N Xau ngan hang
nén cung ngay ong Sang lap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat tai
thira dat so6 83, to ban do s6 36 dién tich 487,4m2 GCNQSDD s6 CO 988856,
UBND huyén D cap ngay 28/02/2019 dtng tén éng S va ba D cho éng C nham
muc dich dé ong C dung tén vay tién tai ngan hang dé & ong S tra no vay cho ong
C. Dén thang 5/2020, 6ng Ngd Quyet C xac dinh so tlen goc va lai ong S con no
la 1.700.000. 000 dong va y€u cau ong S phai tra sO tién nay thi sé tra lai giay
chitng nhan quyén str dung dat, do 6ng S khong dong ¥ nén ngay 02/6/2020, 6ng
CvabacCl da chuyén nhuong va sang tén thu'a dat trén cho ba Trinh Thi T. Do
do, ong Nguyén Ngoc S khoi kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat giita 6ng Nguyén Ngoc S va ba Lé Thi Kim
D véi dng Ngo Quyét C xac lap ngay 19/8/2019. Vo hiéu phan 1ai suat vuot qua
quy dinh cua phap luat trong hop dong vay tai san gitra 6ng Ngo Quyét C véi
ong Nguyén Ngoc S xac lap ngay 19/8/2019.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Ngé Quyét C trinh bay:

Ngay 19/8/2019, déng Nguyén Ngoc S va ba Lé Thi Kim D ky hop dong
chuyén nhuong cho dng Ngo Quyét C thira dat so 83, to ban do so 36 dién tich
487.4m?, GCNQSDD s6 CO 988856, UBND huyén D ciap ngay 28/02/2019
dtng tén 6ng S va ba D, tai san trén dat c6 01 cin nha xay cap 4, gia chuyén
nhuong la 1.925.000.000 dong. Hai ben da giao dat va nhan tién, ong C da duoc
sang tén trén giay chung nhan quyén su dung dat ngay 23/5/2019. Ngay
02/06/2020, ong Ngo Quyét C va ba Nguyén Thi Cl ky hop dong chuyén
nhuong thira dat néu trén cho ba Trinh Thi T. Viéc chuyén nhuong duoc thuc
hién theo dung trinh tu, thu tuc theo quy dmnh cua phap luat. Do do, ong Ngo
Quyet C khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyen Ngoc S ve vige
yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong Nguyén Ngoc S va ba Lé Thi Kim D véi 6ng Ngd Quyét C xac 1ap ngay
19/8/2019 va vo hiéu phan 1ai suat viuot qua quy dinh cua phap luat trong hop
dong vay tai san gitta ong Ngd Quyét C véi ong Nguyén Ngoc S xac 1ap ngay
19/8/2019.



Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi C1 trinh bay: Ba C1 1a vo cua 6ng Ngd Quyét C. Ba C1
khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Nguyén Ngoc S vé viéc yéu cau
Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gifra ong
Nguyén Ngoc S va ba Lé Thi Kim D véi ong Ngo Quyét C xac lap ngay
19/8/2019 va vo hiéu phan 1ai suat vuot qua quy dinh cta phap luat trong hop
dong vay tai san gitra ong Ngd Quyét C v6i ong Nguyén Ngoc S xac 1ap ngay
19/8/2019.

- Ba Trinh Thi T va éng Nguyén Duy PI trinh bay: Ngay 02/06/2020, ba T
ky hop dong nhan chuyén nhwong cua déng Ngd Van C2 va ba Nguyén Thi C1
thira dat so 83, to ban do so 36 dién tich 487,4m2, GCNQSDD so CO 988856,
UBND huyén D cap ngay 28/02/2019. Ba T da sang tén quyén sir dung dat theo
ho so chuyén nhuong s6 03005.CN.002 ngay 09/6/2020. Viéc ba Thu N chuyén
nhuong quyén st dung dat la ngay tinh va ding quy dinh ctua phap luit nén
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc S.

- Van phong C3 trinh bay: Ngay 19/8/2019, Van phong C3 ¢6 cong ching
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyen nhuong oOng
Nguyen Ngoc S va ba Lé Thi Kim D vd1 bén nhan chuyén nhuong ong Ngo
Quyét C. Can cur cac quy dmnh cua phap luat vé cong chimg hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, tai thoi diém cong ching chu thé tham gia hop dong,
d61 tuong cua hop dong la ding chu thé, ding do1i twong; cac bén di tur nguyén
thoa thuan giao két hop dong, cac bén giao két hop dong ¢6 ning luc hanh vi
dan su theo quy dinh cua phap luat; muc dich, noi dung cua hop dong khong vi
pham phap luat, khong tra1r dao due xa hoi. Do d6, Cong chirng vién Vian phong
C3 chung nhan hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat s6 cong ching
1642a/2019, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HDPGD la ding quy dinh ctia phap
luat. Vin phong C3 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Badn én dan sw so tham so: 24/2024/DS-ST ngay 12-7-2024 cua Toa an
nhan dan huyén Ddk R ]ap, tinh Pak Nong da quvet dinh: Can cir khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35; diem a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147 ciia Bé ludt To
tung dan s, ap dung Dieu 463, Dieu 466, Diéu 468, Dieu 469, Dieu 501, Dieu
502 va Dzéu 503 cia Bo luat Dan su, ap dung Diéu 167, Piéu 203 Luat dat dai,
Nghi quyef 50 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuwong vu
Quoéc héi vé mike thu, mién, giam thu ndp, quan Iy va sit dung én phi, 1é phi Toa
an, tuyén xu:

- Khéng chap nhan yéu cau Ahm kién cua nguyen don ong Nguyen Ngoc §
doi véi bi dc)’n ong Ngé Quyét C vé yéu cau tuyén vé hiéu hop dong chuyén
nhiong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Ngoc S va ba Lé Thi Kim D véi 6ng
Ngé Quyeét C xdc lap ngay 19/8/2019.

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Nguyén Ngoc S
doi véi bi don 6ng Ngé Quvét C vé yvéu cau tuyén vé hiéu phan 1di suat vieot qua
quy dinh ciia phép ludt trong hop dong vay tai san gitta 6ng Ngé Quyét C véi
ong Nguyén Ngoc S xdc lap ngay 19/8/2019.



Ngodi ra, Toa dn cap so tham con quyét dinh vé an phi va théng bdo quyén
khang cao cua cac dwong su.

Ngay 18-7-2024, nguyén don 6ng Nguyén Ngoc S khang cdo toan bd ban
an so tham, yéu cau Toa 4n cap phuc tham huy toan bd ban 4n dan su so tham dé
giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau khaoi kién va yéu cau khang
cdo; bi don cung cap thém tai liéu, ching cur la giay vay tién ngay 19-8-2019
gitta nguyén don va bi don; cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéce giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh ik Nong:

- Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung: bé nghi HO1 déng xét xtr cdn cu khoan 3 Diéu 308 cua Bo
luat To tung dan su, chap nhan khang cdo cua nguyén don, hiy ban an so tham
dé giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& to tung:

[1.1]. Don khang céo ctia dng Nguyén Ngoc S nop trong thoi han luat dinh,
da nop tién tam tng an phi phtc tham theo quy dinh.

[1.2]. Tai phién toa, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong C3
dugc tricu tap hop 1€ lan thw hai nhung vfmg mit, can c khoan 3 DPiéu 296 cua
Bo luat T tung dan su, HO1 d(‘ing xét X1 tién hanh xét xir Véng mat Van phong
C3.

[1.3]. Vé qua trinh thu thap tai lidu, chimg ctr tai Toa 4n cap so tham:

[1.3.1]. Theo don khoi kién dé ngay 11-9-2023, nguyén don yéu cau tuyén
bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi don vo
hiéu. Qua trinh giai quyét vu an, bi don thtra nhan da chuyén nhuo*ng quyén sur
dung dat trén cho nguoi thit ba (ba T), tai phién toa ba T khai da thé chap quyen
sit dung dat d¢ dam bao khoan vay tai Ngan hang Tuy nhién, Toa an cap so

tham khong dua Ngan hang tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan 1a vi pham thu tuc t6 tung.

[2]. Xét ndi dung giai quyét vu an va yéu cau khang cao:

[2.1]. Theo ndi dung don khéi kién, nguyén don cho ring ngay 19/8/2019
nguyén don c¢6 lap van ban xac nhan no déi véi bi don véi sd tién la
726.000.000 dong. Do nguyén don no xau ngan hang nén cung ngay nguyén don
lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bi don nham muc dich dé
bi don ding tén vay tién tai ngan hang dé nguyén don tra no vay néng cho bi
don. Hop dong cong chimg ghi so tién chuyén nhwong nha va dat chi
10.000.000 dong va da sang tén cho bi don. Dén thang 5/2020 bi don thong bao
nguyén don s6 tién no goc va 1ai 1én dén 1.700.000.000 dong va yéu cau nguyén
don tra no dé chuoc lai nha dat, do nguyén don khong chap nhin nén ngay



02/6/2020 bi don di chuyén nhuong nha dat cho ba T véi gia 2.200.000.000
dong. Do vay nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/8/2019 giita cac bén vo hiéu va
tuyén vo hiéu phan lai sué‘[ vay gifta cac bén. Qua trinh giai quyét vu an, b1 don
khong chap nhan yeu cau khéi kién cua nguyen don va cho rang: Bi don da nhan
chuyén nhuong dat cua nguyen don vé1 gia chuyen nhuong thue té la
1.025.000.000 dong, bi don da giao di 1.025.000.000d déng cho nguyén don tai
nha bi don, viéc giao nhan tién khong 1ap thanh vin ban, khong ai ching kién.
Khi giao tién nhan chuyén nhuong nha dat bi don khong trir no, hién nay nguyén
don van con no bi don. Mat khac, bi don thtra nhan sau khi sang tén, b1 don da
thé chap vay tai ngan hang A — phong G, b, Pak Néng.

[2.2]. Nhu vay, dé giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don va xem xét
¥ kién cua bi donthi Toa an can phai xdc minh, thu thap tai liéu ching cu
nguyén don c6 no xau ngan hang tai thoi diém xac 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita cac bén khong? C6 viéc bi don thé chap vay tai Ngan
hang N1 — Phong G, Dak R’lap khong? Vao thoi gian nao? Néu c6 thi sb tién
vay 1a bao nhiéu? Thoi han vay? C6 viéc bi don thong bao nguyén don tién no
dén thang 5/2020 1a 1.700. 000.000 dfmg khong? Mait khac, qua trinh giai quyét
vu an nguyén don ¢ cung cap no1 dung ghi am co6 chira dung nd1 dung gitra
nguyén don va bi don co6 thé hién viée chuyen nhuong vay hd nhung tai phién
toa bi don phu nhan giong noéi trong ban ghi 4m khong phai ctia minh. Dé xem
xét, danh gia chu’ng ctt mot cach toan dien khach quan va chinh xéc, 1& ra Tham
phan phai giai thich cho duwong sy biét vé nghla vu chimg minh theo phap luat to
tung dan su dé duong su yéu cau trung cau giam dinh glong noi trong ban ghi
am. Tuy nhién, cap so tham khong dé cap nhan dinh, danh gia gi do1 voi tai liéu,
ching cur nay.

[2.3].Tai liéu, chimg ctt ¢6 trong ho so thé hién cung ngay 19/8/2019
nguyén don va bi don vira xac lap giay vay so tién 726.000.000 dong, vira xac
lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung bi don cho rang giao du
sO tién theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thue té la
1.025.000.000 dong cho nguyén don tai nha bi don nhung cho riang khong trir s6
tién nguyén don vay 726.000.000 dong, con nguyén don thira nhan hién nay con
no tién cua bi don theo hop dong vay ngay 19/8/2019 déu 1a c¢6 dau hiéu dang
ngo. Khi chuwa xac minh, thu thap chimg ct lam ré nhing tinh tiét néu trén
nhung cap so tham tuyén béc toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a chua
du cin ¢t vitng chic.

[2.4]. Trudong hop khi can giai quyét lai vu an, két qua xac minh, thu thap
ching ¢t nhu néu & trén khong du can o xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 19/8/2019 vo hiéu do gia tao thi can bi don phai ching
minh di giao nhan cho nguyén don s6 tién chuyén nhuong 1.025.000.000 dong
nhu bi don trinh bay, néu bi don khong cung cap duoc thi bén nhan chuyén
nhuong phai thue hién nghia vu tra tién cho bén chuyén nhuong theo quy dinh
phap luat. Néu két qua xac minh thu thap chimng ¢t ¢6 cin ¢t xac dinh Hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat vo hiéu do gia tao thi do nha dat da



chuyén nhuong cho nguoi thir ba (ha 7) nén can phai xem xét, tham dinh tai chod
va tham dinh gia tai san dé giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu theo quy
dinh phap luat.

[2.5]. D61 vé6i yéu cau tuyén vo hicu lai suat hop dong vay tai san can lam
rd so tién 1di ma nguyén don yéu cau tuyén vo hicu la bao nhieu? Ttr thot gian
nao dén thoi gian nao? Cua so6 tién no goc bao nhiéu?

[2.6]. Do viéc thu thap ching ctr va ching minh chua dugc thuc hién déy
di ma tai phién toa phtic tham khong thé thue hién bo sung duoc nén co cin cur
chap nhan khang céo cua nguyén don. Huy ban 4n so tham va chuyén ho so cho
Toa 4n nhan dan huyén Dak R’1ap giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[2.7]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ¢ nén
Ho1 dong xét xir chap nhan.

[2.8]. Vé s0 tién tam tng an phi so tham ma duong sur dd nop s& duoc xem
xét, quyét dinh khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

[3]. Vé an phi dan su phtic tham: Do ban an so tham bi huy dé giai quyét lai
theo thu tuc so tham nén ngudi khang cédo khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham; tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc S s6 tién tam tng an phi phuc tham da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo luat T6 tung dan su; ap dung
khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xur:

1. Huy Bén 4n dan su so tham so: 24/2024/DS-ST ngay 12-7-2024 cua Toa
an nhan dan huyén Dak R’lap, tinh Dak Néng va chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan huyén Diak R’lap, tinh Dak Nong dé giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

2. SO tién tam Ung an phi so tham ma duong su da ndp s& duoc xem xét,
quyét dinh khi Toa an giai quyét lai vu an.

3. Vé an phi dan su phuc thim: Ong Nguyen Ngoc S khong phai chiu an
phi dan su phuc, tham: Tra lai cho ong Nguyen Ngoc S s6 tién 300.000d (ba
tram nghin dong) tam tmg an phi phuc tham di nop theo Bién lai thu tam tmg an
phi, 1& phi Toa 4n s6 0002904 ngay 26-7-2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Dak R’lap, tinh Dik Nong.

4. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TRHCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Néng;

- TAND huyén DBk R lap:

- VKSND huyén Piak R’ lap,

- Chi cuc THADS huyén Dak R’14p;
- Cac duong su;



- Lvu: TDS, THCTP, HSVA.
Nguyén Anh Ung



