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V/v tranh chap quyén st dung
dat va tranh chap hop dong
cl}uyén nhuong quyén sit dung
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xir so' thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hién.

Céac Hoi tham nhéan dan:

Ong Nguyén Vin Thao;

Ong Téng Van Tam.

- T huwe ky phién toa: Ba D6 Thi Phuong Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tan Uyén tham gia
phién toa: Ong Pham Van Giap - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 ndm 2024, ta1 try so Toa an nhan dan thanh pho Tan
Uyén xét XU so tham cong khai vu an thu ly s6 233/2024/TLST-DS ngay 25
thang 6 nim 2024 vé viéc “tranh chap quyén s dung dat va tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
sO 412/2024/QDXXST-DS ngay 14 thang 11 nim 2024 va Quyét dinh hodn
phién toa so tham s6 149/2024/QD-ST ngay 06/12/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ly Thé H, sinh naim 1956; thuong tra: S6 A, To C,
khu pho K, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 mit.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Chanh T, sinh nim 1991, dia chi: khu phé T, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phap cua bi don. dng Nguyén Chanh T1, sinh nim
1983, dia chi: to B, khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a dai
dién theo uy quyén (Vin ban iy quyén ngay 30/3/2023); c6 miit.



2. Ong Lam Moc N, sinh nam 1970; dia chi: S6 A, T6 C, khu phé K,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

3. Ba Nguyén Thi M§ H1, sinh nam 1969; dia chi: S6 A, T6 C, khu pho
K, thanh ph6 T, tinh Binh Duong; ving mit.

4. Ong Nguyén Tri T2, sinh nim 1986, dia chi: khu phd V, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Dwong; vang mit.

- Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Luu Quéc V, sinh nam 1977, dia chi: t6 E, 4p S, xd D, huyén B,
tinh Binh Duong; vang mit.

2. C)ng Luu Minh S, sinh nim 1979, dia chi: to E, ap S, xa D, huyén B,
tinh Binh Duong; ving mit.

3. @ng Luu Thé H2, sinh nam 1981, dia chi: to E, fflp S, xa D, huyén B,
tinh Binh Duong vang mat.

4. C)ng Luu Phuée A, sinh nim 1988, dia chi: to E, ap S, xa D, huyén B,
tinh Binh Duong; vang mat.

5. Ong Ly Thé M, sinh nam 1954; dia chi: t6 B, khu phd K, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Dwong; ving mit.

6. Van phong C1, tinh Binh Duong; dia chi: duong D, khu pho B,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duwong; ¢6 don Xin vang mit.

7. Ba Nguyén Thi M¥ H3; dia chi; to D, ap S, xd D, huyén B, tinh Binh
Duong; ¢6 don xin vang mat.

8. C)ng Luu Minh B, sinh nam 1998; dia chi thuong tru: to D, é‘ip S, xa
D, huyén B, tinh Binh Duong; ché & hién nay: ap H, xa T, huyén C, tinh Dong
Nai; ¢6 don xin vang mit.

9. Chau Luu Minh N1, sinh nam 2008; ¢6 don xXin meg mat.

Nguweoi dai dién hop phap ciia chéu N1: Ba Nguyén Thi My H3 (me); ¢6
don xin ving mit.

Cung dia chi: to D, ap S, xd D, huyén B, tinh Binh Duong.

- Neowoi lam chirng: Ba VO Thi T3, sinh nam 1964, dia chi: to C, khu
pho K, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mit.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi kién, cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an va
tai phién toa, nguyén don éng Ly Thé H trinh bay:

Thira dat 150, to ban do s6 22, tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong c¢6 nguon goc duoc tach ra tir thira dat 67, to ban do s6 22 ma o6ng Ly
Thé H da sinh song tir trude nim 1975. Do hoan canh kho khin nén 6ng H
chua diang ky ké khai doi véi thira dat néu trén. Mic du ong H khong ding ky
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ké khai cling chua duoc cap giay chimg nhan quyen st dung dat nhung nhiing
ngudi hang x6m 1an can déu biét ong H 1a chu dat cua thia dat s6 67 hién nay
va thira dat s6 150 néu trén.

Khi 6ng Nguyén Tri T2, dng Nguyén Chanh T dén cam coc trén thira dat
150 thi 6ng Ly Thé H méi biét viéc ba Vo Thi B di dang ky ké khai doi véi
thtra dat s6 150 va duoc UBND huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap giay
chimg nhan quyén st dung dat; sau d6, ba B chuyén nhuong cho ba H1, éng
N; ba H1, 6ng N chuyén nhuong cho 6ng T2; éng T2 tiép tuc chuyén nhuong
cho 6ng T.

Nam 2018, ba H1 noi vé6i ong H 1a ngudi lam tir thién nén dé nghi 1am
bép, lam duong dién, dudng nude, xay 02 tru cong, lam bo ke, lam bac tam
cap va mot 161 di bang bé tong vao nha cua 6ng H. Ong H khong biét viéc ba
H1 da nhan chuyén nhuong thua dat 150 tir ba Vo Thi B va la chu su dung
thira dat 150 néu trén tai thoi diém lam céng, 161 di, bac tam cé‘ip, bo ké néu
trén.

Ong Nguyén The H4 khot kién yéu cau Toa an:

- Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi
dién tich 109m? thudc thtra dat s6 150, to ban do so 22, tai phuong T, thanh pho
T, tinh Binh Duong duge Van phong C1 ching thuc ngay 22/02/2021 ky két
gitra 6ng Lam Moc N, ba Nguyén Thi My H1 va 6ng Nguyén Chanh T.

- Kién nghi So Tz‘li‘nguyén va Mo1 truong tinh B thu hé)i‘ giay chI:mg ,nhéjn
quyén st dung dat quyén so hiru nha va tai san khac gan lién vé1 dat so DA
501818 cap cho ong Nguyeén Chanh T ngay 25/3/2021 doi véi dién tich 109m?
thura dat so 150, to ban do so 22, tai t0 C, khu pho K, phuong T, thanh pho T,
tinh Binh Duong.

- péqg nhan phan d‘?i’[ (}ién tich 1009m2, do d:;c thue té 1a 110,7 m?2 thl}@(:
thira dat so 150, to ban do gi‘) 22, ta1 to C khu pho K, ph}rbfng T, thanh pho T,
tinh Binh Duong thudc quyén sir dung dat cua 6ng L.y The H.

Ong H khong yéu cau giai quyét 161 di tir thaa 67 hién ong H dang sinh
song di qua thira dat 150 dé ra duong giao thong. Ngoai ra, nhitng tai san: bo
ke sat con muong cii, 02 tru cong, bac tam cap do ba H1 xay nim 2018 va 01
hang rao c6 két cau mong gach, twdng gach khong to; 04 hd ga, 01 161 di bang
bé tong trén thia dat 150 do 6ng Ly Thé H xay nam 2022, cac bén thong nhat
khong tranh chap, két qua giai quyét thira dat 150 cua ai thi nguoi do tiép tuc
quan 1y st dung céc tai san trén.

Ngay 30/12/2024, éng Ly Thé H ¢6 van ban huy bo uy quyén doéi véi ba
Nguyén Thi H5 va ciing tai Bién ban lay 101 khai ngay 30/12/2024, éng Ly
Thé H thira nhan trude day c6 ting cho 6ng Luu Vin S1 va ba V& Thi B thira
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dat s6 150, to ban do s6 22 nén viée ba B chuyén nhuong thua dat cho cac bi
don 1a dung quy dinh phap luat. Ong H khong tranh chap thtra dat so 150 véi
cac b1 don, vicc khot kién la do ba Nguyén Thi1 HS va vo cua Ong Héng T4
thue hién. Do vay, ong H xin rut toan bo yéu cau khoi kién doi véi cac bi don.
D61 v6i yéu cau phan to cia bi don 6ng Nguyén Chanh T, éng H dong ¥ toan
bd yéu cau phan t6 cia ong T. Do 6ng H x4y dung tai san (gém 01 hang rao co6
két cau mong gach, tuong gach khong t6; 04 ho ga, 01 161 di bing bé tong) trén
thtra dat s6 150 khi vu an dang dugc Toa an thu 1y giai quyét nén 6ng H dong ¥
dé cho ong T toan quyén quan 1y, st dung cac tai san néu trén, khong yéu cau
ong T boi hoan gia tri tai san. Dong thoi dong ¥ tra lai toan bo thira dat cho 6ng
T.

2. Tai ban tu khai, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don la ong Nguyén Chanh T1 trinh bay:

Ong Nguyén Chanh T 1a nguoi st dung dat hop phap doi véi thira dat s6
150, to ban do6 s6 22, toa lac tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong. Thira
dat nay c6 nguon goc do 6ng T nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Tri T2.
Trude do, 6ng T2 da nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Lam Moc N va ba
Nguyén Thi My H1 duéi hinh thire 1a hop dong uy quyén, khong ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, vi 6ng T2 1a nguoi kinh doanh bat dong
san. Do d6, khi ong T2 chuyén nhuong thira dat sé6 150 néu trén cho ong T
thong qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/02/2021 thi
ong T2 ky véi tu cach 1a nguoi dai dién iy quyén cua vo chong ong N va ba
H1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/02/2021 duge Vin
phong C1, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD. Ong T di ké khai dang ky ddi véi
thira dat nhan chuyén nhuong néu trén véi co quan ding ky dat dai c6 tham
quyén. Sau d6, S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B di cap giay chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Chanh T véi s6 DA 501818, s6 vao so cap
GCN: CS11474, ngay cap 25/3/2021.

Thira dat s6 150 dap ung day du diéu kién chuyén nhuong quy dinh tai
DDiieuf 188 cua Luat Dat dai nhu: ¢6 Giay chimg nhin quyén st dung dat; dat
khong c6 tranh chap; quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh
an; trong thoi han st dung dat. Ba Nguyén Thi My H1, ong Lam Moc N la
ngudi dam bao diéu kién duoc quyén chuyén nhuong dat theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 167 cua Luat Dat dai. Nguoi nhan chuyén nhuong 1a ong
Nguyén Chanh T dugce quyéen nhan chuyén nhuong dat theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu 169 ctia Luat Dat dai. Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén
st dung dat duoc lap thanh hop dong chuyén nhuong va cong chimg hop dong
tai van phong cong chimg theo quy dinh tai diém a, d khoan 3 Diéu 167 cua
Luat Dat dai va Diéu 502 cua B luat Dan su; da thuc hién dang ky ta1 co quan

diang ky dat dai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 cua Luat Pat dai. Noi dung
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hop dong phu hop quy dinh Diéu 501 cua Bo luat Dan su va khong vi pham vé
diéu kién c6 hiéu luc phap luat cua giao dich dan su quy dinh ta1 Diéu 117 cua
B0 luat Dan su.

Trén co s& Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat lap ngay
26/02/2021 hop phap, 6ng T duogc cap giay ching nhan quyén st dung dat doi
voi thira dat s6 150 1a ding véi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 99 va khoan
1 Diéu 166 cua Luat Dat dai. Nguyén don khong dua ra duoc tai liéu, chimg cur
ching minh thira dat s6 150 néu trén thude quyén st dung hop phéap cua
nguyén don. Trong thoi gian quan 1y, st dung thira dat 150, ba H1 da cai tao,
xdy dung cong trinh trén thira dat 150 nhu bo ke, bac tam cap, 02 tru cong ma
khong bi su phan d61, ngan can tir 6ng Ly Thé H. Bi don dé nghi Toa an khong
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ong T ¢6 don phan té yéu cau Toa an budc 6ng Ly Thé H thao d& tai
san xay dung trai phép trén thira dat s6 150, to ban do s6 22 thudc phuong T,
thanh pho T gom: tuong gach khong to; 01 hang rao két cau mong gach; 04 hod
ga, 01 161 di bﬁng bé tong dé tra lai dién tich dat do dac thuc té 110,7m?2 cho
ong T.

D61 voi nhirng tai san nhu: bo ké sat con muong cii, 02 tru cong va bac
tam cap do ba H1, ong N xiy dung vao khoang nam 2018, cac bén thong nhat
khong tranh chap, két qua giai quyét thira dat s6 150 cua ai thi nguoi d6 tiép
tuc quan 1y, st dung céc tai san trén, khong yéu cau dinh gia cac tai san nay.

3. Bi don ba Nguyén Thi My HI, éng Nguyen Tri T2 thong nhat trinh
bay: thong nhat y kién cua b1 don va nguo1 dai dién hop phap cua b1 don.

4. Bi don éng Lam Méc N ving mat va khéng c¢é vin ban trinh bay v
kién.

5. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Luu Minh S trinh bay:
thira dat 150 to ban dd so 22 toa lac tai to B, khu pho K, phuong T, thanh phé
T ¢6 nguon goc do ba Vo Thi B nhan chuyen nhuong, cu thé viéc chuyén
nhuong thi 6ng S khong rd. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba B xay nha va
quan ly su dung, sau do chuyén nhuong toan bd nha va dat cho nguoi khac, cu

thé viéc chuyén nhuong thi éng S khong 15. Ong S khong c¢o yéu cau gi trong
vu an.

6. Nawoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Lwu Phuée A, 6ng Luru
Thé H2, éng Luu Quoc V khong c¢é vin ban trinh bay y kién.

7. Nguwoi cé quyvén loi, nghia vu lién quan ba Nguyvén Thi Thu H6, éng
Luwu Minh B va éng Luu Minh N1 trinh bay: dng, ba khong biét ngudén goc
phan dat nguyen don va bi don tranh chap, khong nam rd vé ndi dung vu an. Vi
vay, ong, ba dé nghi Toa an khong tri¢u tap, khong dua 6ng, ba vao tham gia to
tung, tu ch6i nhan céc vin ban to tung cua Toa an va xin vang mit suot qua
trinh giai quyet vu an tai Toa an cac cap.
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8. Ngwoi lam chung ba Vo Thi 13 trinh bay: ba T3 1a em rudt cua ba Vo
Thi B. Khoang nam 1987-1988, ba B ¢6 vé mua dat ctia 6ng Ly Thé H dé sinh
song, viéc mua ban dugc viét gidy tay. Sau khi mua dat, ba B xay dung mot
can nha vach dat, mai ngéi am duwong. Dén nim 2008, ba Ba K & trén dat nita
nén ban lai phan dat néu trén cho 6ng Lam Moc N, ba Nguyén Thi My H1,
viée chuyén nhuong duoc Uy ban nhan dan phuong T ching nhan.

Ta1 phién toa:

Ong Ly Thé H trinh bay v kién: ong H tu nguyén rut toan bo yéu cau
khoi kién doi voi cac bi don; dong ¥ toan bd yéu cau phan to cua dng Nguyén
Chanh T; dong ¥ cho ong T duoc toan quyén quan 1y, sir dung céc tai san cia
ong H c6 trén thtra dat s6 150, to ban d6 s6 22 ma khong phai boi hoan gia tri
va dong v tra lai dat cho 6ng T; khong yéu cau giai quyét 161 di tir thira 67 ma
nguyén don hién dang sinh séng di qua thira dat 150 dé ra duong giao thong.
Khi nao cac chu s hita bat dong san lién ké ngin can 6ng di qua dat cuia ho thi
ong sé nho chinh quyén dia phuong can thiép, vi hoan canh cua 6ng khoé khan,
khong co6 dicu kién dé khoi kién yéu cau mo 161 di.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia bi don Nguyén Chanh T la éng Nguyén
Chénh TI trinh bay: do nguyén don rit yéu cau khoi kién nén dé nghi Hoi
dong xét xir dinh chi xét xtr do1 véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dong
thoi dé nghi ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don dong ¥ tra lai quyeén su
dung dat thudc thira dat s6 150 cho ong T va dong v cho ong T quan 1y, st
dung céc tai san cua nguyén don co trén thira dat s6 150.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tan Uyvén tham gia phién
toa phat biéu quan diem:

- Vé thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén thu 1y giai
quyét vu an ding tham quyén va ding han luat dinh. Qua trinh giai quyét vu 4n
va tai phién toa, ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung da chap
hanh dung quy dinh tai B0 luat Té tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xur dinh chi xét xur doi véi yéu
cau khai kién cua nguyén don; chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don; ghi nhan
su tur nguyén cua nguyén don tra lai cho 6ng Nguyén Chanh T dién tich dat
110,7m? thudc thira dat s6 150 va éong T duoc quan 1y, st dung cac tai san cua
nguyén don c¢6 trén thuwa dat so 150, khong phai bo1 hoan gia tr1 ta1 san cho
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can ctr vao tar lieu, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién Kiém sat vién, Hoi dong xét x1r nhan dinh:
[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét
Ong Ly Thé H khoi kién yéu cau ong Nguyén Chanh T tra lai1 dién tich
dat 1an chiém thudc thira dat s6 150, to ban do so 22 toa khu phd K, phuong T,

thanh pho T, tinh Binh Duong nén cin ¢t vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan
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1 biéu 35, dlem khoan 1 Dieu 39 cua Bo luat To tung dan su, day la vu an
tranh chap quyén st dung dat va thudc tham quyeén giai quyét cua Toa an nhan
dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

[2] V€ su vang mat cua cac duong su

Bi don 6ng Lam Moc N, ba Nguyén Thi My H1, éng Nguyén Tri T2;
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luu Phuée A, 6ng Luu Thé H2,
ong Luu Qudc V va dng Luu Minh S da duoc triéu tap hop 1é 1an thwr hai
nhung ving mit khong c¢é 1y do; ngudt cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong C1, ba Nguyén Thi My H3, 6ng Luu Minh D, chdu Luu Minh N1 va
ngudi 1am ching ba Vo Thi T3 ¢6 don xin ving mit. Do vay, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai Diéu 228 va
Diéu 229 B luat T6 tung dan su.

[3] Sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Toa an dua bo sung cac
ong ba: Nguyén Thi Thu H6, Luu Minh D va Luu Minh N1 vao tham gia to
tung vo1 tu cach nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan. Do cac ong, ba ¢6 van
ban trinh bay khong biét nguon goc dat tranh chap va tir chdi tham g1a to tung,
ttr choi nhan cac van ban cua Toa an. Vi vay, Hoi dong xét xir xét thay khong
can thiét thuc hién lai thu tuc mo phién hop giao nop, tiép can, cong khai
chig ctr va hoa giai nham giai quyét vu an nhanh chdng.

[4] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don 6ng Ly Thé
H rut yéu cau khai kién “tranh chap quyén str dung dat va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén s dat” doi voi cac bi don dng Nguyén Chanh T, éng
Lam Moc N, ba Nguyén Thi My H1 va 6ng Nguyén Tri T2. Viée rat don khoi
kién ctia nguyén don 1a hoan toan tur nguyén nén Hoi dong xét xir chap nhan va
dinh chi xét xur toan bo yéu cau khéi kién da rt.

[5] Vé thay doi dia vi to tung

Do nguyén don rut toan bo yéu cau khoi kién, bi don ong Nguyen Chanh
T van gur nguyén yéu cau phan t6 nén can cir vao khoan 1 Diéu 245 cua Bo
luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xur thay doi dia vi to tung: nguyén don ong
Ly Thé H tro thanh bi don, con bi don 6ng Nguyén Chanh T tré thanh nguyén
don.

[6] Xét yéu cau khai kién cia ong Nguyén Chanh T doi véi ong Ly Thé
H

Ong T yéu cau ong Ly Thé H théo d&, di doi céc tai san gom: 01 tuong
gach khong to tiép giap thira dat s6 225 co6 tong chiéu dai 1a 10,37m; 01 hang
rao bang trong gach xay khong to bao quanh 01 phan thira dat s6 150 co tong
chiéu dai 1a 41,33m (trong d6 canh tiép gidp sudi 1a 11,65m, canh tiép giap
thtra 344 1a 5,85m, canh tiép giap thira 67 la 13,11m, canh con la1 la 10,72m);
04 ho ga; 01 161 di bang bé tong cé dién tich 31,5m? dé tra lai cho 6ng T dién
tich dat do dac thuc té 110,7m? thuoe thua s6 150, to ban do s6 22.
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[6.1] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, 6ng Ly Thé H thira
nhan nam 1990, éng H cho 6ng Luu Vin S1 va ba Vo Thi B thira dat s6 150, to
ban d6 so 22; ong S1 dua cho 6ng H so tién .... d¢ 6ng H swra lai nha; sau d6
gia dinh 6ng S1 da xay nha ¢ trén dat; day 1a tinh tiét khong can phai ching
minh theo khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat To tung dan su.

Su thtra nhan cua ong Ly Thé H phu hop véi Giay trao déi dat, cat nha
dé ngay 17/8/1990 c6 nd1 dung: “76i tén Ly Thé H, hién cu ngu ap L, xd T cé
trao doi ciing ong Luu Van SI mot miéng vieon dé ong S1 cat nha & bé ngang
9m, dai 9m doi lay vat liéu téi sira nha lai. Tong cong thanh tién la 250.000
hai tram nam muoi ngan dong. Vay ti nay mieng vion thuge quyen sir dung
ciia ong S1 va téi ciing da nhan dit s6 vat liéu quy thanh tién xong va hai bén
dong v ky tén”, duge ong ong Ly Thé H va 6ng Luu Vian S1 ky tén; phu hop
vo1 1o1 khai cua 6ng Luu Minh S (con ba Vo Thi B) va ba Vo Thi T3 (em ba
V& Thi B, nguoi song gan dat tranh chap) cho rang dat 1a do gia dinh ba V&
Thi B nhan chuyén nhuong; dong thoi phu hop véi Pon xin cap Giay ching
nhan quyén st dung dat dé ngay 24/8/2007 cia ba Vo Thi B ¢6 ndi dung:
nguodn goc str dung dat la do trao doi nam 1990, duoc UBND thi tran (nay la
phuong) Tan Phudce K1 xac nhan.

[6.2] Tai bién ban x4ac minh ngay 19/6/2023 va ngay ....., Uy ban nhan
dan phuong T xac dinh: khoang nam 1987, 1988 ba Vo Thi B ¢6 lam mot can
nha dién tich khoang 50m? trén thira dat s6 150; ngay 05/12/2007, ba V& Thi B
duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat so6 H02082 d6i vai thira dat sb
150 to ban d6 so 22 trén co so& don xin cap giay chimg nhan dé ngay
24/8/2007; ngoai thira dat néu trén thi ba B khong c6 phan dat nao khac lién ké
vo1 phan dat tranh chap.

[6.3] Tai Cong van s6 2970/CNTU-LT ngay 29/12/2023 cta Chi nhanh
Vin phong dat dai thanh pho C1 thé hién noi dung: S6 muc ké, s6 dia chinh
khong c6 thong tin nguoi sir dung dat doi véi thira dat s6 67. Can et ban do dia
chinh cua phuong T duoc thanh lap nam 2000 thi trén to ban do dia chinh s6
22 da hinh thanh thira dat s6 150, thira 150 khong phai tach ra tir thira dat so
67, to ban d6 22. Viéc cap giay chimg nhan quyén st dung dat d6i véi thira
150 trén co so trich luc ban do, khong do dac thuc té nén khong c6 su chung
kién ctia cac chu dat lién ké ky giap ranh.

[6.4] Ngay 09/01/2008, ba Vo Thi B ky hop dong chuyen nhuong thira
dat s6 150 cho 6ng Lam Mdc N, ba Nguyén Thi My H1, viée chuyén nhuong
c6 ching thuc cia UBND thi tran (nay la phuong) Tan Phudc KI1. Ngay
26/02/2021, 6ng Lam Mdc N, ba Nguyén Thi My H1 ky hop dbng chuyén
nhuong cho ong Nguyén Chanh T (thong qua hop dong uy quyen cho Ong
Nguyen Tri T2 (ngay 09/ 8/2019) Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat, ba H1 da cai tao nén dat, xdy bac tam cap, lam duong bé tong dé chay xe
nhu hién nay.



[6.5] Tt nhitng can cur va phan tich néu trén, c6 co s¢ xac dinh ba Vo
Thi B 1a nguoi dang ky ké khai sir dung dat dau tién doi voi thira 150, da quan
Iy st dung dat tir naim 1990 va duoc Nha nuée cong nhan quyen st dung dat
theo quy dinh. Do d6, ba V& Thi B chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi My H1,
ong Lam Moc N, saudé ba HI, ong N tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Chanh T thira dat s6 150 1a hop phap va ding quy dinh.

[6.6] Trong khi cac bén dang c6 tranh chap vé quyén st dung dat va da
duoe UBND phuong T lap bién ban giai quyét tranh chap néu trén vao ngay
02/6/2021 va yéu cau giit nguyén hién trang tranh chap thi éng Ly Thé H lai
xdy dung cac cong trinh trén dat gom 01 twong gach khong to tiép giap thira
225 ¢6 tong chiéu dai 1a 10,37m; 01 hang rao bang tudng gach xay khong to
bao quanh 01 phan thira dat s6 150 co tong chieu dai 1a 41,33m (trong d6 canh
tiép gidp sudi 1a 11,65m, canh tiép giap thira 344 1a 5.85m, canh tiép giap thira
67 1a 13,11m, canh con lai 1a 10,72m); 04 ho ga, 01 161 di béng bé tong co dién
tich 31 Sm Tai Bién ban lay 101 khai ngay.. , ong Ly Thé H ciing thira nhan
su viée néu trén nén c¢é cin cir chap nhan yeu cau khot kién cua ong Nguyen
Chanh T budc ong Ly Thé H phai thao d& cac cong trinh néu trén dé tra lai
thtra dat s6 150 cho ong T.

[7] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, 6ng Ly Thé H dong tra lai
thtra dat s6 150 cho 6ng Nguyén Chanh T va dong v cho ong T duoc toan
quyén quan 1y, st dung cac tai san cua dong H xay dung trén thira dat s6 150,
khong yéu cau 6ng T boi hoan gia tri tai san. Do vay, Hoi dong xét xtr ghi nhan
su tr nguyen cua ong H.

[8] Tai phién toa, éng Ly Thé H khong yéu cau giai quyét 161 di qua thira
dat so 150 dé ra duong giao thong. Cin ctr vao Diéu 5 cua Bo luat T6 tung dan
su, Toa an chi giai quyét trong pham vi yéu cau khoi kién. Truong hop duong
su ¢ yéu cau, sé duoc giai quyét trong vu an khac.

[9] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa la c6 can cir nén dugce chap
nhan.

[10] Vé chi phi to tung: cac duong su phai chiu theo quy dinh tai Diéu
157 va Diéu 165 Bo luat T6 tung dan su.

[11] Vé an phidan su so tham: yéu cau khoi kién cuia éng Nguyén
Chanh T duoc chap nhan nén 6ng Ly Thé H phai chiu theo quy dinh tai Diéu
147 ctia Bo luat To tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/
UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuy
nhién, 6ng Ly Thé H 1a ngudi trén 60 tudi va c6 don xin mién ndp tién an phi
néncin cr theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, éng Ly Thé H duge mién an phi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:



Can ¢t cac Diéu 26, 35,39, 147, 227, 228, 244, 245, 266, 269, 271, 273
va 280 cua BO luat TH tung dan su;

Cin ctr cac Piéu 180, 183, 185, 236 cua Bo luat Dan su nam 2015;
Cin ctr cac Diéu 10 va, 101 Luat Pat dai nam 2013.

Cén cu Nghi quyét 326/2(}16/UBTVQH~14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc ho1 quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I€ phi Toa an;

1. Dinh chi xét x1r yéu cau khai kién cua ong Ly Thé H doi véi ong
Nguyén Chanh T, 6ng Lam Moc N, ba Nguyén Thi My H1 va ong Nguyén Tri
T2 vé viéc cong nhan dién tich dat 110,7 m? thude thira dat s6 150, to ban do
s6 22 thudc quyén sir dung cua ong Ly Thé H; tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 150, to ban do6 s6 22 duoce Vin phong C1
cong chimg ngay 22/02/2021 ky két giita dng Lam Moc N, ba Nguyén Thi M¥
H1 va ong Nguyén Chanh T vo hiéu; kién nghi S& Tai nguyén va Méi truong
tinh B thu hoi giay chiing nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha va tai san
khac gan lién véi dat s6 DA 501818 cap cho 6ng Nguyén Chanh T ngay
25/3/2021.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Chanh T do6i véi ong
Ly Thé H vé viéc “tranh chap quyén str dung dat”.

Ghi nhan su tw nguyén cua 6ng Ly Thé H nhu sau:

- Ong Nguyén Chanh T duoc quyén sé hitu d6i voi cac tai san: 01 tudong
gach khong t6 tiép giap thira 225, to ban do s6 22 ¢6 tong chiéu dai la 10,37m;
01 hang rao bang twong gach xay khong t6 bao quanh 01 phan thira dat 150, to
ban d6 so 22 c6 tong chiéu dai 1a 41,33m (trong d6 canh tiép giap sudi la
11,65m, canh tiép giap thira 344 1a 5,85m, canh tiép giap thira 67, to ban do so
22 1a 13,11m, canh con lai 1a 10,72m); 04 h6 ga, 01 161 di bang bé tong c6 dién
tich 31,5m? thudc thira dat s6 150, t& ban d6 so 22 tai phuong T, thanh pho T,
tinh Binh Duong do 6ng Ly Thé H xay dung, 6ng Nguyén Chanh T khong phai
boi hoan gi4 tri tai san cho dng Ly Thé H.

- Ong Ly Thé H tra lai cho éng Nguyén Chanh T dién tich dat 110,7m?
thude thira s6 150, to ban do s6 22 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

(C6 so d6 ban vé& kem theo).

3. Ve chi phi to tung: 6ng Ly Thé H phai chiuso tien 5.515.000 dong
(ndm trieu nam tram muo1 lam nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho,
do dac va dinh g1a. Ong H da thuc hién xong.

4.Vé an phi dan su so tham:

Ong Ly Thé H duoc mién 4n phi.
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Tra cho 6ng Nguyén Chanh T so tién 300.000 (ba traim nghin) dong theo
Bién lai thu tam tng 4n phi s6 AA/2021/0007544 ngay 07/4/2023 cta Chi cuc
Thi hanh an dan su th1 xa (nay la thanh pho) Tan Uyén.

Cac duong su ¢6 mit tai phién toa c¢6 quyeén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang céao
trong thot han 15 ngay, ké tr ngay nhan dugce ban an hoac dugc tong dat hop
1¢.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; :

- VKSND thanh phd Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thanh phé Tan Uyén;
- Cac duong su;
- Luu: Van thu, ho so.

Lé Thi Hién

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Huynh Son Tay Nguyén Thanh Can Nguyén Chir C

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; :

- VKSND thanh phé Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thanh phé Tan Uyén;
- Cac duong su:
- Luu VT, HS.

Nguyén Chir Can
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SO PO BAN VE KEM THEO BAN AN DAN SU SO THAM SO
..... /2024/DSST NGAY 11-01-2024 CUA TOA AN NHAN DAN
THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

Ghi chi:

- Dién tich thira dat s6 136 1a 1233.3 m?
- Cong trinh x4y dung trén dat:

+ Nha 6: 173.0 m?

+ Mai che: 59.0 m?

+ Chudng bo: 54.0 m?

+ Chudng ga: 52.5 m?

+ Chudng heo: 53.3 m?

+ Khu mo: 44.2 m?

+Mo: 12.4 m?(6.2m? + 3.0 m> + 3.2 m?)

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Chir Can
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