TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI, Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 412/2024/DS-ST
Ngay 31-12-2024
V/v: Tranh chip hop dong cim c¢b quyén
str dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hop

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Viét Thang;

Ong Vin Cong Tron.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Cam Hudng, 1a Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ba Pham Huynh Trang — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau, xét xur S0 tham cong kh;li vu én‘thu 1}'/ sO: ,676/2‘024/TLST-D’S
ngay 16 thang 7 nam 2024 v&€ viéc tranh chap hop dong cam c6 quyen su dung dat,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 534/2024/QDBXXST-DS ngay 15 thang 11
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Ping Thanh L, sinh ndm 1976; dja chi: Ap B, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau; c6 mat.

2. Ba Nguyén Héng B, sinh nam 1976; dia chi: Ap B, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau; c6 mat.

- Bi domn:

1. Qng Nguyén Ut D, sinh ndam 1976; dia chi: Ap A, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau; vang mat.

, 2. Ba Lé Thi L1, sinh nam 1977; dia chi: Ap A, xa K, huyén T, tinh Ca Mau,
vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Qng Nguyén Nhu Y, sinh nam 1988; dia chi: Ap A, xa K, huyén T, tinh
Ca Mau; vang mat.

2. Ba Thi Hong U, sinh nam 1991; dia chi: Ap A, xi K, huyén T, tinh Ca
Mau; c6 mat.

3. Anh Nguyén Nhut M, sinh ndm 1997; dia chi: Ap A, xa K, huyén T, tinh
Ca Mau; vang mat.

4. Chi Nguyén Thao M1, sinh nim 2006; dia chi: Ap A, x4 K, huyén T, tinh
Ca Mau; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kién ngay 10 thang 7 nam 2024, loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn cing nhu tai phién toa, nguyén don ong Dang Thanh L, ba Nguyén
Hong B thong nhat trinh bay:.

Ngay 03 thang 8 ndm 2023 am lich, 6ng Nguyén Ut D va ba Lé Thi L1 ¢6
cam cd cho ong ba mot phan dét co dién tich 1a 12 cong tam 10n dat rudng, di¢n
tich theo do dat thuc té 13 19.933,7m? thudc thira s6 249 t& ban do sd 3, toa lac tai
ép A, xa K, huyén T, tinh Ca Mau voi s6 vang 60 chi vang 24K va 200.000.000
dong, thoi han cam cd la 03 nam ké tir ngay xac lap hop dong Sau khi nhan cim
co xong, 6ng ba truc tiép quan 1y va canh tac trén dat cho dén nay, viéc thoa thuan
cam cb duogc cac bén lap thanh Hop dong cb dat rugng c6 chir ky cua cac bén. Tuy
nhién, sau khi cAm cb cho vo chong 6ng ba thi vo chong éng D, ba L1 da chu dong
thuc hién viéc chuyén nhuong phan dat trén lai cho vQ chong ong Y, ba U nén anh
huong dén quyén loi cua 6ng ba. Do do, ong ba yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
cam c6 quyén su dung dat néu trén 1a vo hiéu va bi don c6 trach nhiém tra cho 6ng
ba sd tién da nhan 1 60 chi vang 24K va 200.000.000 dong.

_ Tai phién toa, 6ng L, ba B xac dinh yéu cau tuyén b6 hop dong cam cb
quyén st dl_mg‘ dat vo hiéu, budc bi doq tra so Ve‘mg‘dﬁ nhan 1a 60 chi vang 24K va
200.000.000 dong, d6ng ba giao tra lai dat cho vg chong 6ng D, ba L1.

Loi khai tai bién ban ldy loi khai ngay 26 thang 7 nam 2024 va bién ban hoa
gidi ngay 24 thang 10 nam 2024, bi don Nguyen Ut D trinh bay:

Ong théng nhat véi trinh bay nguyén don vé thong tin phan dat cd nhu
nguyén don trinh bay, theo d6 6ng va ba L1 c¢6 cb cho ong L ba B phan dét c6 dién
tich 12 cong tém 16n, toa lac ap A, K v&i gia cb 1a 60 chi vang 24K va 200.000.000
dong, viée ¢b dat dugc lap thanh Hop dong cd dat co ky nhan cac bén, dat da
chuyén giao va tién vang cam co dat cling da nhan xong. Ong thong nhat yéu cau
Toa an tuyén bd hop déng cam cb cac bén vo hiéu va ong nhan lai dat va thong
nhat vo chong 6ng giao lai cho nguyén don 60 chi vang 24K va 200.000.000 dong,
khong yéu cau gi khac.

Loi khai tai phién toa, ba Thi Hong U trinh bay: Thang 12 nim 2023 vo
chéng ba ¢6 tién hanh giao két dit coc thuc hién viée chuyén nhuong ddi véi toan
bd phﬁn dat rudng néu trén. S6 tién coc da giao 1a 1,08 ty déng, bi don da nhan
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xong nhung chua tién hanh céc thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh do phan dat
hién di duoc cam ¢ cho 6ng L, ba B; viée dit coc c6 1ap thanh hop dong dat coc
ngay Ol thang 12 nam 2023 c6 chir ky cua cac bén. Do vg chong ong D, ba L1
khoéng thyc hién viée chuyén nhuong nén vo chdng ba yéu cau vo chong 6 ong D, ba
L1 tra lai toan sd tién trén. Viée yéu cau ctia ong ba di duoc Toa an giai quyét
xong tai Ban s6 405/2024/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2024 cua Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi nén 6ng ba khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan din huyén Tran Vin Thoi da triéu
tap hop 18 cac van ban td tung nhung bi don ba L& Thi L1; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyén Nhu Y, Nguyén Nhut M, Nguyen Thao M1 vang mat
khong 1y do, khong gui van ban trinh bay y kién ctia minh ddi véi yéu cau cua
nguyén don ciing nhu khong cung cip tai lidu, chimg cir cho Toa an vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau phat
biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung, viéc tuan theo phap luat cua Tham phan chu toa tur khi
thu 1y, dén khi dua vu an ra xét xir va tai phién toa Hoi dong xét xir da thuc hién
ding theo quy dinh cua Bg luat td tung dan sy, nguyén don thuc hién déy du quyén
va nghia vy cia minh; bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Nhu Y, Nguyén Nhut M, Nguyén Thao M1 khong thuc hién theo ding thong bao
tri¢u tap cua toa an.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xet xu chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, tuyén bd hop dong cam c6 quyén st dung dat dugc xac 1ap giita cac
bén 1a v6 hiu, budc vo chong ong D, ba L1 ¢ trach nhiém tra cho nguyén don 60
chi vang 24K va 200.000.000 dong, budc nguyén don giao tra lai phan dat da nhan
cam cb cho bj don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chép va thdm quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau vo chong ong D, ba L1 tra vang va tién tir hoat dong cam cd quyen sur
dung dit 1a tranh chap vé hop dong dan sy thudc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
Bo luét to tung dan sy. Bi don cu trt tai huyén T, tinh Ca Mau nén vu an thudc
tham quyén gidi quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau
theo diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung dan su.

[2] Tai phién toa, bi don vg chong ong D, ba L1 va ngudi c6 quyén loi nghia,
vu lién quan 6ng U, anh Nhyt M, chi Thao M1 vang mit, mic du da dugc Toa an

triéu tap xét xu hop 1€ dén 1an thir hai. Ap dung khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat tb
tung dan sy, Toa an xét xtr vang mat cac duong sy néu trén.

[3] Nguyén don ong Piang Thanh L, bd Nguyén Hong B va bi don éng



Nguyén Ut D thira nhin ngay 03 thang 8 ndm 2023 4m lich, giita hai bén c6 ky két
hop dong cb dat rudng, dién tich cd 12 cong tam 16n. Bén nhan ¢ dat 1a v chong
6ng L, ba B da nhan dat va bén co dat 1a vo chong 6ng D, ba L1 da nhan 60 chi
vang 24K va 200.000.000 dong. Tuy hop dong cam cd khong thé hién sb thua, sd
to ban do cta thira dat nhung qua xem xét, thAm dinh tai chd cac bén déu théng
nhat phr:fln dat cam cb thudc thira dat sb 249 to ban do sb 3 toa lac tai ép A, xa K,
huyén T, tinh Ca Mau. Dién tich cam c6 gém 02 phan trong d6 phan 01 c6 dién
tich 17.458,1 m? va phan thi 02 c6 dién tich 2.475,6m? DAy 1a nhiing tinh tiét
khéng phai chimg minh vi déu dugc cac duong su thira nhan.

[4] Xet yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd giao dich cam cb
quyen sir dung dat vo hiéu. Xét thay, can ctr theo quy dinh tai Piéu 122, biéu 123,
Piéu 407 cua Bo luat dan su, Piéu 166, khoan 1 Piéu 167 cia Luat dat dai nim
2013, phap luat vé dat dai khong ghi nhan gia tri phap 1y cua quan h¢ giao dich
cam ¢ quyén sir dung dat. Do do, vo chdng 6 ong L, ba B va vo chong 6ng D, ba L1
thue hién giao dich cam cd quyén st dung dat 13 vi pham phap luat nén Hop dong
cam co quyén sur dung dat ngay 03 ‘thang 8 nam 2023 dbi voi mot phan cac thia
dat s6 249 to ban dd s6 3 toa lac tai 4p A, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau 1a v6 hiéu.

[5] Ap dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 cua Bo luat dan sy, khi giao dich
v hiéu, cac bén phai hoan lai cho nhau nhiing gi d& nhan. Vo chong ong D, ba L1
d3 nhan cua vo chdng ong L, ba B 60 chi vang 24K va 200.000.000 dong nén vo
chong 6ng D, ba L1 phai hoan tra sd tién, vang ndy cho nguyén don. Pdi voi phan
dat cam co do vo chong 6ng L, ba B dang canh tic nén vo chong 6ng ba phai giao
tra lai quyén sir dung dat cho vo chbng ong D, ba L1. Ngoai viéc hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhén, cac bén con phai boi thuong thiét hai nhung cac duong su déu
khéng c6 yéu ciu giai quyét van dé boi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xur
khong xet.

[6] Ngoai viéc cam ¢ quyén stt dung dat cho vo chong ong L, ba B thi vo
chong ong D, ba L1 con chuyén nhuong phan dit nay cho vo chong ong Nguyen
Nhu Y, ba Thi Hong Ul Tuy nhién, viéc chuyén nhuong nay vo chong 6 ong Y, ba
U1 da khot kién yéu cau giai quyét bang vu an khac va khong co yéu cau giai
quyet trong vu an nay. Mac khac, cac duong déu thong nhat tuyén b v0 hiéu hop
dong cam cb quyen str dung dat nén khong lam phat sinh, thay d6i quyén st dung
dat ctia vo chong 6ng D, ba L1. Do d6 Toa an khong nhap vy 4n ndy vao vu an
tranh chap giita ong Y, ba U1 va 6ng D, ba L1 1a phu hop v6i quy dinh tai Diéu 42
cta Bo luat to tung dan sy.

[7] Vé an phi: Ap dung Diéu 147 B0 luat td tung dan sy, Diéu 27 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30  thang 12 ndm 2016 cta cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va su dung an phi va
1& phi Toa an, do yéu cau cua vo chong 6 ong L, ba B duoc chap nhan nén vo chong
ong D, ba L1 phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gid ngach d6i voi yéu cau
tuyén bd hop dong vO hiéu. Ngoai ra, vo chong ong D, ba L1 con phai chiu an phi
c6 gia ngach d6i v6i phan nghia vu phai thuc hién véi sb tién 20.000.000 dong +
{(8.300.000 ddng/chi x 60 chi + 200.000.000 ddng) — 400.000.000 dong} x 4% =
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31.920.000 dong. Tong cong vo chong ong D, ba L1 phai chiu 32.220.000 dong.
Toan bd y€u cau cua vo chong 6ng L, ba B duge chap nhan nén khong phai chiu én
phi dan sy so tham.

Tt nhiing phan tich néu trén c6 thé thady nhan dinh cua Kiém sat vién tai
phién toa la c6 co sé nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 42, Piéu 147, khoan 2 Diéu 227, Piéu 235, Diéu 244, biéu 271, khoan 1
Piéu 273 cuia Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 117, Diéu 122, Piéu 123, iéu 131, Diéu
407 cua BO luat dan su; Piéu 166, Diéu 167 Luat dat dai naim 2013; Diéu 27 Nghj
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi.

Tuyén xtr: Chp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

1. Tuyén b hop dong cam cd quyen str dung dit gilia vo chdong 6ng Ping
Thanh L, ba Nguyén Hong B va vo chong 6ng Nguyén Ut D, ba Lé Thi L1 duoc
1ap ngay 03 thang 8 ndm 2023 am lich 1a vo6 hiéu.

2. Budc vo chdng 6ng Diang Thanh L, ba Nguyén Hong B tra lai cho vo chdng
6ng Nguyén Ut D, ba Lé Thi L1 02 phan dat trong d6 phan 01 co dién tich
17.458,1 m? va phan tht 02 c6 dién tich 2.475,6m? thudc thira dat s6 249 to ban d6
s6 3 toa lac tai ép A, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

(Vi tri thira dat twong ung voi ky hiéu thira s6 1 va thira s6 2 trén Manh do
dac chinh ly thita dat ngay 04/9/2024 cua Cong ty TNHH mot thanh vién T kem
theo).

3. Budc vo chong ong Nguyén Ut D, ba Lé Thi L1 tra lai cho vo chong 6ng
bang Thanh L, ba Nguyen Hong B 60 (sau muoi) chi va 24K va 200.000.000 (hai
tram tri¢u) dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta sd t1qn con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

~ 4.Vé an phi: Vg chong 6ng Nguyén Ut D, ba Lé Thi L1 phai chiu 32.220.000
dong (ba muoti hai triéu hai tram hai muoi nghin) dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Pang Thanh L 14.976.000 (muoi bbn triéu chin tram bay
muoi sau nghin) dong tién tam ng an phi 6ng L da nép theo bién lai thu tién s6
0005311 ngay 16 thang 7 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.

Duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay, ké tr ngay tuyén an. BPuong sy vang mat tai phién toa cd quyén khang céo
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ban an trong han 15 ngay ké tir nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop
1€.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dén
hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KT-NV TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi;

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an;

Nguyén Vin Hop



