TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 678/2024/DS-PT

Ngay: 31 — 12 2024

V/v: tranh chap HDCNQSDD;

hop d6ng thué nha; hop dong vay tai
san; hop dong tin dung; hop dong
thé chap QSDP”.

' ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: ong Pham Van Tam.
Céc Tham phén: ong Ha Chi Qudc; dng Tran Thanh Tong.
- Thu ky phién toa: ong Ngo Tan Tai — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
DPoan Thi Thuy Tién - Kiém sat vién.
Ngay 31 thang 12 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtt phic tham cong khai vu an dan su thu ly SO 522/2024/TLPT—DS ngay 22
thang 10 nam 2024, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhmmg quyén sir dung
dat; hop dong thué nha hop dong vay tai san; hop dong bo sung hop dong

chuyen nhwong quyen sit dung dat; hop dong tin dung; hop dong thé chap
quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan su so tham s6 157/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so 771/2024/QD-PT ngay
16 thang 12 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: anh Vo Phudc H, sinh nim 1991; dia chi: ap L, xa L,
huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguwoi dai dién hop phdp cho anh H: dng Nguyén Thanh H1, sinh nim
1959; dia chi: S6 B, Puong P, Khu Ph6 A, phuong L, thi xd H, tinh Tay Ninh;
cO mat.

2. Bi don: anh Lam Thién T, sinh nam 1991; dia chi: S6 F, khu pho L, xa
L, thi xa H, tinh Tay Ninh; ving mat.

Nguwoi dai dién hop phdp cho anh T: anh Tran Thanh C, sinh nam 1981;



dia chi: S6 C, Puong T, Phuong D, thanh ph6 M, tinh Tién Giang; ving mit.

3. Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Lam Thi My C1, sinh nam 1987; dia chi: S6 F, khu ph6 L, xa L,
thi xa H, tinh Tay Ninh; vang mat.

3.2. Ngan hang Thuong mai Co phan A (sau day viét tit la A).

Dia chi tru so chinh: S6 D, Puong N, Phuong E, Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: dng Tu Tién P, chtc vu: Tong giam doc.

Ngueoi diroe uy quyén: dng Nguyén Dinh L, chirc vu: Pho Giam d6c Phong
quan 1y no.

Nguwoi dioe uy quyen lai: ong Vo Minh T1, éng Nguyén Ba L1 — Nhan
vién XU 1y ng; dia chi lién lac: Lau H, Toa nha A, 444A-446 Cach mang thang
Tam phuong A, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh; c6 mat.

3.3. Chi Nguyén Thi T2, sinh nam 1989: noi cu tra: SO F, Khu phé L, xa
L, thi x3 H, tinh Tay Ninh; ving mat.

3.4. Anh Huynh Quoc B, sinh nam 1987; dia chi: to I é‘ip P, xa P, huyén C,
tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguwoi dai dién hop phdp cho anh B: chi Huynh Thi Yén N, sinh nim
1989; dia chi: To I, ap P, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.5. Chi Lé Thi L2, sinh nam 1994; dia chi: é‘ip P, xa P, huyén C, tinh Tay
Ninh; c6 don dé nghi xét xtr vang mit

3.6. Van phong C3; dia chi: Puong C, Phuong C, thanh phé T, tinh Tay
Ninh;

Nguoi dai dién theo phap luat: ba Duong Kim H2, Trudng van phong; co
don dé nghi xét xir vang mit.

3.7. Van phong C3; dia chi: S6 C, Puong D, Khu pho E, Phuong C, thanh
pho T, tinh Tay Ninh;

Ngueoi dai dién theo phap ludt: ba Nguyén Thi D, Truéng vin phong; cé
don dé nghi xét x1r vang mat

4. Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén Pinh L (dai dién Ngan hang Thuong
mai Co phan A), — 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 13 thang 6 nam 2023, don khéi kién bo sung va
trong qua trinh gidi quyét vu an, tai phién toa nguyén don anh Vo Phucdc H va
nguoi dai dién cua nguyén don ong Nguyén Thanh HI trinh bay:

Anh H can von dé san xuat trong mit thong qua g101 thiéu anh H biét anh
T cho vay tién. Ngay 21-02-2023, anh H vay anh T s6 tién 150.000.000 (mot



trim nim muoi triéu) dong, thdi han vay 01 nam, 13i suat 3%/thang (twong
duong 4.500.000 dong/thang). Anh T yéu cau ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (sau day viét tat [a HDCNQSDD) méi cho vay tién, sau dé
anh va anh T hai bén ky HDCNQSDD tai Vian phong C3 doi véi dién tich
18.583,4 m? thira s6 325, t& ban do 31, tai ap L, xd L, huyén C, tinh Tay Ninh
do anh dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tat [a GCNQSDD)
v6i gia chuyén nhuong 150.000.000 (M6t trim ndm muoi triéu) dong, muc dich
bao dam khoan vay, thoa thuan khi anh H tra tién vay xong thi huy hop dong.
Sau khi ky hop dong thi chi C1 (chi rudt anh T) chuyén vao tai khoan cua anh
H s6 tien 141.000.000 dong, trir tien 1di 02 thang 3, 4- 2023 s6 tién 9.000.000
dong. Pén thang 5, 6-2023 anh H déng 1ai thém 02 thang, cung ngay anh T yéu
cau ky hop dong cho anh H thué lai nha, dat dé ¢. Khi sang nhuong thi trén dat
c6 nha cap 4 anh H van & trén nha dat. Pén ngay 04-3-2023, anh T yéu cau ky
tiép “bo sung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap ngay 21-
02-2023 duoc cong chung tai Van phong C3 doi véi dién tich 18.583,4 m? thira
sO 325, to ban d6 31 tai ap L, xd L, huyén C, tinh Tay Ninh” véi gia
1.500.000.000 (Mot ty nim tram triéu) dong nhung thuce chat anh T khong giao
nhan tién ma anh chi ky dé anh T Chmg tén vay tién ngan hang Theo anh H
HDCNQSDD, hop dong thué nha dat néu trén la gia tao che giau hop dong vay
tai san so tién 150.000.000 dong. Khong co viéc giao tién 1.500.000.000 dong
cia hop dong bo sung, vi 1a s6 tién 16n néu cé nhan thi c6 chuyén khoan hoac
c6 bién nhan tién ctia anh H ky tén.
Nay anh H khoi kién yéu cau sau:

1. Huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra anh H va anh T
duoc lap va cong ching ngay 21-02-2023 tai Van phong C3, s6 cong ching
519, quyen s6 02/2023/TP/CC-SCC/HPGD va hop dong ky ngay 04-3-2023,
vé viéc “bo sung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap ngay
21-02-2023 dugc cong ching tai Vin phong C3, doi v6i phan dat c6 dién tich
18.583,4 m? thira s6 325, t& ban do 31 tai ap L, xa L, huyén C, tinh Tay Ninh.

2. Huy Hop dong thué nha, dat ky ngay 04-3-2023 gitra anh H va anh T.

3. Huy Hop dong thé chap quyén st dung dat giita anh Lam Thién T va
Ngan hang Thuong mai C6 phan A d6i véi dién tich 18.583,4 m? thira so 325,
to ban do 31 tai ap L, xa L, huyén C, tinh Tay Ninh.

4. Anh Vo Phuéc H ddng y tra anh Lam Thién T sé tién vay goc
150.000.000 (Mot traim nam muoi triéu) dong va 1ai suat theo quy dinh cua
phap luat tir ngay vay 21-3-2023 dén khi xét xir, yéu cau can trir tién 13i da tra 4
thang 1a 18.000.000 dong.

Tai ban tw khai, bién ban lay loi khai qué trinh giGi quyét vu an bi don
anh Lam Thién T va nguoi dai dién cua bj don anh T ran Thanh C trinh bay:

Ngay 21-02-2023, giita anh T va anh H ky HDCNQSDD ddi véi dién tich
18.583,4 m? thira s6 325, to ban d6 31 tai ap L, xd L, huyén C, tinh Tay Ninh,



gia chuyén nhuong 150.000.000 dong, anh T d3 giao cho anh H s6 tién chuyén
nhuong cu thé giao tién mat 9.000.000 (chin triéu dong), do anh T giao cho anh
H khong c6 ky nhan giao tién, con lai 141.000.000 (Mot trim bon muoi mot
triéu) dong giao bang hinh thire chuyén khoan qua Ngan hang Q (MB) tr chu
tai khoan Lam Thi M§ Co s6 tai khoan 369789789, chuyen khoan cho Vo
Phuéc H (do anh T 1a em cia chi C1 nén nhd chuyén khoan tra tién sang
nhuong dat cho H). Sau d6, cting ngay anh T c6 ky hop dong cho anh H thué lai
nha, dat dé & moi thang tién thué 4.500.000 (bon triéu nam tram nghin) dong,
anh H d3 tra duoc 03 thang tién thué nha thang 3, 4, 5-2023. Hop dong lan dau
tri gia 150.000.000 dong la hop dong dit coc sang nhuong quyén st dung dat,
nhung do dé tranh truong hop bén sang nhwong khong muodn tiép tuc chuyén
nhuong dat nén hai bén thoa thuan la hop dong chuyén nhuong, sau do6 s& bo
sung hop dong chuyén nhwong nang gia tri hop dong 1én 02 ty dong, trir phan
da giao 150.000.000 dong, con lai 1.850.000.000 (Mot ty tAm trim nim muoi
triéu) dong, bén anh T giao s6 tién 1.850.000.000 dong cho anh H cung ngay
04-3-2023 tai nha H, lic @6 chi c6 anh T va anh H, giao tién khong c6 ky nhan
vi nghi 1a d3 ky xong HDCNQSDD nén khong can bién nhan cia anh H ky
nhan s6 tién con lai 1.850.000.000 dong, khi ky hop dong thué nha thi anh H
trinh bay nha dat hwong hoa nén xin mua lai sau 12 thang, tinh tir ngay 21-02-
2023 dén sau ngay 21-3-2024 véi gia 02 ty dong.

DPén ngay 09-3-2023, anh T duoc cap nhap dimg chu str dung dat doi véi
thtra dat chuyén nhuong tir anh H, anh T da thé chap Ngan hang A — Chi nhanh
T3 d¢ vay so tién 1.200.000.000 (Mot ty hai tram triéu) dong, khi Ngan hang
dén tham dinh dat dé cho anh T vay von thi anh H ciing c6 biét viéc nay va anh
H khong c6 thic mic khiéu nai gi, viéc sang nhuong dat 1a hop phap. Do d9,
anh T khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia anh H.

Tai ban tw khai, bién ban lay 1oi khai va qua trinh gidai quyét vu an nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lam Thi My CI trinh bay:

Anh T la em ruot chi C1, ngay 21-02-2023 anh T nho chi chuyén khoan
cho anh H so0 tién 141.000.000 (Mot tram bon muoi mot triéu) df‘mg tién dac
coc cho H dé chuyén nhuong quyén stir dung dat va 01 lan chuyén khoan ngay
04-3-2023 chuyén so6 tién anh H muon anh T 10.000.000 dong va 01 1an muon
2.000.000 dong, sau d6 thi H @3 chuyén khoan tra lai chi Co so tién 12.000.000
dong. D6i véi tin nhan Zalo anh H cung cap thi do chi C1 va anh T la chi em
rudt véi nhau cung hun von dé mua ban bat dong san véi nhau, do chi C1 sinh
song tai tinh Tién Giang nén dé anh T dung tén giay to dat, thoi diém nay thi
anh T da dung tén quyén sir dung dat tranh chap, do anh H mudn mua lai tai san
nén maéi c6 nhitng tin nhan Z gitra chi C1 va anh H vao ngay 09-6-2023, viéc
chi C1 nhan tin liét ké cac khoan chi phi la do qua trinh sang tén lam giay to da
chi phi cac khoan gan khoang 500 triéu dong, nén nay anh H muon mua lai dat
trude thot han nhu da thoa thuan 01 nam thi anh H phai chiu cac chi phi nay.



Nay néu anh H mudn mua lai dat thi chd hét 01 nam mua lai véi gia 02 ty
dong. Viéc anh H cho rang anh T cho vay tién la khong dung, vi khong co giay
td vay tién, ma hai bén di ky HDCNQSDD ngay 21-02-2023 va Hop dong stra
doi, bo sung HDCNQSDD ngay 04-3-2023 thi phai thuc hién dtng theo su thoa
thuan. S6 tién chi C1 chuyén khoan 141.000.000 dong va sb tién anh T giao
trire tiép cho anh H 9.000.000 dong, tong cong 150.000.000 dong la tién T dat
coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.

Nguwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T2 ving mdt khéng
c6 y kién trinh bay:

Chi T2 da duoc Toa an téng dat hop [€ cac van ban Té tung dé thong bao
thoi gian lam viée, thong bao phién hop tiep can céng khai chimg ctr, hoa giai
va phién toa so tham nhung chi T2 vang mat khong co6 ly do va khong c6 van
ban ghi ¥ kién gui cho Toa an nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién cua chi
T2.

Tai don khéi kién yéu cau doc Zap nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan

cua Ngan hang Thieong mai Co phan A (sau day viét tit la A) va trong qua
trinh giai quyét vu an éng D dai dién trinh bay:

Ngay 12-6-2023 gitta A va vo chong anh T, chi T2 c6 ky hop dong tin
dung s6 TBL.CN.1727.090623, han mtc tin dung 1a 1.900.000.000 df")ng, muc
dich vay bo sung von luu dong kinh doanh hang noéng san, vay von tai A, da
giai ngan, 13i suat trong han 1a 10,5%/nam, c6 dinh trong 6 thang. Lii suat qua
han 150% li suat trong han. Tir thang 8/2023, anh T da vi pham nghia vu thanh
toan tién 1ai suat khong dting theo thoa thuin. Nay A khoi kién yéu cau:

1. Budc anh Lam Thién T va chi Nguyén Thi T2 tra cho Ngan hang A tong
s6 tién vay con no tinh dén ngay 04-9-2024 1a 2.304.108.880 (Hai ty, ba tram 1é
bon triéu, mot tram 1& tam nghin, tdm tram tAm muoi) dong, trong do: tién goc
1.948.505.945 dong, lai trong han 72.154.795 dong, 13i qua han 276.143.207
dong, phat cham tra 13i 7.304.933 dong.

2. Budc anh Lam Thién T va chi Nguyén Thi T2 phai tiép tuc tra tién 14i,
phat cham tra 13i phat sinh theo muc 14i suat quy dinh thoa thuan vé cac khoan
theo Hop dé“)ng tin dung, Khé u6c nhan no va diéu kién st dung thé cua A cho
dén khi thanh toan hét no.

3. Truong hop anh Lam Thién T va chi Nguyén Thi T2 khong thuc hién va
thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no
cho A céc tai san d3 dang ky thé chap gom:

Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai thira 325, to ban d6 31 tai
ap L, xi L, huyén C, tinh Tay Ninh thudc quyén st hiru, quyén sir dung cia anh
T, chi T2.

Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai thira 255, to ban d6 37 tai

ap P, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh thudc quyén sir hitu, quyén st dung cta anh
T.



Tai don khoi kién yéu cau doc lap cua nguoi co quyé‘n loi, nghia vu lién
quan anh Huynh Quéc B va trong qud trinh gidi quyét vu an théng qua ngudi
dai dién hop phdap chi Huynh Thi Yén N trinh bay:

Gitra anh B va anh T c¢6 giao dich vay tién véi nhau, cu thé anh B vay cua
anh T 130.000.000 (Mot traim ba muoi triéu) dong, 1ai suat thoa thuan
2%/thang, moi thang tra 1di 2.000.000 (Hai triéu) dong, vay tién vao thang 4-
2023, muc dich vay tién dé anh B stra chita nha & do nha dai doan két cua anh B
xudng cap, dé dam bao khoan vay anh T yéu cau thé chap QSDD do anh B
dtmg tén bang hinh thirc ky HDCNQSDD d¢ anh T dtng tén, sau d6 anh T yéu
cau anh B ky thué lai nha, dat bang ding so tién 1ai hang thang gia thué
2.000.000 dong. HDCNQSDD giita anh B va anh T ky ngay 13-4-2023 tai Van
phong C3 chi gia tao nham che gidu hop dong vay tai san. Do anh B tin tuéng
anh T nén khi vay tién thi chi c6 giao tien va ky HDCNQSDD lam tin nén
khong c6 gidy to vay tién cung cap cho Toa an, nhung tri gia dat cia anh B hon
01 ty dong ma chi ghi gia chuyén nhuong 130.000.000 dong la khong dung
thuc té. Nay anh bao yéu cau tuyén b6 HDCNQSDD v6 hiéu do gia tao nham
che giau hop dong vay tai san, huy hop dong thé chap tai san vi anh T khong
phai 1a chu sir dung dat, anh B dong ¥ tra anh T tién vay goc 130.000.000 dong
va tinh 14i suat theo quy dinh ctia phap luat tir ngay vay tién ngay 13-4-2023
dén ngay xét xtt vu an. Nha dat anh B van quan Iy va st dung, cho thué mot
phan dién tich trong mi, cho thué stra xe may:.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C3 trinh bay:

Ngay 21-02-2023,Van phong Cong chimg c6 tiép nhan ho so yéu cau cong
ching HDCNQSDD s6 519, quyén s6 02/2023/TP/CC-SCC/HPGD giita anh H
voi anh T va Hop dong sta doi, bo sung HDCNQSP so 735, quyén so
03/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 04-3-2023.Viéc cong chiing dugc thuc hién
dung theo trinh tu, thu tuc Luat Cong chirng ndm 2014. Van phong C3 khong
c6 ¥ kién vé yéu cau cia cac duong su.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi L2 trinh bay:

Chi L2 thué 01 phan dat ctia anh B d¢ trong cay mi, dat nay truéc ding tén
anh B, nay c6 nghe la vay muon sang nhuong cho ngudi tén Lam Thién T, chi
L2 thué dat cua anh B trong mi d3 trong cay duoc 03 thang tuoi, dén khoang
thang 9 - 10 la thu hoach. Hai bén hop dong miéng thoi han dat 03 nam tir ndm
2024 dén 2026, moi nam 4.000.000 (bon triéu) dong da giao du tién 03 nim so
tien 12.000.000 dong. Trong vu giira ngan hang kién anh T, anh B 1a nguoi lién
quan chi L2 khong c6 tranh chap gi, két qua giai quyét nhu nao thi s& tur thoa
thuan vd1 nhau.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C3 trinh bay tai ban tu
khai:

Ngay 13-4-2023, Vin phong C3 c6 tiép nhan hod so yéu cau cong ching
gitta anh B va anh T HDPCNQSDD s6 1742, quyén so 09/2023/TP/CC-



SCC/HDGD. Viéc cong chimg dugc thuc hién ding theo trinh tu, thu tuc cua
Luat Cong ching nam 2014. Van phong Cong ching da thuc hién ding quy
dinh.

* Tai Ban dn dan sy so tham s6 157/2024/DS-ST ngay 04 théng 9 ndm
2024 cua Toa an nhan dan huyéen Chau Thanh, tinh Tay Ninh, da quyet dinh;

Cian ctr cac diéu 122, 124, 131, 407, 463, 466, 468, 469, 502, 503 cia Bo
luat Dan su; Diéu 166, 188 cua Luat Pat dai nam 2013; Piéu 91 va Diéu 95 cua
Luat cac to chuc tin dung nam 2010 (dugc sta doi, bo sung nam 2017). Piéu 5,
6 cia Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot so quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Quoc hoi qui dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

- Chap nhan yéu cau khai kién cia anh V3 Phudc H d6i v6i anh Lam
Thién T vé viéc“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat; hop
dong thué nha, dat; hop dong thé chap quyén s dung dat; hop dong vay tai
san’’;

+ Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 21-02-
2023 s6 cong chimg 519, quyén s6 02/2023/TP/CC-SCC/HPGD va hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat ky ngay 04-3-2023 s6 cong chimg 735,
quyén s6 03/2023 vé viéc “bo sung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc lap ngay 21-02-2023/TP/CC-SCC/HPGD duoc cong ching tai Vin
phong C3, d6i véi phan dat co dién tich 18.583,4 m2thtra so 325, to ban do 31
tai ap L, xa L, huyén C, tinh Tay Ninh vo hiéu.

+ Tuyén bo hop dong thué nha, dat (khong co ngay, thang 02-2023) doi
voi phan dat dién tich 18.583,4 m? thira s6 325, t& ban do 31 tai ap L, xi L,
huyén C, tinh Tay Ninh, giita anh Lam Thién T va anh V6 Phudc H vo hiéu.

+ Tuyén bo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 TBL.BDCN.124.040423 duoc Cong chimng tai Van phong C3, tinh Tay
Ninh ngay 05-4-2023 giita Ngan hang Thuong mai C0 phan A va anh Lam
Thién T doi véi dién tich 18.583,4 m? thira s6 325, to ban do 31 tai ap L,xalL,
huyén C, tinh Tay Ninh v6 hiéu.

Anh V& Phuéc H duoc quyén st dung phan dat dién tich 18.583,4 m? thira
s6 325, to ban do 31 tai ap L, xa L, huyén C, tinh Tay Ninh.

+ Budc anh VO Phudc H c6 nghia vu tra cho anh Lam Thién T sO tién
177.982.000 (M4t tram, bay muoi bay triéu, chin trdm, tam muoi hai nghin)
dong, trong do tien goc 150.000.000 dong, tien 131 27.982.000 dong.

- Chap nhan yéu cau doc lap cta anh Huynh Quoc B d6i véi anh Lam
Thién T vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; hop
dong thé chap quyén st dung dat; hop dong vay tai san”;

+ Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 13-4-



2023 s6 cong chimg 1742, quyén s6 02/2023/TP/CC-SCC/HPGD duoc cong
chimg tai Vin phong C3, d6i v6i phan dat co dién tich 1.886,4 m? thira s6 255,
to ban do 37 tai ap P, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh vo hiéu.

+ Tuyén b6 hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat so TBLBDCN.124.040423 dugc Cong chung tai Phong C4, tinh Tay Ninh
ngay 09-6-2023 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan A va anh Lam Thién T
doi voi dién tich 1.886,4 m?2 thira s6 255, t& ban d6 37 tai ap P, xa P, huyén C,
tinh Tay Ninh vo hiéu.

Anh Huynh Qudc B duoc quyén st dung phan dat dién tich 1886,4 m?
thtra s6 2535, to& ban do 37 tai ap P, xa P, huyén C, tinh TAy Ninh.

+ Budc anh Huynh Quéc B ¢b nghia vu tra cho anh Lam Thién T sO tién
168.196.000 (Mot tram, sau muoi tdm trigu, mot tram chin muoi sau nghin)
dong, trong @6 tién goc 130.000.000 dong, tién 13i 38.196.000 dong.

- Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua Ngan hang Thuong mai Co
phan A (A) doi voi anh Lam Thién T, chi Nguyén Thi T2 vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung”.

+ Buoc anh Lam Thién T, chi Nguyen Thi T2 c6 nghia vu lién ddi tra cho
Ngan hang Thuong mai c¢d phan A sb tién vay tinh dén ngay 04-9-2024 la
2.304.108.880 (Hai ty, ba tram 1é bon triéu, mot tram 1é tam nghin, tAm trim
tam muoi) dong, trong d6 tien vay goc 1.948.505.945 dong, ldi trong han
72.154.795 d@ong, 13i qua han 276.143.207 dong, phat cham tra 13i 7.304.933
dong.

- Khong chap nhan yéu cau xir Iy tai san thé chap doi véi:

+ Dién tich 18.583,4 m? thira 325, to ban d6 31 tai ap L, xa L, huyén C,
tinh Tay Ninh. Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan A tra lai anh Lam Thién
T ban chinh GCNQSDD c¢6 dién tich 18.583,4 m? thira 325, t& ban do 31, tai ap
L, xa L, huyén C, tinh Tay Ninh.

+ Dién tich 1886,4 m? thira s6 255, to ban d6 37 tai ap P, xa P, huyén C,
tinh Tay Ninh. Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan A tra lai anh Lam Thién
T ban chinh GCNQSDD c¢6 dién tich 1886,4 m? thira s 255, t& ban do6 37, tai
ap P, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

* Ngay 18/9/2024, ong Nguyén Dinh L (dai dién Ngan hang Thuong mai
Co6 phan A) khang c4o yéu cau chap nhan khoi kién cia Ngan hang.

* Tai phién toa phiic tham:

- Ong T1, 6ng L1 trinh bay: giit nguyén yéu cau khang céo ctia Ngan hang
A.

- Ong H1, chi N trinh bay: khong chap nhan khang c4o ciia Ngan hang A.



* Trong phan tranh luan:

- Ong L1 trinh bay: theo quy dinh ctia phap luat thi anh T 1a cha sit dung
thtra dat 325, 255 néu trén, Ngan hang A nhan thé chap tai san phu hop theo
quy dinh cta phap luat, Ngan hang khong c6 quyén xét lai ai la chu st dung
dat, anh T va anh H, anh B khong c6 hop dong vay tién. Anh B trinh bay da
biét anh Thanh thé C2 thira 255 dé vay von. Khi tham dinh dat Ngan hang nhan
thay anh H, anh B thué dat cua anh T c6 hop dong thué, bién ban tham dinh tai
san trén dat c6 nha cap 4, c6 chup anh lam cin ctr nén Ngan hang A 1a bén tha
ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cua Bo luat Dan su va huéng
dan tai Cong van 64/2019 ngay 03-4-2019 cta Toa an nhan dan t6i cao theo dé
tai san thé chap da duoc anh T dang ky va thé chap cho ngan hang nén hop
dong thé chap khong bi vo hiéu.

- Ong T1 trinh bay: Ngan hang khong budc phai biét viéc giao dich cua
anh T vd1 anh H, anh B. Ngan hang 1a bén thtr ba ngay tinh, anh H, anh B
khong c6 quyén yéu cau tra lai tai san anh Thanh thé C2. Ngoai ra, anh H con
ky hop dong chuyén nhuong véi anh T lan 2 1am tang gia tri tai san. D& nghi
Hoi dong xét xtr tuyén thira 325, 255 van la tai san thé chap dam bao hop dong
tin dung.

- Ong H1 trinh bay: khong c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira
anh H va anh T ma hop dong trén chi la gia cach che day hop dong vay tai san
nén bi vo hiéu ngay tir dau. Ngan hang A khong phai 1a ngudi thir ba ngay tinh,
trén dat c6 moé ma gia dinh anh H, Ngan hang vi pham quy trinh cho vay, tham
dinh tai san thé chap. Dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Chi N (dai dién cho anh bao) trinh bay: thong nhat ¥ kién cua ong H1, dé
nghi gitt nguyén ban an so tham.

- Y kién ciia Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh T. ay Ninh:

+ Vé to0 tung: viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu I¥ vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an da thuc hién diing quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap
luat ciia nguo1 tham gia to tung thue hién dung quy dinh phap luat.

+ Vé nodi dung: can cu Piéu 308 ctia Bo luat TO tung dan su; deé nghi Ho1
dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cia Ngan hang Thuong mai Co phan
A; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cir da duoc xem xét tai pthé‘n toa; can cir
vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién Dai dién Vién Kiém sat, xét khang
cao cua dwong su Hoi dong xét xur nhan dinh nhuw sau.

[1] Vé to tung:

[1.1] Puong su khang cao ban an so tham trong thoi han luat dinh, phu
hop tai Diéu 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan su.
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[1.2] Cac duong su Ong Tran Thanh C dai dién ctia anh T, chi LAm Thi M¥
C1 da duoc Toa an triéu tap hop 16 nhung vang mit khong c6 1y do; Van phong
C3, Vin phong C3, chi Lé Thi L2 c6 don dé nghi xét xtt vaing mit; cin cit Diéu
296 ctia Bo luat T6 tung dan su Toa an van tién hanh xét X1t vu an.

[2] Vé noi dung: anh V3 Phude H khoi kién anh Lam Thién T yéu cau huy
HDCNQSDD ky ngay 21-02-2023 va ngay 04-3-2023, vé viéc “bo sung Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 21-02-2023 duoc cong ching
tai Van phong C3 d6i véi dién tich 18.583,4 m? thira s6 325, to ban dd 31 tai ap
L, xa L, huyén C, tinh Tay Ninh do gia tao che giau hop dong vay tai san. Anh
Huynh Quoc B khai kién anh Lam Thién T yéu cau huy HDCNQSDD ky ngay
13-4-2023 so cong ching 1742, quyén so 02/2023/TP/CC-SCC/HPGD duoc
cong chirng tai Van phong C3, d6i vé6i phan dat cé dién tich 1.886,4 m? thira s6
255, to ban d6 37 tai ap P, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh do gia tao che giau hop
dong vay tai san. Anh Lam Thién T khong dong ¥ cho ring HDCNQSDD giira
anh vdi1 anh hai, anh bao la su that, khong c6 quan hé vay tai san. Ngan hang
Thuong mai Cd ph?:‘m A khéi kién anh Lam Thién T, chi Nguyén Thi T2 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung” va yéu cau dugc xur Iy tai san thé chap la
quyén st dung dat anh T nhan chuyén nhuong tir anh H va anh B.

[3] Xét khang cdo ciia Ngan hang A thay rang,

[3.1] D6i véi HDCNQSDD ky giita anh V3 Phuéce H va anh Lam Thién T
ngay 21-02-2023 va ngay 04-3-2023, vé viéc “bo sung HDCNQSDD lap ngay
21-02-2023 d6i v6i dién tich 18.583,4 m? thira s6 325, to ban d6 31 tai ap L, xa
L, huyén C, tinh Tay Ninh va HDCNQSDD ky gitta Huynh Quéc B véi anh
Lam Thién T ngay 13-4-2023 d6i véi phan dat co dién tich 1.886,4 m? thira s6
255, to ban do 37 tai ap P, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh. Cap so tham nhan dinh
gia tao nham che giau hop dong vay tai san va xir Iy hau qua cia hop dong vo
hi¢u budc anh H, anh B phai tra lai so tién vay cho anh T la ¢6 can cu.

[3.2] Dbi v6i Hop dong thé chap tai san s6 124040423 ngay 05/4/2023 doi
voi dién tich 1.886,4 m? thtra s6 255 ky gitta anh T véi Ngan hang A nhan thay,
anh Huynh Quéc B chuyén nhuong cho anh Lam Thién T, duoc cap nhat tai
trang 3 cia GCNQSDD. Khi tién hanh nhan thé chap phan dat nay, can bd
Ngan hang d3 kiém tra giay to phap 1y cua tai san thé chap gom: GCNQSDD
do anh T dumg tén, hop dong thué dat giira anh B v6i anh T, tién hanh tham
dinh tai san trén dat phu hop theo quy dinh cua phap luat. Anh B trinh bay tai
Bién ban lam viéc ngay 30/10/2023 vd1 can bd ngan hang la “Gia dinh té6i dang
thué dat ciia ong Lam Thién T, thua 56 255, to ban do so 37, ép P xda P, hién
dang song trén dat c6 02 bé con, téi ciing da biét ong Lam Thién T ¢6 thé chap
thira dat néu trén tai Ngan hang TMCP A"

[3.3] Doi véi Hop dong thé chap tai san s6 1550906623 ngay 09/6/2023
gitra anh Lam Thién T v&i Ngan hang A d6i véi dién tich 18.583,4 m? thira so
325 néu trén nhan thay, anh V3 Phuéc H chuyén nhuong cho anh Lam Thién T,
duoc cap nhat tai trang 3 cuia GCNQSDD khi tién hanh nhan thé ché‘ip ph?m dat
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nay, can bo Ngan hang di kiém tra gidy to phap 1y cua tai san thé chap gom:
GCNQSDD do anh T dtng tén, hop dong thué dat gitta anh H vdi anh T, tién
hanh tham dinh tai san trén dat phu hop theo quy dinh cta phap luat. Tai but luc
37, anh H trinh bay: “khi z‘hay can bé Ngéan hang dén xem tai san dé duyét cho
Lam Thién T vay tién, t6i co goz dién cho chi CI yéu cau khong duroc chuyen
nhrong, thé chap tai san ciia téi”. Ngoai ra, anh con trinh bay “muc dich ky bé
sung hop dong chuyén nhwong tir 150.000.000 dong 1én 02 ty thue chat hai bén
khéng giao nhdn tien ma la dé anh T vay von ngan hang”. Piéu d6 cho thay
anh H biét viéc anh Thanh thé C2 tai san nay vay ngan hang, anh khong bao véi
chinh quyén dia phu:ong dé kip thoi ngan chan hoac bao véi can bd ngan hang
dé tam dung viéc thé chap, ma anh con ky t1ep bo sung hop dong chuyén
nhuong lam ting gia tri cua dat. Do d6, trong vu viéc nay anh H, anh B 1a nguoi
c6 161 da giup cho anh Thanh thé C2 tai san ma céac anh thira biét l1a khong hop
phap, tao diéu kién dé anh T c6 tai san thé chap vay ngan hang nén anh H, anh
B phai chiu trach nhiém vé tai san ma anh Thanh thé C2 vay von.

Tt nhitng cin ¢ néu trén nhan thay, miac du HDCNQSDD ky giita anh B,
anh H vé&ianh T bi v6 hiéu do gia tao. Tuy nhién, hop dong thé chap tai san tai
hai phan dat thtra 255, to ban d6 s6 37 va thtra 325, to ban d6 31 dwoc thuc hién
dam bao theo quy dinh cua phap luat, duoc dang ky thé chap, cac duong su
khong c6 khiéu nai vé viéc thé chap nay nén hop dong thé chap 02 phan dat
thtra 255, to ban d6 s6 37 va thira 325, to ban d6 31 khong bi vo hiéu do anh B
va anh H déu biét anh Thanh thé C2 tai san dé vay ngan hang, Ngan hang nhan
thé chap la ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cia Bo luat Dén sy va
Hudng dan tai Cong van 64/2019 ngdy 03-4-2019, Cong van s6 02/TANDTC
ngay 02/8/2021 cua Toa an nhan dan t6i cao; Muc 1, Phan III “...2. Truong hop
giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc déng ky tai co quan nha nuoc
c6 tham quyén, sau dé dioc chuyén giao bang mét giao dich déan suw khéc cho
nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cur vao viéc dang ky do ma xac lap,
thuec hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”. Cép so thAm nhan dinh
hop dong thé chap trén bi vo hiéu la khong dting quy dinh ctia phap luat. Do do,
Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang cdo ciia Ngan hang A; stta mot
phan ban an so tham; tuyén bo Hop dong thé chap tai san so 124040423 ngay
05/4/2023 d6i voi dién tich 1.886,4 m? thira s6 255 to ban do so6 37 ky gitra anh
Lam Thién T v6i Ngan hang A va Hop dong thé chap tai san s6 1550906623
ngay 09/6/2023 giita anh Lam Thién T véi Ngan hang A d6i vé6i dién tich
18.583.,4 m? thira s6 325, to ban @6 31 c6 hiéu luc. 02 thira dat 255 va 325 néu
trén la tai san dam bao cho hop dong tin dung gitta anh T, chi T2 véi Ngan
hang A.

Anh Huynh Quéc B va anh V6 Phude H ¢6 quyén khai kién doi anh Lam
Thién T boi thuwong thiét hai vé tai san thé chép bi xu 1y dé thanh toan nghia vu
bao dam cho Ngan hang A, hoac yéu cau anh Lam Thién T thuc hién nghia vu
hoan lai néu anh H, anh B d& thanh toan thay nghia vu cua anh T, chi T2 doi
vo1 Ngan hang A.
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[4] Vé an phi phtic tham: do khang c4o duoc chap nhan nén cac duong su
khong phai chiu theo khoan 2 Diéu 29 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14

[5] Xét dé nghi cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai
phién toa phiic tham khong phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén
khong chap nhan.

[6] Chi phi t6 tung: budc anh Lam Thién T phai chiu so tién 9.660.000
dong; so tién nay anh H va anh B da ndp thanh toan xong. Do d6, anh T phai
hoan tra anh V& Phuéce H so tién 6.360.000 dong, hoan tra anh Huynh Quoc B
sO tien 3.300.000 dong.

[7] Vé an phi dan su so tham:

[7.1] Do yéu cau cia nguyén don anh H duoc chap nhan mot phan nén anh
T phai chiu an phi s6 tién 300.000 dong doi véi HDCNQSDD vé hiéu; so tién
300.000 dong d6i v6i hop dong thué nha, dat vo hidu. Tong cong chiu 600.000
dong (1).

Do yéu cau cia nguyén don anh H khong duoc chap nhan doi véi
HDTCQSDD v6 hiéu nén anh H phai chiu s6 tién 300.000 dong.

[7.2] Anh H phai chiu 4n phi trén s6 tién vay phai tra cho anh T:
177.982.000 dong x 5% = 8.899.000 dong.

Tong so tién an phi anh H phai chiu 1a 8.899.000 dong + 300.000 dong =
9.199.000 dong.

[7.3] Do yéu cau doc lap cua anh B duoc chép nhan nén anh T phai chiu
an phi so tién 300.000 dong doi véi HDCNQSDD vo hiéu (2).

Do yéu cau doc lap ctia anh B khong duoc chap nhan d6i véi HDTC
QSDD vo hi€u nén anh B phai chiu &n phi so tién 300.000 dong.

Anh B phai chiu an phi trén so6 tién vay phai tra cho anh T: 168.196.000
dong x 5% = 8.409.000 dong.

Tong s6 tién an phi anh B phai chiu la 8.409.000 dong + 300.000 dong =
8.709.000 dong.

[7.4] Anh T, chi T2 phai chiu 4n phi d6i v6i hop dong tin dung trén so tién
phai thanh toan: 2.304.108.880 dong = 72.000.000 dong + (304.108.880 dong x
2%) = 78.082.177 dong; viét tron so 1a 78.082.000 dong (3). Tong so tién an
phi anh T phai chiu la (1)+ (2) +(3) = 78.982.000 dong.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi phtic tham.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Diéu 309 cia B luat T6 tung dan su;

Chap nhan khang c4o cia Ngan hang Thuong Mai C6 phan A (A);
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Stra mot phan Ban an Dan sy so tham so 157/2024/DS-ST ngay 04 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninbh.

Cin cir cac diéu 122, 124, 131, 407, 463, 466, 468, 469, 502, 503 cia Bo
luat Dan su; Dicu 166, 188 cua Luat Dat dai ndm 2013; Diu 91 va Diéu 95 cua
Luat cac to chirc tin dung nam 2010 (duoc sira doi, bo sung nam 2017), Diéu 5,
6 ciia Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh cuia
phap luat vé lai, 14i suat, phat vi pham; Diéu 26, 27 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi qui
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua anh Vo Phudce H d6i véi anh
Lam Thién T vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyeén sit dung dat;
hop dong thué nha, dat; hop dong vay tai san”.

1.1.Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 21-02-
2023 so cong ching 519, Quyén s6 02/2023/TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 04-3-2023, S6 cong ching 735,
Quyén s6 03/2023 vé viéc “bo sung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc 1ap ngay 21-02-2023/TP/CC-SCC/HDGD duoc cong chimg tai Vin
phong C3, d6i v6i phan dat co dién tich 18.583,4 m? thira so 325, to ban do 31
tai ap L, xa L, huyén C, tinh Tay Ninh vo hiéu.

1.2. Tuyén b6 hop dong thué nha, dat (khong cé ngay, thang 02-2023) doi
voi phan dat dién tich 18.583,4 m? thira so 325, to ban do 31 tai ap L, xa L,
huyén C, tinh Tay Ninh, gitta anh Lam Thién T va anh V6 Phudc H vo hiéu.

Anh Vo Phuéc H duoc quyén st dung phan dat dién tich 18.583,4 m? thira
s6 325, to ban do 31, tai 4p L, x3 L, huyén C, tinh Tay Ninh.

1.3. Budc anh V6 Phudc H ¢6 nghia vu tra cho anh Lam Thién T sb tién
177.982.000 (Mot tram, bay muoi bay triéu, chin tram, tam muoi hai nghin)
dong; trong d6 tién goc 150.000.000 dong, tién 14i 27.982.000 dong.

Ké tir ngay 05-9-2024, néu nguwoi phdi thi hanh én chua thi hanh sé tién
néu trén, thi hang thang con phai chiu so tién lai doi voi so tien cham tra theo
khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan su tuwong ung voi thoi gian cham thi hanh an.

1.4. Khong chap nhan yéu cau cia Vo Phuéc H vé tuyén bo hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so6 TBLBDCN.124.040423
dugc Cong chimg tai Van phong C3, tinh Tay Ninh ngay 05-4-2023 gilra Ngan
hang Thuong mai C6 phan A vaanh Lam Thién T doi véi dién tich 18.583,4 m?
thtra s6 325, to ban d6 31 tai ap L, xa L, huyén C, tinh Tay Ninh v hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia anh Huynh Quoc B d6i véi
anh Lam Thién T vé viéc“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat; hop dong vay tai san”.

2.1.Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 13-4-
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2023, S6 cong chimg 1742, Quyén s6 02/2023/TP/CC-SCC/HPGD duoc cong
chimg tai Van phong C3, d6i v6i phan dat c6 dién tich 1886,4 m? thira s6 255,
to ban do 37, tai ap P, x4 P, huyén C, tinh Tay Ninh v6 hiéu.

Anh Huynh Qudc B duoc quyén st dung phan dat dién tich 1886,4 m?
thtra s6 2535, to& ban do 37 tai ap P, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh.

2.2. Budc anh Huynh Quoc B ¢o nghia vu tra cho anh Lam Thién T sd tién
168.196.000 (Mot tram, sau muol tam triéu, mot tram chin muol sau nghin)
dong; trong d9, tién goc 130.000.000 dong, tién 13i 38.196.000 dong.

Ké tir ngay 05-9-2024, néu nguwoi phdi thi hanh én chua thi hanh sé tién
néu trén, thi hang thang con phdi chiu so tién 1di doi véi sé tien cham tra theo
khoan 1 Piéu 468 ciia B ludt Déan sw ndm 2015 tiong ung voi thoi gian cham
thi hanh an.

2.3. Khong chap nhan yéu cau ctia anh Huynh Qudc B vé tuyén bd hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gian lién vé&i dat So6
TBL.BDCN.124.040423 dugc Cong chung tai Phong C4, tinh Tay Ninh ngay
09-6-2023 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan A va anh Lam Thién T d6i véi
dién tich 1.886,4 m? thira s6 255, to ban do 37 tai ap P, x4 P, huyén C, tinh Tay
Ninh vo hiéu.

3. Chip nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong Mai C6 phan A
d6i v6i anh Lam Thién T, chi Nguyén Thi T2 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”.

3.1. Bugc anh Lam Thién T, chi Nguyen Thi T2 ¢6 nghia vu lién doi1 tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A s6 tién vay con no tinh dén ngay 04-9-
2024 s6 tien 2.304.108.880 (Hai ty, ba tram 1é bon triéu, mot tram 1é tAm nghin,
tam trim tAm muoi) ddng; trong d6: tién vay goc 1.948.505.945 dong, l4i trong
han 72.154.795 dong, 13i qua han 276.143.207 dong, phat cham tra lai
7.304.933 dong.

Doi véi truong hop cham thiee hién nghia vu trong hop dong ma cic bén
c6 théa thudn vé viéc tra ldi thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir
so tham (ngay 05-9-2024) cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn
con phai chiu khoan tién ldi ciia so6 tién con phdai thi hanh an theo mirc 1di suat
cac bén thoa thuan nhung phai phit hop véi quy dinh ciia phap ludt; néu khéng
c6 théa thudgn vé mirc ldi suat thi quyét dinh theo mirc lai suat quy dinh

tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nim 2015,

Truong hop trong hop dong tin dung; hop dong thod thudn sira doi bé
sung hop déng tin dung, khé wée nhan no cace bén cé théa thudn vé viéc dieu
chinh ldi suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang thi ldi suat ma anh T,
chi T2 phdi tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ciia Toa én ciing
sé dwoc diéu chinh cho phi hop véi sw diéu chinh lai suat ciia Ngan hang.

3.2. Chap nhan yéu cau xur Iy tai san thé ghé‘ip cua Ngan hang Thuong mai
Co phan A d6i v6i anh Lam Thién T, chi Nguyén Thi T2;
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3.2.1. Tuyén bé Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién
voi dat s6 TBLBDCN.124.040423 duoc Cong ching tai Vin phong C3, tinh
Tay Ninh ngay 05-4-2023 gitra Ngan hang Thu(mg mai Co phan A va anh Lam
Thién T dbi véi dién tich 18.583.4 m?2 thira s6 325, to ban d6 31 tai ap L,xaL,
huyén C, tinh TAy Ninh cé hiéu luc. Phan dat dién tich 18.583.4 m? thira s
325, to ban do 31 néu trén la tai san thé chap dé dam bao cho hop dong tin
dung Hop dfmg tin dung s6 TBI.CN.1727.090623. Trudng hop anh Lam Thién
T va chi Nguyén Thi T2 khong thuce hién va thuc hlen khong ding nghia vu tra
no th1 Ngan hang Thuong mai Co6 phan A ¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén xur 1y tai san bao dam deé thu hoi no.

3.2.2. Tuyén bo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat s6 TBLBDCN.124.040423 duoc Cong ching tai Phong C4, tinh Tay
Ninh ngay 09-6-2023 gitta Ngan hang Thu’(mg mai Co phan A va anh Lam
Thién T d6i vdi dién tich 1.886,4 m?2 thira s 255, to ban do 37 tai ap P, xa P,
huyén C, tinh Tay Ninh c6 hiéu luc. Phan dat dién tich 1.886,4 m? thira s 255,
to ban dd 37 néu trén 1a tai san thé chap dé dam bao cho hop dong tin dung Hop
dong tin dung s6 TBI.CN.1727.090623. Truong hop anh Lam Thién T va chi
Nguyén Thi T2 khong thuc hién va thuc hlen khong ding nghia vu tra ng th1
Ngan hang Thuo’ng mai Co phan A ¢6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén
xur 1y tai san thé chap bao dam dé thu hoi no.

3.2.3. Anh Huynh Quoc B va anh V& Phudc H co6 quyén khoi kién doi
anh Lam Thién T, chi Nguyén Thi T2 boi thuong thiét hai ve tai san thé chép bi
xur Iy dé thanh toan nghia vu bao dam cho Ngan hang, hoic yéu cau anh Lam
Thién T thuc hién nghia vu hoan lai néu anh H, anh B d3 thanh toan thay nghia
vu cua anh T, chi T2 d6i v&i Ngan hang.

4. Vé chi phi t6 tung:

4.1. Buoc anh Lam Thién T phai hoan tra lai cho anh V6 Phudéc H sb tién
6.360.000 (Sau triéu ba tram sau muoi nghin) dong.

4.2. Budc anh Lam Thién T phai hoan tra lai cho anh Huynh Quoc B s6
tién 3.300.000 (Ba triéu, ba traim nghin) dong.

5. Vé an phi dan su so tham:

5.1. Budc anh Lam Thién T, chi Nguyén Thi T2 phai cung chiu an phi s6
tien 78.982.000 dong (Bay muoi tam triéu, chin trim, tim muoi hai nghin)
dong.

5.2. Budc anh V& Phuéc H chiu an phi so tién 9.199.000 dong, dugc khau
trlr vao so tién tam Ung an phi khoi kién da ndp 900.000 dong tai Bién lai thu s6
0018704 ngay 16/6/2023; bién lai thu s6 0008755 ngay 10/01/2024 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Anh V6 Phuéc H con
phai nop tiép 8.299.000 (Tam triéu hai trim chin muwoi chin nghin) dong.
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5.3. Budc anh Huynh Quoc B chiu an phi 8.709.000 dong, nhung dugc
khau trir vao s6 tién tam ung an phi di nop 600.000 dong tai Bién lai thu s6
0009181 ngay 26/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh. Anh Huynh Quéc B con phai ndp tiép 8.109.000 (Tam triéu mot

trim 1¢ chin nghin) dong.

5.4. Ngan hang A khong phai chiu an phi. Hoan tra cho Ngan hang A s6
tién tam ung an phi khot kién da ndp 36.112.000 (Ba muoi sau triéu, mot tram
mudi hai nghin) dong theo Bién lai thu s6 0018441 ngay 31-01-2024 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

6. An phi dan su phuc tham: cac duong su khong phai chiu; hoan tra cho
Ngan hang A s tlen tam Umg an phi da ndp 300.000 (Ba muoi nghin) dong
theo Bién lai thu so6 0009704 ngay 25-9-2024 cuia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

7. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TANDCC:; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS Chau Thanh;

- Phong kiém tra nghiép vu;

- Duong su;

- Luu tap QDb:

- Luu ho so vu an. Pham Vin Tam



