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Ban 4n s6: 77/2024/DS-ST
Ngay: 31 - 12 - 2024
Vv “Tranh chdp hop déng ddit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRI TON, TINH AN GIANG

- Thanh phdn Héi déng xét xir so' thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Chau Dau.

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ba Cao Thi Phuong Trang.

2. Ba Lé Huynh Ngoc Ly.

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Thuy Duy - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tri Ton, tinh An Giang.

- Da1 dién Vién kiém sdt nhéan dédn huyén Tri Tén tham gia phién toa:
Ba V& Thi Ngoc Diém - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tri Ton,
xét X1t so tham cong khai vu an thu 1y so6: 207/2024/TLST-DS ngay 08 thang 8
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop déng dat coc”, theo quyét dinh dua vu anra
xét XU s0: 215/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 12 nam 2024.

1. Nguyén don: Ba Truong Thi Thanh T, sinh nam 1989; dia chi: SO E, ap T,
xa T, huyén T, thanh ph6 Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Trwong Thi Thanh T:

f)ng Poan Vian P, sinh nam 1970; dia chi: S6 1, ép A, xa T, huyén C, tinh
Hau Giang, vang mit.

Ong V5 Nguyén T1, sinh nam 1992; dia chi: S6 B, ap G, xd A, huyén B,
tinh Bén Tre, c6 mat.

(Van ban uy quyen theo hop dong 1y quyén ngay 03/6/2024; sé cong
chitng: 1156, quyén so: 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD, Van phong C).

2. Bi don: BaHuynh Thi S, sinh nim 1976; dia chi: To G, ap A, x3 L, huyén
T, tinh An Giang, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kien ngay 05/7/2024 cua nguyén don ba Truwong Thi Thanh
T va nguoi dai dién ciia nguyén don éng Vé Nguyen T1 trong qud trinh to tung
trinh bay:

Vao ngay 20/6/2023, tai Van phong CI1, ba Truong Thi Thanh T va ba
Huynh Thi S cung giao két ky hop dong dat coc nhur sau: Ba T 1a nguoi dat coc va
ba S 1a nguo1 nhan coc, ba T dat coc cho ba S dé thuc hién hop dé“mg chuyén
nhuong quyen st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dat so:
BT132923 (S6 vao s6: CH03029) do UBND quén O, thanh phd Can Tho cap
ngay 08/7/2014 (Chinh ly bién dong ngay 24/3/2017 vangay 19/12/2022), thudc
thira dat s6: 55, to ban do so: 59, dién tich dat chuyén nhwong: 517 m2, muc
dich su dung dat: Dat & do thi; dia chi thira dat: Khu vuc T, phuong T, quan O,
thanh pho Can Tho. Gia tri chuyén nhuwong 600.000.000 dong, ba T dit coc cho
ba S 200.000.000 dong vao ngay 20/6/2023. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
20/6/2023, néu tai san dang thé chap thi ba S ¢6 trach nhiém thuc hién thu tuc
giai chap, xoa ding ky thé chap dé thuc hién thi tuc cong chimg tai Vin phong
cong chung Tran Van T2, néu qua thoi han trén néu bén nao khong thuc hién
theo dting thoa thuan sé& bi phat coc theo quy dinh hop dong. Tuy nhién, cho dén
nay ba S khong thuc hién dung hop dong dit coc da ky két ngay 20/6/2023, nhu
vay ba S da vi pham hop dong dit coc ngay 20/6/2023. Nay ba T yéu cau ba S tra
lai tién dat coc 200.000.000 dong va 200.000.000 dong tién phat coc.

Bi don ba Huynh Thi § trinh bay: Ba S thira nhan ngay 20/6/2023, gitra ba
S va ba T co6 ky hop dong dit coc dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén str
dung dat va ba S c6 ky bién nhan tién coc cua ba T 200.000.000 dong. Tuy
nhién, khi ky ba S khong c6 nhan tién ma do Lé Vin N (con ba S) nhan. Quyén
str dat trén ba chi ding t€n dum cho con, con viéc khong viéc thuc hién duoc
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba khong biét. Nay ba T yéu cau ba
tra tién coc 200.000.000 dong va tién phat coc 200.000.000 dong, tong cong
400.000.000 dong. Ba S dong v tra 200.000.000 dong tién coc d3 nhan, con tién
phat coc 200.000.000 dong, ba S dé nghi ba T bo qua vi hién nay hoan canh ba
gip nhiéu kho khan.Tai phién toa,Dai dién nguyén don 6ng V6 Nguyén T1 trinh
bay: Ong T1 van giit nguyén yéu cau khéi kién yéu cau ba Huynh Thi S tra lai tién
dat coc 200.000.000 dong va tién phat coc 200.000.000 dong do ba Huynh Thi S
vi pham hop dong dit coc da ky ngay 20/6/2023, tong cong 400.000.000 dong.
Khong dong voi y kién cua ba S dé nghi bé qua tién phat coc 200.000.000 dong.

Bi don ba Huynh Thi S trinh bay: Ba S thtra nhan c¢6 ky hop df’Sng dat coc
véi ba T, so tién dat coc ba nhan cua ba T 200.000.000 dong va co6 thoa thuan
nhu ndi dung hop dong dit coc nhu ngudi dai dién hop phap cia ba T trinh trinh
bay, ba S cting thtra nhan vé viéc khong thuc hién dugc viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a do 16i ciia ba S. Ba S dong ¥ tra lai tién dat coc 200.000.000
dong cho ba T, con tién phat coc 200.000.000 dong ba S dé nghi ba T bo qua vi
hoan canh hién nay cua ba dang gip nhiéu kho khan.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Tri Ton phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong



su, déu thuc hién dung, dﬁy du theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su va cac
van ban quy pham phap luat co6 lién quan.

Vé viéc giai quyét vu an:

Ba T khoi kién yéu cau ba S tra lai cho ba T 200.000.000 dong tién coc va
so tién phat do vi pham hop dong dit coc 1a 200.000.000 dong, tong cong
400.000.000 dong. Bé chtimg minh cho yéu cau khdi kién, ba T c6 cung cap cho
Toa an hop dong dit coc ngay 20/6/2023, bién nhan tién ngay 20/6/2023 va ban
photo Giay chitng nhan QSDD do ba S dung tén. Xét thay cac tai li€u, chung ci
do nguyén don cung cap thay:

Vé tinh phap 1y ctia hop dong dit coc: Cin ¢t vao trinh bay cua cac duong
su cung voi ndi dung thé hién trong hop dong ta thay rang hop dong dit coc
duogc ky két trén co sé tu nguyén, ndi dung dung khong vi pham diéu cAm, khong
trai dao dirc xa hoi dong thoi hop dong cling dam bao vé mit hinh thire, c¢6 cong
chimng tai Van phong cong chirc Tran Vian T2 do d6 hop dong nay cé hiéu luc
nén lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén theo cac diéu khoan trong
hop dong.

Vé thuc hién hop dong: Sau khi ky két, ba T da giao cho ba S s6 tién coc
200.000.000 dong nhu thoa thuan va ba S da nhan du s tién nay theo bién nhan
ngay 20/6/2023 nhung dén nay ba S van khong thuc hién viéc chuyén nhuong
QSDD nhu da cam két 1a vi pham nghia vu thuc hién hop d("‘)ﬂg. Tai khoan 3
Diéu 1 cua hop dong dit coc quy dinh thoi gian thuc hién hop dong la 30 ngay
ké tir ngay 20/6/2023. Chinh vi vay, ba S phai c6 nghia vu tra tién coc
200.000.000 dong dong thoi con phai chiu phat coc véi so tién 200.000.000
dong. Tur nhitng nhan dinh trén, cho thay yéu cau khéi kién ctiia ba T 1a ¢6 co
chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh:

Can cr cac Diéu 117, Diéu 328 ctia Bo luat Dén sy nim 2015; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi, 1é phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba T. Budc ba S ¢6 trach nhiém tra cho
ba T 200.000.000 dong tién dat coc va 200.000.000 dong tién phat coc, tong tién
12 400.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc to tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét ciia Toa
an: Can cr yéu cau khoi kién cua nguyén don va cac tai liéu, chirg ctr ¢6 trong
ho so vu 4n, xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap
hop déng dat coc”; bi don ba Huynh Thi S cu tru tai huyén T, tinh An Giang nén
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tri Ton theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan su.



[1.2] Vé viéc iy quyén tham gia t6 tung: Nguyén don ba Truong Thi Thanh
T c6 vin ban uy quyén cho dng Poan Vin D va ong Vo Nguyén T1 (Theo hop dong
uy quvén ngay 03/6/2024; sé céng chirng: 1156, quvén sé: 01/2024/TP/CC-
SCC/HDGD, Vin phong C) tham gia t6 tung 1a ding theo quy dinh tai Diéu 86
cua Bo luat T tung dan su.

[2] Xét vé noi dung:
[2.1] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Treong Thi Thanh T:

Nguyén don ba Truong Thi Thanh T yéu cau bi don ba Huynh Thi S tra lai
tién dat coc 200.000.000 dong va tién phat coc 200.000.000 dong, tong cong la
400.000.000 dong. Bi don ba S thira nhan c6 ky hop dong dit coc véi ba T, s
tién dat coc ba S nhan cia ba T 200.000.000 dong va cé thoa thuan nhu nodi dung
hop dong dit coc nhu ngudi dai dién hop phap cua ba T trinh bay, ba S ciing
thira nhan vé viéc khong thuc hién dugc viéc chuyén nhuong quyén str dung dat
la do 16i ciia ba S. Ba S dong ¥ tra lai tién dat coc 200.000.000 dong cho ba T,
con tién phat coc 200.000.000 dong ba S dé nghi ba T bo qua vi hoan canh hién
nay cua ba dang gap nhiéu kho khan.

Dé chtimg minh cho yéu cau khdi kién ctia minh, ba T cé cung cap tai liéu,
chirng cr cho Toa an gom: Hop dong dit coc duoc ky két ngay 20/6/2023 cé
cong chimg tai Van phong C1; bién nhan tién ngay 20/6/2023 va ban photo
Giay chtrmg nhan quyén sir dung dat do ba S ding tén.

Xét vé mat noi dung va hinh thirc cua hop dé“)ng dat coc: Can cu vao cac
tai liéu, ching ctr va 101 trinh bay cua dai dién nguyén don va bi don cung véi
ndi dung thé hién trong hop dong, thay rang cac bén tham gia giao dich dan su
déu co nang lwc phap luat dan su, nang lwc hanh vi dan sw; la hoan toan tu
nguyén, muc dich va noi dung cia giao dich dan sy khong vi pham diéu cam
cua luat, khong trai dao dirc xa hoi. Pong thoi, vé hinh thirc cia hop dong, hop
dong dit coc duoc ky két ngay 20/6/2023 1ap bang van ban c6 cong chimg phu
hop vd1 quy dinh tai Piéu 117 B6 luat Dan suw nam 2015. T do, Hop déng dat
coc duoc ky két gitta ba T va ba S ¢6 hiéu luc va lam phat sinh quyén va nghia
vu gitra cac bén theo cac diéu khoan trong hop dong.Qua trinh thuc hién hop
dong, sau khi ky két ba T da giao tién dit coc cho ba S 200.000.000 dong nhu da
thoa thuan va ba S d3 nhan du tién nay theo bién nhan tién ngay 2 0/6/2023
nhung dén nay ba S khong thuc hién viéc chuyén nhuwong quyén st dung dat
nhu da cam két 1a vi pham nghia vu thuc hién hop déng tai khoan 3 Piéu 1 cua
hop dong dit coc quy dinh: “Thoi gian thuc hién hop dong la 30 ngay ké tir
ngay 20/6/2023”. Néu qua thoi han trén thi néu bén nao khong thuc hién theo
dting thoa thuan sé& bi phat coc theo quy dinh tai hop dong. Tir nhitng co s&, phan
tich trén Hoi dong xét xtr xét thay, ba S 1a nguoi vi pham nghia vu thuc hién hop
dong va diéu nay duoc ba S thira nhan trong qué trinh t6 tung, ciing nhu tai
phién toa cho nén ba T khai kién yéu cau ba S tra lai tién dat coc 200.000.000
dong va tién phat coc 200.000.000 dong la c6 co s& va phu hop véi khoan 2
Piéu 328 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Néu bén nhan dit coc tir chbi
viéc giao két, thuc hién hop df‘)ng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va



mdt khoan tién twong duong gid tri tai san dat coc”, nén Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khaoit kién cua ba T, bude ba S ¢6 trach nhiém tra cho ba T tong so
tién 400.000.000 dong.

[2.2] Xét vé dé nghi ctia ba Huynh Thi S, dé nghi ba Truong Thi Thanh T bo
qua tién phat coc 200.000.000 dong. Xét thay, dé nghi cia ba S khong duoc dai
dién hop phap cia ba Truong Thi Thanh T dong ¥ nén Hoi dong xét xtr khong co
co s& dé xem xét.

[3] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so tham, tra lai cho nguyén
don tién tam ung an phi da ndp. Bi don vi pham nghia vu thuc hién hop df’ing va
yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 147, Piéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ct Diéu 328 ctia Bo luat Dan su nam 2015;

Can cir vao khoan 2 Diéu 26 ciia nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Truong Thi Thanh T.

Budc bi don Huynh Thi S c¢6 trach nhiém tra cho ba Truong Thi Thanh T
200.000.000 dong tién coc va 200.000.000 dong tién phat coc cho cho ba Truong
Thi Thanh T. Tong cong 400.000.000 dong.

2. Vé an phi dan su so thAim: Hoan tra lai cho ba Trueong Thi Thanh T o
tién 10.000.000 dong (Mudi triéu dong) tién tam g an phi d3 nop theo bién lai
thu s6: 0012686 ngay 02 thang 8 nam 2024 cua Chi Cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Tri Ton, tinh An Giang.

Ba Huynh Thi S phai chiu 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) 4n phi
dan su so tham.

3. \{é quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

4. Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang; (Pa ky)

- VKSND huyén Tri Ton;

- CCTHADS huyén Tr1 Ton;

- Luu: HO so vu an, Van phong.

Chau Dau



