TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CHON THANH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH PHUOC
Ban an s6: 84/2024/DS-ST
Ngay: 31/12/2024
V/v: Tranh chap hop déng thué dat,
tai san gan lién v6i dat va yéu cau boi thuong
thiét hai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CHON THANH, TINH BINH PHUGC

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Thiy

Cac Héi tham nhan dan: 1. Ba HO Thi Xuan Thiéu

2. Ong Pham Minh Son

- Thu ky phién toa: Ong Lé Thanh Duy - Thu ky Toa 4an nhan dan thi xi Chon
Thanh, tinh Binh Phudec.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Chon Thanh tham gia phién toa:
Ong B6 Burc Trong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17, 27 vangay 31 thang 12 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
thi xd Chon Thanh, tinh Binh Phudc xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly O
52/2024/TB-TLVA ngay 28/3/2024 va Thoéng bao thu 1y yéu cau phian t6 so
52A/2024/TB-TLVA ngay 24/5/2024 veé viéc “ tranh chap hop dong thué dat, tai san
gdn lién véi dat va yéu cau boi thiong thiét hai”, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Huy H, sinh nim 1986; HKTT: Thon P, xi D, huyén
P, tinh Thai Nguyén; Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Bach L, sinh nam 1980; Dia
chi: F, T, thanh pho R, tinh Kién Giang; ( 6ng L c6 mit, 6ng H ving mit);

- Bi don: Ong Nguyén Van H1, sinh ndm 1972; dia chi: 5 Q, phuong A, Quan G,
Thanh phé Ho Chi Minh; (C6 mit)

- Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Chi T, sinh nam 1979;
ba Nguyén Thi Ping P, sinh nam 1978; cung dia chi: Khu A, phuong H, thanh pho T,
tinh Binh Duong; ( 6ng T c¢6 mit, ba P xin ving mat);

Ba Duong Thi G, sinh nam 1990, Tru tai: 288/86/69, Huynh Van L1, to F, khu
pho G, phuong P, TP T; ( Vo cua 6ng H, xin vang mit);

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va trong quad trinh gidi quyét vu an nguyén don
ong Duwong Huy H va nguweoi dai dién theo 1ty quyén éng Tran Bach L thong nhat trinh
bay:

Vao ngay 10/05/2021, gitta dng Duong Huy H va 6ng Nguyén Van H1 ky hop
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dong cho thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 01DHH/2021 thoa thuan
nhu sau:

éng Hl1 df)ng y thué toan bo quyén str dung dat cia ong H la thira dat so 117, to
ban d6 s6 03, tong dién tich 5.057,3 m? (trong d6 c6 1300 m? nha xudng, phan con lai
1a dat trong). Dia chi thira dat: Ap B, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc (nay 1a khu Phé
B, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc); Muc dich thué: San xuat, kinh doanh, ché
bién g0; Thoi gian cho thué ké tir ngay 10/05/2021 dén hét ngay 10/05/2026; Gia thué
1a 10.000.000/1 thang (Muroi triéu dong mét thang); Thoi gian thanh toan tién thué:
Mot thang 1 lan vao ngay 10 hang thang; Hinh thtc thanh toan 1a chuyén khoan cho
Tai khoan Duong Huy H - S6 tai khoan 00.88.55.152 tai Ngan hang Q1 - Chi nhanh T1
Binh Duong hoic tién mat; Bén thué déng 06 thang tién thé chan twong duong
60.000.000 (Sau muoi triéu dong) va kém theo diéu kién la néu véi bat ctr Iy do gi ma
Bén thué cham dat hop dong trude thoi han thi bén cho thué khong hoan lai tién thé
chan cho bén thué;

Va bén thué dong ¥ thoa thuan: Néu bén thué cham dong (tra) tién thué trong
vong 1 thang thi hop dong nay mac nhién dwoc cham dirt trude thoi han va hai bén tién
hanh thanh 1y hop dong. Bén thué c6 nghia vu ban giao lai mit bang va toan bo cac
trang thiét bi theo hién trang ban dau; gia thué dat ting moi nam la 10% trén gia thué
ban dau.

Tuy nhién, do bén thué la 6ng H1 nhiéu lan dong tién tré han va khong thuc hién
dong tién thué mot so thang trude do. Tu ngay 30/08/2022, dén nay khong dong tién
thué dat cho 6ng H. S6 tién thué dat ma ong H1 da tra duoc cho dng H 1a 108.000.000
dong.

Ong H can ctr vao Diéu 3.4 ciia Hop dong thué dit trén, do 6ng H1 khong dong
tien thué dat ding thoi han quy dinh. Do d6, 6ng H khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét tuyén: Cham dut hop dong thué dat s6 01DHH/2021 ngay 10/5/2021 giita 6ng H
va 6ong H1 dong thoi bude ong H1 giao tra quyén st dung dat so thira dat 117, to ban
do s6 03, tong dién tich 5.057,3 m? (trong d6 c6 1300 m? nha xudéng, phan con lai la
dat tréng) toa lac tai: Khu Pho B, Phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc; Budc ong
Nguyén Vian HI1 phai tra tién thué dat tir thoi diém thang 09/2022 dén 15/11/2023 1a
216.600.000 dong.

Viéc ong H1 c6 yéu cau phan to budc ong H tra lai tién coc (thé chan)
60.000.000 dong va tién boi thudng 60.000.000 dong so tién da dau tu trén dat thi ong
H khong dong ¥. Do, viéc ong H1 xay dung thém cac cong trinh nhu trén thi ong H
khong biét vi 6ng H1 khong thong bao cho 6ng H biét, vé chi phi kéo dién luéi la do
ong H thuc hién.

Vo cua ong Duwong Huy H la ba Duwong T hi G thong nhat véi yéu cdu khoi kién
ciia chong va khéng cé y kién yéu cau gi. Dé nghi Toa an gidi quyét vang mdt trong
suot qua trinh giai quyel‘ vu an va tai phién toa.

- Bi don 6ng Nguyén Van HI trinh bay:



Ong Nguyén Vian H1 chuyén san xuit van lang dé ban, ong c6 thué thira dat sd
117, t& ban d6 s6 03, véi tong dién tich 1a 5.057,3 m? cua éng H vao ngay 10/5/2021,
hai bén c6 ky hop dong thué dat khong co cong ching, chimg thuc muc dich la dé lam
xudéng san xuat van lang. Khi thué dat thi hai bén thoa thuan:

Tién thué dat: Moi thang 10.000.000 /thang; thoi gian thanh toan 1a vao ngay 10
hang thang, d6i v6i nim dau, va nam sau sé ting 1én 10%; Dong tién thé chan :
60.000.000 dong; Khi 6ng thué dat va nhan dat cua ong H thi trén dat chi c6 01 nha
kho, dién tich khoang 600 m2, hién nay kho nay van con.

Sau khi thué dat thi 6ng lam 01 vin phong, 02 phong tro, 02 nha vé sinh, lap
may bom nudc, dién tur kéo & trong xudng voi chi phi hét khoang 125.000.000 dong
(mét trdm hai muweoi lam triéu dong); Thira dat thué trén nay dng van dang quan Iy, st
dung vi trén dat con tai san cua 6ng, thi thoang 6ng c6 dén thim xuodng, cho C an roi
vé. Chtr khong c6 nguoi trén dat va trén dat cling khong c6 dién, nén khong con san
xuat nira.

T lac thué dén thoi diém ma 6ng H ban cho ngudi khac thi 6ng H1 van tra tién
thué dat day du, tong so6 tién ma 6ng H1 da tra cho 6ng H 1a khoang hon 100.000.000
dong. Do sau khi 6ng H ban cho nguoi khac vao thang 8/2022, thi nguoi nay vao yéu
cau tra lai dat thi tir 36 dén nay thi 6ng khong tra tién thué dat cho dng H nita. Do dng
H ban cho nguoi khac ma khong thong bao véi dng khi hop dong chua cham dut, cling
nhu viéc khong tra lai tién thé chan 60.000.000 dong cho dng, gay khoé dé cho ong anh
huéng dén viéc 1am an cia 6ng nén dng maoi khong chiu ban giao thira dat.

Nay 6ng Duong Duy H2 khai kién yéu cau Toa an giai quyét va tuyén cham dut
hop dong thué dat trudc thoi han, budc ong giao tra lai quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat do vi pham hop dong nén mat tién coc 60.000.000 dong, dong thoi
budc ong H1 phai tra cho ong H2 so tién thué dat con thiéu la 216.600.000 dong thi
ong H1 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia 6ng H2 véi cac 1y do nhu sau:

Do 6ng Huynh B thira dat nay cho ong T vao thang 8/2022, ong T gay kho dé
cho 6ng, nén dng khong con kha ning san xuat tir thoi diém thang 08/2022 dén nay.
Khi 6ng Huynh B dat cho 6ng T thi 6ng H2 khong thong bao truée cho ong biét ma sau
khi ban dat cho 6ng T méi thong bao. Tiép do, ong T vao dat yéu cau o6ng di doi nhung
phia 6ng H2 khong tra lai tién coc 60.000.000 cho 6ng, ma yéu cau ong tiép tuc thué
dat va tra tién thué dat cho ong T thong qua dng H2, nén 6ng khong dong y. Viée tranh
chap hop dong thué dat gitra ong va 6ng H2 dién ra tir khoang thang 8/2022 dén nay va
tir 46 dén nay ong ciing khong san xuat trén dat thué;

Vi vay, viéc 6ng H2 yéu cau tra tién thué dat tir thoi diém tranh chap dén nay la
khong dung, 6ng khong dong ¥ va 6ng yéu cau phan to, budc dng H2 phai tra cho éng
s6 tién 120.000.000 dong bao gom 60.000.000 dong tién coc (thé chan) va 60.000.000
dong tién tai san trén dat ma ong di xay dung do ngudi vi pham hop dong trude 1a ong
Duong Huy H, 6ng dong ¥ ban giao lai quyén sir dung dat thué cho 6ng H.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Chi T va ba Nguyén Thi
DPdng P thong nhat trinh bay:



Viao ngay 11/9/2023, 6ng Duong Huy H va ba Duong Thi Gia K chuyén nhuong
thtra dat so 117, to ban do s6 3, dién tich 50573, m2, dia chi thira dat khu pho B,
phuong M, thi xa C, tinh Binh Phuéc cho ong T va ba P.

Tai san trén dat luc ky chuyén nhuong gom: giéng khoan, dién 3 pha, co so ha
tang hién hiru. Trudc khi nhan chuyén nhuong thi 6ng T c6 biét viéc ong H1 thué lai
thtra dat cua ong H dé san xuat. Sau khi mua lai 6ng T van dong ¥ cho dng H ba Gia
thué lai theo thoi han trong hop dong cii gitta ong H va ong HI1. Viéc cho thué lai la
thoa thuan gitta ong T va dng H. Nay ong H khoi kién ong H1 tra lai quyén str dung dat
va tai san gan lién vdi dat dé ong H ban giao lai cho ong T thi 6ng T dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cia 6ng H. Khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi.

Tai phién toa:

Tai phién toa ngay 17/12/2024, ong H1 dong ¥ giao tra quyén sur dung dat cho ong H.
Vi vay, Hoi dong xét xur da tam ngung phlen toa cho cac bén tu giao nhan quyén st
dung dat va kiém tra cac tai san gan lién véi dat, truong hop c6 su khong thong nhat thi
Hoi dong xét xir sé xem xét. Tuy nhién, vao ngay 27/12/2024, phién tdoa duoc mo lai
thi cac bén van chua ban giao quyén sir dung dat, mac du 6ng H1 cho rang vao cudi
thang 8/2024 ong da di doi tai san cia dng khoi thira d¢at. Nhung khi HDXX tam nging
phién toa dé cac bén ban giao thi 6ng H1 vang mat nén chua ban giao duoc quyén st
dung dat thué.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don 6ng Duong Huy H la 6ng Tran
Bach L xin thay doi mot phan y kién va yéu cau khoi kién nhu sau:

Vé s6 tién thué dat ma ong Nguyén Vian H1 d3 tra cho ong H 1a 133.000.000
dong (mét tram ba muoi ba triéu dong) chir khong phai 108.000.000 dong nhu 6ng H
da trinh bay trong don khoi kién.

Vé yéu cau khoi kién thi 6ng xin thay doi nhu sau: Yéu cau Toa an giai quyét
va tuyén ong H don phuong cham dut hop dong thué dat trude thoi han, budc dng
Nguyén Vian H1 giao tra lai quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat do vi pham
hop dong, dong thoi budc dng H1 phai boi thuong thiét hai vé viéc khong ban giao dat
thué cho ong H sau khi hop dong da cham dut, murc thiét hai thuc té bang so tién thué
dat con thieu tir thang 09/2022 dén ngay xét xir so tham la 346.701.667 dong (ba trdam
bon mueoi sau triéu, bay trdam 1é mét nghin, sau tram sau mueoi bay dong).

- Bi don 6ng Nguyén Van H1 gitt nguyén yéu cau phan to vé viéc yéu cau Toa an
budc 6ng H phai tra lai so tién thé chan 60.000.000 dong va boi thudng tai san trén dat
ma 6ng da dau tu 1a 60.000.000 dong va khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Chi T b sung ¥ kién nhu
sau: gitta 6ng T va 6ng H c6 thoéa thuan viéc cho 6ng H1 thué lai thira dat trén khi ong
da nhan chuyén nhuong va dng H1 chuyén tién thué cho ong H, 6ng H s& chuyén lai
cho ong T, nén hai bén khong thoa thuan vé thoi han ma 6ng H phai ban giao quyén sir
dung dat cho 6ng T. Viéc hai bén thoa thuan thué lai quyén st dung dat nay chi thoa
thuan miéng, khong 1ap thanh van ban. Sau khi vu 4n nay két thuic thi 6ng T sé yéu cau
ong Duong Huy H boi thuong cho 6ng do khong giao quyen sit dung dat sau khi da ky



hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, khong cung cap bo sung tai liéu chimng ctr
nao khac.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh gidi quyét vu 4n cia Tham
phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung dan su
ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi df‘)ng x&ét xur nghi an da tuan thu theo
ding quy dinh cua phap luat.

Ve quan diém giai quyét vu an:

DPé nghi HDXX, chap nhian mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Duong Huy H,
cham dut hop dong thué dat s6 01DHH/2021 ngay 10/5/2021 giita 6ng H va 6ng HI.
Do 6ng H1 khong thuc hién nghia vu tra tién thué dat, buoc ong Nguyén Vin H1 phai
ban giao quyén sir dung dat thué trén cho 6ng H.

D6i vé6i phan xin thay doi yéu cau khoi kién cia 6ng L 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua 6ng H vé viéc yéu cau giai quyét budc 6ng H1 phai boi thuong do vi pham
nghia vu ban giao quyén str dung dat. Do trong don khéi kién va qua trinh giai quyét
vu 4n 6ng H yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong H1 phai tra tién thué dat nén viéc thay
doi yéu cau nay vuot qua pham vi khoi kién ban dau, dé nghi HDXX khong chap nhan.

D6i v6i yéu cau phan to cua ong Nguyén Van H1: Do éng H1 vi pham nghia vu
tra tien thué dat tir thang 9/2022. Can cir Diéu 3.4 cia Hop dong thué dat so
01DHH/2021 thi hop dong cham dut sau 01 thang va 6ng H1 mat tién thé chan. Do do,
dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng H1.

Pé nghi HDXX xem xét nghia vu ndp an phi cua cac duong su phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét:

Theo don khéi kién va yéu cau tai phién toa cia nguyén don déng Duong Huy H yéu
cau Toa an tuyén cham duat hop dong thué dat trudc thoi han, budc ong Nguyén Vin
H1 giao tra lai quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat, dong thoi budc 6ng H1
boi thuong cho 6ng H so tién thiét hai do vi pham nghia vu ban giao dat tir thoi diém vi
pham 09/2022 dén ngay xét xir so tham 1a 346.701.667 dong.
Ong Nguyén Vian H1 ¢6 yéu cau phan t6 vé viéc budc dng Duong Huy H phai tra lai s6
tién thé chan va boi thuong tai san ma ong H1 d3 dau tu trén dat. Do d6, Hoi dong xét
xur xac dinh day la vu an dan su vé viéc “tranh chép hop déng thué dat, tai san gcfn
lien véi dat va yéu cau boi thuong thiét hai” theo quy dinh tai Piéu 500 Bo luat dan su
va khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan su;

Bi don 6ng Nguyén Vin H1 tru tai: 562/5/6 Q, phuong A, Quan G, Thanh pho
H6 Chi Minh. Tuy nhién, do tranh chap phat sinh tir Hop dong thué dat va tai san gin
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lién vai dat. Vi vay, can cu diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat td tung dan sy nén vu an
thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phuéc
theo yéu cau ciia nguyén don.

[2] Phap luat ap dung: Thoi diém ky két va thuc hién hop dong thi Luat dat dai
nim 2013 dang c6 hiéu luc thi hanh nén ap dung Luat dat dai 2013, cac vin ban huéng
dan luat dat dai nam 2013 va quy dinh chung cua B¢ luat dan su ndm 2015 dé giai
quyét vu an.

[3] Xét yéu cau stra d6i, bo sung cuia ngudi dai dién theo Uy quyén cia nguyén
don tai phién toa:

[3.1]D6i vdi yéu cau cia nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ong Tran
Bach L veé viéc: Yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Nguyén Van H1 phai boi thuong
thiét hai do vi pham nghia vu ban giao dat thué tir thoi diém vi pham dén thoi diém xét
x1r so tham véi so tién yéu cau tai phién toa so tham la 346.701.667 dong.

Xét thay: Theo don khai kién dé ngay 15/11/2023 cia ong Duong Huy H yéu
cau Toa an giai quyét: Cham dut hop dong thué dat truéc thoi han, budc dng Nguyén
Vin H1 giao tra lai quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat do vi pham hop dong
nén mat tién coc 60.000.000 dong, dong thoi budc ong H1 phai tra cho ong H so tién
thué mit bang so tién 216.600.000 dong va tai Thong bao thu Iy vu an s6 52/TB-TLVA
ngay 20/3/2024 cta Toa an nhan dan thi xa Chon Thanh da thu 1y 02 yéu cau trén cua
ong H.

Qua trinh giai quyét vu an va tai thoi diém mé phién hop kiem tra viéc giao ndp
tiép can cong khai chimg cr va hoa giai phia 6ng H va nguoi dai dién theo Uy quyén
ong L khong c6 ¥ kién gi d6i v6i thong bao thu 1y ciia Toa an. Do d6, cin cir cac Dicu
5, khoan 4 DPiéu 70, khoan 2 Piéu 71 va khoan 2 Diéu 210, Piéu 244 cua Bo luat to
tung dan su thi Hoi dong xét xitr chi chap nhan viéc thay doi, bo sung yéu cau cua
duong su néu viéc thay doi, bo sung yéu cau cua ho khong vuot qua pham vi yéu cau
khoi kién, yéu cau phan t6 hodc yéu cau doc 1ap ban dau. Tuy nhién, viéc ong L la
ngudi dai dién theo Uy quyén cua ong H dua ra yéu cau trén 1a vuot qua pham vi khoi
kién ban dau va chua duwoc Toa 4n nhan dan thi x4 Chon Thanh thu Iy yéu cau theo
Diéu 5 cua Bo luat to tung dan su nén yéu cau nay khong coé cin cwr, khong duoc
HDXX chap nhan va chi xem xét yéu cau khéi kién theo don khoi kién va thong bao
thu 1y vu an.

[3.2] D6i voi yéu cau xin thay d6i yéu cau khoi kién tir yéu cau Toa an giai quyét
budc ong Nguyén Vin HI phai tra tién thué dat tir thoi diém 09/2022 dén thoi diém
ndp don khéi kién thanh yéu cau dng Nguyén Van H1 phai boi thuong thiét hai do vi
pham nghia vu ban giao dat mic du hop dong da cham dut.

Xét théy, theo quy dinh tai DPiéu 244 cua B6 luat td tung dan su thi: Tai phién toa
nguyén don cé quyen thay déi, bé sung véu cau khéi kién néu khong vieot qué pham vi



khoi kién ban dau. Tai don khai kién va tai thong bao thu ly vu an thi ong H yéu cau
ong H1 tra tién thué dat dén ngay ndp don khoi kién 1a ngay 15/11/2023 véi so tién yéu
cau la 216.000.000 dong va di dong tién tam g an phi d6i véi yéu cau nay. Hon nira,
nguyén don yéu cau giai quyét hop dong thué dat ngay 10/05/2021 s6 01DHH/2021
nén yéu cau giai quyét vé boi thuong thiét hai cling phat sinh ttr hop dong nay. Do d9,
HDXX xét thay, viéc nguoi dai dién theo Uy quyén ctia 6ng H la ong L thay doi yéu
cau khéi kién vé viéc budc 6ng H1 phai boi thudng thiét hai 1a nim trong yéu cau khoi
kién ban dau khong vuot quéa nén duoc chép nhan.

Mat khac, Toa an cling da thu 1y yéu cau phan to ctia bi don nén viéc xem xét luon
yéu cau boi thuong thiét hai nham giai quyét triét dé vu an va khong 1lam anh hudng
dén quyén va loi ich hop phéap cia cac bén duong su.

[4] Qua trinh giai quyét vu an hai bén déu thong nhat nhu sau:

Ong Duong Huy H va 6ng Nguyén Vin H1 c¢6 ky két hop déng thué dat vao
ngay 10/05/2021 sé6 01DHH/2021 va c6 thoa thuan: Ong HI thué toan bd quyén su
dung dat cua ong H 1a thira dat s6 117, t& ban d6 s6 03, tong dién tich 5.057,3 m?
(trong d6 1300 m? nha xuodng, phan con lai la dat trong). Dia chi thwa dét tai Ap B, x4
M, huyén C, tinh Binh Phuéc (nay la Khu Phé B, Phuong M, thi xd C, tinh Binh
Phudc); Muc dich thué: San xuat, kinh doanh, ché bién gé; Tho1 gian cho thué ké tir
ngay 10/05/2021 dén hét ngay 10/05/2026; Gia thué 1a 10.000.000/1 thang (Mudi tridu
dong mot thang); Thoi gian thanh toan tién thué: Mot thang 1 lan vao ngay 10 hang
thang; Hinh thirc thanh toan 1a chuyén khoan cho 6ng H - So tai khoan 00.88.55.152
tai Ngan hang Q1 - Chi nhanh T1 - Binh Duong hoic tién mat; Bén thué dong 06 thang
tién thé chan twong duong 60.000.000 (Sau muoi tricu déng); Qua trinh thyc hién hop
dong tir 6/2021 dén 08/2022 hai bén khong xay ra tranh chap, 6ng H1 tra tién thué dat
day du. Viéc 6ng Nguyén Van HI tir thang 09/2022 dén thoi diém hién nay khong
dong tién thué dat cho 6ng H 1a c6 can ctr do ca hai cung thira nhan. Tai phién toa ca
hai bén déu xac nhan thoi diém cham dirt hop dong thué dat la vao thang 10/2022 khi
ong H1 vi pham nghia vu tra tién thué dat vao thang 09/2022.

Pay la cac tinh tiét khéng phai chimg minh theo Khodn 2 Diéu 92 Bé ludt t6
tung dan su.

Hinh thtrc hop dong: Hop dong thué dat duoc lap thanh van ban, moi bén giir
mot ban nhung khong cong ching, ching thuc. Can ctr khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai
nam 2013 thi: Viéc chuyén doi. chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thua ké, tang
cho, thé chap quyen sir dung dat, gop von bang quyén sir dung dat phai dang ky tai co
quan ding ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diem dang ky vao sé dia chinh.

Nhu vay, Hop dong thué quyén sir dung dat phai dang k¥ tai co quan dang ky dat
dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao So dia chinh. Tuy nhién, hop dong nay
cac bén khong cong chirng thuc va khong dang ky nén vi pham hinh thiec.

Can ctr quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 132 B0 luat dan su quy dinh vé thoi
hiéu yéu cau Toa an tuyén bo giao dich dan su vo hiéu do vi pham hinh thirc 1a 02 nam
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va tai khoan 02 Diéu luat nay cling quy dinh: Hét thoi hiéu quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay ma khéng cé yéu cau tuyén bo giao dich dan sw vé hiéu thi giao dich dan su dé ¢
hiéu luec.

Xét thay: Hop dong trén duoc ky ngay 10/5/2021 va thoi hiéu yéu cau Toa an
tuyén bo giao dich dan su v6 hiéu 1a 02 nam ké tir thoi diém ky hop dong tirc 13 ngay
10/5/2023. Nhung hét thoi hiéu trén khong co ai yéu cau tuyén bo vo hiéu nén Hop
dong nay cé hiéu luc ké tir thoi diém giao két. Do d06, cac bén giao két hop dong phai
tuan thu hop dong doi véi cac diéu khoan da ky két.

[5] Céc noi dung tranh chap:

Nguyén don 6ng H cho rang tir 8/2022 dén nay 6ng H1 khong dong tién thué
dat, vi pham hop dong nén yéu cau Toa an cham dit hop dong trude thoi han va budc
ong H1 phai tra tién thué tir 09/2021 dén thoi diém khoi kién 11/2023 véi so tién
216.000.000 dong va 6ng H1 mat tién thé chan do vi pham hop dong;

Bi don ong H1 lai cho ring: Vao thang 08/2022 6ng Huynh D ngudi vao mua
dat ma khong bao trude véi 6ng, nhung khong chiu tra 6ng tién coc vi vay 6ng khong
tra tién thué dat tir thang 09/2022 dén nay va khong ban giao quyén sir dung dat thué
cho ong H, nay yéu cau 6ng H phai tra lai cho ong so tién thé chan 60.000.000 dong va
boi thudng tai san trén dat 60.000.000 dong.

Cén cit vao cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an va cac loi khai ciing nhw qua trinh
doi chat, HDXX nhan dinh:

Phia bi don dng H1 cho riang vao thang 08/2022 thi nguyén don da ban dat cho
ong T, ong T gay kho dé bat chuyén di lam 6ng ngung san xuat gay thiét hai cho ong
nhung 6ng khong cung cap dwoc bat ctr tai liéu, chirg ctr nao dé chtimg minh cho 1oi
trinh bay nay. Hon nita, tai bién ban doi chat ngay 09/8/2024 thi 6ng H1 thu’a nhan viéc
xuéng san xuat cia ong ngung san xuat la vao dau niam 2022, do nguon dién cua
xuéng san xuat tiéu thu 16n va bi khong ché nén may khong hoat dong duoc dan dén
xuong san xuat khong hoat dong tir dau nam 2022 chir khong phai dén thang 8/2022
méi ngung do ong H thong bao ban dat cho 6ng T nhu 6ng trinh bay.

Mit khac, tai Hop dong thué dat ma hai bén ky két khong co diéu khoan thoa
thuan vé viéc 6ng H phai dam bao ngudn dién cho 6ng H1 san xuat. Trong khi d6 Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong H va 6ng T thi lai duoc ky két vao
ngay 11/9/2023. Nhu vay, lo1 trinh bay cua 6ng H1 1a khong ¢6 co s¢. Do do, HDXX
dua vao diéu khoian ma cac bén di thoa thuan trong Hop dong dé xem xét giai quyét
cac yéu cau khai kién va yéu cau phan to.

[5.1] Xeét yéu cau khéi kién cua ong Duong Huy H vé viéc : Cham dut hop dfmg
thué dat trude thoi han, xét thay: Nhu da phan tich ¢ o trén thi ca hai thtra nhan hop dong
thuc chat da cham dut tir thang 10/2022 nén yéu cau khoi kién nay 1a ¢6 can ci. Ong
H1 dong ¥ ban giao dat thué nhung khi HDXX an dinh ngay thuc hién thi phia 6ng H1
lai vang mat nhu vay ong H1 khong c6 thién ¥ ban giao thira dat thué nén can budc ong
H1 phai ban giao quyén sir dung dat cho 6ng H.

Bén canh d6, cdn ctt thoa thuan tai Diéu 3.4 cua Hop d@‘)ng thi mac du hop df’ing
thué dat c6 thoi han 05 nam, nhung dén thang 9/2022 dng H1 khong thué dat thi sau 01
thang hop dong cham dut va 6ng H1 phai ban giao quyén str dung dat cho thué ong H.
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Do d6, 16i dan dén hop dong cham dut 1a do ong H1 khong tra tién thué dat nén viée
ong H1 doi lai so tién thé chan 60.000.000 dong 1a khong co cin cir.

[5.2] Xét yéu cau khoi kién vé viéc budc ong H1 phai boi thuong so tién thiét
hai do khong thuc hién viéc ban giao dat tir thang 09/2022 dén ngay ndp don khai kién
1a 15/11/2023 véi so tién 216.600.000 dong HDXX xét thay:

Ong H1 thira nhan viéc tir thang 09/2022 dén nay khong dong tién thué dat va
thtra nhan viéc khong chiu ban giao dat. Do d6, viéc ong H1 khong tra tién thué dat dan
dén Hop dong cham dut va tién thé chan nhung khong ban giao dat la nguyén nhan gay
thiét hai, thiét hai thuc té trong truong hop nay 1a ong H khong cho nguoi khac thué
duoc dat va mat so tien thué dat hang thang 1a c6 co sé. Trong hop dong hai bén khong
thoa thuan vé boi thuong thiét hai do d6 HDXX céan cur vao quy dinh tai cac Piéu 360,
DPiéu 361 ctua Bo luat dan su quy dinh vé thiét hai do vi pham nghia vu, Piéu 362 cung
B¢ luat nay quy dinh vée nghia vu ngan chan, han ché thiét hai dé xem xét.

Do do, mire boi thuwong dwoc xem xét nhw sau.:

Tu thang 09/2022 — 10/2022: Do 6ng H1 khong déng tién thué dat la thang
09/2022, nén 01 thang sau tirc thang 10/2022 thi hop dong cham dut va 6ng H1 da mat
so tién thé chan nén chua gay thiét hai cho dng H, 6ng H duwoc nhan s tién thé chan
60.000.000 cua ong H1.

Tur 11/2022 dén 8/2023: 10 thang, sb tién thiét hai khi ong H1 khong chiu ban
giao quyén st dung dat, thi thiét hai thuc té bang véi s6 tién thué dat ma 18 ra ong H1
phai tra cho 6ng H 1a 110.000.000 dong.

Tur thang 09/2023 dén ngay 15/11/2023 thoi diém ong H khoi kién: Ong H da
chuyén nhuong quyén s dung dat cho éng T. Can ctr quy dinh tai Diéu 188 Luat dat
dai nim 2013 quy dinh vé diéu kién thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyén sit dung dat, gop von bing
quyén st dung dat nhu sau:

“ 1. Nguoi sir dung dat diroc thwe hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyeén sir dung dat; gép von bang quyén
sir dung dat khi c6 cac diéu kién sau day:

a) Cé Giay chirng nhan, trie truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va truong hop
nhan thira ké quy dinh tai khoan I Diéu 168 ciia Ludt nay,

b) Dat khéng c6 tranh chap,

¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh én;

d) Trong thoi han sir dung dat.

2. Ngoai cac dieu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, nguwoi sir dung dat khi thuc hién
cac quyén chuyen doi, chuyen nhwowg, cho thué, cho z‘hue lai, thira ke tang cho quyen
sir dung dat; quyén thé chap quyén sir dung dat, gop von bang quyen sir dung dat con
phai ¢é di diéu kién theo quy dinh tai cac dieu 189, 190, 191, 192, 193 va 194 ciia
Luat nay.

3. Viec chuyén doi, chuyén nhm)’ng, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdap
quyen sir dung dat, gép von bang quyen st dung dat phai dang ky tai co quan ddng ky
dat dai va cé hiéu lyc ke tir thoi diem ding ky vao so dr,a chinh”

Do @96, khi quyén sir dung dat d¢a duoc cap giay ching chan quyén sir dung dat
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cho 6ng T va ba P thi ong H khong phai 1a chu sir dung dat va khong cé quyeén thuc
hién cac quyén cua chu st dung dat 1a Q cho thué hoac cho thué lai. Mac du, ong H va
ong T 1a nguoi nhan chuyén nhuong lai c6 cho rang hai bén thoa thuan viéc ong T tiép
tuc cho dng H1 thué va déng H1 s& chuyén tién thué cho 6ng H va ong H s& chuyén lai
cho ong T nhung hai bén chi théa thuan miéng, khong c6 chirng cir chirtng minh.

Mait khac, hop dong cho thué, cho thué lai quyén st dung dat phai duoc lap
thanh vin ban va diang ky tai Co quan c6 tham quyén. Do d6, viéc ong H da chuyén
nhuong lai quyén str dung dat cho 6ng T, ong T da tra du tién va hai bén khong thda
thuan thoi han ban giao. Do do, tir thang 09/2023 tré di khong phat sinh thiét hai cho
ong H nén viéc 6ng H yéu cau ong H1 phai boi thuong cho 6ng H 1a khong cé can ctr
nén khong duoc chap nhan.

Trong vu an nay 6ng T cling khong c6 yéu cau boi thuong va ciing khong cung
cé‘ip duoc tai liéu, chiing cr ching minh viéc b1 thiét hai nén HDXX khong xem x&t,
truong hop ong T cho rang viéc dng Huynh C1 ban giao quyén st dung dat ma gay
thiét hai cho ong T thi 6ng T c6 quyén khéi kién trong 01 vu 4n khac.

Nhu vay so6 tién boi thuong thiét hai duwoc chap nhan la 110.000.000 dong (mot
tram muoi triéu dong); Khong chap nhan yéu cau boi thuong so tien 106.600.000
df’Bng, (mot tram le sau triéu, sau tram nghin d&ng);

[5.3 ] Xét yéu cau phan to cia 6ng H1: Yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng H
tra lai tién thé chan 60.000.000 dong va boi thuong tai san trén dat ma 6ng da dau tu
xay dung 60.000.000 dong, HDXX thay:

DPébi vGi yeéu cau tra tién thé chan 60.000.000 d("Bng thi can ctr vao nhan dinh tai
muc 3.4 ctia Hop dong nhu di phan tich & trén thi do 6ng H1 vi pham hop dong trudec,
khong tra tién thué dat nén ong H1 mat tién thé chan.

Do6i véi yéu cau boi thuong tai san trén dat:

Theo thoa thuan tai Diéu 4.2.1 ctia hop df")ng thué dat thi 02 bén thoa thuén nhu
sau: Sir dung mdt bang ding muc dich thué, khi can sira chita cdi tao theo nhu cau sir
dung riéng sé ban bac cu thé véi bén A va phdi duoc bén A chép thudn va phdi tudn
thii cac quy dinh vé xay dung co ban ciia Nha nuée. Cac chi phi sika chita nay bén B tyr
b6 ra va bén A khéng boi hoan lai khi hét hop dong thué.

Tai bién ban tham dinh tai chd va bién ban thoa thuan gia thi phf‘;in tal san trén
dat hién nay con tranh chap cé gia tri con lai la 47.000.000 dong. Do d6, viéc ong H1
co cai tao, xay dung mot so tai san trén dat va hién nay yéu cau Toa an budc nguyén
don dng H phai tra s6 tién 60.000.000 df’ing la khong c6 co so;

Tt nhimng phan tich trén, xét thay o ong Nguyen Van H1 da vi pham nghia vu cua
bén thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cu thé 1a vi pham nghia vu tra
tién thué nén nguyén don 6ng Duwong Huy H yéu cau cham dit hop dong thué dat va
nha xuéng da ky gitra hai bén 1a c¢6 cin cr can duoc chap nhan theo quy dinh, budc
ong H1 phai tra lai phan dién tich dat da thué va tai san gan lién véi dat cho ong H 1a
cO can cu duoc chép nhan; Do vay, viéc chép nhan mot phf:,in yéu cau khai kién cua
nguyén don dan dén yéu cau phan to cia bi don khong duoc chap nhan;

[6] Quan diem cua dai dién Vién kiém sat phu hop mét phf:fm vo1 nhan dinh cua
Ho1 d(:‘)ng xét X nén duoc ché‘ip nhan mot phﬁn.
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[7] Vé an phi dan su so tham: Cin cr cac Diéu 147; 157 B luat to tung dan su;
Cac Bicu 26; 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién. giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

[7.1] Phan yéu cau khot kién cta 6ng H khong dugc chap nhan thi 6ng H phai
chiu an phi dan su so tham la: 5.330.000 dong (nam triéu ba tram ba muwoi nghin
dong);

Phan nguyén don duoc chap nhan thi bi don ong HI phai chiu an phi la:
5.500.000 dong (ndm triéu nam tram nghin dong) an phi dan su cé gia ngach va
300.000 dong an phi dan su khong c6 gia ngach;

[7.2] Ong H1 phai chiu an phi dan su so thim d6i véi yéu cau phan t6 khong
dugc chap nhan 1a 6.000.000 (sau trieu dong),

[7.3] Chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000 dong, do yéu cau cia nguyén
don duoc chép nhan mot phé“m nén chi phi to tung nguyén don chiu mdt %2 bi don chiu
2. Nguyén don da dong tam trng b1 don ¢ nghia vu tra lai cho nguyén don 1.500.000
dong ( mot triéu ndm tram nghin dong);

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cén cu khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 40, Diéu
143, Diéu 144, Diéu 147, 157, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat to tung dan su;

Can ctt cac Piéu 360; 361; 362 va cac Piéu 401; 422; 428; 472: 481 B luat dan
su; Diéu 500, 501, 502 Bo luat dan su; Diéu 167; 168 va Diéu 188 Luat dat dai nim
2013;

Cin ct Diéu 26, 27 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Duong Huy H vé
viéc:

I.1 Cham dut hop dong thué dat so 01DHH/2021 ngay 10/05/2021 gitra ong
Duong Huy H va 6ng Nguyén Van H1 doi véi thura dat so 117, to ban do s6 03, tong
dién tich 5.057,3 m* (trong d6 1300 m* nha xudng, phan con lai 1a Eié‘it trong). Dia chi
thira dat tai Ap B, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc (n:ay la (Khu Pho B, Phu'(‘mg M, thi
xa C, tinh Binh Phuéc) nén 6ng H khong phai tra lai tién thé chan 60.000.000 dong;

’ 1.2 Budc 6ng Ngl:lyén Vian H1 phai ban giao lai thira dat thué so6 117, to ban do
sO 03 toa lac }ai khu Pho B, phuong M, th‘i xa C, tinh Binh Phudc cho 6ng H. Viéc ong
H ban giao dat vd1 6ng T, do khong yéu cau nén HDXX chua xem xét.
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1.3 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia dng Huynh budc dng H1 phai boi
thuong thiét hai do vi pham nghia vu ban giao dat tir thang 11/2022 dén thang 8/2023
12 110.000.000 dong ( mét trdm mueoi triéu dong);

Ké tir ngay ban an ¢é hiéu lue phép ludt, nguoi dwoe thi hanh éan nép don yéu
cau thi hanh én, néu nguwoi phai thi hanh Gn chwa thanh toén xong sé tién phai thi
hanh thi con phai tra tien ldi theo mikc ldi suat quy dinh tai khoan 2 Dieu 468 Bo ludt
dan sy ndm 2015 twong ving véi sé tién va thoi gian cham tra.

1.4 Khong chap nhan yéu cau budc dng Nguyén Van H1 phai tra tién thué dat tur
thang 09/2023 dén ngay nop don khoi kién la 15/11/2023 va thang 09/2022; thang
10/2022, véi s6 tien 106.600.000 dong (mét tram lé séu triéu, sau trdm nghin dong);

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Vian H1 vé viéc budc ong
Duong Huy H phai tra lai tién thé chan 60.000.000 dong va boi thuong tai san trén dat
60.000.000 dong do o6ng H1 vi pham nghia vu hop dong khong tra tién thué dat nén
mat thé chan va khong duoc hoan tra gia tri tai san d dau tu trén dat.

3. Vé an phi va chi phi to tung:

3.1 Phan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Duong Huy H khong duoc chap
nhan thi 6ng H phai chiu 4n phi dan su so tham la: 5.330.000 dong (ndm triéu ba trim
ba muroi nghin dong) duoc trir vao sb tién tam ing an phi ma 6ng H da nop 5.715.000
df’Sng, Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Chon Thanh tra lai cho ong H so tién con lai
385.000 dong ( ba trdam tam muoi lam nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0004148
ngay 28/3/2024;

3.2 Bi don 6ng Nguyén Van H1 phai chiu 4n phi dan su so tham doi véi yéu cau
phan t6 khong duoc chap nhan 1a 6.000.000 ( sdu triéu dong) va phai chiu an phi doi
voi phan khéi kién cua nguyén don dugc chap nhan la: 5.500.000 dong ( nam triéu
ndm tram nghin dong);

S6 tién 6ng H1 da dong tam tmg an phi la 3.000.000 dong theo bién lai thu tam
trng s6 0004247 ngay 22/5/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xd Chon Thanh. Vi
vay, ong H1 con phai nop 8.500.000 (tam triéu nam tram nghin dong) an phi dan su c6
gia ngach va phai chiu an phi dan su khong cé gia ngach 1a 300.000 dong, (ba trdam
nghin dong);

Tong s6 tién an phi 6ng H1 con phai nop 1a 8.800.000 dong (tam triéu tam trdam
nghin dong);

3.3 Chi phi xem xét tham dinh tai ch6 3.000.000 dong, do yéu cau cua nguyén
don duogc chép nhan mot phf:fm nén chi phi td tung nguyén don chiu mot 2 bi don chiu
. Nguyén don da dong tam trng b1 don ¢ nghia vu tra lai cho nguyén don 1.500.000
dong ( mot triéu nam tram nghin dong);

4. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa cé
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc tong dat hop
1€.
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Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Luat Thi
hanh én déan sunguoi dwoc thi hanh én dan sw, ngueoi phai thi hanh an dan s ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyé“n véu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diécu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPieu 30 Luat thi hanh én déan
Sit./.

Not nhin: ‘ ] . )
- TAND tinh Binh Phudc; TM. HOI }}()NG XET XU SO TAHAM ‘
- VKSND thi x3 Chon Thanh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa Chon Thanh;
- Cac dL}’O’Hg Sur;
- Luu ho so, VT. (10 ban);

Dwong Thi Thiy
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