TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an $6:99/2024/DS-PT
Ngay: 31/12/2024

“Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANHNUOGC CONG HQA xg-& HOI cyﬁ NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phéan Héi dong xét xir phiic thim géom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa:  dng Dang Phic Lam
Céc Tham phan: ong Nguyén Nhat Duat

ong Nguyén Hong Anh

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh
- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Qudng Ninh: ba Vii Ngoc Quyén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 31 thang 12 nam 2024, ta1 Toa an nhan dan tinh Quang Ninh
xét xtr phtic tham cong khai vu 4an dan su thu 1y s6 97/2024/TLPT-DS ngay 21
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”

Do ban 4n dan su so tham s6 58/2024/DS-ST ngay 01/10/2024 cua TAND
thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sO 163/2024/QD-PT ngay
03/12/2014; Quyét dinh hodn phién toa s6 165/2024/QD-PT ngay 18/12/2024
gifta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Vii Thi Y; sinh nim 1965, noi cu tra: to D, khu E, phuong
H, thanh pho H, tinh Quang Ninh. C6 mit

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phép ciia nguyén don: ba Mai Thi L va ba
Pham Thi L1 - Luat su cua Cong ty L3 thudc Doan luat su tinh Q; dia chi: s6 D
duong N, to C, khu E, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh. C6 mit

* B1 don:

- Ong Nguyén Vin X; sinh nim: 1967 va ba Pham Thi Hing H; sinh
nim: 1968; cung noi cu tra: to D, khu E, phuong H, thanh pho H, tinh Quang
Ninh. Co mat
* Nhitng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh pho6 H, tinh Quang Ninh
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Dia chi: s6 2, phd Bén Doan, phuong Hong Gai, thanh pho Ha Long, tinh
Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Tién D - Chirc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan thanh ph6 H, tinh Quang Ninh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: déng Nong Vil T; chtrc vu: pho
Truéng phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd H va 6ng Nguyén Chi A;
chire vu: cong chtrc Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd H. Ving mit.

- Uy ban nhan dan phuong H, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh

Dia chi: phuong Ha Lam, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Dinh N; Chire vu: Chu tich
Uy ban nhan dan phuong H, thanh ph6 H, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Hoang Minh T1; Chitc vu: cong chirc
dia chinh phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh. C6 mit

- f)ng Tran Van M (Mi); sinh nam: 1961; noi thuong tra: to E, khu A,
phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh; noi tam trd: to D, khu B, phuong C,
thanh pho C, tinh Quang Ninh. Ving mit.

- Ba Bui Thi X1; sinh nim: 1970; noi cu tra: to D, khu B, phuong C, thanh pho
C, tinh Quang Ninh. Ving miit.

- Ba Nguyén Thi T2; sinh nam: 1935: noi cu tra: t6 D, khu E, phuong H, thanh
pho H, tinh Quang Ninh. Vang mit.

- Chi Dao Thi Thu T3; sinh nam: 1989; no1 thuong tru: to D, khu E,
phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh; noi tam tra: to E, khu F, phuong C,
thanh pho H, tinh Quang Ninh. Ving miit.

- C)ng Vi Dang HI; sinh ndm: 1962; noi cu tra: to D, khu E, phuong H,
thanh ph6 H, tinh Quang Ninh. Vang miit.

- C)ng Vi Dang N1; sinh ndm: 1966; no1 cu tru: to D, khu E, phuong H, thanh
pho H, tinh Quang Ninh. Ving mit.

- C)ng Vil Diang Q; sinh nim: 1969; noi cu tra: to D, khu E, phuong H,
thanh ph6 H, tinh Quang Ninh. Vang miit.

- Ba Nguyén Thi V; sinh nim: 1969; noi cu tra: to D, khu E, phuong H, thanh
pho H, tinh Quang Ninh. Vang mit.

- Ong Tran Vin K; sinh nim: 1963; noi thudng tra: t6 D, khu E, phuong H,
thanh pho H, tinh Quang Ninh; noi tam trt: to C, khu G, phuong C, thanh pho

C, tinh Quang Ninh. Vang mit, c6 don dé nghi xét Xt vang miit.
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* Nguo1 khang cao: Nguyén don ba Vi Th1 Y.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don: ba Vii Thi Y trinh bay quan diém nim 1988, ba Y va chong
1a Dao Vin T4 duoc bo me dé ba Y cho thira dat s6 28, to ban d6 goc so E8 — I-
B- d, t& ban do dia chinh s6 12; dia chi tai: to D, khu E, phuong H, thanh phé H,
tinh Quang Ninh. Nguon goc 1a dat khai hoang, chua duoc cap Giay chung nhan
quyén st dung dat, viéc ting cho khong c6 giay to, ba Y da xay mot ngdi nha
cap 4 trén dat cung cong trinh phy, hang nim van déng thué day du hién tai ba
van dang quan Iy st dung thira dat nay. Nam 2004 6ng T4 chét, hang thira ké thir
nhat cia dng T4 chi c6 ba Y va con gai 1a Dao Thi Thu T3. Sau khi chong ba Y
chét thi ba Y dén phuong C, thanh phd C lam viéc, nhung ba Y van di lai quan
Iy thira dat cia minh. Do ban cong viée, cung véi viée khong nam rd vi tri thira
dat cua gia dinh minh dén dau nén khi gia dinh gidp ranh nha ba Y 1a ong
Nguyén Vin X, ba Pham Thi Hing H xay dung khu tuong bao vao ca phan dat
cia ba Y ma ba Y khong biét. Theo ho so k¥ thuat thira dat nam 1999 tong dién
tich thira dat cia ba Y 1a 243,8m2, tuy nhién dén nam 2020 khi 1am thd tuc xin
cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, ba Y thué don vi do dac dé do vé lai
thtra dat thi mai biét phan cong trinh 6ng X, ba H da xay dung lan sang phan dat
cla gia dinh ba Y 1a 31,3m? dat. Sau khi phat hién su viéc va ¢6 tranh ché‘ip, vu
viéc da duoc UBND phuong H hoa giai nhung khong thanh.

Ba Y khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin X, ba Pham Thi Hing H thao d&
cong trinh trén dat va tra lai phan dat da lan chiém 31,3m? qua do dac xem xét
tham dinh tai cho ¢6 dién tich thue té 1a 39,9m?2, thudc thira dat s6 28, to ban do
s6 12 nam 1999, dia chi tai: to D, khu E, phuong H, thanh pho H, tinh Quang
Ninh.

Bi don: 6ng Nguyén Vian X va ba Pham Thi Hiang H trinh bay vao thang
3 nam 2002, 6ng ba nhan chuyén nhuong cia dng Tran Van M (Mi), ba Bui Thi
X1 dién tich dat 1a 130m?, trong d6 bao gom ca phan dién tich dat dang c6 tranh
chﬁp thudc thira dat so 28, to ban @6 dia chinh s6 12 nam 1999, dia chi tai: to D,
khu E, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh. Nguon goc thira dat 1a do ba
Nguyén Thi T2 (me dé cta ba Vii Thi Y) khai hoang va sir dung, dén nim 1996
ba T2 chuyén nhuong lai cho vo chong dng Tran Vin K, ba Nguyén Thi V dé
cho anh trai 6ng K 13 6ng Tran Vin M quan Iy, st dung sau do dén nim 2002 thi

chuyén nhuong lai cho 6ng ba. Sau khi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat,
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vo chong 6ng ba quan 1y sir dung 6n dinh lién tuc va di xay dung cong trinh trén
dat 1a nha, cong trinh phu, bo ke, tuong rao. Khi gia dinh éng X1 quan Iy phan
dién tich dat trén, ba Y va gia dinh ba Y déu biét va khong c6 bat ky ¥ kién phan
doi gi, tham chi con phu gitup gia dinh 6ng X1, ba H trong viéc xay dung cac
cong trinh trén dat, chi dén nim 2021 ba Y ¢6 don dé nghi Uy ban nhan dan
phuong H hoa giai, giai quyét, lic d6 mdi xay ra tranh chap. Do vay yéu cau
kho1 kién cua ba Vi Thi Y 1a khong ¢6 co so.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ba Nguyén Thi V ¢6 101 khai: dién tich dat dang tranh chap 1a mot phan nam
trong dién tich quyén sir dung dat khoang 130m2? ma ba va chong 1a dng Tran
Vin K @3 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi T2 véi gia 4.500.000d (Bon
triéu nim trim nghin dong), vo chong ba mua 1a dé cho o6ng Tran Vin M st
dung, viéc chuyén nhuong dat gitta vo chong ba va ba T2 duoc 1ap thanh giay to
viét tay, nhung hién nay giay to nay da bi that lac, khi chuyén nhuong quyén st
dung dat cac bén khong do dac cu thé nhung cé cing day va duoc ba T2 chi 16
ranh gi6i thira dat 1a 02 cAy mit sat phan dat ctia ba Vii Thi Y. Nam 2002 6ng M
chuyén nhuong lai cho vo chong dng X1, ba H véi gia 4.300.000d (Bon triéu ba
traim nghin dong). Vo chong dng ba di ban giao thtra dat trén cho cho vo chong
ong X1 va vo chong ong X1 da thanh toan du so tién trén cho 6ng ba (dng ba da
chuyén so tién nay cho 6ng M). Khi mua dat ctia ba T2 thi trén dat khong co tai
san gi, sau khi nhan chuyen nhuong thi 6ng X1, ba H da xay bo ke, tuong rao,
xay nha va cong trinh phu va quan 1y str dung lién tuc cho dén nay. Ba khong
dong ¥ vé1 quan diém khoi kién ctiia ba Y.

2. Ong Tran Vian K xac nhan viéc mua ban thtra dat ctia ba T2 nhu trinh bay cua
ba V (vo 0ng) la ding.

3. Ong Tran Van M (M1) ¢6 101 khai: Viéc mua ban chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita vo chong ong K, ba V 1a do vo chong dng ba K, V va ba Nguyén
Thi T2 giao dich vé6i nhau, d6ng khong truc tiép tham gia, khong do dac dién tich
va ranh gioéi thira dat. Nam 2002, 6ng chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng X1
ba H, trong thoi gian tir nim 1996 dén nim 2002 thi thira dat khong c6 tranh
chap gi, chir ky nguoi nhuong dat trong giay nhuong dat dé ngay 23/3/2002 1a
chir ky cta ong, quan diém cta 6ng khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cua ba
ViThi Y.

4. Ba Bui Thi X1 ¢6 quan diém dong ¥ v6i quan diém nodi dung cia chong
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ba 1a Tran Vin M di trinh bay .

5. Ba Nguyén Thi T2 trinh bay: nim 1996 ba c6 chuyén nhuong cho ong K, ba
V thira dat co dién tich 130m?; dia chi tai: to D, khu E, phuong H, thanh phé H
vo1 gia 4.500.000d (Bon triéu nam tram nghin dong) va ba da nhan du so6 tién
nay. Nguon goc thira dat 1a do ba khai hoang tir nam 1966, chua duoc cap Giay
chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc chuyén nhuong cac con ba déu biét; vi tri,
dién tich dat chuyén nhuong la tir sat bo xuong, ranh gidi hién nay & gitta con ¢o
01 cay mit. Phan dién tich dat nay hién nay la do 6ng X1, ba H quan 1y st dung.
Khi chuyén nhuong quyeén sir dung dat cho 6ng K, ba V thi con trai ba 1a anh Vil
Ding N1 1a nguoi cang day xac dinh vi tri ba chuyén nhuong, c6 02 ngudi con
trai 1a Vii Dang N1 va Vii Dang H1 chting kién. Sau khi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat thi 6ng K khong quan 1y str dung ma cho 6ng Tran Vian M,
sau d6 6ng M chuyén nhuong lai phan dién tich da chuyén nhuong cho 6ng X1
ba H, sau do ong X1, ba H xay dung nha ¢, cong trinh phu va bo ke, twong rao
khi d6 ba va cac con cua ba déu biét va khong cé ¥ kién phan doi gi. Ngoai ra,
ba c6 cho ba Y manh dat giap nha dng X1, ba H, viéc cho dat khong lap thanh
vin ban, khong do dac gi, chi x4c dinh dén sat phan bo ké ma ong X1, ba Y da
X4y va giap cay mit ma ba da cho 6ng X1, ba H. Ba khing dinh dién tich dat ban
cho 6ng K, ba V chinh 1a phan dién tich dat ong X1, ba H dang quan 1y sir dung.
6. Ong Vii Dang N1, Vii Dang Q trinh bay c¢6 ndi dung co ban nhu ndi dung
trinh bay cta ba Nguyén Thi T2. Doi véi yéu cau khoi kién ctia ba Vi Thi Y thi
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

7. Ong Vii Pang H1 tir chdi tham gia t& tung nén khong c6 quan diém ddi véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

8. Chi Dao Thi Thu T3 trinh bay ¢é nd1 dung: chi khong biét cu thé vé nguf‘)n
goc, qua trinh sir dung dat dang tranh chap, khi me chi 1a ba Y di 1am thu tuc cap
giay ching nhan quyén st dung dat vao nim 2020 thi méi phat hién ra 1a ong
X1, ba H 1an sang phan dat cia me chi dan dén tranh chap.

9. Uy ban nhan dan phuong H c6 quan diém: dién tich dat dang tranh chap thudc
mot phan cia thira dat s6 28, to ban d6 dia chinh s6 12 phuong H, nim 1999
mang tén ba Vi Thi Y, nay thudc thua dat s6 64, to ban do dia chinh s6 A
phuong H xac 1ap nam 2017 cip nhap mang tén dng Nguyén Vin X, do gia dinh
ong X dang st dung lam dat . Nguon goc thira dat truéc day la dat do ba
Nguyén Thi T2 khai hoang str dung. Khoang dau nim 1996 thi ba T2 chuyén

5



nhuong lai phan dién tich khoang 130m2 bao géom ca phan dién tich dat dang
tranh chap cho ong K, ba V dé cho 6ng M (Mi) st dung. Dén khoang thang
3/2002 thi 6ng Tran Van M chuyén nhuong lai toan bd phan dién tich quyén sir
dung dat 133,0m? trong d6 c6 39,9m? dat dang tranh chap cho vo chong ong X,
ba H. Ong X va ba H da xay ke, bd rao, nha &, cong trinh phu va quan 1y st
dung 6n dinh lién tuc tir thang 3/2002 cho dén nay. Qua trinh quan 1y, st dung
dat ba T2, ong M khong ding ky ké khai, khong nop thué theo quy dinh. Sau khi
nhan chuyén nhuong lai tir 6ng M thi 6ng X ba H di quan Iy st dung 6n dinh tir
nim 2002 cho dén nay. Cin ctr so bo thué dat dang luu giit tai Uy ban nhan dan
phudng, trong qua trinh quan 1y st dung dng Nguyén Vin X, ba Pham Thi Hang
H da ding ky ké khai, nop thué tir nim 2008 dén nay véi dién tich 130m? va
diang ky ban d6 dia chinh ndm 2017 mang tén 6ng Nguyén Vin X.

10. Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Quang Ninh cé quan diém: d6i véi
dién tich dat dang tranh chap, can cr vao Diéu 20, 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014, d¢ c¢6 co s& cap Giay chimg nhan quyén stir dung dat thi can
phai xac minh rd thoi diém xay dung cac cong trinh stt dung 6n dinh lién tuc vao
muc dich gi. Cac hod so ching minh nguon goc dat theo xdc minh cta Uy ban
nhan dan phuong H. Tai Vin ban s6: 7769/UBND ngay30/9/2024 ctia Uy ban
nhan dan thanh phdé H, tinh Quang Ninh cho biét: sau khi xdc dinh dugc doi
twong dugc quyén str dung dat véi phan dién tich tranh chap va nguon goc, qua
trinh st dung dat duoc Uy ban nhan dan phuong H xac minh theo quy dinh
khong c6 su thay doi theo ngudn goc, qua trinh st dung dat duoc thé hién tai
Vin ban s6 551- CV/TA ngay 16/8/2024 ctua Toa an nhan dan thanh pho Ha
Long thi phan dién tich trén du diéu kién cap giay chiing nhin quyén st dung
dat cuing vé6i phan dién tich dang quan 1y, sit dung theo quy dinh tai Diéu 138
Luat dat dai nam 2024.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 07/9/2023 thé hién:

* Vé quyen sir dung dat.

- Dién tich quyén st dung dat hién tai cua gia dinh 6ng Nguyén Vin X, ba
Pham Thi Hang H dang quan 1y st dung trén thuc té 1a S = S1 +S2 +S3 =
133,0m? duoc g161 han boi cac diém
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,,18 1), trong d6 gom co:
+ Dién tich quyén st dung dat ky hiéu S1 = 85,8m? 1a dién tich thudc thira s6 29,
to ban do so 12, duoc gidi han boi cac diém (1,2,3.4,5,E.F,G,18,1);
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+ Dién tich quyén st dung dat ky hiéu S2 = 39,9m? la dién tich thudc thira O
28, to ban d6 s6 12 1a phan dién tich dat dang tranh chap, duoc giéi han boi cac
diém (5,6,7,8,9,10,11,12. K, F.E.5);

+ Dién tich quyén st dung dat ky hiéu S3 = 7.3m? la dién tich thudc thira
GT23, to0 ban d6 s6 12, duwoc gidi han bdéi  cac diém
(12,13,14,15,16,17,18, G,F,K,12);

- Dién tich quyén sir dung dat hién tai cua gia dinh ba Vi Thi Y dang
quan 1y st dung trén thuc té 1a S = S4 +S5 +S6 = 202,2m? duoc gisi han boi cac
diem (19,20,21,22,23,24,25.26,27.28,29,30,10,9,8,7,19), trong d6 gom co:

+ Dién tich quyén st dung dat ky hiéu S4 = 0,7m? 1a dién tich thudc thira
s6 22, to ban @6 s6 12, duoc gisi han béi cac diem (20,21,22,23,20);

+ Dién tich quyén si dung dat ky hiéu S5 = 199,5m? la dién tich thudc
thta s6 28, t& ban do s6 12, duwoc giéi han boi cac  diém
(19,20,23,24,25,26,27,28.1,30,10,9,8,7,19);

+ Dién tich quyén str dung dat ky hiéu S6 = 2,0m? la dién tich thudc thira s0 36,
to ban d6 s6 12, dugce gidi han béi cac diem (28,29,30,1,28).

(Co ban do khao sat hién trang st dung dat kém theo Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 07/9/2023).

* Ve tai san gan lién véi quyén sir dung dat tai phan dién tich quyén sir dung dat
dang tranh chép (Ky hiéu S2 = 39,9m? thuoc thira s6 28, to ban do sé 12, dwoc
gioi han boi cac diem (5,6,7,8,9,10,11,12, K. EE,5) gc”;m co cac tai san:

- V& nha va cong trinh phu:

+ 01 phan ngodi nha cap 4 cua 6ng Nguyén Vin X, ba Pham Thi Hing H
c6 dién tich 1,6m?; dugc gidi han boi cac diem (F°G’,H’.I’.F"); ngo1 nha cé‘ip 4
xay gach xi, mai ngéi, hién ong X, ba H dang quan 1y sit dung (Tong thé dién
tich ngoi nha cap 4 cua 6ng X, ba H2 1a 47,1m2, duoc giéi han boi cac diém
(A’,B’,C.D’.E’F’.I’,J’,A”), theo trinh bay ctuia 6ng X, ba H thi ngo1 nha duoc xay
nam 2002);

+ 01 phan 16n cong trinh phu gdm bép, nha vé sinh ctia dng Nguyén Vin X va
ba Pham Thi Hfmg H c¢6 dién tich 17,7m?; duoc gidi han béi cac diém
(F’,G’ H’,N’ . M’,L’ K’ F’); cong trinh phu g("im bép, nha v¢ sinh xay gach xi, lop
ng6i P hién 6ng X, ba H dang quan 1y st dung (tong thé dién tich cong trinh phu

cia ong X, ba H2 la 179m?, duoc gi61 han boi  cac diém



(E’,F°,G’,H’ N’ M’,1’ K’ E’), theo trinh bay ctia 6ng X, ba H thi cong trinh phu
bép va nha vé sinh duogc xay nam 2002);
- V& bo ke bing da:

+ 01 bo ke xay bang da, tong chiéu dai bo ke da 1a 9,83m; chiéu cao bo ke
d4 trung binh 1a 2,7m; do day chan dé bd ke da trung binh 1a 50cm; do day dinh
bo ké da trung binh 1a 30cm, do day trung binh ctia bo ke da 1a 40cm; khoi
luong trung binh cua bo ke da la: 9,.83m x 2,7m x 0,4m = 10,616m°.

- V& tudng rao:

+ 01 doan tuong rao nam trén bo ké da, xay gach chi, chiéu dai 7,93m,
day 10cm, chiéu cao trung binh 1m. Khdi luong doan tudng rao la: 7,93m x
0,lm x Im = 0,793m?>.

+ 01 doan tuong rao nam trén bo ké d4, xay gach chi, chiéu dai 1,9m, day
10cm, chiéu cao trung binh 1,2m; . Khoéi lwong doan twong rao 1a: 1,9m x 0,1m
x 1,2m = 0,228m3.

+ 01 doan tuong rao khong nim trén bo ke, xay gach chi, kich thuée
chiéu dai 48cm, day 10cm, chiéu cao trung binh 1,2m. Khoi luong doan tudong
rao l1a: 0,48m x 0,1m x 1,2m = 0,057m3.

+ 01 doan tuong rao khong nim trén bo ke, xay gach chi, kich thuée
chiéu dai 1a 40cm, day 1a 10cm, chiéu cao trung binh 1a 1,2m. Khéi lwong doan
tuong rao la: 0,4m x 0,1m x 1,2m = 0,048m?.

* Theo trinh bay cua cac duong su thi bo ke va tuong rao do ong X, ba H
xay dung vao nam 2002, hién do 6ng X, ba H dang quan 1y st dung va la phan
tiép giap voi phan dat ba Vii Thi Y dang quan 1y sir dung.

- V& bé ngam:

+ 01 chan thanh cta bé ngam 05 khoi, xay gach chat xi ming, kich thuée
chiéu dai 1a 2,6m, chiéu sau la 1,35m, day la 10cm. Khoi lvong chan thanh bé
ngam la: 2,6m x 1,35m x 0,1m = 0,35m3.

Theo trinh bay ctia 6ng X, ba H thi bé ngam do 6ng X, ba H xay dung vao
nam 2002, hién do ong X, ba H dang quan 1y st dung.

- V& cay c61 gom co:

+ 01 cay mit nam & gitta bo rao, vi tri gan phia cong nha ba Vii Thi X2,
duong kinh than 25c¢cm- 30cm, duong kinh tan tr 3m — 4m, toan b canh, tan la
nga sang nha 6ng X2, ba H.



- V& murc chénh c6t giita phan quyén sir dung dat 6ng X2, ba H dang quan
Iy sir dung va phan quyén st dung dat ba Y dang quan Iy st dung trung binh 1a
3.,3m.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 26/7/2024, két qua dinh gia nhu sau:
quyén str dung dat dang tranh chap 39,9m? c6 gia la: 2.832.900d (Hai triéu tAm
trim ba muoi hai nghin chin trim dong); tai san gin lién véi dat dang tranh chap
c6 dién tich 39,9m? gom: 1 phan ngdi nha cap 4 dién tich 1,6m? tri gia: 338.000d
(Ba trim ba muoi tAm nghin dong); mot phan cong trinh phu gom bép, nha vé
sinh ¢6 dién tich 17,7m? tri gia: 4.050.000d (Bén tricu khong tram nam muo1
nghin dong); 01 bo ke xay bang da tri gia: 8.956.943d (Tam triéu chin trim nim
muoi sau nghin chin trim bén muoi ba dong); 01 doan trdng rao nim trén bo ke
d4, xay gach chi c6 khoi lwong 0,793m’3 tri gia: 984.950d (Chin trim tam muoi
bon nghin chin trim nim muoi dong); 01 doan tudong rao nim trén bo ke da, xay
gach chi c6 khoi luong: 0,228m3 tri gia 283.188d (Hai trim tAm muoi ba nghin
mot trim tdm muoi tdim dong); 01 doan twdong rao khong nim trén bd ke, xay
gach chi, khoi luong 0,057m? tri gia 70.796d (Bay muoi nghin bay trim chin
muoi sau dong); 01 doan tudng rao khong niam trén bo ke, xay gach chi, khoi
lwong 0,048m3 tri gia 59.618d (Nam muoi chin nghin sau trim muoi tam dong);
01 chan thanh bé ngam, khoi luong 0,35m? tri gia: 431.393d (Bon trim ba muoi
mot nghin ba trim chin muoi ba dong); 01 ciy mit duong kinh than 25cm -
30cm, duong kinh tan tor 3m- 4m tr1 gia: 1.376.000d (Mot triéu ba tram bay
muoi sau nghin dong).

Tai ban an dan su so tham s6 58/2024/DS-ST ngay 01/10/2024 ciia TAND
thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh xu: Khong chap nhan yéu cau khdi kién
cua nguyén don 1a ba Vii Thi Y vé viéc yéu cau ong Nguyén Vin X, ba Pham
Thi Hang H phai thao d& cong trinh trén dat va tra lai phan dién tich quyén st
dung dat ¢6 dién tich 39,9m? duoc gid1 han bo1  cac diém
5,6,7,8,9,10,11,12,K,F,E,5 thudc thira dat so6 28, to ban d6 dia chinh s6 12 nim
1999; dia chi tai: to D, khu E, phuong H, thanh pho H, tinh Quang Ninh.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 14/10/2024, nguyén don ba Vi Th1 Y ¢6 don khang cdo toan bd ban
an dan su so tham s6 58/2024/DS-ST ngay 01/10/2024 ctia TAND thanh ph6 Ha



Long, tinh Quang Ninh. Dé nghi cap phic thim stra ban 4n so tham theo hudng
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don ba Vii Thi Y ¢6 quan diém rat toan bo yéu cau khoi kién, toan bo
yéu cau khang c4o; Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
trinh bay quan diém vé viéc ban an so tham c6 cac vi pham nhu sau: toa an cap
so tham da vi pham vé viéc danh xem xét danh gia chirg ctr, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba T2 va 6ng K ba V khong rd rang vé ranh giéi
nén khong c6 co so dé xac dinh cu the dién tich va ranh gidi dat ma ong K ba V
ban cho 6ng X; dién tich dat cua gia dinh ba Y khong doi tir nim 1988 dén nay
va dugc gia dinh ba Y st dung vé1 muc dich dé & lién tuc va on dinh, thuc hién
day du nghia vu nop thué voi Nha nuéce; doi véi dién tich dat nha ong X chi
dugce ding ky tir nim 2017 khong c6 con s6 chinh xac vé dién tich (trén bién lai
thué khong thé hién dién tich nop thué), khong thé hién trén dé“)ng nhat dién tich
thuc té va trén ho so dia chinh cia co quan quan 1y nha nuéc; Ban an da khong
danh gia cac giay to chuyén nhuong dat cua cac 6ng ba V, M, X, H 1a gia mao.
Dé nghi Hoi dong xét xit chap nhan toan bo khang céo ctia nguyén don, stra ban
an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Bi don c6 quan diém khong dong ¥ viéc nguyén don rut yéu cau khéi kién, dé
nghi Hoi dong xét xtr tiép tuc xét x1r vu an theo quy dinh.

Dai dién vién kiém sat c6 quan diém vé viée tuan theo phap luat trong qua trinh
gial quyét vu an & giai doan phtc tham: vé t6 tung, nhitng nguoi tién hanh t6
tung da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su. Vé noi dung:
can cur 101 khai cua cac duong su va céc tai liéu chung ¢t ¢6 trong hd so vu an,
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia nguyén don. Ap dung
khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé t6 tung: Khang cdo cta nguyén don nim trong han luit dinh va
dung trinh ty thu tuc ma B0 luat Té tung dan sy quy dinh, nén Ho1 dé“mg xXet xu
xem xét lai ban an so tham theo trinh tu phuc tham.
Tai phién toa phuc tham, nguyén don rat toan bd yéu cau khai kién, rut
khang cdo, tuy nhién bi don khong dong v viéc rat don khéi kién cia nguyén

don. Ho1 dong xét xur xét thay quan di€ém, y€u cau cua b1 don la c6 cin ctr theo
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DPiéu 299 Bo luat to tung dan su, nén Ho1 d("‘)ﬂg xét xu tiép tuc xét xir doi vGi vu
an.

[2] Xét khing cdo ciia nguyén don thiy:

- Vé nguon goc thira dat: cin cir 101 khai cua cac duong su va cac tai liéu
chimg ctr ¢6 trong ho so vu an thé hién dién tich dat dang c6 tranh chap do ba
Nguyén Thi T2 khai hoang va st dung tr khoang nim 1966. Qua trinh khai
hoang, quan 1y st dung ba T2 khong dang ky ké khai vd1 Co quan nha nuéce co
tham quyén, khong thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi thira dat trén. Khoang
nim 1988, ba T2 cho con gai 1a ba Y mot phan dién tich dat trong thira dat ba
dang quan 1y sir dung. Khoang nam 1996, ba T2 chuyén nhuong lai phan dién
tich khoang 130m? cho vo chong 6ng Tran Vian K, ba Nguyén Thi V dé cho anh
trai ong K 1a 6ng Tran Vin M (Mi) st dung. Sau khi nhin chuyén nhuong thi
ong M khong quan 1y st dung thira dat nay va dén thang 3/2002 thi éng M
chuyén nhuong lai toan bo phan dién tich 130m?2 cho vo chong 6ng Nguyén Vin
X, ba Pham Thi Hang H. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong 6ng X, ba H
da xay ke, bo rao, nha &, cong trinh phu va quan 1y st dung on dinh lién tuc tir
thang 3 nim 2002 cho dén nay. Trong qua trinh st dung dat 6ng X da diang ky ké
khai, da nop thué theo quy dinh ctia nha nude va da dugce cap nhap tén ngudi st
dung dat Nguyén Vin X vao ban do dia chinh nim 2017. Qua trinh giai quyét vu
an, ba T2 c¢6 quan diém khi ban dat cho dng K, ba V thi cac con ba déu biét, ba
khong nhé rd dién tich cu thé 1a bao nhiéu tuy nhién khi ban c6 do day, vi tri sat
bo ke kéo xudng va c6 02 cAy mit lam ranh gidi, gidp véi thira dat ba da cho chi
Y, con trai ba la anh Vi Ding N1 1a nguoi cing day dé xac dinh vi tri chuyén
nhuong. Ba T2 cling xac nhan khi ba cho ba Y manh dat giap nha ong X, ba H
thi cac bén khong l1ap van ban, chi né1 miéng vé1 nhau, cac bén khong do dac gi,
chi xac dinh dén phan sat phan bo ké ma 6ng X, ba H xay va giap cay mit ma ba
T2 da cho ong X, ba H. Ba T2 1a ngudi quan 1y st dung dat di xac nhan phan
dién tich da ban cho 6ng K chinh 1a phan dién tich dat hién nay 6ng X ba H dang
quan 1y str dung. Ba T2 1a nguoi c¢6 quyen st dung doi voi thira dat nay nén ba
T2 c6 quyén mua ban, ting cho thira dat nay; tai liéu trong hd so vu 4n thé hién
ba T2 ban cho 6ng K va ba V va dong ¥ véi viée chuyén nhuong gitta ong K ba
V v6i 6ng X ba H, dong ¥ vé6i ranh giéi ong X ba H dang quan 1y st dung. Mic
du hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén c6 vi pham vé hinh

thirc nhung bén mua da thanh toan tién, bén ban da ban giao dat trén hién trang
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nén hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay co6 hiéu luc phap luat.

Ba Y c6 quan diém: nam 1988 ba dugc ba T2 cho ba thira dat bao gom ca
ph@in dién tich dat tranh ché‘ip 1a 39.9m?; vi tai ban d6 dia chinh nim 1999 thé
hién phan dién tich dat dang tranh chap thudc thira dat so 28 cta ba. Tuy nhién
ba Y ciing thira nhan khi duoc ba T2 cho dat thi cdc bén khong do dac, khong
biét dién tich dat cu thé 1a bao nhiéu, vi tri ranh 2161 nhu thé nao.

Hoi dong xét xir thay;

- Giao dich chuyén nhuong dién tich dat giita ba T2 véi 6ng K ba V hién
tai khong con luu gitt duoc gidy to mua ban; cling nhu giao dich ting cho giita
ba T2 va ba Y khong 1ap thanh van ban va ban giao dién tich dat cu thé 1a bao
nhiéu. Nhung bén ban la ba T2, bén mua la 6ng K ba V va sau nay ong X ba H...
déu xac nhan ba T2 ban va ban giao dat vao nim 1996 cho éng K ba V véi dién
tich khoang 130m? bao gom ca phan dién tich dat dang co tranh chap.

- Xét quan diém cua ba Y thay: Ba Y cho rang dién tich dat tranh chap la
cua ba, vi ba T2 cho ba va dugc ban do dia chinh x3 xac dinh dién tich dat nay
cia ba. Ba Y ciing khai khi dugc me cho dat thi ba khong biét rd phan ranh giéi
thtra dat ctia minh dén dau, vi tri, ranh giéi nhu thé nao nén khi 6ng X ba H nhan
chuyén chuyén nhuong, xay cong trinh trén dat ba biét nhung khong phan doi gi
vi ba khong biét 6ng X ba H xdy dung trén phan dat cia minh. Tuy nhién theo
trinh bay cia UBND phuong H thi, qua trinh do v& ban d6 dia chinh ndm 1999
dugc thuc hién theo chi dan cta ba Y, khong c6 ky giap ranh ctia ho lien ké. ..

Nhu vay, Ban do dia chinh duoc xay dung trén co s¢ tu khai cua nguot sw
dung dat (ba Y) va duoc UBND phuong H cap nhat. Do d6 khong phai cin cir
phap 1y duy nhat xac 1ap quyén st dung dat cho ba Y. Mit khac, ba Y khai ba
nhan (ting cho) phan dién tich dat dang c6 tranh chap tir nim 1988, tuy nhién ba
khong cung cap tai liéu ching ctr the hién thuc té ba quan 1y str dung dat nhu thé
ndo; tr nim 1988 dén nim 2020 ba Y mdi khoi kién 1a 32 niam nén theo quy
dinh cta phap luat vé chiém hitu ngay tinh, ké ca phan dién tich dat nay thudc
quyén quan 1y st dung cta ba Y, thi ba Y ciling khong c6 quyén st dung phan
dién tich dat nay ma quyén st dung dat dugc xac lap cho ong X, ba H ( nguoi
chiém hitu ngay tinh 30 nim).

Gia dinh 6ng X nhan chuyén nhwong lai cia d6ng M, duoc ban giao theo
ranh giéi dng M nhan chuyén nhuong cua ba T2 va s dung phan dién tich nay

6n dinh tir ndm 2002 va da duoc ké khai nop thué va dang ky theo ban do dia

12



chinh nim 2017 1a ctia 6ng X ba H. Ngoai ra em ba Y 1a 6ng Tran Ding N2 co
161 khai xac nhan khi ba T2 chuyén nhuong dat cho 6ng K moi nguoi trong gia
dinh 6ng déu biét, chinh 6ng 1a nguodi cing day dé xac dinh ranh gisi chuyén
nhuong va ong cting la nguo1 phu gia dinh 6ng X ba H xay bo ke cung cong
trinh nha & gidp vé6i thira dat cia nha ba Y nhuw hién trang.

Két qua xem xét tham dinh tai chd cua toa an so tham thay, vi tri ranh giéi
gitra nha 6ng X va ba Y hién trang con 01 cay mit va ranh gid1 kéo da1 qua bo ke
ma ong X xay nim 2002 1a phu hop véi 101 khai ciia ba T2 (la nguoi ban dat) ba
ong K, ba V (1a ngudi mua dat) khi xac dinh ranh giéi mua ban. Qua trinh quan
Iy str dung, gia dinh 6ng X di xay dung bo ke, xay cong trinh phu... trén phan
dién tich dat co6 tranh chap nhung ba Y khong c6 ¥ kién phan d6i gi.

Nhu vay, ba T2 1a ngudi chuyén nhuong dién tich dat cho 6ng K, ba V
xac dinh chuyén nhuong ca phan dién tich dang tranh chap cho 6ng K ba V; ba
T2 cling xac nhan chi cho cho ba Y phan dién tich dat ma ba Y dang st dung.
Nhitng nguoi lam ching khac bao gom ca ong N2, dng Q cling xac nhan viée do
va viéc chuyén nhuong da dugce cac xac nhan, bén ban da nhan du tién, bén mua
da duoc ban giao dat va da xay dung cong trinh trén dat st dung on dinh lau dai,
khong c6 tranh chap. Do d6, ba Y chi cin cir vao ban do dia chinh nim 1999 do
ba tir khai dé lam cin ctr xac 14p quyén sit dung dat doi voi dién tich dat dang
tranh chap 1a khong c6 co s& phap 1.

Ttr nhitng phan tich néu trén va theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
2024, Hoi dong xét xtr thay, cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 13 ¢6 cin ctr. Do d6 khong chap nhan khang céo ciia nguyén don la
baViThi Y.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh g1a tai san:

Do yéu cau khoi kién khong duogc c-hé“ip nhan nén ba Vi Thi Y phai chiu
toan bd chi phi xem xét tham dinh va dinh 214 ta1 san la 7.700.000d (Bay tri¢u
bay trim nghin dong). Ba Y da ndp du chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
g1a ta1 san.

[3] Vé dn phi.
Khang cao ctia ba Vil Thi Y khong dugc chap nhan, nén ba Y phai chiu an
phi dan su phuc tham theo quy dinh.
Vi cac [é trén,

QUYET PINH
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Cin cir khoan 1 Diéu 308, Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 B luat t6 tung
Dan su, khong chap nhan khang c4o cua nguyén don ba Vii Thi Y va giit nguyén
ban 4n so tham.

Ap dung: Piéu 137; Piéu 236 cua Luat Pat dai nam 2024; khoan 1, khoan
3 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

X3:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Vii Thi Y vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Vian X, ba Pham Thi Hang H c6 nghia vu thdo d& cong
trinh trén dat va tra lai quyén st dung dat c6 dién tich 39.9m?2; thudc thira dat so
28, to ban do dia chinh so 12 nam 1999; dia chi tai: to D, khu E, phuong H,
thanh pho H, tinh Quang Ninh (c6 so d6 kém theo).

Yéu cau Uy ban nhan dan phuong H, thanh ph6 H, tinh Quang Ninh va
Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Quang Ninh c6 trach nhiém thuc hién nhi¢ém
vy, cong vu quan Iy Nha nuée vé dat dai do1 véi cac thira dat nay.

2. Vé an phi va chi phi to tung

- An phi dan su so tham: ba Vi Thi Y ¢o nghia vu nop 300.000d (Ba
tram nghin dong) 4n phi dan su so tham, nhung duoc trir vao so tién 7.500.000d
(Bay triéu nim tram nghin dong) tam tmg an phi nguyén don ba Vi Thi Y da
nop theo Bién lai thu tién tam tmg 4n phi, 1 phi s6: 0001716 ngay 31 thang 3
nam 2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.
Hoan tra lai cho nguyén don ba Vii Thi Y so tién 7.200.000d (Bay triéu hai trim
nghin dong).

- An phi dan su phuc tham: ba Vil Thi Y ¢6 nghia vu ndp 300.000d (Ba
tram nghin dong) an phi dan su phic tham, nhung dugc trir vao so tién
300.000d (Ba traim nghin dong) tam tng 4n phi da nop theo Bién lai thu tién tam
tmg 4n phi, 1& phi s6: 0001268 ngay 23 thang 10 nim 2024 tai Chi cuc thi hanh
an dan su thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh. Ba Y d3 nop du an phi dan su
phtic tham.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: nguyén don ba Vii
Th1 Y co6 nghia vu ndp toan bd chi phi xem xét tham dinh va dinh g14 tai1 san la
7.700.000d (Bay triéu bay tram nghin dong). Ba Vii Thi Y d3 ndp du tién chi phi

tham dinh tai chd va dinh g1a ta1 san.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- Duong s, THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phd Ha Long;
- THA, VP;
- Luu ho so.

Dang Phic Lam
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