TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINHPHUTHQ  Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 01/2025/DS - PT
Ngay 02 thang 01 nam 2025

Vv Tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyén sit dung dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Leé Thi Thu Huyén
Céc Tham phén: Ong Nguyén Quang Vil
Ong Pham Vin Toan

- Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh Phu
Tho.

- Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Phii Tho tham gia phién toa: C)ng
Hoang Thanh Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 12 nam 2024 va ngay 02 thang 01 nam 2025, tai tru
s& Toa 4n nhan dan tinh Pha Tho tién hanh xét xtr phic thAm cong khai vu an Dan
su thu 1y s6: 77/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nim 2024 vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do Ban 4n dan su so tham so:
06/2024/DS - ST ngay 20 thang 6 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh
Thuy, tinh Phu Tho b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phiic tham so: 109/2024/QDXX - PT
ngay 02 thang 12 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 917/2024/QD-
PT ngay 18 thang 12 ndm 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1959; dia chi: Khu A, xi T, huyén
T, tinh Phu Tho.

Nguweoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cho ba M: Luat su Vi Vin A - Van
phong L3 - Doan luat su thanh pho H; dia chi: P thap B H, B Dé L, phuong L, quan
D, thanh pho Ha Noi.

Bi don: Anh Lé Anh N, sinh nam 1984 va chi Phan Thi Thu H, sinh nam
1994 (La vo anh N); Déu tru tai: To dan phd H, phuong X, quan N, thanh phé Ha
No1.

Ngwoi ¢é quyvén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan (UBND) huyén T.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Duong Quoc L - Chue vu: Chu tich UBND
huyén T. Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Phan Vin T — Chtrc vu: Phé Trudng
phong tai nguyén va mo1 truong huyén T.

(Ba M, ong A, anh N, chi H c6 mat ngay 30/12/2024, ong T véng mat; Ba M
c6 mat ngay 02/01/2025, nhitng nguweoi tham gia té tung khéac ving mdt)




NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh té tung nguyén don ba Nguyén Thi M trinh
bay: Ba co thira dat s6 84, to ban do so 5, dién tich 1.272m? dat ¢, tai khu B, xa T,
huyén T, tinh Phti Tho, do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ba nim 1999. Ngay
20/3/2021 ba c¢6 ban cho vo chong anh Lé Anh N va chi Phan Thi Thu H 01 phan
dat, chiéu ngang mit duong tinh 16 317 1a 6m, chiéu sau hét kho dat, gia thoa thuin
150.000.000d6ng/1m mit tién, chiéu dai hét kho dat, tong 1la 900.000.000dong, ba
b6t cho bén mua I0.000.000dE‘mg, con lai 890.000.00066ng, bén ban chiu moi chi
ph1 tach thira va lam so do6 cho bén mua. Co “Hop dong mua ban quyén sur dung
dat” c6 nguoi lam ching nhung chua ¢6 xac nhan cua dia phuong. Kho dat cua gia
dinh ba tho diem chuyén nhuong la dén bic twong rao kién ¢6 hon 20 nim nay,
hién nay van con. Sau khi ky Hop dong xong thi vo chong anh N tra ngay cho ba
trong ngay 20/3/2021 so6 tien 700.000.000d6ng. Hai bén thoa thuan khi nao bén ban
ban giao s6 do cho bén mua thi bén mua sé& thanh toan s6 tién con lai.

Theo ba hiéu ring viéc ban chiéu sau hét kho dat, nghia la “hét kho dat trong
bia”, thoi diém ban cho anh N, chi H ba cing khong xac dinh duoc kho dat theo bia
do ba da duoc cé‘ip nam 1999 1a dén dau. Ba ban dat cho anh N chi H 1a dat &, sau d6
dén ngay 12/6/2023 ba duoc UBND huyén T hop thtc thém phandat trong cay lau
nam co6 thot han véi dién tich 1.424,4m?2.

Sau khi nhan tién cua anh N lan thtt nhat (Ngay 20/3/2021) thi ngay
23/3/2021 ba c¢6 dén UBND xa T dé 1am Ho so tach bia cho anh N nhung UBND xa
khong 1am cho vi yéu cau ba phai c6 chir ky ctia chong ba (da ly hon). Nhung sau do
xa lai xac dinh khong can phai chit ky cua chong cii cua ba nén ngay 02/3/2022
UBND x4 méi lam Hop dong cho ba. Sau khi anh N giao tién (dot 1) cho ba xong
may thang sau, anh N da chon coc cam luéi ngan cach gitta 2 bén va do dat vao
phan dat ba da ban cho anh N va gia dinh anh N di trong cay trén dat khoang 2 nim
nay, ba cling dong v dé cho gia dinh anh N d6 dat trong cay, ba khong c6 v kién gi.
Dén 02/6/2022 UBND xa lam hop dong dé lam thu tuc cap Giay chimg nhan thi 02
bén co thoa thuan la1 1a anh N va chi H phai chiu mo1 chi phi khi tach bia.

Sau khi lam Hop dong chuyén nhuong cho vo chong anh N thi Phong dang
ky dat dai huyén T khong tach cho anh N, 1y do huyén cho rang nha ba khong thé c6
nhiéu dat & nhu vay (Tong 1a 1.272m? dat &) va yéu cau ba cap doi lai dé giam dat &,
vi vay ngay 12/6/2023 ba duoc UBND huyén cap doi lai giay ching nhan quyén su
dung toan bo hién trang dat trong khudn vién tuong rao nhu hién nay va cé ting
phan dat trong ciy lau nam nhung giam 1 phan dat ¢ véi tong dién tich 1424,4m?
(Trong d6 1164,0m? dat &) con lai la dat trong cay lau nim.

Trén co sé giay ching nhan quyén st dung dat ngay 12/6/2023 thi ngay
25/8/2023 ba ra UBND xa lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo
chong anh Nghia L1 246,1m2.Do vo chong anh N yéu cau ba phai ban thém cho anh
N 3 dén 4m nita nhung ba khong dong ¥ nén vo chong anh N khong tra lai ndt phan
tién con lai cho ba 1a 190.000.000dong.

Nguon goc thira dat 1a dat Tho cu cua bo dé ba dé lai tir nam 1976 (B6 ba da
chét nam 1998). Mic du thot diem do chua c6 giay to gi nhung trong don xin dat ¢
cia bd ba dé lai da duoc UBND xi duyét cho bd ba duoc phép st dung tir ndm
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1976, dén nay la ba tiép tuc st dung do bd me ba ting cho va ba di duoc cap giay
ching nhan quyén str dung dat tir nam 1991, sau d6 do bia d6 bi rach nat nén thang
8/1999 ba duoc UBND huyén T cap lai giay chimg nhin quyén st dung dat mdi.
Thira dat d3 xay tuong rao bao quanh toan bo phan dat tir hon 20 nim nay, trong do
c6 ca phan dat khong nam trong bia do cua ba.

Nay ba khoi kién yéu cau anh N va chi H phai tra not cho ba so tién con lai
14190.000.000d6ng theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két gitra
hai bén, 1a hop dong ban dau ngay 20/3/2021.

Ngoai ra ba yéu cau anh N va chi H phai tra so tién 1ai ba da vay bén ngoai deé
lam nha 1a 24.000.000dong, ké tir thang 6/2023 dén thang 12/2023 do anh N chi H
cham tra tién cho ba. Dong thoi yéu cau anh N, chi H phai boi thuong ton that ve
tinh than cho ba 1a 10.000.000 dong.

Bi don anh Lé Anh N va chi Phan Thi Thu H ¢6 quan diém va yéu cau phan to
nhw sau: Ngay 20/3/2021 gia dinh anh chi ¢6 mua ctia ba Mai M1 manh dat véi dién
tich bé ngang mit tién 1a 6m chiéu dai hét kho dat (Tai thoi diém mua ban, kho dat
nha ba M duoc xac dinh dén hét phan dat ba st dung thue té 1a dén bire tudong xay),
gia 900.000.000 dong, ba c6 bot cho 10.000.000 dong. Hai bén di cung nhau thoa
thuan dudi dang vin ban hop dong mua ban va c6 nguoi lam ching 1a éng V 1a em
ba M (Dia chinh xa di nghi huu). Tai thoi diém ky Hop dong ching to1 di tra cho ba
M 700.000.000 dE‘)ng vGi cac diéu thoa thuan duoc tom tat nhu sau :

- Hai bén thong nhat mua ban 1a 6m chiéu ngang mat duong tinh 16 317 chiéu dai
hét kho dat (da co ranh gi6i bang tuong rao xay kién cd - hai bén di cung xac nhan).

- Ba M bén ban s& chiu trach nhiém lam tat ca thu tuc tach thira va chiu moi
chi phi, khi nao co s0 do (GCNQSD), bén mua nhan so thi sé tra so tién con lai theo
thoa thuan gitta hai bén 1a 190.000.000d6ng.

Sau khi ky Hop dong va ban giao tién vao cung ngay 20/3/2021 thi 3 thang
sau (ngay 02/6/2021) ba M méi goi dién cho toi tir ha nodi vé va ndi vo chong chau
vé xi ky may giéy to thu tuc chuyén nhlr(mg dé ba di lam so, tat ca hop dong va thu
tuc ba da lam Vlec xong hét ro1, vé chi viée ky dé ba mang di lam so 1a xong, vo
chong t61 da vé va luc nay ba di ¢6 mit & xa cam tap glay to ba da tu soan cung voi
tur phap xa chi dan cho ching t61 ky vao nhimng chd can ky. Vi chiing to1 tin twong
hop dong do hai bén lap truée d6 va viée ky giay to chi la thu tuc hoan thién nghia
vu phap 1y, tai chinh v6i nha nude, nén toi cling khong doc lai nira vi cho ring ba M
dé nghi xi 1ap Hop dong dua trén co sé Hop dong giita hai bén truée d6, va sau khi
ky thi tu phap va ba M ciing khong dua cho t61 ban hop dong nao ca .

Gia dinh chung t61 sau khi ky gidy chuyén nhuong da vé déng coc, cing ludi
rao theo ranh giéi dat di mua cia ba M véi su dong ¥ cua ba M ngay sau do,
tiénhanh lam hang rao ngin cach giita dat cua to1 va nha ba M, do thém dat, tién
hanh trong cay trén toan bo dién tich dat di nhan, tr mat duong dén tan tuwong xay
kién c6 phia sau va c6 su thong nhat va chimg kién cua ba M. Sau khi mua ban, ba
M con tur ¥ chit 01 cay co thu phia sau dat va noi voi gia dinh t6i 1a cho ba xin 01
cay cua chau. Cay nay trong tai vi tri cudi cing ciia manh dat sat twong bo rao kién
co hién hiru dang tranh chap.

Nhung sau khi ky ching t61 rat nhiéu lan thic giuc ba M hoan tra SE) do de
ban giao s6 la1 cho to1, nhu:ng ba lién tuc bao con vudng mac cac van dé vé phap ly
chua thé tach thira duoc. Dén dau thiang 6 nam 2022 thi ba dién 1én cho toi yéu cau
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vé ky lai hop dong vi qua thoi han, Iuc nay ching tdivé dé ky lai hop dong cung véi
d6 yéu cau ba phéi ]am nhanh giay to délﬁy sé) Nhung ba lai tiép tuc tri hoan trong
nhirng thang tlep theo, chiing to1 yéu cau tra 5O thi ba bao con vudng mac mot so thu
tuc khi chuyén so tir s6 cii sang s6 mdi do s6 duge cap tir nim 1998 khong tach thira
duoc. Sau d6 it ngay ba lai dién 1én cho t61 va bao bay gid dat phia sau clng cua
chau 1a dat vuon day khong duoc dat & toan bo dau va toi cling noi toi dong ¥ va
khong quén biao ba phai nhanh 1én cho chau néu ko ba phai tra 1ai cho chau
700.000.000d6ng do ba cam sudt 2 nim d6,thi dwoc ba tra 101 ba di giao tat dat cho
chau su dung, da ngin va trong cay suot 2 nim roi con gi.kém véi do ba bao véi vo
to1 Ia thoi cor nhu ching chau gap tai nan di. Dén tan dau thang 10 nam 2023 ba mai
g01 dién no1 voi t01 thu tuc sap xong roi,chiing chau chuan bi lai phai vé ky lai hop
dong vi hét han ro1.khi chung toi ve ky lai xong roi thi duoc ba dua lai toan bo giay
to va no1 chung chau phai di lam so vi trong hop dong nay ghi vay, luc nay chung ton
nghi do ba gia di lai kho khan nén ching to1 chap nhan mang di lam s6 cho ba. Dua
trén giay to ba mai dwa nén khi chuyén cho can bo chuyén mon toi van nghi rang
dién tich trong bia la dai hét kho dat gia dinh toi dd nhan tir ba M va dang st dung.
Tuy nhién, dén khi nhan bia va xem bia cua ba M t61 méi phat hién ra so cia ba M
cap sang ca phan dat ma toi d3 mua cia ba M.

Vao ngay 17/10/2023 chiing td1 ¢6 mang so va tién sang tra cho ba va hoi ba
bay gid ba phai trir tién dat phia sau di cho chau vi ba da cap ca vao so cia ba phan
dat chau mua cta ba roi, thi duoc ba yéu cau néu ko tra du 190.000.000d6ng thi ba
khong nhan, it hon thi ba kién ra toa va ching toi danh phai mang tién vé.

Nay chiing t61 c6 quan diém va yéu cau phan t6, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét
cho chung toi yéu cau sau:

- Chap nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc ky két
gitrta vo chongtoi véi ba M vao ngay 20/3/2021.

- Yéu cau ba M phai tra toan bo tién phi sang tén so6 do 1a 20.000.000dong va
tra lai toan bo dat dén hét ranh gidi duge phan chia bang tuong kién co hién hitu cho
chung to1, hoac duoc can trir theo gia tri dat & ma Hoi dé“mg dinh gia da dinh gia theo
m?2 vao so tién chung to1 chua thanh toan cho ba M 1a 190.000.000dong trir di s6
tién twong ung 35. ,2m2 theo gia cua Ho1 dong dinh gia da dinh.

*Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lien quan la Uy ban nhan dan huyéen T do ong
Dao Hoang Al daz dzen theo 1ty quyén cé quan diém:

- Vé nguon goc thira dat: Can ¢t vao ho so luu trir cap doi giay ching nhan
quyén sur dung dat cho ba M, cac tai liéu trong ho so cap giay chu‘ng nhan quyén su
dung dat phan dién tich dat & duoc xac dinh can ¢t vao don xin dat & va duoc Ban
quan tri HTX va Uy ban hanh chinh xa duyét giao cho dng Nguyén Thanh B gom
dat % va dat ho ao dé lam dat 6. Vay nguon goc dat ba M dang stt dung 1a cua 6ng B
bd ba M (Ong B di chét) c6 dién tich dat ¢ duoc xac dinh la 1164,0m?

- P61 véihop dong mua ban quyén st dung dat ngay 20/3/2021 giira ba
Nguyén Thi1 M v61 anh Lé Anh N (No1 dung thé hién dién tich mua ban 6m dai hét
kho dat...). Nhu vay vé kich thude nhan chuyén nhuong c¢6 phu hop véi ndi dung
hop dong chuyén nhuong néu trén khong, dai dién UBND huyén thay ring:

Kho dat nay dugc xac dinh tai thot diém giao dich dan su gitra ba M va anh
Nghia L1 theo hi¢n trang st dung dat da duoc trich do tai ban trich do s6 104a/2023
do vin phong diang ky dat dai va phat trien quy dat huyén T trich do hién trang, cong
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nhan dién tich tang thém cho ba Nguyén Thi1 M. Nhu vay dién tich kho dat tai thoi
diém ba M chuyén nhuong cho anh N mot phﬁn dién tich, 1a kho dat co dién tich
theo hién trang st dung la 1424, 4m?.

- X ac dinh vi tri cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba M ngay
14/8/1999 so véi giay ching nhan cap doi va thu hoi nam 2023 cho ba M:

Nam 2023, dién tich theo hién trang st dung ctia ba M 1a 1424 4m? tang so
voi giay chimg nhan quyén s dung dat nim 1999 1a 152.4m2. Theo quy dinh cua
phap luat, trong qua trinh st dung dat chd sir dung c6 khai hoang thém dat khong
thudc dat cong ich, dat quy 2 cua Uy ban nhan dan xa quan 1y, thoi gian khai hoang
truée 01/7/2014 ma khong xéac dinh duoc phan ting thém & dau thi duoc Nha nuée
xem xét cong nhan phan dién tich dat ting d6 vao cung véi giay ching nhan quyén
sit dung dat da duoc cap trude do. Do vay, phan dién tich ting cua ba M do khong
x4c dinh duoc vi tri ting thém nén Nha nudc cong nhan phan ting cho ba M vao
cung thira dat cap giay ching nhan quyén str dung dat nim 1999.

Ly do c6 Ban trich do dia chinh hién trang tach thua dat chuyén nhuong
quyén st dung dat s6134/2022 ngay 20/3/2022 (Ban trich do do ba M cung cap):
Sau khi nhan duoc don dé nghi dang ky do dac dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat cia ba M, Vin phong PKDD&PTQD di ctr can bo thuce hién do
dac theo dé nghi cua cong dan. K ét qua do dac hién trang str dung dat cua ba M 1a
1.424 4 m2. Tuy nhién Giay chtimg nhan ba M duoc cap tai thoi diém do dac la
1.272,0 m2. Vay dién tich hién trang ting so v6i gidy ching nhan quyén st dung dat
dat nam 1999 1a 152.4m2. Tai thoi diém do dac, ba M dé nghi co quan do dac chinh
Iy phan dién tich da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat nim 1999 ra phia
trude, gidp duong giao thong, phan dién tich ting ba dé nghi dé phia sau nha, giap
dat nong nghiép cuia nguoi dan. Theo dé nghi ciia ba M, can bo do dac di hoan thién
ban trich do s6 134/2022 dé tra cho ba M. Do dd, viéc xac dinh vi tri da duoc cﬁp
gidy chung nhan nim 1999 trén ban v& hién trang st dung dat cua ba M ngay
20/3/2022 1a cian ctr theo dé nghi cua chu sir dung dat.

Nhu vay, dién tich ba M duoc cong nhan theo Quyét dinh s06 2239/QD-UBND
ngay 12/6/2023 1a 1424,4m? trong d6 dién tich dat ¢ 1a 1164,0m?, dat cay lau nim
1a 260,4m?2. Ho so thiét 1ap, quyét dinh cong nhan, gidy chirmg nhan quyén st dung
dat do Uy ban nhan dan huyén T di cap khong xac dinh vi tri nao 1a vi tri dat ¢
trong tong hién trang st dung dat. Vi vay khong co cin ctr xac dinh vi tri dat & trén
giay chimg nhan quyén sir dung dat da duoc cap cho ba M 1a ¢ chd nao ma vi tri xac
dinh dat & do nhu cau str dung cua gia dinh ba M.

Nguweoi lam chitng éng Nguyén Duy V cung cdp: Ba Nguyén Thi M c6 moi
quan hé la em con ba di cua ong, con anh L.é Anh N va chi Phan Thi Thu H ¢6 anh
em ho hang véi bén vo t61. Khoang nim 2021 ba M c¢6 goi to1 sang dé lam ching
cho viée ba M chuyen nhuong dat cho anh N, chi H. Khi to1 sang nha ba M thi anh
N da c6 san ban Hop dong mua ban quyén st dung dat, do hai bén da thoa thuan tir
trude, vi vay ong chi xac nhan viéc hat bén ¢6 mua - ban, con chi tiét da duoc hai
bén thoa thuan truée trong Hop dong.

Trong Hop dong c6 thoa thuan mua ban, dién tich: 06m ngang, dai hét kho dat, theo
dic thu & dia phuong thi khong ban dat theo mét vudng, ma ban theo chiéu dai nghia
la chiéu sau va chiéu ngang. Tai thoi diém hai bén mua ban thi kho dat cua nha ba
M la dén tuong rao theo chiéu sau, vi dat nha ba M ¢6 ranh gidéi rao bang birc tuong
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x4y xung quanh, con mot phia mat duong thi c¢6 rao B.40.Tai thoi diém hai bén ky
hop dong thi khong chi ranh gidi va cling khong xac dinh dién tich 1a bao nhiéu mét
vi khong co do dac, con truée do hai bén ¢6 do dac chi ranh gid1 hay khong thi to1
khong 16. Theo & dia phuwong, thong thuong hiéu nhu trong truong hop nay thi chiéu
dai hét kho dat c6 nghia duoc tinh dén hét bire tudong rao. Sau khi ban duoc may
thang sau thi anh N di rao hét kho dat va sir dung trong cay coi trén dat dén nay.

*Két qua xac minh tai dia phirong:

- Uy ban nhan dan x3 T cung cap: Ngay 23/3/2021 can bo dia chinh xi cung
bo phan chuyén mon co dén truc tiép tai khu dat nha ba M dé do dac truc tiép theo
quy dinh. Thot diém do chi c6 ba M c6 mit tai thuce dia, khong c6 anh N. Sau khi do
dac lap ban ve€, lap ho so dia chinh, thu tuc cudi cung la tinh tién thué chuyén
nhuong, sau khi tinh tién thué chuyén nhuwong ba M ¢6 trinh bay 1a tién thué cao qua
ba khong co tién ndop ngay duoc. Vi vay ba M tam dung lam thu tuc dé vé hai bén
(ba M va anh N, chi H) thoa thuan lai vé chi phi lam bia.

Khi ra Uy ban nhan dan xi dé yéu cau lam thu tuc tach bia ba M ¢6 trinh bay
la ban cho anh N 06m dat theo chiéu mit duong va sau vao hét kho dat. Sau do can
ctr vao ban do s va giay chtimg nhan quyén s dung dat da cap cho ba M thi phat
hién dién tich hién trang nhiéu hon trén giay chung nhan quyén st dung dat. Sau do
ba M mang ho so xuéng Uy ban nhan dan huyén dé lam thu tuc thi vin phong ding
ky dat dai va phat trién quy dat huyén T kiém tra ho so yéu cau ba M phai lam thu
tuc cong nhan dién tich ting thém trude sau d6 man tach bia. Twr thot diém d6 Vin
phong dang ky dat dai va phat trién quy dat huyén T true tiép lam.

- Tai khu dan cu s6 1, xa T - Ong Phan Ba S - Truéng khu cung cép:

Vao khoang nam 2023 ba M c¢6 sang bao cido bang miéng véi dng S vé viée
ba M ¢6 ban dat cho vo chong anh Lé Anh N va chi Phan Thi Thu H nhung dang
xay ra tranh chap vi chua thanh toan hét tien mat du di nhan bla do dat, trong cay.
Ong 14 truong khu hanh chinh da dén tan nha ba M dé thaim nim tinh hinh, sau d6
ong S ciling néi voi ba M 1a xem xét hai phuwong an: Mot 1a dong v ban hét kho dat,
anh N di do dat trong cay thi giao not cho anh N, hai la néu khong giao hét dat thi
can d61 lai so tién trir bét cho anh Nghia L1 xong hai bén van giir duoc tinh cam, tuy
nhién ba M khong dong .

Ong S ciing cho biét thém tir trude dén nay ¢ dia phuong viée mua ban dat chi
ban theo mat duong va chay vao sau hét kho dat chir chua ai ban theo mét vuong
bao gid. Cu thé ho 6ng Pham Viét H1 (La hang x6m cach dat nha ba M 01 nha)
cling ban dat theo chiéu dai mit duong vao sau hét dat.

Ong Nguyvén Tién L2 - Can bé tu phép cung cdp:
Ngay 02/6/2022 ba M, anh N, chi H ¢6 ky hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat, cung ngay Uy ban nhan dan xa T di lam thu tuc chimg thuc hop dong trén theo
dting quy dinh cia phap luat. Sau d6 cac bén mang toan bd ho so da ky két dén Van
phong dang ky dat dai va phat trién quy dat huyén T dé lam thu tuc tach bia. Tuy
nhién qua kiém tra Vian phong dang ky dat dai va phat trién quy dat huyén T yéu cau
phat chinh stra la1 dién tich, muc dich st dung dat vi vay cac bén mua ban phai lap
lai hop dong chuyén nhuong, dong thoi do chu truong sat nhap nén dia chi cia ba M
tir khu B thanh khu 1. Vi vay ba M va anh N da ky két hop dong chuyen nhuong
ma1 ngay 25/8/2023, UBND xa T da thuc hién cong chung hop dong chuyen
nhuong cho ba M va anh N. Khi dén lam thu tuc chuyén nhuong thi hai bén déu co
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mat, tw doc hop dé“mg va giao két theo thoa thuan, xi chung thuc viéc chuyé“n
nhuong hai bén 1a c6 that.

Tai Ban an dan su so tham s6 06/2024/DS- ST ngay 20 thang 6 nim 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Thanh Thuy, tinh Pht Tho da quyét dinh:

Cin ct khoan 1Diéu 8, Piéu 116, Piéu 117, khoan 2 Piéu 129, Piéu 130,
bicu 223, Picu 500, Diéu 429 B0 luat dan su; Khoan 1 Bicu 167, Khoan 1 Dicu 168
va khoan 1 Piéu 188 luat dat dai; Khoan 1, 5 Diéu 147, Khoan 1 Piéu 157, Piéu
158; Khoan 1Diéu 165; Diéu 166 Bo luat T6 tung dan su; Khoan 1, 4, 5 va 9 DPiéu
26, Diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thudong vu quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Xtr: Tuyén bé Hop dong mua ban quyén st dung dat ngay 20/3/2021 vo
hiéu mot phf;in.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi M vé viée yéu
cau anh N, chi H thanh toan nghia vu tra no;

- Chap nhan mot phan yéu cau phan to cia Anh N, chi H veé viéc doi trir nghia
vu thanh to4n tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba M.

- Anh Lé Anh N va chi Phan Thi Thu H c¢6 nghia vu thanh toan cho ba
Nguyén Thi M s6 tién con lai 1a 77.360.000d (Bay muoi bay triéu ba trim sau muoi
nghin dong).

-Bac yéu cau phan t6 cua anh N vé viéc budc ba M phai thanh toan
20.000.000d (Hai muoi triéu dong) tien thué phi cap Giay chung nhan quyeén sur
dung dat;

- Bac yéu cau ctia ba M vé viéc yéu cau anh N, chi H phai tra so tién 131 ba da
vay cta nguoi khac dé 1am nha 1a 24.000.000d (Hai muoi bon triéu dong);

- Bac yéu cau ctia ba M vé viée yéu cau anh N, chi H phai boi thuong ton that
vé tinh than cho ba 10.000.000d (Muoi triéu dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén va nghia vu khac
cua duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/7/2024 ba Nguyén Thi M - La nguyén don c6 don khang céo toan bo
Ban 4n dan su so tham s6: 06/2024/DS-ST ngay 20/6/2024 cua Toa an nhan dan
huyén Thanh Thuy va dé nghi Toa an nhan dan tinh Pht Tho xét xu theo trinh tu
phuc tham, chﬁp nhan viéc kién doi khoan tién anh N, chi H chua thanh toan theo
hop dong s6 300 gan nhat c6 hiéu luc (dé sang tén Gidy chimg nhan cho bi don) 1a
180.000.000 d{")ng (Mot tram tam muot1 tri¢u déng) va la1 phat sinh do cham tra hoac
tuyén bo huy hop dong chuyén nhuong gitra hai bén do bén mua vi pham nghia vu
thanh toan dé dam bao cong bang trude phap luat.

Tai phién toa phuc tham: Ba Tran Thi M2 giit nguyén yéu cau khang céo va
khong cung cap tai liéu ching ¢t moi.

Tai phién toa luat su bao vé quyén va loi ich cho ba M2 1a 6ng Vi Van A dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cia ba M2, sira Ban an dan su so tham
06/2024/DS- ST ngay 20 thang 6 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh
Thuy, tinh Phti Tho theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Nguyén
Thi M, khong chap nhan yéu cau phan to cia anh Lé Anh N va chi Phan Thi Thu H.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho phat biéu quan diém: Pé nghi
Hoi dong xét xr;



Ap dung khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su. Khong ché‘ip nhan no1 dung
khang cdo cua ba Nguyén Thi M. Giit nguyén quyét dinh cta ban 4n dan su so tham
s6 06 ngay 20/6/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Thuy.

V¢ an phi: Ba M 1a ngudi cao tudi nén dwge mién an phi phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir cac tai liéu, chieng cir co trong hé so vu én dwoc tham tra tai phién toa,
Cén cir ket qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién VKSND tinh: Hoi dé‘ng
xet xit nhan dinh nhu sau:

[1] Khang cao cta ba Nguyén Thi M la nguyén don trong han luat dinh, hop
1¢ nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham. Vi vay, Ho1 dé‘)ng Xét XU xem Xét noi
dung khang céao theo quy dinh tai Diéu 293 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé ndi dung khang céo cua ba Nguyén Thi M - La nguyén don, Hoi dong
xét XU xét thay:

Xem xét tinh phip Iy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/3/2021va ngay 25/8/2023 giita ba M va vo chong anh N, chi H:

Ngay 20/3/2021, ba M va vo chong anh N ky “Hop dong mua ban quyén su
dung dat” hai bén déu c¢6 mit va co su chirg kién cua 6ng Nguyén Duy V (khi d6 1a
can b0 dia chinh xa va la em ho cua ba M), viéc mua ban gitta hai bén duogc thoa
thuan véi dién tich dat mua ban 1a 06m dai hét kho dat. Gia chuyén nhuong la:
890.000.000 dong (T1 tram chin muoi triéu dong). Thanh toan tién lam 02 lan: lan 1
thanh toan 700.000.000d6ng vao ngay 20/3/2021; Lan 2 thanh toan nét phan con lai
sau khi bén ban giao lai s6 do cho bén mua; phuong thirc thanh toan béng tién mat.
Bén ban bao dam chuyen giao du dién tich, ding hién trang va cac giay to lién quan
dén thira dat chuyén nhuong. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong v chong anh N
da thanh toan cho ba M 700.000.000d6ng nhu hai bén di thoa thuan va ba M da
giao dat cho vo chong anh N. Vo chong anh N da tién hanh chon coc cam luéi ngan
cach thira dat giita hai bén, do dat va trong cay trén toan bd phan dién tich ba M
giao, khi anh N do dat trﬁ)ng cay ba M dong ¥ khong co y kién gi. Gia dinh anh N da
sit dung on dinh toan b phan dat ba M giao cho co chiéu dai hét kho dat. Nhu vay,
viec ba M chuyen nhuong quyén st dung dat cho vo chong anh N theo “Hop dong
mua ban quyén su dung dat” ngay 20/%/2021 mac du chua c6 cong chung hay ching
thue, nhu'ng viéc chuyén nhuong quyén st dung dat la thuc té, thé hién ¥ chi cua ba
M va vo chong anh N, hai bén da thuc hién duoc qua 2/3 nghia vu trong giao dich.
Ba M di nhan tién, vo chéng anh N di nhan dat, s6 tién con lai vo ché“mg anh N
chua tra chi la do 02 bén théng nhat thoa thuan dé lai dé hoan thién thu tuc tach thira
cap giay ching nhan quyén st dung dat. Ban than ba M ciing nhu vo chong anh N
déu dé nghi duoc thuc hién theo “Hop dong mua ban quyén st dung dat” ngay
20/3/2021. Theo quy dinh ta1 khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan su quy dinh: “Giao dich
dan sw da dieoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdat buéc vé cong
chirng, chirng thiee ma mot bén hodc cac bén da thuwec hién it nhat haz’ph(fin ba nghia
vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hocic cic bén, Toa an ra quyéz‘ dinh
cong nhan hiéu lwc cua giao dich do. Trong trieong hop nay, cac bén khong phai
thiec hién viéc cong chirng, chung thuc”.



Mat khac, can cu vao xac minh tar khu dan cu va 101 khai cua nguot lam
ching thé hién: Theo dic thu ¢ dia phuong thi khong ban dat theo mét vudng bao
gio ma chi ban theo chiéu ngang mat duong va chiéu dai vao sau hét kho dat, tai
thot diém hai bén mua ban thi kho dat nha ba M c6 chiéu dai 1a dén tudng rao xay.
Theo két qua do dac tham dinh cua Toa an, duoc thé hién trén Ban trich do ngay
10/01/2024 ¢6 dién tich 1a 281,3m2 Ngay 25/8/2023, vo chong anh N ¢6 ky vao ban
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung s6 300/2023/HDCN tai UBND xa T dién
tich trong hop dong 246,1m?, thiéu so véi thuc té ba M giao 1a 35.2m2, anh N trinh
bay Iy do vo chong anh ky hop dong chuyén nhuong ngay 25/8/2023 thiéu phan
dién tich 35.2m? do anh chi khong dén dia diém do dac khi tach thira (vi theo thoa
thuan, ba M la nguot di lam thu tuc tach thwa), nén khong biét dién tich dat thiéu
trén ba M khong ghi vao hop dong phan ma anh chi di nhan chuyén nhuong. Pén
khi nhan va xem giéy chiing nhan cua ba M dua xho anh chi md1 phat hién viéc ba
M khong lam va do hét kho dat cho vo chong anh thi anh méi khong dong ¥ tra not
tién cho ba M nén da phat sinh yéu cau phan to cua anh chi.

Qua x4c minh tai dia phuong cung cap: “Ngay 23/3/2021 can bo dia chinh x4
cung bo phan chuyén mon c6 dén truc tiép tai khu dat nha ba M dé do theo quy
dinh. Thoi diém do chi ¢ ba M ¢o6 mat tai thuce dia, khong c6 anh N. Ta1 phién toa
so tham, ba M ciing khang dinh, khi do dac ba khong thong bao cho vo chong anh
N. Sau khi do dac lap ban vé, lap ho so dia chinh, thu tuc cudi cung la tinh tién thué
chuyén nhuong, sau khi tinh tién thué chuyén nhuong ba M ¢6 trinh bay 1a tién thué
cao qua ba khong ¢6 tién nop ngay duoe. Ba M tam dimg lam thu tuc dé vé hai bén
thoa thuan lai vé chi phi lam bia”. Do do, viéc vo chéng anh N cho rﬁng anh chi ky
vao Hop dong ngay 25/8/2023 chi la thu tuc hoan thién nghia vu phap 1y, tai chinh
vé1 nha nude 1a ¢ can cr. T phan tich trén khang dinh ¥ tri cia ba M chuyén
nhuong cho anh N theo hop dong 281,3m?.

Hién nay anh N va chi H da duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat voi
dién tich 246,1m?2, phan dién tich 35,2m? do ba M da ké khai va hién nay nam trong
giay chung nhan quyén st dung dat cua ba M, ba M ciing khong dong ¥ ban giao
phan dat nay, va anh N chi H cling nhat tri dé lai dat cho ba M sur dung va dé nghi
duoc doi trir g1a tr1 dat theo m? vao sd tién anh chi chua thanh toan cho ba M. Do
vay, ¢6 can cir chap nhan yéu cau phan t6 cua anh N d61 trir véi mot phan yéu cau
kho1t kién caa ba M duoc chép nhan.

Vi vay, xac dinh phan dien tich “dat ” ba M chuyén nhuong cho anh N con
thiéu c6 gia tri theo dinh gia 1a 35,2m? x 3.200.000 dong/m? = 112.640.000 dong. S6
tién anh N chua thanh toan cho ba M 1a 190.000.000d6ng. Sau khi doi trir nghia vu
thi anh N, chi H phai tiép tuc thanh toan cho ba M s6 tién 77.360.000 dong la phu
hop vé6i1 phap luat. Ban 4n so tham xr chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba
Nguyén Thi M Vé VIEC yéu cau anh N, chi H thanh toan nghia vu tra no; chap nhan
mot phan yeu cau phan to cua Anh N, chi H vé viéc doi trir nghia vu thanh toan tién
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba M la phu hop, nén khong c6 can cur
chap nhan khang cdo cia ba M yéu cau vo chong anh N thanh toan sb tién
190.000.000 dong va ciing khong ¢6 cin ¢t huy hop dong chuyén nhuong giita hai
bén.



[2].Vé 4n phi dan su phutic tham: Khang cao khong duoc chap nhan nén ba M
phai chiu an phi dan sy phtic tham, tuy nhién ba M la nguoi cao tudi nén duge mién
an phi phuc tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba M dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét chap nhan don khang cdo va chap nhan yéu cau khoi kién cua ba M, tuy
nhién dé nghi cua luat s khong ¢é cin ctr nén khong duoc chap nhan.

Dé nghi cuia Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho ¢6 cin ¢t phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén duoc Hoi dé“mg Xet XU chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYELT PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su. Khong chap nhan khang
cdo cua ba Nguyén Thi M. Giit nguyén Ban an dan sy so tham so 06/2024/DS- ST
ngay 20 thang 6 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Thuy, tinh Pha Tho.

Can ctr khoan 1 Dicu 8, Dicu 116, Picu 117, khoan 2 Dicu 129, bicu 130,
Picu 223, Picu 500, Diéu 429 Bo luat dan su; Khoan 1 Picu 167, Khoan 1 Diéu 168
va khoan 1 Dicu 188 luat dat dai; Khoan 1, 5 Dicu 147, khoan 1 Bicu 148, Khoan 1
Diéu 157, Diéu 158; Khoan 1 Diéu 165; Diéu 166 Bo luat T6 tung dan su; Khoan 1,
4, 5 va 9 Diéu 26, khoan 1 Dbiéu 29, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
’%26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, glam thu, nop, quan ly va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Xtr: Tuyén bé6 Hop dong mua ban quyén st dung dat ngay 20/3/2021 vo
hiéu mot phé’in.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi M vé viée yéu
cau anh N, chi H thanh toan nghia vu tra no;

- Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia Anh N, chi H vé viéc doi trir nghia
vu thanh toan tién nhan chuyen nhuong quyén sur dung dat tir ba M.

- Anh Lé Anh N va chi Phan Thi Thu H c¢6 nghia vu thanh toan cho ba
Nguyén Thi M so tién con lai 1a 77.360.000dong (Bay muoi bay triéu, ba trim sau
muo1 nghin dong)

- Bac yéu cau phan to cia anh N, chi H vé viéc buoe ba M phai thanh toan
20.000.000dong (Hai muoi triéu dong) tién thué phi cap Giay chirg nhan quyén str
dung dat;

- Bac yéu cau cua ba M vé viée yéu cau anh N, chi H phai tra so tién 1ai ba da
vay cta nguoi khac dé 1am nha 1a 24.000.000d6ng (Hai muoi bon triéu dong);

- Bac yéu cau cua ba M vé viée yéu cau anh N, chi H phai boi thuong ton that
vé tinh than cho ba 10.000. OOOdong (Muoi triéu dong).

2. Vé 4n phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi M 1a ngudi cao tudi nén duoc
mién toan bod an phi dan su so tham theo quy dinh cia phap luat.

Anh Lé Anh N va chi Phan Thi Thu H phai chiu 4.868.000d6ng (Bon triéu,
tam trim sdu muoi tdm nghin dong) an phi dan su so tham. Trong d6 3.868.000d6ng
(Ba triéu tam tram sau muoi tam nghin dong) tién an phi do yéu cau khai kién cua
nguyén don duoc chap nhan mot phan; 1.000.000d6ng ( Mot triéu dong) 1a tién an
phi do mot phan yéu cau phan t6 cia anh N, chi H khong duoc chap nhan.

Xac nhan anh N, chi H da ndp tién tam ung an phi la 3.000.000(?16ng (Ba tric¢u
dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi dan su so tham so BLTU/2023/3722
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ngay 26/01/2024. Anh N va chi H phai nodp tiép 1.868.000d6ng (Mot triéu, tam trim
sdu muoi tam nghin dong) an phi dan su so tham.

Vé an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi M la ngudi cao tudi nén duoc
mién toan bod 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé chi phi to tung: Nguyén don, bi don méi bén phai chiu 2.500.000dong
(Hai triéu nam tram nghin déng) tién xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
X4c nhan ba M di nop tam tmg 5.000.000dong (Nam triéu dong). Anh Lé Anh N va
chi Phan Thi Thu H phai thanh toan cho ba Nguyén Thi M s6 tién 2.500.000dong
(Hai triéu nim trim nghin dong).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh Gn cé don yéu cau thi hanh én, ma nguoi
phdi thi hanh én khéng thwe hién nghia vu thanh todn, thi ngodi sé tién phdi tra,
nguoi phai thi hanh én con phdi tra 1di cho dén khi thi hanh én xong doi véi sé tién
cham tra theo mikc ldi suat quy dinh tai khoan 2 Dieu 357, Diéeu 468 Bo ludt dan sur.

Trong triwong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ludt thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyen thoa thuan thi hanh an, quyen véu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac dieu 6,7 va 9 ludt thi hanh én
dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thiee hién theo quy dinh tai dieu 30 luat thi hanh
an dan su.

4. Cac quyét dinh khac cia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pha Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Thanh Thuy;

- Chi cuc THADS H. Thanh Thuy;

- Céc duong su;

- Luu HS.

Lé Thi Thu Huyén
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