TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA VINH CHAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TiNH SOC TRANG

Ban 4n s6: 01/2025/DS-ST.
Ngay 02-01’-2025. .
V/v tranh chap hop dong tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA VINH CHAU, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Binh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

C)ng Tri¢u Lath;

Ba Nguyén Huynh Hoa.

- Thu ky phién toa: Ba Duong Gia An, Thu ky Toa an nhan dan thi xa Vinh
Chau, tinh Soc Trang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin ddn thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Diép - Kiém sat vién.

Ngéy 02 thang 01 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan déan thi xa Vinh Chéu xét
xu 0 thdm cong khai vu &n thy 1y s6: 97/2024/TLST-DS ngay 02 thang 5 ndm
2024 vé vi¢c Tranh hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:

237/2024/QbDXXST-DS ngay 26 thang 11 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s0: 194/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 12 nam 2024 giira cac duong su:

- Neuyén don: Ngan hang TMCP K. Dia chi: S6 40-42-44, dudng P,
phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyen ong Tran Ngoc T - Chuyén vién xu ly
no khu vuc. Theo Quyét dinh uy quyen s0: 2032/QDb-NHKL ngay 24/7/2024 cua
Chu tich HDQT Ngan hang TMCP K vé viéc uy quyén thyc hién cac cong viée lién
quan dén cong tac xtr Iy ng. Dia chi lién hé: s6 306 duong T, Khdm H, Phuong M, thi
xa V, tinh Soc Trang (c6 mat).

- Bi don: Ong Son Minh H, sinh nam 1975,
Dia chi: khom C, Phuong H, thi xi V, tinh Soc Tring (vang mat).
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 06/11/2023, trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing
nhu tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong Son Minh H o vay vbn ciia Ngan hang TMCP K - Chi nhanh Séc Trang
- Phong giao dich V (goi tat 1a Ngan hang K) cu thé nhu sau:



1. Hop ddng tin dung s6 156/22/HDTD/2101-9364 ngay 08/4/2022

S tién vay: 115.000.000d (Mét tram muwoi lam triéu dong).

Muc dich vay: B6 sung von nudi tom.

Giai ngan ngay: 08/4/2022

Thoi han vay: 12 thang, ngay dén han 08/4/2023.

Lai sudt vay 1a: 12,9%/nam, ap dung véi cac KUNN giai ngan trong vong 3
thang ké tir ' ngay ky HDTD nay. Cac KUNN giai ngan sau thoi gian nay, LSV bang
(=) Lai suit tién gui tiét kiém ky han 12 thang, 1anh 13i cudi ky cta ‘Ngén hang
TMCP K tai thoi diém gidi ngan cong (+) 3.8%/nam va khong dugc thdp hon LSV
t6i thiéu hién hanh cua biéu 13i suat cho ‘vay tai thoi diém giai ngén (cung loai hinh

va phuong thirc cho vay). LSV duoc ¢b dinh trong 03 thang ké tir ngdy giai ngan
theo tirng KUNN.

- Lai suat qua han: 150% (gap 1.5 1an) 13i suat vay ngay thoi diém no qué han.

- Mtrc phat cham tra 1ai: 10%/nam.

- Hinh thirc thanh toan: Lai tra 06 thang/1an, gdc tra cudi ky.

2. Tai san ‘ghé chép dung Qé bao dam cho Hop dong tin dung néu trén duogc
ky ket tai Hop dong the chép so6 557/20/HDTC-BDS/2101-4936 ngay 01/12/2020
cu thé:

Quyén st dung dat theo Glay ching nhén Quyen st dung dat quyen sO hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CB 712069 s6 vao s cap gidy ching nhan
ql}yen str dung dat s6 CS00577 do S& tai nguyén va Mai trudng, tinh Séc Tring
cap ngay 25/01/2017 cho 6ng Son Minh H, sinh nam 1975. bia chi: khom C,
Phuong H, thi xa V, tinh Soc Trang; thira dat s6 24; to ban do sﬁ 6;‘ dién tich 6.820,2
m2; hinh thtc st dung: St dung riéng; muyc dich su dung: Dat trong laa nudc con
lai; thoi han str dung dat: Bén ngay 15/10/2063; toa lac Khom C, Phuong H, thi xa
V, tinh S6c Trang, tinh Soc Trang.

Hop dong thé chip tai san néu trén di duoc Vin phong cong chimg Soc
Trang chimg ngay 01/12/2020 va tai san duoc dang ky giao dich bao dam ngay
03/12/2020 tai Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai thi xa V.

3. Qua trinh thanh todn ng:

Ké tir ngay vay dén nay 6ng Son Minh H chua thanh toan du gbc, 13i cho
Ngéan hang nén vi pham Hop dong tin dung.

~ Tinh dén ngay 02/01/2025, 6ng Son Minh H con no Ngan hang K sé tién cu
thé la:

- Vén gbe: 115.000.000 dong.

- Lai trong han: 8.304.575 dong

- Phat cham tra l4i: 1.444.769 dong

- Lai qua han: 48.316.541 dong

Téng cong von gde va 13i 1a: 173.065.885 dong.



Nay Ngan hang K yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét budc 6ng Son Minh H
thanh toan cho Ngan hang tong cong vén gdc va 1ai 1a 173.065.885 dong va tién 1ai
phat sinh tir ngay 03/01/2025 theo thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén ngay
thanh toan dut no.

Truong hop 6ng Son Minh H khong thuc hién nghia vu trd ng hodc tra khong
day du sb tién con no thi Ngén hang K co6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan
su phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi no.

Péi voi bi don 6ng Son Minh H, Toa an da Thong bao vé viéc thy 1y vu 4n,
thong béo mé cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr
va hoa giai va Toa an da triéu tap hai 1an dén tham gia phién toa xét Xt so thAm
nhung 6ng H khong c6 van ban néu y kién va déu ving mit cac 1an Toa 4n triéu
tap néu trén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa Vinh Chdu phat biéu y kién tai phién
tda: Qua thuc hién chirc ning kiém sat viéc tuan theo phap luat trong t6 tung dan
su, ké tir khi thu 1y dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an, Tham phan, Thu
ky phién toa ciing nhu Hoi dong xét xir da thue hién day du cac tha tuc t6 tung theo
quy dinh ctia Bo luat td tung dan su, chimg ctt dugc thu thap déy du dam bao quyén
lo1 hop phap cho cac duong su. Nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don da
thue hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat. Riéng d6i voi bi don,
tai phién toa da duoc tri¢u tap hop 1€ den lan thtr hai nhung van vang mat khong co
Iy do, nén dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don theo quy dinh
cua phap luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: Qua xem xét céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd
s0' vu an, qua xem xet don khoi kién, 101 trinh bay cua dwong sy trong qua trinh
giai quyét vu an, 10i trinh bay ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cho nguyén don tai
phién tda cho thay: Viéc nguyén don Ngan hang TMCP K yéu cau 6ng Son Minh
H pH thanh toan cho Ngan hang TMCP K s tién con no theo hop dong tin dung
la 173.065.885 dong. Trong d6 no gdc 1a 115.000.000 dong, 13i trong han 13
8.304.575 dong, phat cham tra l4i 12 1.444.769 dﬁ)ng va lai qué han la 48.316.541
dong 1a cO co s, nén dé& nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Pong thoi, 6ng Son Minh H con pH tiép tuc tra tién 14i suat phat sinh
ké tir ngay 03/01/2025 cho dén khi dng H thanh toan xong no theo thoa thuan trong
hop dong 14 c¢6 co sd, nén dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan. Truong hop ong H
khong c6 kha nang thanh toan hodc thanh toan khong day di khoan no thi ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chép la
quyén st dung dat va tai san gan lién dat theo cac Hop dong thé chap dé thu hoi
no.

Vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd: Dé nghi Ho1 déng x¢&t XUr xem
xét giai quyéet theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
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[1] V& tham quyén giai quyét: Tranh chdp giita cac duong sy 13 tranh chap
vé hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat T tung dan
su, bi don c¢6 dia chi tai khém Ca Sang, Phuong 2, thi xa Vinh Chau, tinh S6¢ Trang
nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau thu ly, giai quyét vu an la
dung tham quyén.

2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén khi c6
Quyét din}} dua Vu‘én ra xét xu, Toa an x&c dinh quan h¢ phép luat tranh chap la:
“Tranh chap hop dong tin dung” l1a ding véi quy dinh cua phép luat.

[3] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don dng Son Minh H di duogc Toa
an triéu tap hop 1é dén 1an thtr 2 nhung van vang mat khong c6 1y do, nén Hoi dong
xét xur 4p dung diém b khoéan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat TH tung
dan su tién hanh xét xtr vang mat bi don theo quy dinh ctia phap luat.

[4] V& yéu cau thanh toan ng gbc clia nguyén don: Vao ngay 08/4/2022, ong
Son Minh H ¢6 ky hop dong dé vay von tai Ngan hang TMCP K - Phong giao dich
thi xd V (goi tat la Ngén hang) theo Hop dong tin dung timg lan sb
156/22/HDTD/2101-9364 dé vay sb tién c6 han muc 1a 115. 000.000 dong Cach
thire thanh toan ng la ong H phal tra 13i 06 thang/lan, tra ng gbc vao cudi ky. Xét
thay, cac bén tién hanh giao két Hop ddng trén nguyén tac tu nguyén, hinh thirc va
ndi dung cua Hop dong tai thoi diém xac lap phu hop voi quy dinh cua phap luat.
Do d6, Hop déng tin dung trén co gia tri phap ly va budc cac bén pH thyc hién theo
dung hop dong. Tuy nhién, dén ngay 10/10/20203 thi 6ng H van chua thyc hién
nghia vu tra ng' goc va lai cho cho Ngén hang. Tinh dén ngay xét xir so tham, 6ng
H con ng Ngan hang s6 tién goc 1a 115.000.000 dong. Do d6, dng H di vi pham
nghia vu thanh toan theo theo dong tin dung timg 1an néu trén ma hai bén da ky két;
vi pham nghia vu trd ng cua bén vay dugc quy dinh tai Diéu 466 cua Bo luat Dan
su nam 2015. Cho nén viéc Ngan hang khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng Son
Minh H phai tra cho Ngan hang sé no gbc 115.000.000 dong 13 ¢ cin cir chap
nhan.

[5] V& yéu cau tra 13i cua nguyén don: Ngan hang TMCP K yéu cau 6ng Son
Minh H c6 trach nhiém thanh toan: Lai trong han: 1ai trong han 1a 8.304.575 déng,
phat cham tra 13i 1a 1.444.769 ddng va 14i qua han 12 48.316.541 dong, Hoi dong xét
xur xét thay:

[5.1] Trong qua trinh thyc hién hop dong, 6ng H da vi pham hop dong, vi
pham nghia vy thanh toan tién 1ai theo thoa thuén. Do d6, Ngan hang khoi kién yéu
cau 0ng H pH tra no 1ai, 18 phat cham tra 1a c¢6 co s& chap nhan.

[5.2] Ké tir ngay 03/01/2025 la ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham ong
Son Minh H con pH tiép tuc chiu khoan tién 14i, 14i phat cham tra trén s tién ng
gbc chua thanh toan theo mirc 13i sut ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no cing ngay 08/4/2022 cho
dén khi hoan thanh nghia vu tra no.

[6] Nhu vay, tong sd tién vén va tién 13i vay ma ﬁng H pH c6 nghia vy thanh
toan cho Ngan hang TMCP K la: la 173.065.885 dong. Trong d6 n¢ goc la
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115.000.000 dong, 14i trong han 1a 8.304.575 dong, phat cham tré 13i 1a 1.444.769
dong va 1ai qué han 1a 48.316.541 dong.

[7] Vé yéu cau xu ly tai san bao dam: Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat
va/hoac tai san gan lién voi dat sb 557/20/HDTC-BDS/2101-4936 ngay
01/12/2020, viéc thé chap tai san da dugc 1ap thanh hop dong giita bén nhan thé
chap 12 Ngan hang véi bén thé chap 14 bén vay tai san (6ng Son Minh H), Hop dong
thé chap da dugc chimg thuc tai Van phong cong chimg va duoc dang ky giao dich
dam bao tai Van phong dang ky dt dai thi x4 Vinh Chau. Tai Diéu 10 cua cac hop
d6ng thé chap néu trén, cac bén c6 thoa thuan: Ngan hang TMCP K ¢6 quyén sir Iy
tai san thé chip dé thu hdi no trong cac diéu kién sau: Bén thé chip khong thuc
hién hodc thuc hién khong dung nghia vy;...”.

Tai san thé chap néu trén 1a quyén str dung dat:

Quyén st dung dat theo Glay ching nhan Quyen su dung dat quyen sO hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CB 712069 s6 vao so cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CS00577 do S¢ tai nguyén va Moi truong, tinh Soc Tring
cap ngay 25/01/2017 cho 6ng Son Minh H, sinh nim 1975. Dja chi: khom C,
Phuong H, thi x3 Vinh C, tinh S6c Tring; thira dat s6 24; to ban dd sb 6; dién tich
6.820,2 m?; hinh thuc str dung: St dung riéng; muc dich str dung: Pt trong laa
nudc con lai; thoi han st dung dat: Dén ngay 15/10/2063; toa lac Khém C, Phuong
H, thi xa V, tinh Soc Trang, tinh Soc Trang.

[8] D6i véi thira dat duge phan tich tai muc s6 [7], qua két qua xem xet tham
dinh tai chd, cho thay: Hién trang tai san thé chap khong co thay doi so voi thoi
diém nhan thé chip va hién chi c¢6 6ng Son Minh H quan 1y, st dung. Cho nén
Ngéan hang yéu cau phat mai tai san thé chap dé dam bao cho viéc thanh toan no
trong truong hgp 6ng H khong c6 kha nang thanh toan ng hoac khong thanh toan
day du 1a c6 can ctr, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[9] Tu nhimg co s¢ phén tich tai cac muc s6 [41, [5], [6], [7] va [8] néu trén,
xét thay 101 dé nghi ciia Vi Kiém sat vién 1a co co sé nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[10] V& an phi dan sy so thaim: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc
chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi. Bi don 6ng Son Minh H phai
chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 ctia Bo luét t6 tung dan sy va Khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an;

~_[11] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don 6ng Son Minh H phai chiu
s0 tién la 750.000 dong. S6 tién nay do nguyén don dé ndp tam ng trude, do do
ong H pH c6 trach nhiém hoan lai so tién trén cho Ngan hang TMCP K.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:



Cian ci vao: Piéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39, khoan 2 Piéu 92, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu
271, khoan 1 Piéu 273 va Diéu 278 ciia Bo luat T ‘tung dan su; cac Piéu 325, 463,
466 va 468 cua B0 luat dan sy 2015; Piéu 90, Piéu 91, Piéu 94 va Diéu 95 Luat
c4c to chue tin dung nam 2010, dugc sira d6i bo sung ndm 2017; Khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢
phi Toa an; Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 ctua Hoi ddng
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé hudng dan ap dung mot sé quy dinh cia
phap luat vé 1ai, 131 suit, phat vi pham.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP
K.

Budc bi don ba Son Minh H ¢6 trach nhi¢ém thanh toan cho Ngan hang TMCP
K tong s tién 1a 173.065.885 dong. Trong d6 no gbe 1a 115.000.000 dong, 1i trong
han 13 8.304.575 ddng, phat cham tra 13i 1a 1.444.769 dong va lii qua han la
48.316.541 dong.

Ké tir ngay 03/01/2025, 6ng Son Minh H con phai tiép tuc chiu khoan tién
1i trén s6 tién ng goc chua thanh toan theo mirc lai suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung sé 156/22/HDTD/2101-9364 ngay 08/4/2022 cho dén khi

hoan thanh nghia vu tra ng.

2. Vé xur ly tai san dam bao: Truong hop ong Son Minh H khong thuc hi¢n
hoac thue hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP K ¢6 quyén
y€u cau co quan thi hanh an dan sy phat mai toan bg tai san thé chap sau:

Quyén st dung dat theo Glay ching nhén Quyen su dung dat quyen sO hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CB 712069 s6 vao so cap gidy chimg nhan
quen sir dung dat s6 CS00577 do S& tai nguyén va Mai trudng, tinh Séc Tring
cap ngay 25/01/2017 cho 6ng Son Minh H, sinh nam 1975. bia chi: khom C,
Phuong H, thi xa V, tinh Soc Trang; thira dat s6 24; to ban do sﬁ 6;‘ dién tich 6.820,2
m2; hinh thtc st dung: St dung riéng; muyc dich su dung: Dat trong laa nudc con
lai; thoi han stir dung dat: Bén ngay 15/10/2063; toa lac Khom C, Phuong H, thi xa
V, tinh Séc Trang, tinh Soc Trang.

3. An phi dan su so tham:

- Nguyén don Ngan hang TMCP K khdng phai chiu an phi so thﬁm. Hoan tra
cho Ngan hang TMCP K so tién tam (mg an phi da nop la 3.445.049 dong theo bién
lai thu s6 0003038 ngay 04/01/2024 ctua Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa Vinh
Chéu, tinh Soc Trang.

- Bi don 6ng Son Minh H phai chiu an phi sé tién 8.653.294 dong.

4. Ve chi phi xem xét tham dinh tai ch: Bi don 6ng Son Minh H phai chiu
s0 tién 1a 750.000 dong. SO tién nay do nguyén don da ndp tam tng trude, do do
ong H pH c6 trach nhiém hoan lai so tién trén cho Ngan hang TMCP K.



5. V& quyén khang cdo ban an: Puong su ¢ mit c6 quyén khang cao ban
an nay trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an; do6i voi duong sy vang mat tai
phién toa so tham ¢ quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac niém yet hop 1¢ dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xir lai
theo trinh tu phiic tham.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an déan sy, nguoi pH thi hanh an déan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 caa Luat Thi hanh
an dan syu; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Trang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Vinh Chau;

- Chi cuc THADS thi xa Vinh Chau;

- Cac duong su;

- Luu VT, hd so vu an.

Tran Thanh Binh



