TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc l1ap — Tuw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2025/HC-PT
Ngay 02 thang 01 nam 2025
V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vue xay dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Minh

Ong Vuong Minh Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 02 thang 01 nam 2024 tai tru sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H Chi Minh xét xir phtic thim cong khai vu 4n hanh chinh phtc tham thu
Iy s6: 781/2024/TLPT-HC ngay 04 thang 10 nim 2024 vé “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh trong linh vuc xdy dung”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sd: 286/2024/HC-ST ngay 17 thang 7 nim
2024 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 3583/2024/QD-PT
ngay 23 thang 12 nam 2024 gitta cac duong sy:

- Ngueoi khai kién: Ong Nguyén L, sinh nam 1946 (c6 mat);

Pia chi: S6 A B, phudong P, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Phi L1, sinh nim 1977 (c6 mat);
Pia chi: S6 F N, Phuong G, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Nguoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phdé H6 Chi
Minh (ving mit);



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Vii Nguyén Quang V — Chirc vu: Pho
Chu tich Uy ban nhan dan Quén A (ving mat);

Ngueoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp: Ong Nguyén Phude T — Chire vu:
Pho Truong phong Phong Quan 1i do thi Quéan A (c6 mat);

Cung dia chi: S6 D - D L, phudng B, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba V& Ngoc T1, sinh nim 1956
(vang mt);

Pia chi: S6 B T, phuong B, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.
- Ngwoi khang cdo: Ngudoi khéi kién 12 ong Nguyén L.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban én so tham, ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Theo don khéi kién ciia 6ng Nguyén L va qud trinh t6 tung, nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén L 1a 6ng Huynh Phi LI trinh bay:

Ngudn gdc quyén sé hiru cong trinh tai sé C (phia sau) va s C T, phuong
N, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh do éng Nguyén L 1am chu sé hitu.

Hién trang xdy dung cong trinh trén thira dat nay ong L duoc cap phép xay
dung tir Vin phong kién trac su Truéng nam 1994. Do tinh trang tai chinh nén
cong trinh thi cong kéo dai dén nam 2001 thi cong trinh méi hoan thanh va da
dugc nghiém thu va dua vao st dung theo bién kiém tra cong trinh hoan thanh
ngay 31/08/2001. Pén nam 2003, vi nhu ciu sir dung nén ong L co sira chira va
lam thém dién tich ¢ cac vi tri nham muc dich sir dung phu hop véi cong ning
ctia toa nha, khong 1an chiém, khong vi pham chi gidi xdy dung, khong tranh
chap.

Cu thé 6ng L di xay dyng cac hang muc nhu sau (kém ban v& ngay
06/08/2022:

- Xay tang dién tich s dung tai tang limg [(8,22m x 9,5m) + (4,55m X
2,93m)] 8,8m x 7m) = 29,82m?;

- Xay tang dién tich sur dung tai lau 6: dién tich (10,9m x 4,1m) + (6,2m x
8,22m) = 95,65m?;

- Xay tang dién tich st dung tai lau 7, cu thé: Lép dung khung sat vach
kinh, vach tuong cao 1,2m mai ton, dién tich (5,9m x §8,22m) = 48,498 m?; lép
dung mai ton vach tuong cao 1,2m, dién tich (5,9m x 5,8m)/2 x §8,22m =
48,087m?; Muc dich che nang mua cho san ting san thuong va khong sir dung
phan dién tich nay.



Céac hang muc sira chita xay dung thém nay Uy ban nhan dan (sau day viét
tat 12 UBND) Quén A c6 Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sb: 736/QDb-
XPHC ngay 30/07/2014 ctua A, Thanh phd H6 Chi Minh. Ly do 6ng L xay dung
khong xin phép co quan chirc ndng ma theo quy dinh phai xin phép.

Ngay 26/05/2022, Chu tich Uy ban nhan dan Quéan A, Thanh phé H6 Chi
Minh ban hanh Quyét dinh s6 188/QD-KPHQ, budc thuc hién khic phuc hau
qua do vi pham hanh chinh gy ra d6i véi cha dau tu cong trinh s6 302 (phia
sau) va C T, phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo quyét dinh 13
budc 6ng Nguyén L phai thao d& phan dién tich xdy dung khong gidy phép va
thao d& cac hang muyc néu trén. Cin ¢ ma Uy ban nhan dan Quan A ra quyét
dinh 1a diém a, khoan 7, Diéu 16, Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay
28/01/2022 cua Chinh phu.

Tai Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ctia Chinh pha ma Uy
ban nhan dan Quan A ap dung budc 6ng L phai thi hanh 14 khong thuyét phuc va
chua du cin ctr nén 6ng L 1am don khéi kién va yéu cau Toa an nhan Thanh phd
H6 Chi Minh hay Quyét dinh sé 188/QD-KPHQ ngay 26/5/2022 ctia Chu tich
Uy ban nhan dian Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bi kién la Chii tich Uy ban nhén ddan Qudn A c6 vin ban y kién doi
VGi yéu cau ciia nguwoi khoi kién nhw sau:

1. Phap ly su dung

Cian nha 302 (phia sau) duong T, phuong N, Quan A do dng Nguyén Hiru
D str dung theo Quyét dinh sd 265/QD-UB ngay 05/6/1993 ctia Uy ban nhan dan
Quan A vé viéc kiém ké quan 1y va hop thirc héa sir dung.

Ngay 28/7/1993, 6ng Nguyén Hitu B ky hop dong thué nha véi Xi nghiép
Q (nay la Cong ty TNHH Mot thanh vién D) Hop dong s 8447.

Ngay 08/3/2006, 6ng P ky lai hop dong thué nha thdi han 60 thang véi
Cong ty Q1 (nay la Cong ty TNHH Mot thanh vién D) Hop dong s6 9523.

Ngay 02/11/2012, Uy ban nhan dan Quéan A c6 Cong vin s6 2889/UBND-
QLDT gtri Uy ban nhin dan Thanh phd vé viéc xir Iy truong hop cin nha s6 C
(phia sau) duong T, phuong N, Quan A.

Ngay 12/12/2013, Cong ty TNHH M4t thanh vién D c6 bién ban lam viéc
v6i ba Nguyén Thi My H (14 con 6ng Nguyén Hitu B). Ba H cho biét cin nha
302 sau Tran Hung P1 6ng P d4 ban cho 6ng Nguyén L tir nim 1993.

2. Viéc hop khoi 02 can nha 302 (phia sau) Tran Hung PI1 va C T (bao
gom cd 16i di hém céng céng) va qud trinh cdp phép xdy dung, kiém tra xir Iy
viéc xdy dung trdi phép ciia 6ng Nguyén Long
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Ngay 02/11/2012, Uy ban nhan dan Quan A c¢6 Vin ban s6 2889/UBND-
QLDT vé viée xir Iy trudong hop cin nha sé C (phia sau) duong T, phuong N,
Quan A giri Uy ban nhéan déan thanh phd H ¢6 noi dung:

“Ngay 04/08/1993, 6ng Nguyén L chu so hitu nha sé C dudng T, Quan A
va 6ng Nguyén Hiru P nguoi ky hop dong thué st dung nha 302 (phia sau)
duong T, Quan A, bang bién ban thoa thuin cung dung tén xin hop khéi xay
dung méi va thoa thuan vai Cong ty | bang van ban chia 16i di gitta 02 nha (0,70
m x 15m) mdi bén mot nira (0,35 m x 15 m) dé xdy dung hop khéi st dung
riéng.

Ngay 14/9/1993, Phong Q2 c6 Ban bao céo thuc dia va nhan xét vé ho so
xin phép xay dung nha & s6 1328/QHXD dé nghi thuan cho xay dung 1 trét, 6
lau ¢ tang him, mai tén véi Tong dién tich 1.590,57 m? (hop khdi gitta 02 nha
304 T la nha tu nhan va 302 (phia sau) duong T la nha do Nha nudc quan 1y).

Ngay 15/04/1994, Van phong K cdp phép xay dung sd: 268/GPXD cho
phép xdy dung méi va hop khéi 02 nha véi cau trac 03 ting, do xdy dung sai
thiét ké nén Uy ban nhan dan quan A di c6 Quyét dinh xtr phat hanh chinh so:
1472/QD- UB ngay 07/12/1994 phat 6ng L va dng b xay dung nha sai phép.

Ngay 16/11/1994, D0i canh sat trat ty Q3 1ap bién ban vi pham xay dung
d6i voi 6ng Nguyén L tai dia chi s6 C duong T, phuong N, Quan A trong d6 ndi
dung vi pham: xay du dién tich 1au 3, xay thém lau 4 va lau 5.

Ngay 07/12/1994, Uy ban nhan dan Quin A ban hanh Quyét dinh sb
1472/QP-UB vé viéc xir Iy vi pham hanh chinh vé x4y dung dbi v6i hanh vi vi
pham xay dung sai Gidy phép s6 268/GPXD ngay 15/04/1994 do Vin phong
Kién trac su truong thanh phd cap cho 6ng Nguyén L.

Phan dién tich vi pham da duoc cong nhan tai Bién ban kiém tra cong trinh
hoan thanh s6 398/BBHC ngay 31/8/2001 ctia S& Xay dung thanh phd véi cong
trinh xay dung c6 quy mo trét + ling + san thuong”.

3. Viéc tw thoa thudn sang nhuong nha o thuoc so hitu Nha nudc doi véi
can nha sé C (phia sau) duwong T, phwong N, Qudn A

Ngay 20/4/1992, 6ng Nguyén Hiru D va ba Nguyén Thi G (vo 6ng D) ¢b
ban cam két sang nhugng nha sé C (phia sau) duong T, phuong N, Quan A cho
6ng Nguyén L, c6 xac nhan chit ky cia Uy ban nhan din phudng B ngay
28/4/1992 va cta Uy ban nhan dan phuong N ngay 17/6/1992. C6 ndi dung:

“1/ Ong Nguyén L ddng y cho 6ng Nguyén Hitu B va vo 1a ba Nguyén Thi
G muon trude 04 (bdn) lugng vang 24K cé tudi 96 (chin tudi sau) va sau khi hoa
gia nha phia sau xong c6 cht quyén dng P va ba G dong ¥ ban cho éng L 30 (ba
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muoi) lugng vang 24K c6 tudi 96. Chimg tir mdi dot giao nhan vang 1a gidy bién
nhan viét tay c6 chir ky ctia hai bén duoc xem 1 hop 18.

2/ Ong L cho 6ng b va ba G muon vang dé hoa gia nha nhung trong qua
trinh thue hién ong L d6i y thi sb vang cho muon trude xem nhu mat va nguogc
lai trong luc tién hanh hoa gia nha va sau d6 c6 chu quyén nha néu 6ng D va ba
G thay doi y kién véi bat ctr 1y do gi thi phai boi thuong thiét hai gap hai 1an sd
vang ma 6ng L da cho 6ng D va ba G muon trudc. Néu 6ng P va ba G thay d6i
y kién ma khong c6 tién boi thuong thiét hai cling nhu thay doi y kién khong ky
cac gidy to can thiét thi nhiing chir ky ky trong to cam két ndy van c6 gia tri hoa
gid nha, cling nhu sang tén nha.

3/ Néu hoa gia nha xong c6 chu quyén nhung Nha nudc chua cho phép
mua ban hodc chua hoa gia nha thi 6ng P va ba G van dong ¥ cho ong L xay
dung trén phan nha minh sir dung. Ban cam két ndy c6 gia tri trong vong 02
thang ké tir ngay ky, néu co tryc tric vé thu tuc hanh chanh vé hoa gia cling nhu
trong thoi gian 02 thang ong D va ba G ¢ yéu cau nhan hét s6 vang theo cam
két thi trudce khi nhan vang 6ng P va ba G ¢ trach nhiém giao nha trong cho
6ng L tam quan 1y dé 1am thu tuc hanh chanh”.

Ngay 02/8/1993, 6ng Nguyén L, dng Nguyén Hiru D va ba Nguyén Thi G
c6 ban cam két vé viéc xdy dung nha sé C (phia sau) duong T, phuong N, Quan
A, c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan phuong B ngay 03/8/1993:

“Piéu 1. Ong Nguyén Hitu P va vo 1a ba Nguyén Thi G dong ¥ dé cho 6ng
Nguyén L lam tit ca cac thu tuc hanh chinh va xdy dung 2 nha theo Gidy phép
xay dung va doi bén da dong y khong khiéu nai, tranh chip van dé nay tir hién
tai cting nhu sau nay.

Diéu 2. Vo chdéng 6ng Nguyén Hitu D di gia yéu, do d6 dong ¥ sau nay
Nha nudc hoda gia nha nay thi 6ng Nguyén L s& thay mat 1am tat ca cac tha tuc
can thiét va cac van d¢é lién quan.

Piéu 3. Hai bén cam két thuc hién nghiém chinh nhiing gi da thoa thuan
trong cam két nay. Trong qué trinh thyc hién néu cé tré ngai khach quan thi
cung nhau ban bac, giai quyét trén tinh than thong cam va bao vé quyén loi ciia
2 bén”.

Ngay 24/7/2007, 6ng Nguyén Hitu B c6 Gidy ty quyén sb 021874 lap tai
Phong C, ay quyén cho ong Nguyén L: “Ong Nguyén L dugc quyén thay mit va
nhan danh t6i lién hé Cong ty Q1 ndp tién mua nha, dong thué trude ba va nhan
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha &. Trong pham vi uy quyén, 6ng Nguyén L
dugc quyén 1ap, ky tén trén cac gidy to lién quan, thuc hién cic quyén, nghia vu
phap luat quy dinh c6 lién quan dén cac hanh vi dugc ty quyén néu trén”.
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Ngay 17/8/2012, 6ng Nguyén L c6 don giri Uy ban nhan dan Quén A:
“...So Xay dung dd moi ong Nguyén L dén va dé nghi ban nha sé C duong T,
phuong N, Quan A nhung 6ng Nguyén L khong chiu mua véi 1y do di c6 nha,
khong ky Hop dong thué véi Cong ty Q1 va mua cdn nha trén s& cudp di cude
song cua gia dinh 6ng D hién nay 80 tudi chi c6 mot cin nha duy nhét dé 6. Do
d6, ong Nguyén L da dé nghi ban nha nay cho ong Nguyén Hiru B”.

4. Hién trang su dung cua can nha trén:

Ngay 24/11/2014, Uy ban nhan dan phuong N c6 vin ban sb 445/UBND
tra 161 xac minh nha sé C (phia sau) duong T, phuong N, Quén A:

“Qua trao d6i va lam viéc véi ong Nguyén Hiru B 14 t6 trudng t6 dan phd B
khu phé A cho biét:

- Can nha s6 C (phia sau) dudong T do 6ng Nguyén Hitu D str dung tir trude
nam 1975. Sau giai phong, can nha trén do Nha nudc tiép quan, riéng 6ng D chi
str dung mot phan nha phia sau cua can nha sé C duong T.

- Hién trang st dung cin nha trén do 6ng Nguyén L st dung”.

Ngay 26/01/2021, Uy ban nhan dan phuong N phéi hop Poi Thanh tra dia
ban Quan A tién hanh kiém tra thuc té hién trang cin nha s6 C (phia sau) duong
T, phuong N, Quéan A ghi nhan cin nha hién c6 quy mé trét, limg, 6 lau, ban
cong tir 1au 1 dén 1au 5. (Pinh kém bién ban)

Ngay 16/02/2021, Phong Quan 1y d6 thi c6 Cong van sé 77/QLDT-QHXD
vé viéc xdy dung sai phép hop khéi ctia 02 can nha mang sé 302 (phia sau) va
304 duong T, phuong N, Quéan A gri 6ng Nguyén L.

Ngay 24/3/2021, Uy ban nhan dan Quan A c6 Cong vin sé 719/UBND-
QLDT vé viéc can nha s6 C (phia sau) duong T, phuong N, Quén A bao cao Uy
ban nhan dan Thanh phd.

Ngay 26/5/2022, Uy ban nhan dan Quan A ban hanh Quyét dinh sb
188/QD-KPHQ budc thyc hién bién phap khic phuc hau qua.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Vé Thi T2 trinh bay: Dé nghi
Toda xem xét chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén L.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé: 286/2024/HC-ST ngay 17 thing 7 nam
2024 cia Toa dn nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Diéu 32; Piéu 60 khoan 1, diém a khoan
2 Piéu 116; khoan 1 Piéu 158; Diéu 193, Piéu 206 cua Luat T tung hanh chinh
nam 2015;

Cén cu Luat Xt 1y vi pham hanh chinh nam 2012;
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Can cu Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cua Chinh phu quy
dinh x1r phat vi pham hanh chinh vé xay dung;

Cin cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Bac toan bd yéu cau khai kién ctia ong Nguyén L, yéu cau: Hay Quyét dinh
s6 188/QD-KPHQ ngay 26/05/2022 ctua Chu tich Uy ban nhan dan Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh phép luit.

Ngay 24/7/2024, nguoi khoi kién 1a 6ng Nguyén L khang cdo dé nghi sira
ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta ong.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi khoi kién la 6ng Nguyén L va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia
ngueoi khoi kién la 6ng Hupnh Phi L1 théng nhat trinh bay:

A ap dung sai vin ban quy pham phap luat, cu thé 1a diém a Diéu 17 Nghi
dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ctia Chinh phu quy dinh vé xir phat vi
pham hanh chinh vé xay dung. Theo d6, A da budc 6ng Nguyén L thdo d& cong
trinh xay dung, tuy nhién Nghi dinh nay khong c6 diéu khoan nao quy dinh vé
truong hop budc phai thao d& ddi v6i cong trinh xay dung trai phép.

Pbi chiéu Quyét dinh s 3140/QD-UBND ngay 25/7/2019 cia UBND
Thanh phd H, P an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu dan cu phuong N,
Quéan A v6i ban nghiém thu hoan thanh cong trinh nam 2001 thi cong trinh xay
dung cua ong khong vuot qua 22 tang, khong vuot qua dién tich cho phép 1a
75m, mat do xay dung dat 100% (16n hon 75% theo quy dinh); hé s6 sur dung
dat 1a 7.61 (chi chénh hon 0.01 so véi quy dinh 13 7.6); tong dién tich x4y dung
la 1.522,6m? (chi chénh 2,6m? so v&i quy dinh 1a 1.520m?); muc dich sir dung
dat phu hop. Do d6, viéc Toa an cap so thim cin ctr khoan 1 Diéu 83 Nghi dinh
s 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cta Chinh phi dé dwa ra phan quyét la
khong phu hop vi cong trinh xay dung cua 6ng da dugc thi cong va hoan thanh
viéc nghiém thu vao nim 2001. Trong toan bd qua trinh tir ndm 2001 dén nim
2021, 6ng khong bi 1ap bat ctr bién ban xir phat ndo d6i voi viéc xay dung cong
trinh néu trén, nhung dén ngay 26/5/2022, Chii tich A ban hanh Quyét dinh s6
188/QD-KPHQ budc 6ng L thao d& cong trinh.

Ngoai ra, duong T c6 10 gidi 40m thudc trung tdm Thanh phd H nén hé sb
s& duoc cong thém tuong tmg 14 0.75 va 0.92, tong hé sb str dung dat dbi vai



khu nha ¢ riéng 1¢ 1a 7.8. Trong khi d6, hé s6 str dung dat ctia ong chi co 7.61,
khong phai 8.12 nhu ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap caa A trinh bay. Ong
d3 sdng 6n dinh tai ddy va khong co tranh chap véi cac ho gia dinh xung quanh.

Nam 1994, co quan Nha nuée chi cho phép xay dung cong trinh c6 chiéu
cao tang t6i da 1a 3 tang va thoi diém nay 6ng L da xdy dung vuot thém 2 tang.
Pén nim 2001, cic co quan c6 thim quyén da tién hanh kiém tra va hop thiic
hoa 5 ting cho 6ng L bang bién ban nghiém thu cong trinh, diéu nay thé hién
viéc co quan Nha nudc da cong nhén cong trinh ctia 6ng L 1a hgp phap. Nam
2014, 6ng L coi nGi thém 9m? dién tich ting limg, xay dung thém cac ting 6,7
(c6 che mai ton). Pén nam 2022, UBND phudng N phat hién va lap bién ban vé
viéc vi pham x4y dung dién tich ting ling ting thém. Sau nay ong L mdi tiép
tuc xay dung ting thém phan dién tich tai ting 6, tAng 7 va ho gia dinh 6ng L da
sinh séng 6n dinh tai day. Nhu vay, hanh vi vi pham hanh chinh da két thic nén
viéc Toa an cép so thAm can cb quy dinh tai khoan 1 Piéu 83 Nghi dinh sb
16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ctia Chinh phu 1a khong pht hop va dé xuat A
nén can nhac xir phat 6ng L theo hinh thirc phat tién.

Do do6, dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan khang cdo cua ngudi khoi kién,
stra ban an so tham.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia Chii tich A 1a 6ng Nguyén Phuéc
T trinh bay:

Nim 1994, A da phat hién viéc 6ng Nguyén L xay dung cong trinh c¢6 dién
tich va s ting vuot qua quy dinh cho phép. Thoi diém dé co quan Nha nudc co
tham quyén da xu 1y vi pham va S¢ Xay dung da cap nhat phan vi pham vao
bién ban hoan cong cta dong Nguyén L. Theo D6 an quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 khu dan cu phudng N, Quan A tai Quyét dinh s6 3140/QD-UBND ngay
25/7/2019, quy dinh d6i véi chiéu cao ting cua toan bo khu dan cu phudng
Nguyén Cu T3 1a khéng vuot qua 22 tang.

Niam 2022, A da lap bién ban kiém tra vé viéc vi pham xay dung cong trinh
ciia ong Nguyén L. Hé sb sir dung dat nhu 6ng L trinh bay 1a hé s vu dai chi
danh cho du 4n, khong phai cho nha & riéng 1&. A ¢ xem xét vé trudng hop cia
ong L dé nghi dugc dong loi tirc bang 40% gié tri phan xay dung trai phép, tuy
nhién can phai phu hop véi Quy ché quan 1y kién trac Thanh phd H dugc ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 56/2021/QD-UBND ngay 28/12/2021 va Db an
quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 khu dan cu phuong N, Quan A. Cdng trinh xay
dung cua 6ng L thudc khu vuc nha & riéng 1€ thi hé¢ s6 duoc xac dinh theo quy
hoach phan khu 1a 5; trong khi bién ban hoan cong nam 2001 cua 6ng L thi xac
dinh hé so str dung dat ctia ong L 12 6.94. Sau nay ong L xay dung thém cic tang



nén hé sb d ting 1én dén 8.12. Nhu vay cong trinh xay dung ctia 6ng L khéng
phu hop véi quy hoach nén budc phai thdo d& cong trinh.

Do d6, dé& nghi Hoi déng xét xir khong chdp nhan khang cdo cia Ong
Nguyén L, giit nguyén ban an so thAm.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhéan dén cd'p cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa:

Vé tb tung: HO1 déng xét xur da thuc hién dang cac quy dinh cua Luét T
tung hanh chinh vé phién toa phtic thAm. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh.

Vé noi dung: Xét thay, ong Nguyén L xay dyng nha ¢ khong duoc cap gidy
phép, da bi lap bién ban xir phat vi pham hanh chinh. Do di hét thoi hiéu xur
phat nén viéc A budc 6ng L phai thao d& cong trinh xay dung vi pham la ding
quy dinh phap luat. Tai phién toa, ong L khong cung cap duoc tai liéu, ching cir
moi ndo méi. Do do, cin ctr khoan 1 Piéu 241 Luat Té tung hanh chinh, dai
dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia 6ng
Nguyén L, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ho61 déng x¢t X can cr vao tai liéu, ching cur da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung cong khai tai phién toa, c6 du co s& dé két luan: Toan bod
dién bién vu an nhu phén tom tét noi dung da dugc vién dan & trén. Xét khang
céo cta nguoi khai kién 6ng Nguyén L, trén co s xem xét day du, toan dién céac
tai liéu, chung ct, y kién ctia duong sy, nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap, ¥
kién cua Kiém sat vién nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi bi kién Chi tich Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phé Ho Chi
Minh c6 don xin xét xir vang mat. Ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan 14 ba
V& Ngoc T1 vang mit nhung duong sy, ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap
cua duong su va dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tali Thanh phé HO Chi
Minh déu thong nhat xét xir vang mit ba T1. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
225 Luat T6 tung hanh chinh 2015, Toa 4n tién hanh phién toa vang mait ngudi
tham gia t6 tung néu trén.

[1.2] Vé d6i twong khdi kién, thoi hiéu khoi kién va thim quyén giai quyét:

Quyét dinh budc khic phuc hau qua s6 188/QD-KPHQ ngay 26/5/2022 clia
Chu tich Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phé HO Chi Minh dbi véi éng
Nguyén L 13 quyét dinh hanh chinh thudc d6i tuong khai kién cta vu an hanh



chinh tai Toa &n theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Luat TH tung hanh chinh
nam 2015.

Ngay 18/5/2023, 6ng Nguyén L khéi kién yéu cau huy Quyét dinh budc
khic phuc hau qua s6 188/QD-KPHQ ngay 26/5/2022 néu trén, 1 con thoi hiéu
va thudc tham quyén giai quyét theo tha tuc so tham ctia Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 32; diém a khoan 2 Diéu 116
Luét TH tung hanh chinh.

[2] V& noi dung: Xét tinh hop phap ctia Quyét dinh budc khic phuc hau
qua sb 188/QD-KPHQ ngay 26/5/2022

[2.1] V& trinh tu, thi tuc, thAm quyén ban hanh:

Ngay 04/08/1993, 6ng Nguyén L 1a chu sé hiru nha s6 C duong T, Quan A
va 6ng Nguyén Hiru D 13 nguoi ky hop dong thué sir dung nha 302 (phia sau)
duong T, Quén A thoa thuin cing ding tén xin hop khdi xay dung méi va thoa
thuan véi Cong ty | chia 16i di gitra 02 nha (0,70 m x 15m) mdi bén mot nira
(0,35 m x 15 m) dé xay dung hop khdi str dung riéng.

Ngay 15/4/1994, Vin phong Kién tric su truong Thanh phd K cap Gidy
phép xay dung s6 268/GPXD cho phép xay dung méi va hop khdi 02 nha s6 C
duong T, phuong N, Quéan A véi cau tric 03 tang. Ngay 16/11/1994, Poi Canh
sat trat ty Q3 14p Bién ban vi pham xay dung ddi vai ong Nguyén L; ndi dung vi
pham: Xdy du dién tich lau 3, xay thém dién tich 1au 4 va lau 5. Ngay
07/12/1994, Uy ban nhan dan Quén A da ra Quyét dinh s6 1472/QD-UB xir phat
vi pham hanh chinh d6i véi 6ng Nguyén L.

Ngay 31/8/2001, S¢ Xay dung Thanh phé H 1ap Bién ban kiém tra cong
trinh hoan thanh sé 398/BBHC tai nha s6 C T, phuong N, Quén A voi quy md
trét, limg, 05 lau, san thuong, bao lon; tong dién tich san xdy dung dugc cong
nhan phu hop quy hoach 1a: 1.296,47m?.

Ngay 30/7/2014, Uy ban nhan dan Quéan A ban hanh Quyét dinh xtr phat vi
pham hanh chinh sé 736/QD-XPHC xtr phat ong Nguyén L d6i véi hanh vi to
chtrc thi cong xay dung cong trinh nha & riéng 1é d6 thi khong co Gidy phép xay
dung ma theo quy dinh phai c6 Gidy phép xay dung tai dia chi sé C (phia sau)
va 304 duong T, phuong N, Quan A.

Theo Bién ban vi pham hanh chinh do Uy ban nhan dan phuong N, Quan
A, Thanh phé HO Chi Minh lap ngay 19/5/2022 c6 su chimg kién ciia ong
Nguyén L ghi nhan cong trinh xdy dung cia 6ng L khong co gidy phép xay
dung, cu thé:
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- Xay tang dién tich sir dung tai tang limg vai dién tich: [(8,22m X 9,5m)+
(4,55m x 2,93m)] — (8,8m x 7m) = 29,82m>.

- Xay tang dién tich st dung tai lau 6 v&i dién tich: (10,9m x 4,1m) + (6,2m
X 8,22m) = 95,65m?;

- Xay tang di¢n tich st dung tai lau 7, cu thé: L:flp dung khung sat vach
kinh, vach tudong cao 1,2m mai ton, dién tich (5,9m x 8,22m) = 48,498 m?; lép
dung mai ton vach tuong cao 1,2m, di¢n tich: (5,9m x 5,8m)/2 x §8,22m =
48,087m2,

Theo Bién ban xac minh tinh tiét vu viéc vi pham hanh chinh do Uy ban
nhan dan phuong N, Quéan A 1ap ngay 18/5/2022, ghi nhan y kién ctua To dan
phé thi thoi diém 6ng L x4y dung phan dién tich 1au 6 va lau 7 1a vao nam 2006;
phan dién tich phat sinh thém tai ting ling 13 vao nam 2014.

Do thot hi€u xtr phat vi pham hanh chinh da hét nén Chu tich Uy ban nhan
dan Quan A khong ban hanh quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh ma ban
hanh Quyét dinh budc thuc hién khic phuc hiu qua s6 188/QD-KPHQ ngay
26/5/2022 budc 6ng Nguyén L phai thao d& phan dién tich xay dung khong gidy
phép va thdo do cac hang muc vi pham theo Bién ban vi pham hanh chinh ngay
19/5/2022 1a dung trinh tu, thu tuc, thoi han va tham quyén theo quy dinh tai
Piéu 28, Piédu 38, khoan 2 Diéu 65, Piéu 85 Luat Xt Iy vi pham hanh chinh;
pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 5; diém a khoan 7 Piéu 16 Nghi dinh sb
16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ctia Chinh phu.

[2.2] V& ndi dung:

Pbi v6i cac phan dién tich ma ong Nguyén L xay dung vao nim 1994 (xay
du dién tich 1au 3, xdy thém dién tich lau 4 va lau 5) vi pham Gidy phép xay
dung di duoc cip s6 268/GPXD ngay 15/4/1994 nhung dugc xac dinh 1a phu
hop véi quy hoach (tong dién tich san 1.296,47m?) nén da duoc xem xét cho tiép
tuc ton tai.

Déi véi cac phan dién tich xdy dung khong gidy phép vi pham theo Bién
ban vi pham hanh chinh 1ap ngay 19/5/2022 (xay ting dién tich st dung tai tang
ling 29,82m?; xay tang dién tich st dung tai lau 6 v6i dién tich: 95,65m?; xay
tang dién tich st dung tai lau 7 véi dién tich 48,498m2; lép dung mai ton vach
tuong cao 1,2m, dién tich 48,087m2), ong Nguyén L cho rang da sira chita va ton
tai tir naim 2003 dén nam 2014 nham muc dich st dung, phu hop véi cong ning
ctia toa nha, khong 1an chiém, khong vi pham chi gidi xdy dung, khong tranh
chap nén dé nghi duoc giir nguyén cac phan dién tich nay.
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Tuy nhién, cin ctr quy ché quan 1y kién trac Thanh phd H duoc ban hanh
kém theo Quyét dinh sb 56/2021/QD-UBND ngay 28/12/2021 va Db an quy
hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu dan cu phuong N, Quan A dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 3140/QD-UBND ngay 25/7/2019 ctua Uy ban nhan dan Thanh
phé H thi cac phan dién tich ctia cin nha s C dudng T, phuong N, Quan A do
6ng Nguyén L xay dung vi pham theo Bién ban vi pham hanh chinh 1ap ngay
19/5/2022 duoc xac dinh khong phu hop quy hoach xay dung nén khong du diéu
kién d€ ton tai.

Do d6, 6ng Nguyén L khoi kién yéu cau huy Quyét dinh budc thuc hién
khac phuc hau qua s6 188/QP-KPHQ ngay 26/5/2022 cta Chu tich Uy ban nhan
dan Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a khong ¢ co sé dé chap nhan.

Tu nhitng can cr néu trén, HO1 dong xét xr phiic tham xét va khong chap
nhan yéu cau khang cdo ciia nguoi khdi kién ong Nguyén L, gilt nguyén quyét
dinh cua ban an so tham.

[3] V& an phi hanh chinh phic thim: Nguoi khoi kién 6ng Nguyén L phai
chiu do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan nhung do ong 1 nguoi cao
tudi va c6 don xin dugc mién an phi, 1¢ phi Toa an nén Hoi dong xét xir mién an
phi cho 6ng L theo quy dinh.

Céac quyét dinh khac cua ban an hanh chinh so thAm khéng ¢ khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi;

Bac khang cdo cua nguoi khdi kién 6ng Nguyén L, gilt nguyén quyét dinh
ctia ban an so tham.

1. Tuyén xt: Béac toan b yéu cau cua 6ng Nguyén L khoi kién d6i voi
Quyét dinh budc khic phuc hau qua s 188/QD-KPHQ ngay 26/5/2022 cta Chu
tich Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. An phi hanh chinh phtc thim: Ong Nguyén L duoc mién.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n hanh chinh so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhénﬂ' dan TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan to1 cao; A AN _ * i ™
_VKSNDCC tai TP, H Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. Hd Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;

- Duong su;

- Luu HSVA (NTCL) (20);

Tran Thi Hoa Hiép
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