TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK | AK Pijc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban 4n s: 03/2025/DS-PT
Ngay 02-01-2025
V/v Tranh chép 16i di

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK
-Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuan
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Ngoc Sam, ba Nguyén Thi Hang
- Thuw ky phién tda: Ong Vii Van Hoang —Thu ky TAND tinh Bak Lak

- Dgi dign Vién kiém st nhan dan tinh Dk Lik tham gia phién toa: Ba Luong
Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 02/01/2025, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xu phtic tham cong
khai vy an dan su thy Iy s6 286/2024/TLPT-DS, ngay 15 thang 10 ndm 2024, vé viéc
“Tranh chap 16i di”. Do ban an dan sy so tham s6 202/2024/DS-ST, ngay 05/4/2024 cua
Toa 4n nhan dén thanh phd B, tinh Dak Lak c6 khang céo, theo Quyet dinh dwa vu an ra
Xét xur s0: 409/2024/QB—PT, ngay 09/12/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: C)ng Ngyyén 'I:rén Hoai N, sinh nim 1989; dia chi: S6 A thdn A, x4
H, thanh pho B, tinh Bak Lak — vang mat.

Bi dg’n: Ong Lé Chi T, sinh nim 1965 va ba Nguyén Thi Thu T1, sinh nam 1964;
dia chi: S6 nha A thén A, xa H, thanh pho B, tinh Bak Lak — c6 don xin xét xtr vang mat.

Ngm‘ri ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan: B’a D6 Thi Hoang Y, sinh nam 1988; dia
chi: S6 A thén A, xa H, thanh pho B, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don ong N va nguoi lién quan ba Y: Ong
Nguyén Van S, sinh nam 1953 va ba Tran Thi L, sinh nam 1956; dia chi: S6 A thén A,
xa H, thanh pho B, tinh Pak Lak — c6 mat.

* Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin S, ba Tran Thi L.

NOI DUNG VU AN:

* Pai dién theo uy quén ciia nguyén don, va cia nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan la 6ng Nguyen Van S, ba Tran Thi L trinh bay:

Ném 1987, Gia dinh 6ng S dugc Nong truong ca phé CD cap cho mot 16 dat cé dién
tich 2.747m% dén nam 1999 gia dinh 6ng S duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat.

Gia dinh ong T, ba T1 thi nhén chuyén nhuong cua 03 ho la ba Bau Thi L1, éng
Nguyen Hong T2 va ong Nguyen Thanh T3; gitta 03 16 dat néu trén ¢ mot con duong
dan sinh rong 7m, dai khoang 60m tur giap dat gia dinh éng S dén con duong bé tong di



xuéng sudi. Sau khi vo chong 6ng T, ba T1 nhan chuyén nhuong cua ba ho trén thi ty y
bit 16i di néu trén va st dung tir khoang nam 1996, do vo chong 6ng S 1am nha bén phai
vudn, lai ban cdng tac nén khdng biét duoc su viéc trén, mat khac con duong khdng nam
trong khuon vién dét gia dinh 6ng S. Nam 1999 thi Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pak
Lik cép cho gia dinh 6ng T, ba T1 gidy chiing nhan quyén sir dung dat dbi vai thira dat
s6 35, to ban d6 29, dién tich 6177 m2. Viéc nhap 03 thia dat va sap nhap con duong
dan sinh theo quy hoach ban dau ctia Nong trudng Ca phé CD la bat hop phép vi theo
ban dd gia cu to s6 02 cua ndéng trudng ca phé CD thé hién c6 con dudng.

Nim 2017 vg chong 8ng S ¢6 cho con Ia Nguy&n Tran Hoai N mot phan dat trong
dién tich dat néu trén thi co quan Nha nuoc da thu hoi lai glay ching nhan quyén su dung
dat cii va cap lai cho gia dinh Ong S gidy chung nhan quyén su dung dat So CH 668306
ngay 11/5/2017 d6i véi thira dat s6 8 (cii 34); to ban do sb 76 (cii 29), va cap cho con trai
6ng l1a Nguyén Tran Hoai N gidy chiing nhan quyén st dung dit sé Cl 602863 ngay
13/7/2017 d6i véi thira dat s6 100; to ban d6 so 76; dién tich 475,1 m2,

Phia trudc dat cua anh N bi gia dinh 6ng T, ba T1 tu y 14n chiém coi ndi, dung ludi
B40 rao chin con duong trude, ma khong dugc sy cho phep cua co quan c6 tham quyén
dé trong mot s6 cay cbi thanh khu dat thudc vuon cta minh, xadm pham dén 16i di vao
dat caa anh N.

Doi vai két qua do dac cia Cong ty TNHH D xac dinh dién tich ttranh chap trong
vu an la 96,1 m? thi nguyén don doéng y va khong c6 y kién gi.

Nay nguyén don khai kién cac van dé sau: Yéu cau 6ng T, ba T1 tra lai phan dat
duong di chung tu y 1an chiém va dang rao chan bang ludi B40 mot phan con duong
trude vuon caa Nguyén Tran Hoai N khdng nam trong So6 do (thira 35) cua gia dinh dng
T - ba T1. Tong dién tich 1an chiém 1a 96,1 m? C6 tir can: Phia dong giap vuon anh N
(tr mot phan caa thira 34), phia tay giap vaon 6ng T (thtra 35), phia dong bac giap dat
trong, phia bac giap con duong di dai.

Déi véi yéu cau khai kién vé viéc yéu cau 6ng T, ba T1 tra lai con dudng dan sinh
lan chiém nguyén thuy theo quy hoach trude ddy ctia nong truong ca phé CD dai khoang
50m, rong 7m dang nam trong s6 do (thtra 35) cho cong ddng dan cu thdn A, x4 H tién
str dung cho muc dich di lai chung thi nguyén don khong khaoi kién.

* Qua trinh tham gia t6 tung, bi don trinh bay:

Vo chong 6ng T, ba T1 1a chu quan 1y, st dung thira dat s6 35, to ban d6 s 29,
dién tich 6177m? tai xa H, huyén C (nay 1a thanh phé B), tinh Pik Lik theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé6 P054392 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 14/10/1999.
L6 dat nay duoc gia dinh 6ng T nhan chuyén nhuong cua 03 ho gom 6ng Nguyén Hong
T2, 6ng Nguyén Thanh T3 vao nam 1991 va ba Dau Thi L1 vao nam 1997.

Thoi diém trude day thi ong T3 c6 md mot con dudng mon cé chiéu ngang 1.5m
dai 60m trén dat cua 6ng T3 dé cac ho dan thuan tién trong viée di lai. Sau khi 6ng T3,
6ng T2, ba L1 chuyén nhuong 3 16 dat cho 6ng T ba T1 thi 6ng T, ba T1 da thuong lugng
Vi cac ho dan s& hién mot phan dat cia minh dé mo con dudng khac va bit con duong
trén dat ciia dng T ba T1 (do 6ng T3 mé trén dat cua 6ng T3) dé cac ho dan di lai dé dang
hon thi cac hd dan dong Y. Hién con dudng nay 1a 16i di chung va d& duoc cac ho dan



dong gop 1am duong bé tong. Dén nam 1999 gia dinh 6ng T dugc cdp GCNQSDD dit
dbi véi thira dat s6 35, to ban do s6 29, dién tich 6177m?, thia dat nay 1a thira dat duoc
hop tir 03 thira ¢at ma gia dinh dng T nhan chuyén nhugng. Do d6 phan dat duoc cap co
hinh thé théng nhat, khong bi chia cat boi 16i di ndo va gia dinh dng T da sir dung 6n
dinh, ranh gidi khong thay doi tir d6 dén nay ké ca phan dat tiép giap véi 6ng N ma
khong c6 ai y kién hay tranh chap gi.

Ong N cho rang trude diy Nong truong Ca phé Cu D di quy hoach con duong dan
sinh 1am 16i di chung cho cac hd dan nhung nay con duong d6 di bi lap va nim trong
phan dién tich dat ma gia dinh 6ng T duoc cip GCNQSDD dat nén gia dinh ong T phai
tra lai la khong c6 can ctr. Bai I€, ban veé cua Nong truong Ca ph€ Cu DI chi dé thé hién
viéc chia dat cho cdng nhan cha khdng c6 gia tri cip quyén str dung dat ciing nhu quy
hoach sir dung dt tai dia phuong.

Ong T ba T1 xac dinh, bd ranh gitta dat nha 6ng T ba T1 va dat nha dng N da c6 tur
Xua toi gio, va ranh gisi ndy duoc xac dinh theo phan GCNQSDD dat ma 6ng T ba T1
duoc cip nam 1999 chu khong phai do 6ng T ba thao vira mai thay d6i gan day. Ném
2017 gia dinh 6ng S tién hanh tach dat cho con 13 6 ong N, trong gidy chirng nhan quyén
st dung dat cua 6ng N thé hién phan dién tich tiép gidp véi con duong chi 1a 3.01m2.
Qua trinh 1am thu tuc tach thtra dat va cap giay to ong S va dng N khéng c6 ¥ kién gi.

Déi véi két qua do dac cua Cong ty TNHH D xac dinh dién tich tranh chap trong
vu an 1a 96,1m? thi bi don dong y va khong c6 ¥ kién gi. Theo cong vin sb 164 cua
UBND x& H vé viéc tra 11 don t6 cdo ciia 6ng S, ba L thi khong co con duong cong cong
tai vi tri theo noi don 6 ong S gui. Vay nén, viéc ong N khai kién cho rang ong T ba T1 ty
¥ 1an chiém phan dat tiép giap duong va dat cua ong N c6 dién tich 96,1 m2 la khong
dung su that, khong c6 can ctt dé chap nhan.

* Tai Ban an d'an su SO’ tl}am §0 202/2024/DS-ST, ngay 05/9/2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho B, tinh Pak Lak da quyet dinh:

Ap dung khoan 9 Biéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém ¢ khoan 1 Dicu 39 Dieu
147; 157; 158; 165; 166; 273 va 280 ctua B luat to tung dan su;

Ap dung Diéu 245 va Diéu 246, 254 cta Bo luét dan sy;
Can ctr Diéu 166, 169, 170, 179, 202, 203 Luat dat dai 2013.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sit dung an phi va 18 phi Toa
an;

1. Tuyen xu: Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don Nguyén Tran
Hoai N vé viéc yéu cau bi don ong T, ba T1 tra lai phan dat duong di chung ty ¥ lan
chiém va dang rao chan bang ludi B40 mot phan con dudng trude vudn caa Nguyén
Tran Hoai N khéng nam trong S6 do (thira 35) cua gia dinh 6ng T, ba T1. Tong dién tich
1an chiém 14 96,1 m2. CO tir can: Phia dong giap vuon anh N (tir mot phan cua thira 34),
phia tay giap vuon 6ng T (thira 35), phia dong bac giap dat tréng, phia bac giap con
duong di dai. (theo trich do hién trang thira dat ngay 08/07/2024 cia Cong ty TNHH D).



Ngoai ra ban &n so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi, quyén khang cao
theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 12/9/2024, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén
don la 6ng S va ba L khang cao ban 4n so thdm, d€ nghi Toa an cap phuc thdm sira ban
an so tham, chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cac dwong sy gitr nguyén ndi dung da trinh bay, nguoi
khang cao gitr nguyén noi dung khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lk phat biéu ¥ kién:
- Vé t6 tung: Trong qua trinh thu Iy giai quyet vu &n, Tham phan, Thu ky, cic duong
su dd chap hanh dung quy dinh cua B luat T tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung
dan su, khéng chap nhan khang cdo cua nguoi khang céo, gitr nguyén noi dung ban an
so tham.

Can cir vao c4c tai liéu cd trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xe xét day du cac tai liéu chang cir loi
trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 14/10/1999, ho 6ng Nguyén Vian S dugc UBND huyén C cip GCNQSDD
s6 0418997 ddi véi thira dat s6 34, to ban dd sb 29, tai x4 H. Ngay 14/10/1999, ho ong
Lé Chi T duoc cip GCNQSDD s6 P054392 d6i vai thira dat s6 35, to ban do sé 29, tai
x& H. Theo trich luc ban d6 s6 29 tai thoi diém cap GCNQSDD dbi véi ho 6ng S va ho
6ng T déu khdng thé hién con dudng di qua thira dat caa 6ng T nhu nguyén don trinh
bay.

Mic du nguyén don va bi don déu thira nhan trude thoi diém dugc cap GCNQSDD,
gia dinh 6ng T ¢6 nhan chuyén nhuong dat cia 03 ho dan va giita 03 thira dat nay cé con
duong mon dai khoang 60 giap dat 6ng S dén con dudng bé tong di xudng sudi. Tuy
nhién, nguon goc cua 16i di néu trén do Néng truong ca phé Cu D vé so dd str dung dat
cho cdng nhan, khdng phai la can cir thé hién thong tin quan Iy hanh chinh Nha nudc ve
dat dai.

[2] Nam 2017, 6ng S 1am tha tuc tach mot phan thira dat caa minh dé ting cho 6ng
Nguyén Tran Hoai N, ba B3 Thi Hoang Y. Ngay 13/7/2017 6ng N, ba Y duoc cap
GCNQSDD sb CI 602862 dbi vai thira dat s6 100, to ban d6 s6 76 tai xa H, thira dat nam
tiép giap v4i dat ong T va dién tich dat hién cac bén dang tranh chap. So d6 thira dat tai
GCNQSDBD s6 Cl 602862 thé hién mat tiép giap duong cua thira dat s6 100 1a 3,01m,
phan khong tiép giap duong 1a 15,66m.

[3] Can cir Cong vin sd 164/CV-UBND, ngay 27/9/2023 vé viéc “Tra loi don cua
6ng Nguyén Van S va ba Tran Thi L” va cong van 182/CV-UBND, ngay 26/8/2024 cua
UBND x4 H thé hién noi dung “Qua ra soat, danh gia quy dat caa néng trudng Cu D sau
khi giai thé ban giao lai cho dia phuong quan Iy dugc do dac ban do giai thira ndm 1999
va ban d6 quy hoach st dung dat cta dia phuong dén nim 2030 dugc co quan c6 tham



quyér] phé duyét thi khong c6 quy hoach con duong cbng cong tai vi tri theo ndi dung
don t0 cdo cua ho 6ng Nguyen Van S”.

[4] Tir nhiing phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur xét thay yéu cau khoi
ki¢n cua nguyén don la khong c6 can ct, vi vay Hoi dong Xxét xtr khong chap nhan khang
cao cua nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don, gitt nguyén noi dung ban an so
tham s6 202/2024/DS-ST, ngay 05/9/2024 cta Toa én nhén dan thanh pho B, tinh bak
Lak.

[5] V& an phi:

[5.1] An phi dan sy so thAm: Nguyén don ong Nguyén Tran Hoai N phai chiu &n
phi dan su so tham 1a 300.000 dong. Khau trir so tien 300.000 dong da ndp tam Ung theo
bién 1aj s0 0004350 ngay 14/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh d4n dan sy thanh pho B, tinh
bak Lak.

[5.2] An phi dan sy phic thim: Do khang cao khong dugc chap nhan nén nguoi
khang cao phai chiu an phi dan su phac tham.

[6] V& chi phi té tung: Nguyén don phai chiu chi phi do v& k§ thuat, chi phi tham
dinh va dinh gié tai san 1a 10.000.000 dong, nguyén don da nép xong.

Cac quyét dinh khéc cta 4n so tham Khong co khang cdo, khang nghi ¢ hiéu luc
thi hanh ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

[1] Can ct diém khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 ctia Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cua nguoi dai di¢n theo uy quyén Cua nguyén don 6ng
Nguyen Van S, ba Tran Thi L — Gilr nguyén Ban an dan sy so tham s6 202/2024/DS-ST,
ngay 05/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bak Lak.

~ [2] Ap dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Dicu 39
bicu 147; 157; 158; 165; 166; 273 va 280 B0 luat to tung dan sy;

Ap dung Diéu 245 va Diéu 246, 254 B6 luat dan su;
Can ctr Diéu 166, 169, 170, 179, 202, 203 Luat DAt dai 2013.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan Iy va sit dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xir: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Nguyén Tran Hoai
N vé viéc yéu cau bj don 6ng T, ba T1 tra lai phan dat duong di chung tu ¥ 14n chiém va
dang rao chan bang lugi B40 mot phan con dudng trude vuon cia Nguyén Tran Hoai N
khong nam trong S6 do (thtra 35) cua gia dinh 6ng T, ba T1. Tong dién tich 1an chiém la
96,1 m2. C4 ti can: Phia dong giap vuon anh N (tir mot phan cua thira 34), phia tay giap
vuon ong T (thira 35), phia dong bac giap dat trong, phia bac giap con duong di dai.
(Theo trich do hién trang thira dat ngay 08/07/2024 cua Cong ty TNHH D).

[3] V& an phi:



[3.1] An phi dan sy so thAm: Nguyén don ong Nguyén Tran Hoai N phai chiu &n
phi dan sy so tham la 300.000 dong. Khau trir so tien 300.000 dong da ndp tam ung theo
bién lai s6 0004350, ngay 14/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh
Dik Lik.

[3.2] An phi dan sy phdc tham: Ong Nguyén Vian S va ba Tran Thi L mdi nguoi
phai chiu 300.000 ddng &n phi dan sy phic tham; duoc khau trir s tién da nop tam tng
theo Bién lai s6 AA/2023/0013577, ngay 26/9/2024 va Bién lai s6 AA/2023/0013576,
ngay 26/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Bak Lak.

[4] V& chi phi td tung: Nguyén don phai chiu chi phi do v& k§ thuat, chi phi tham
dinh va dinh gié tai san 1a 10.000.000 dong, nguyén don da nép xong.

Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 higu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Pak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thanh pho B;

- Chi cuc THA Thanh phé B;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. (Dé k)'/)

Nguyén Duy Thuén



