TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6 04/2025/DS-PT

Ngay 02/01/2025

VA “Tranh chdp quyén sir dung dit
va yéu cau hiy Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén V

Cac Tham phan: Ong Pham Viét H

Ong Ong Than Th

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thiy T, Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao tai
Ha Noi.

- Pai dign Vién kiém sdt nhin din cép cao tai Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu T, Kiém sat vién cao cép.

Ngay 02 thang 01 nim 2025, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Ha
Noi xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 480/2024/TLPT-DS ngay
14 thang 10 nim 2024 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat va yéu cau huy
Gidy chimg nhan quyén str dung dat”. Do c6 khang cdo cua bi don dbi véi ban
an dan sy so tham sb 36/2024/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm 2024 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thAm s6 14178/2024/QPPT-
DS ngay 17 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su.

* Nguyén don: Ong Ha Hitu Ng, sinh nam 1949; dia chi: Thon Ham Hy,
xa Cong Lac, huyén Tu Ky, tinh Hai Duong; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Chu Thanh
Nhan - Luat su thuc hién Tro giup vién phap ly caa Trung tdm Trg giup phap ly
thuoc So Tu phap tinh Hai Duong; c6 mat.

* Bi don: Ong Trinh Vin Q, sinh nam 1966; dia chi: Thon Ham Hy, x&
Cong Lac, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong; vang mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Trinh Vin O:

Ong Nguyén Tuin Nam, sinh ndm 1990; dia chi: Nhan Hung, Chi Minh,
thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong; c6 miit.
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Ong Trinh Xuan Hanh, sinh nim 1992; dia chi: Thén Ham Hy, xa Cong
Lac, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong; vang mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Luat sw Pham Hong
Quang va Luat su Tran Thi Phuong Nga - Cong ty Luat TNHH Hong Minh
Ding thudc Doan Luat su thanh phé Ha Noi; dia chi: Tang 6, tda nha Sannam,
s6 78 phé Duy Tan, phuong Dich Vong Hau, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi;
luat su Quang vang mat, luat su Nga co mit.

* Nguwdi cd quyen lei, nghia vu lién quan:

1. Ba Ha Thi Duyén, sinh nam 1955; dia chi: Thén Binh Han, x& Cong
Lac, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong; vang mat.

2. Ong Ha Vin Ngan, sinh nam 1957; dia chi: S6 40/46 Lé Puc Tho,
phuong 7, quan Go Vap, thanh phé Ho Chi Minh; vang mit.

3. Ba Ha Thi Nga, sinh nam 1959; dia chi: Thon Pén Giao, xa Cong Lac,
huyén T Ky, tinh Hai Duong; vang mat.

4. Ba Ha Thi Sinh, sinh nam 1963; dia chi: Thoén An DBinh, xa An Thanh,
huyén T Ky, tinh Hai Duong; vang mat.

5. Ba Ha Thi Vui, sinh nam 1968; dia chi: Thon Binh Han, x& Cong Lac,
huyén T Ky, tinh Hai Duong; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ha Thi Duyén, éng Ha Vin Ngdn,
ba Ha Thi Nga, ba Ha Thi Sinh, ba Ha Thi Vui: Ong Ha Hiu Ng, sinh nim
1949; dia chi: Thon Ham Hy, xa Cong Lac, huyén Tur Ky, tinh Hai Duong; ¢6 mat.

6. Ba Nguyén Thi Tinh, sinh nim 1968; dia chi: Thén Ham Hy, xa Céng
Lac, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Th; Tinh:

Ong Nguyén Tuin Nam, sinh ndm 1990; dia chi: Nhan Hung, Chi Minh,
thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong; c6 mit.

Ong Trinh Xuan Hanh, sinh nam 1992; dia chi: Thén Ham Hy, x4 Cong
Lac, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong; vang mat.

7. Uy ban nhan dan huyén Tu Ky, tinh Hai Duong;

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Vit Thi Ha - chie vu: Cha tich Uy ban
nhan dan huyén Ta Ky, tinh Hai Duong; vang mat.

8. Uy ban nhan dan x& Cong Lac, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong;

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong DS Xuan Bién - chirc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan xa Cong Lac, huyén Tt Ky; vang mat.



NOQI DUNG VU AN:

Theo bdn &n so tham, néi dung vu dn diwoc tOm tdt nhw sau: nguyén don
la 6ng Ha Hitu Ng, dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Ha Thy
Duyén, éng Ha Van Ngdn, ba Ha Thi Nga, ba Ha Th; Sinh, ba Ha Th; Vui trinh
bay:

Bb me dng 1a cy Ha Vin Niém (Liém) (d4 chét ndm 1994) va cu B3 Thi
Ngim (dd chét naim 2008), bdé me dng sinh duge 6 nguoi con, gom: ong 1a Ha
Hiru Ng, ba Ha Thi Duyén, 6ng Ha Van Ngan, ba Ha Thi Nga, ba Ha Thi Sinh,
ba Ha Thi Vui. Ngoai ra, b6 me 6ng khong cd con riéng, con nudi nao khac.
Ong ba ndi 6ng déu chét trudc bd me dng.

Bb me dng khi con sbng co str dung chung véi b me 6ng Trinh Vin Q
556m? ao tai thira s6 48, to ban db sb 6, dia chi: thén Ham Hy, x4 Céng Lac,
huyén T Ky, tinh Hai Duong tir ndm 1975 dé tha ca chung. Tir naim 1993 b6
me Ong va ong Quan cting str dung, mdi nha st dung % ao.

Theo hé so dia chinh nam 1993 cua x& Cong Lac thi thia dat ao nay
mang tén me 6ng (Ngam) va 6ng Quan. B me ng truc tiép sir dung thira dat ao
nay dén khi bé me 6ng chét thi 6ng 1a nguoi str dung. B6 me 6ng chét khong dé
lai di chic. Sau khi bé me 6ng chét gia dinh chwa lam thu tuc khai nhan va phan
chia di san thira ké cua bo me 6ng dé lai tai co quan c6 tham quyén. Ong va céc
em Ong xac dinh sau khi bd me dng chét thi quyén st dung % thira dat ao 1a di
san cua b me 6ng va anh em 6ng c6 quyén ngang nhau d6i véi di san caa bé me
dé lai. Cac em ong déu théng nhat iy quyén cho dng truc tiép quan ly, sir dung,
thira a0 néu trén caa bé me dng.

Qua trinh sir dung thi gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Quan mdi gia dinh sir
dung ¥ thira dat ao va nop thué doéi véi dién tich trén cho truang thon tir nam
1997 dén nam 2005. Tir nam 2006 dugc mién thué sir dung dat nén gia dinh ong
khong nop nira.

Nam 2020, 6ng Quén tién hanh san lap ¥ thira dat ao chung cua b me
6ng. Tai thoi diém 6ng Quén san lap 6ng khong cd y kién gi vi thira ao 1a cua
chung hai gia dinh vi ong nghi phan caa 6ng Quan san lap 1a caa 6ng Quan,
phan con lai 14 cia gia dinh ong.

Niam 2023, 6ng Quén tiép tuc san lap phan dién tich dat ao con lai va xay
dung nha trén dat. Khi thiy dng Quan san lap toan bo thira dat ao chung vai bd
me Ong, ong dd ngan can va yéu cau 6ng Quan dung viéc san lap va xay dung
lai, tuy nhién dng Quan van tiép tuc thyuc hién. Khi 6ng Quan tién hanh san lap,
ong di c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) x& Cong Lac
ding viéc san lap cua 6ng Quan va tién hanh hoa giai giira hai gia dinh. Ngay
07/11/2023, UBND x4 Cong Lac da t6 chirc budi hoa giai gitra 6ng va 6ng Quan
nhung budi hoa giai khdng thanh. Tai budi hoa giai 6ng dugc biét thira dat ao
cia b6 me 6ng va ong Quan da duwgc UBND tinh Hai Hung cap Gidy chung
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nhan quyén st dung dat (viét tit A GCNQSDD) cho 6ng Trinh Vin Q vao ngay
17/10/1995. Theo hd so do dac hién trang nim 2008 1a thira s6 148, to ban do sd
26, dién tich 488m?, loai dit ao mang tén dng Trinh Vin Q va ba Nguyén Thi
Tinh. Nam 2015, 6ng Trinh Vian Q duwoc UBND huyén Ta Ky cip lai
GCNQSDP do gia dinh dng Quan da duoc nhan chuyén nhuong thém 124m?
dat ao cua gia dinh ong Tan, GCNQSDP s6 CA 315538, cap ngay 27/5/2015
mang tén 6ng Trinh Vin Q, ba Nguyén Thi Tinh ddi véi thira dat sé 147, to ban
d6 s6 26, dién tich 1.318m? (trong d6 c6 thira dat ao dién tich 556m?) tai thén
Ham Hy, xa Cong Lac, huyén Tu Ky.

Viéc UBND huyén Ta Ky cdp GCNQSDD nhu trén 1a tréi quy dinh phap
luat, xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh 6ng. Vi nhitng ly do
trén, 6ng yéu cau Toa an:

- Bugc 6ng Trinh Van Q, ba Nguyén Thi Tinh tra lai gia dinh ong quyén
st dung 278m?2 dat ao tai thira s6 48, t& ban dd sb 6 (theo ban d6 do dac dia chinh
nam 1993) tai thbn Ham Hy, xa Cong Lac, huyén Tu Ky, tinh Hai Duong;

- Huy GCNQSDPD s6 CA 315538, cap ngay 27/5/2015 mang tén ong
Trinh Van Q, ba Nguyén Thi Tinh ddi véi thira dat sé 147, to ban d6 sb 26, dién
tich 1.318m? (trong d6 co thura dat ao dién tich 556m?) tai thon Ham Hy, x&
Cong Lac, huyén Tu Ky.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén xac dinh do éng khéng c6
tranh chap véi phan dién tich dat con lai cta gia dinh 6ng Quan nén 6ng chi yéu
cau hay mot phan GCNQSDD trén d6i vai phan dién tich dat ao 556m?2.

* Theo ban tu khai, bién bdn ldy loi khai va trong qué trinh gidi quyét vu
an, bi don ong Trinh Van Q trinh bay:

Ngudn gdc thira dat ao dang tranh chap 1a do gia dinh ong dwa vao Hop
tac x& (viét tat 1a HTX) Cong Hoa quan 1y dé tha ca giéng tir nam 1965 nén
thudc quyén quan Iy cua HTX.

Niam 1982, HTX Cong Hoa giai thé nén me ong 1a ba P Thi Nghia xin
nhan ao nay dé tha ca vi ao nay lién ké véi dat ¢ cua gia dinh ong (nay la dat cia
vo chong ong). Trong thoi gian d6, gia dinh 6ng Pao Van Tuan va 6ng Trinh
Vin Hong ¢6 xin tha ca nhd, nam 1990 gia dinh 6ng Ha Van Niém (1a b dé cua
ong Ha Van Nguyén) c6 no6i vdi me ong cho tha nho ca. Do cac gia dinh tha ca
nho trén dién tich dat ao do b6 me 6ng nhan nén nhimg nam dau dén thoi han
nop thué cac gia dinh tha ca nho tai ao dua tién thué cho bé me ong dé nop cho
nha nudc. Khoang nam 1995, gia dinh dng Tuan, 6ng Hong khong cé nhu cau
tha ca nho nira, chi con gia dinh 6ng Niém van tiép tuc tha ca nho.

Niam 1993, xa Cong Lac tién hanh do lai dat dai dé cap GCNQSDD, ong
d3a ké khai xin cap vad dugc UBND tinh Hai Hung cap GCNQSDD ngay
17/10/1995 dbi véi thira dat s6 43, 48 to ban dd sb 6 dién tich 1.194m? (trong d6



c6 dién tich ao nudi trong thay san 1a 556m?). Viéc lam don d& nghi cép
GCNQSDBD cho 6ng 1a do me 6ng 1a ba BS Thi Nghia 1am, 6ng khong nam rd.

Viéc nam 1997, ba Ngam (me 6ng Nguyén) co dé nghi truong thén Ham
Hy 1a 6ng Vii Ba Loc chia tién thué dé tu dong tién thué ao gia dinh 6ng khong
biét. Nam 2007, khi hai bén gia dinh xay ra tranh chap thtra dat ao nay, gia dinh
ong di khong cho gia dinh ba Ngam (6ng Nguyén) tha c& nho tai ao nira.

Nam 2015, gia dinh 6ng mua thém dit ao cua gia dinh 6ng D3 Dinh Tan
véi dién tich 12 124m2 6ng da lam thu tuc va duoc UBND huyén Tt Ky cap lai
GCNQSDBD d6i véi thira dat s6 147, to ban d6 sb 26 dién tich 1.318m? trong d6
dién tich ao nudi trong thuy san 1a 680m? (bao gdm 556m? dién tich dat ao dang
tranh chap va 124m? dién tich dat ao mua cua 6ng Tan). Ong xac dinh thia dat
s6 48, to ban d6 6, dién tich 556m?2 ao tai thon Ham Hy, x& Cong Lac, huyén T
Ky, tinh Hai Duong 13 cta gia dinh dng nén 6ng khong nhat tri véi yéu cau khoi
kién cia dng Ha Hixu Ng doi % dién tich thia dat trén. Viéc dng Ha Hitu Ng dé
nghi huy GCNQSDBD cap cho vo chong 6ng 1a khong ¢o cén cu.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén cua ong Trinh Van O va ba Nguyén Th;
Tinh la anh Trinh Van Hanh trinh bay:

Thira dat ao dang tranh chap 1a cia 6ng ba ndi anh duoc céc cu nodi cho
vao khoang nhimg nim 1960 sau d6 dwa vao HTX dé san xuat chung.

Khoang nam 1965-1967, khi d6 ba noi anh la xa vién trong HTX Cong
Hoa (nay la x& Cong Lac) da cho HTX muon thira dat ao nay dé nudi ca giong.

Khoang thoi gian nim 1982-1986 1a thoi gian do dac, l1ap ban d6, s6 muc
ké va so dang ky dat dai theo Chi thi 299, thira ¢4t ao ndy van ding ky tén ba noi
anh 1a D6 Thi Nghia.

Pén nam 1989, khi HTX giai thé, cu Nghia dd nhan lai thira dat ao nay.
Sau khi nhan lai ao, do tha cé khong co hiéu qua, nén gia dinh anh c6 cho 6ng
Pao Vin Tuén, ong Trinh Van Hong va gia dinh ong Niém, ba Ngam (1a bé me
dé 6ng Nguyén) nho tha béo dé nudi lon. Bén nim 1995, 6ng Tuan va ong Hong
khdng tha nho nira, chi con ba Ngam tha nhe trén dién tich dat ao nay.

Niam 1994, khi Nha nudc tién hanh cac tha tuc cap GCNQSDD thi 6ng
Quan ke khai va da dugc Hoi dong xét duyét cap GCNQSDD x3 Cong Lac cin
ctr HO so dia chinh 299 va thuc té st dung 1ap hd so, bo cao trinh UBND tinh
Hai Hung cAp GCNQSDD cho b6 anh I1a Trinh Vin Q ddi véi dién tich 638m?
dat ¢ va 556m? dat ao 1 hoan toan dung vé ndi dung, hinh thic, can ctr va trinh
tw tha tuc theo Luat Pat dai nam 1993.

Tai thoi diém nam 1994, khi b6 anh dang ky va duoc Hoi dong xét duyét
cdp GCNQSDPD va UBND tinh Hai Hung cdp GCNQSDPD cho bé anh thi gia
dinh 6ng Ha Van Niém va gia dinh 6ng Ha Vin Nguyén ciing 1am ho so dé nghi
cap GCNQSDD nhung khong ding ky dbi véi thira dat ao dang tranh chap.



Cung thoi diém d6 gia dinh ong Niém va gia dinh 6ng Nguyén ciing dugc cap
GCNQSDD d6i véi dién tich dat & nhung khong c6 y kién gi dbi véi dién tich
dat a0 ma UBND tinh Hai Hung da cap cho bé anh.

Mt khac, S6 muc k& do UBND x& cung cap cho Toa &n (ghi lap nim
1986). Tai dong ghi vé thira dit ao s6 252, to ban dd sé 7 dién tich 770m? & cot
“Tén chu str dung rudng dat” truéc day ghi tén cu DS Thi Nghia (1 ba noi anh)
nhung da bi dap x06a, viét vao cot bén canh 1a HTX. Dé nghi Toa an giam dinh
tai liéu chiing ca 14 S6 muc ké bi dap x6a xac dinh tudi muc dé 1én tén Nghia,
thoi gian x6a tén cu Nghia, tudi muc viét HTX, thoi gian viét chir HTX. Truong
hop tén bi dap x6a khéng phai tén cu Nghia thi 1a tén cua ai.

Quan diém cua 6ng Quan 1a khong nhat tri voi toan bo yéu cau khai kién
cua 6ng Nguyeén.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén Ti# Ky trinh bay:

Thira dat so 146, t& ban do s6 26, dién tich 1.318m? da dugc UBND
huyén Tt Ky cap GCNQSDD sé CA 315535 ngay 27/5/2015. Bé nghi Toa an
can clr vao cac tai liéu do céc bén co lién quan cung cap va cac quy dinh hién
hanh thyuc hién giai quyét vu an theo dung quy dinh phap luat.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND x& Céng Lac trinh bay:

Theo ho so dat dai tai UBND x4 tir nam 1983 - 1986 luu trit gom: Ban d6,
S6 muc ké dat dai, S6 dang ky rudng dat dbi véi thira dat ao dang tranh chap 1a
thira s6 252, to ban d6 s6 7, dién tich 770m?, loai dat ao, chu sir dung HTX. Nhu
vay, trong cac hd so nay khong c6 tén ho dng Quén, dng Nguyén hoic bd me
ong Quan, ong Nguyén.

Ho so cAp GCNQSDD tir nam 1993-1995 gom: Ban d6, s6 muc ké, so cap
GCNQSDD thé hién: Tai thira dat sb 48, to ban d6 sé 6, dién tich 556m?, loai
dat ao (A) s6 muc ké ghi 6ng Quan, ba Ngam (ba Ngim 1a me 6ng Nguyén).
Pon dé nghi cap GCNQSDP mang tén 6ng Quan c6 xac nhan caa UBND x4, S6
cadp GCNQSDD, GCNQSDD di duoc cap ngay 17/10/1995 do UBND tinh Hai
Hung mang tén 6ng Trinh Van Q.

Theo ho so do dac nam 2008: Thira dat sb 48, to ban d6 sé 26, dién tich
488m? loai dat ao mang tén 6ng Trinh Vin Q va ba Nguyén Thi Tinh (vo dng
Quan).

Niam 2015, 6ng Quéan nhan chuyén nhugng 124m? dat ao cua gia dinh ong
Tan giap dat nha dng Quan phia Tay. Ngay 27/5/2015, UBND huyén Ta Ky cap
GCNQSDD mang tén 6ng Quén va ba Tinh dién tich la 1.318m?. Dién tich dang
tranh chap nam trong dién tich dat trén.

Gia dinh 6ng Quan va ba Ngam st dung chung dién tich dat ao 556m? va
hang nim mdi gia dinh phai dong thué véi dién tich 278m?1gia dinh cho dén
khi Nha nuéc mién thué ddi vai dién tich dat ao. Hién nay, gia dinh 6ng Quan



dang quan ly va sir dung dién tich dat ao dang tranh chap, ong Quan di san 1ap
mot phan. Khi 6ng Quan san lap, UBND xa Cong Lac da c6 thong bao yéu cau
6ng Quan dung viéc san lap vi chua duoc chuyén d6i muc dich st dung dat.
Viéc dng Quan, 6ng Nguyén trinh bay vé viéc dau thau véi UBND x& phan dat
a0 nay thi ho so luu trir tai xa qua cac thoi ky khong thé hién c¢d hop ddng thau
gitra UBND x4 vai cac h.

Ddi véi viec dap xda trong s6 muc ké thi can cir vao céc tai liéu duoc ban
giao co viéc dap x6a & nhiéu chd do ké khai sai thi ké khai lai, do thoi gian 1ap
s6 da qua lau nén khong biét ai dap xd6a. Trong so dang ky rudng dét thi khong
thé hién cd bat ky sy dap x6a va thira dat ao dang tranh chap khong thé hién tén
cua 6ng Quan hay ba Ngam (me dng Nguyén). Tai dia phuwong di c6 mdi cac
ngudi cao tudi va nguyén lanh dao x4, thdn qua cac thoi ky déu xac dinh dién
tich dat dang tranh chap khong phai 1a cua riéng mot gia dinh nao nhung viéc sir
dung chung la dung su that.

* Y kién trinh bay ciia nguoi lam ching:

1. Ong Ha Pong Phuong, ong Poan Vian Bay - Nguyén Chu tich va Pho
cha tich UBND x4 Cong Lac trinh bay: Theo hd so 299, dién tich dat dang tranh
chap 1a thaa dat s6 48, to ban do s6 06, dién tich 556m?, tai thon Ham Hy, x4
Cong Lac, huyén T Ky, tinh Hai Duong 1a dét ao, tén chua sir dung 1a HTX,
thira dat ndy nam gan ho gia dinh 6ng Niém (b 6ng Nguyén) va ba Nghia (me
6ng Quan). Sau khi giai thé doi nudi ca thuoc HTX, hai gia dinh cing duoc giao
st dung chung thtra ao trén vao muc dich tha béo dé nudi lon. Hang nam hai gia
dinh cung nop tién nghia vu sir dung thira dat nay cho HTX. Tai S6 muyc ké nim
1994, tén chi st dung dat 1a 6ng Quan va ba Ngam (me dé caa 6ng Nguyén) la
Vi thoi diém nay hai gia dinh van st dung chung thira dat nay. Nam 1994,
UBND huyén Ta Loc (nay 1a huyén Ta Ky) ¢6 chi truong cdp GCNQSDD cho
cac ho dan, UBND x& Cong Lac d3 thong béo cho cac ho dan lam don xin cap
GCNQSDD. Khi thuc hién viéc cap GNQSDD nim 1994, gia dinh 6ng Quan
dung ra dai dién cho hai ho gia dinh dé ra 1am thu tuc cap GCNQSDD. Viéc mot
gia dinh dai dién dang ra cho nhiéu ho gia dinh 1am thu tuc cap GCNQSDD ddi
véi dat ao 1a tinh trang chung tai dia phuong xa Cong Lac, huyén Ti Ky, tinh
Hai Duong. Ong Phuong, ong Bay xac dinh thira dat nay la cia chung hai gia
dinh 6ng Niém (ba Ngam) va 6ng Quan. Ong Quan chi 1a nguoi dai dién cho hai
gia dinh dimg ra lam don dé nghi cap GCNQSDBD. Sau khi thira dit dang tranh
chap dugc cdp GCNQSDD mang tén 6ng Trinh Van Q thi hai gia dinh van cling
nhau tiép tuc nop tién nghia vu sir dung thira dat ao nay cho UBND x& Cong
Lac, huyén T Ky. Ong Phuong, 6ng Bay dé nghi Toa an tién hanh hoa giai hai
gia dinh, giao cho mdi gia dinh sir dung mot % thira dat dang tranh chap. Néu
khéng hoa giai dugc dé nghi Toa an huy GCNQSDD mang tén 6ng Trinh Vin
0.



2. Nguoi lam chimg 6ng Vi Ba Loc - Truong thén Ham Hy, xd8 Cong Lac
(giai doan tir nam 1995-2003), trinh bay: Ngudn gdc dién tich dat ao dang tranh
chap 1a caa HTX Cong Hoa. Thoi diém sau nim 1993, HTX Cong Hoa cii (nay
la x4 Cong Lac) giai thé nén cac ho dan nhan thau ao, gia dinh nha 6ng Quan 1a
nhan dau thau dau tién dién tich dat ao dang tranh chip nay. T nim 1995, gia
dinh 6ng Quan 1a nguoi dong thué ting thau sir dung dat ao hang nam nay cho
6ng. Trong qua trinh str dung ba D& Thi Ngam (14 me dé 6ng Nguyén) c6 noi
chuyén véi ong dé tach thué tiang thau sir dung dat ao ra cho riéng ting gia dinh
nén ong d tach ra cho gia dinh ba Ngam va gia dinh ong Quan mdi gia dinh mot
bo thué gidng nhau. Con viéc tha chung hoic tha nho giira hai gia dinh ba Ngam
va dng Quan dng khdng nim duogc. S6 dong thué va san pham hang vu do 6ng
Nguyén cung cip ong xac dinh ong 1a nguoi 1ap. Ong xac dinh tir naim 1997 thi
gia dinh ba Ngam (me 6ng Nguyén) va gia dinh 6ng Quan déng riéng thué thau
str dung ao hang nam, mdi gia dinh dong thué ting thau sir dung dat ao di véi
dién tich 278m? trén tong dién tich dat ao dang tranh chép.

3. Ong Pham Vin Chén - Truong thon Ham Hy, x4 Cong Lac (giai doan
tir nam 2003-2005), trinh bay: Nguon gdc dién tich dat ao dang tranh chap 1a dat
cia HTX Cong Hoa cii. Sau khi HTX cii giai thé, cac gia dinh c¢6 nhu cau s
dung dat ao cia HTX s& dau thau lai. Gia dinh 6ng Ha Vian Nguyén va ong
Trinh Van Q cung dau thau va dong thué, thué tang thau sur dung dat ao hang
nam ddi vai dién tich dat ao dang tranh chip. Theo Phuong 4n thu thué nha dét
va cac khoan dong gop vu Chiém cua UBND x& Cong Lac lap nam 2003, nam
2004, nim 2005 giao cho truong thon thu thé hién tai cot “Tdang thau ao” thi gia
dinh 6ng Ha Van Nguyén tha tu lan luot 1a 130, 132 va 132; gia dinh ong Trinh
Vin Q th tu lan luot 1a 164, 167 va 167. Tai so theo di thu cac khoan dong
gop vu mia cua thon nam 2003, nam 2004, ndm 2005 thé hién gia dinh 6ng Ha
Vin Nguyén tht ty 1an luot 12 115, 113 va 132, gia dinh ong Trinh Van Q thir tu
lan luot 1a 146, 147 va 167.

4. Ong Luong Van To - Truéng thon Ham Hy, xa Cong Lac (giai doan tur
nam 2005-2008), trinh bay: Nguon goc dién tich dat ao dang tranh chap la cua
HTX Cong Hoa cii, sau khi HTX giai thé thi cac ho dan ¢ nhu cau sir dung s&
dau thau sir dung dat ao. Thoi diém 6ng lam trudong thon gia dinh ong Ha Vin
Nguyén va gia dinh ong Trinh Vin Q cing dau thau st dung dién tich dat ao
dang tranh chap. Theo s6 phuong an thu vu muia nim 2007, gia dinh 6ng Ha Vin
Nguyén dong thué thau st dung 278m? dién tich ao thau 1a 12,6kg thoc/vu thanh
tién 27.654 dong, gia dinh 6ng Trinh Vin Q ciing déng thué thau sir dung 278m?
dién tich ao thau 1a 12,6kg thoc/vy nhu gia dinh nha 6ng Nguyén.

5. Vi Van Toan, 6ng Luong Xuan Xe - Truong thon Ham Hy giai doan
2008-2012 va 2013-2015, trinh bay: Ngudon gdc dién tich dat ao dang tranh chap
trude khi cd6 GCNQSDD 1a ctia HTX Cong Hoa cii. Sau khi HTX giai thé, cac
ho dan c6 nhu cau st dung s& dau thau lai dién tich dat ao caa HTX. Thoi diém
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cac ong 1a truong thon dd khong con thu thué thau ao nita nén 6ng khong nim
dugc ai dang quan ly sir dung dién tich dat ao dang tranh chép.

6. Ong Trinh Xuan Dy - Truong thon Ham Hy giai doan 2017-2019, trinh
bay: Thoi diém 6ng lam trudng thon da khong con thué thiu ao nira va éng ciing
khong niam bt dugc ngudn gbc dién tich dat ao dang tranh chap.

7. Ong Pao Van Tuan, 6ng Trinh Dinh Hong trinh bay: Cac dng la anh ré
va anh trai ciia 6ng Quan, ngudn gdc thira dit ao dang tranh chap la dat caa ong
cha gia dinh nha 6ng Quan, sau dé lai cho cy Trinh Van Chuyén, cu B3 Thi
Nghia. Cu Chuyén chét nam 1968, dién tich dat ndy do cu DS Thi Nghia quan
ly, str dung tir ndm 1968. Thoi diém nay cu Nghia 1a x3 vién HTX, cu Nghia cho
HTX muon dién tich dat ao nay dé sir dung chung cho muc dich san xuat. HTX
str dung vao muc dich tha c& giéng. Thoi diém khi Nha nuéc tién hanh 1am sb
muc ké theo Chi thi 299 thi thira dat nay duoc khai dting tén cy P Thi Nghia.
Pén nam 1989 khi HTX giai thé thi cac tai san cua ai cho HTX muon thi gia
dinh d6 sé& tiép tuc st dung, cu Nghia duoc tiép tuc sur dung thira dat ao trén, con
viéc HTX c6 tién hanh ban giao dat lai cho cu Nghia khong thi cac ong khong
nam duoc. Sau khi nhan lai thira dat ao, cu Nghia cho hai dng tha béo nudi lon
cuing trén dién tich dat ao nay. Nudi béo chung dugc 03 nam thi ong Ha Vin
Niém (bd dé 6ng Ha Hitu Ng) 12 hang x6m sang noi chuyén véi cu Nghia dé tha
béo nho, cu Nghia dong y dé cho gia dinh 6ng Niém tha béo nhd trén dién tich
dat ao trén. Pén nim 1995, hai dng cing tao lap duoc thira dat ao riéng cua
minh, hai 6ng da khong tha béo chung nita ma chi con cu Nghia tiép tuc tha béo
va gia dinh 6ng Niém tha nhd béo. Sau nay khi ké khai dé cdp GCNQSDD mac
d0 cu Nghia c6 02 con trai 12 6ng Trinh Van Q va 6ng Trinh Van Hong, vi éng
Hong c6 dat roi nén nhuong hét cho dng Trinh Vian Q nén cu Nghia ké khai dé
cdp GCNQSDD cho 6ng Trinh Vin Q. Ong Tuén va 6ng Hong xac dinh thira dat
ao dang tranh chap c6 ngudn gbc ong cha gia dinh cu Trinh Vin Chuyén, D
Thi Nghia, viéc cap GCNQSDP dbi vai thira dat ao dang tranh chap cho dng
Trinh Van Q dam bao dung quy dinh phap luat.

* Két qua xem xét tham dinh:

- Tong dién tich phan dat ¢ va phan dat ao 1a 1.372,7m?;

- Thira dat ao s6 48, to ban d6 s6 6 cd dién tich hién trang la 464,8m? hién
dang do gia dinh 6ng Quan quan ly, str dung.

- C4c tai san trén dat: 01 twong gach ba banh c6 chiéu cao 1,6m, dai 6,2m;
01 tudng gach chi do c6 chiéu dai 16m, chiéu cao 1,6m, trén c6 hang rao inox
dai 16m, cao 1m; 01 phan nha mai bang dién tich 28,3m? 01 phan nha cap 4 c6
dién tich 28,1m%; 01 bé nudc cao 1m, dién tich 1,1,m?; Bd ké ao c6 chiéu dai
37m, cao 1,5m, rong 0,2m; 03 cay vai; 01 cay cau; 01 cay bo nho; 01 cay mit
nho, 03 cay nhan nho.

Tat ca CcAc tai san trén dat ao déu do gia dinh 6ng Quan xay dung va tao 1ap.
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* Két qud dinh gia tai san:

- Gia dat ao 1a 75.000 dong/m?.

- Tai san, cong trinh va cdy cbi, hoa mau trén dat c6 tong gia tri la:
164.662.000d6ng.

Tai ban an dan s so thim sé 36/2024/DS-ST ngay 25 thing 7 nim
2024 cua Toa &n nhan dan tinh Hdi Duwong, da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 147, Diéu 157, Piéu 165, Diéu
227, Piéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su; Khoan 4 biéu
32 Luat T tung hanh chinh; Diéu 357, Diéu 468, Diéu 609, Piéu 611, Diéu 612,
Diéu 614, Piéu 651 B9 luat Dan su; Diéu 202, Diéu 203 Luat DAt dai nam 2013;
Luat Dat dai nam 1993; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mién, giam, thu ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ha Hitu Ng:

1.1. Xac dinh phﬁn dét ao c6 dién tich 556m? tai thira sb 48, to ban do sb
6, tai thon Ham Hy, xa Cong Lac, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong thudc quyén su
dung chung cia 6ng Ha Hiru Ng, ba Ha Thi Duyén, 6ng Ha Van Ngén, ba Ha
Thi Nga, ba Ha Thi Sinh, ba Ha Thi Vui va gia dinh ong Trinh Van Q, ba
Nguyén Thj Tinh.

1.2. Budc 6ng Trinh Vin Q, ba Nguyén Thi Tinh tra lai 6ng Ha Hitu Ng, ba
Ha Thi Duyén, 6ng Ha Van Ngan, ba Ha Thi Nga, ba Ha Thi Sinh, ba Ha Thi Vui
278m? dat ao tai thira so 48, to ban do so 6 (theo ban d6 do dac dia chinh nim
1993) tai thon Ham Hy, xa Cong Lac, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong.

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u lyc phéap luat va nguoi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an 6ng Quan, ba Tinh phai c6 trach nhiém thu hoach c4 dé tra
lai ao cho nguoi dugc thi hanh an.

1.3. Xéc dinh di¢n tich, ranh gio1 dat ao cua 02 gia dinh nhu sau:

- Ong Ha Hiru Ng, ba Ha Thi Duyén, 6ng Ha Van Ngan, ba Ha Thi Nga,
ba Ha Thi Sinh, ba Ha Thi Vui dugc quyén st dung 278m? dat ao gidp duong
xém.

- Ong Trinh Vin Q va ba Nguyén Thi Tinh dugc quyén st dung 278m? dat
ao giap dién tich dat tho cu cia gia dinh 6ng Trinh Vin Q va ba Nguyén Thi
Tinh.

(Hinh thé, kich thudc cdc canh thira dat c6 so do kém theo.

1.4. Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Trinh Vin Q va ba Nguyén Thi Tinh
v€ viéc cac cay coi, cong trinh ong ba trong va xay dung trén dién tich dat ao
giao cho Ha Hiru Ng, ba Ha Thi Duyén, 6ng Ha Van Ngan, ba Ha Thi Nga, ba
Ha Thi Sinh, ba Ha Thi Vui thi cac 6ng ba trén dugc sir dung va khong yéu cau
phai tra tién.
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1.5. Huy mot phan GCNQSDD s6 CA 315538, cp ngay 27/5/2015 mang
tén 6ng Trinh Vin Q, ba Nguyén Thi Tinh d6i véi thira dat s6 147, to ban d6 s6
26, dién tich 1.318m? (ddi véi thura dat ao dién tich 556m?) tai thon Ham Hy, xa
Cong Lac, huyén Tu Ky.

2. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Ha Hitu
Ng va 6ng Trinh Van Q phai chiu 8.100.000 dong (mdi ngudi phai chiu
4.050.000 dong). Ong Nguyén da nop do d6 o6ng Trinh Vin Q phai tra cho
nguyén don sb tién 4.050.000 ddng chi phi tham dinh, dinh gia.

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u lyc phép luat va ngudi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong d6i voi s6 tién trén, ngudi phai
thi hanh 4n phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i
suét quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, Toa &n cip so tham con quyét dinh &n phi va théng béo quyén
khang céo theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 01/8/2024, bi don dng Trinh Vin Q khang c&o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham,

* Nguwoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Trinh Vin Q, nguoi bdo vé quyén
va loi ich hop phap cho 6ng Quan néu ngi dung va can cwr khdng céo: Bi don
gitt nguyén noi dung khang cao, dé nghi bac toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, gitt nguyén quyén lgi hop phéap cua gia dinh 6ng Quan theo
GCNQSDBD di duogc cap. Danh quyén khoi kién cho gia dinh 6ng Quén dbi véi
dién tich 58m? dat ao da bi lan chiém véi nhiing 1y do sau:

Thira dat ao trén c6 nguon goc caa cac cu 6ng Quan dé lai cho me 6ng
Quan 1a ba BS Thi Nghia st dung. Sau nay, dia phuong phat trién mé hinh
HTX, ndm 1965 ba Nghia da dua vao HTX Cong Hoa muon dé tha ca gidng.
Niam 1982 HTX giai thé va tra lai cho ba Nghia str dung toan bo dién tich dat ao
nay. Sau nim 1982, ba Nghia c6 cho nhiéu ho gia dinh muon dé tha ca giong,
trong d6 c6 gia dinh Ha Van Niém (bo dé ong Nguyén). Pén nam 2007 gia dinh
ba Nghia khong cho gia dinh 6ng Niém muon ao nira. Gia dinh 6ng Quan da
cong khai dang ky dat dai va duoc Uy ban nhan dan cap Gidy chung nhan quyén
st dung dat véi toan bo thira dat ao, dién tich 556m? tir nam 1995. Nhu vay cac
co s& phap Iy va thuc té st dung déu chimg minh gia dinh 6ng Quan 1a chu sir
dung hop phép toan bo thira dat ao sb 48, to ban d6 s6 06 véi dién tich 556m2.
Do d6 ban an so tham chia cho gia dinh ong Nguyén duoc sir dung % thira dat
ao trén 1a khong c6 can ctr. TOa an cap so tham c6 sai s6t trong viéc xac dinh
dién tich thuc té cua thira dat ao dang tranh chap.

Ban an so tham sai léch vé ndi dung va sai pham vé té tung. Ho so cap
gidy chiing nhan xac dinh 1a dat 6ng cha nha dng Quén dé lai nhitng Toa &n cap
so tham chua thu thap cac chiing ctr vé ngudn géc str dung dat trude nam 1986,
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ma chi xem xét theo gidy to tir ndm 1986 1a thiéu sot dan dén sai léch. Céc gidy
to tir ndm 1986 trd vé sau, Toa an cap so tham xem xét khdng khach quan, viéc
ghi tén chu sir dung dit ma cé su tay xda. Gia dinh 6ng Nguyén khong c6 gidy
to gi xac dinh 6ng Nguyén da dugc Nha nudc giao, cho st dung cling nhu khong
cb ching cir nao xac dinh gia dinh 6ng Nguyén da c6 cong khai hoang, khai hoa
thira dit ao trén, gia dinh 6ng Nguyén ciing chua bao gid thuc hién thu tuc diang
ky dat dai v6i co quan Nha nudc ¢ tham quyén dbi véi thira dat ao trén. Qua
trinh dang ky dat dai va nhan Gidy chiing nhan quyén st dung dit, gia dinh 6ng
Niém, 6ng Nguyén khong c6 kién nghi, khiéu nai gi. Thanh phan lién quan dén
Hoi dong xét duyét cap giay ching nhan quyén st dung dat 1 dng Phat 1 em ré
ong Nguyén, 6ng Phuong 1a em ctua 6ng Nguyén. Viéc cip GCNQSDD cho gia
dinh bi don dugc thuc hién dang trinh ty, tha tuc cta phép luat, c6 don va duoc
cap theo hién trang st dung dat. Ong Loc 1a ngudi tach dién tich ao mdi nguoi
moét nira 1a 278m? dé nop thué cho tién char thuc té khong phai la phan chia
quyén st dung dat; con cac 6ng truong thén vé sau cir theo phuong an thu thué
hang nam 6ng ban giao lai.

Theo ban d6 dia chinh sé 06 thi thira dat ao c6 dién tich 556m? tuy nhién
thira dat ao trén nay chi con 460m? do nam 1996, thon Ham Hy thuc hién chu
trurong bé tong hoa dudng lang ngd xom, dd mo rong ngd xom cap thém sé dat
a0 1a 58m? va gia dinh 6ng Loi 1a hiang x6m da vuot dat, 1an chiém mot goc dién
tich khoang 41m2. Thé nhung Toa so tham l4y toan bo dién tich dat ao theo ban
d6 dia chinh dé phan chia la khdng hop ly dan dén sai pham nghiém trong va
anh huong dén quyeén lgi cta gia dinh ong Quan.

* Nguyén don 6ng Ha Hiru Ng, nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho 6ng Nguyén trinh bay: Khong chap nhan khang cao ctia 6ng Quan, dé¢ nghi
giit nguy@n ban an so tham.

Ong Nguyén & chién truong ra nim 1974, sau d6 di hoc trung cap, thang 5
nam 1975 nghi hé vé. HTX giao cho 6ng Nguyén nhung 6ng Nguyén di cong
tac, khong & nha. Ong Nguyén dé nghi HTX cho bo me tdi tha chi khdng phai
cua nha dng Quan. Vira do dat van thira nhiéu, ngd x6m lam day du. Trén co so
dugc HTX giao cho 2 gia dinh tir nam 1993, dugc ghi nhan trén sd muc ké. Tu
thoi diém nam 1993 thi hai gia dinh déu st dung chung va hai gia dinh déu cé
nghia vu nop thué cho Nha nudc. Nam 1994 khi dang ky xin cap Gidy ching
nhan thi don nay khong biét can bo ghi vao ddy, thuc ra gia dinh nha ong Quéan
khong co ai ky ca. Sai s6t nghiém trong caa Uy ban nhan dan x& thoi diém do.
Dién tich dat ao gia tri khdng phai 1a 16n, tuy nhién phap 1y 1a duoc Nha nuéc
giao cho 2 ho gia dinh st dung chung va dugc thé hién trén sé dang ky do
UBND x4 quan ly. Trong sudt quéa trinh hoa giai co s¢ dén Toa an nhan dan tinh
Hai Duong, cac can bo cia Uy ban nhan dan x3 cling nhu mot sé bac can bo cit
ctia dia phuong co tudi cling déu xac dinh ao nay trudc la cia HTX, nim 1993
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ao giao cho ca 2 gia dinh str dung chung. Vi st dung chung nén hai nha méi cé
nghia vu nop thué véi Nha nude ddi véi % dién tich duoc giao.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi phat biéu quan
diém: Viéc tuan theo phap luat t tung cua Tham phén, Hoi ddng xét xur, Thu ky
phién toa, nguoi tham gia tb tung trong qué trinh giai quyét vu an, dam bao dung
quy dinh phap luat; vé duong loi giai quyét: Toa an so tham tuyén chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don éng Ha Hitu Ng 1a ¢6 can cw, khang céo cua
ong Quén khong co can cir chap nhan. Vu &n nay Ia tranh chap quyén sir dung
dat, Toa an cap so tham xac dinh 6ng Trinh Van Q phai chiu 300.000 dong &n
phi dan su so tham 14 chua chinh xac. Trong trudng hop nay duong sy phai chiu
an phi theo gia ngach quy dinh tai Bicu 24, 26 Nghi quyéet 326 cua Quoc hdi,
tuong ung voi gia tri dat tranh chap. Do d6 can sira ban an so tham vé phan an
phi. D& nghi Hoi dong xét xtr can ctir khoan 2 Biéu 308 B luat T tung dan su,
khong chap khang céo cua bi don 6ng Trinh Vian Q va sira ban an so tham vé
phan &n phi.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu, chitng ciz ¢6 trong hé sor vu dn dwoc tranh
tung tgi phién toa, Héi dong xét xiz nhdn dinh:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cao cta bi don 6ng Trinh Van Q dugc nop trong thoi han luat
dinh, hinh thirc va noi dung phl hop nén du diéu kién dé xem xét theo thu tuc
phlc tham.

Céac duong su duoc Toa &n triéu tap hop 1¢, bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan vang mat nhung nguoi dugc uy quyén cé mat; Uy ban nhan
dan huyén Tur Ky va Uy ban nhan dan x& Cong Lac vang mit, ¢ don dé nghi
xét xir ving mat. Do vay Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit cac duong
su theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 296 B6 luat Té tung dan sy 2015.

Tai phién toa khong duong sy nao nop thém tai liéu, chiing ci moi.

[2] V& ndi dung, xét khang cao cua bj don 1a 6ng Trinh Van Q khéang céo
toan bd ban an so tham, Hoi dong xét xir thiy rang:

[2.1] Tai ban 4n so tham da xac dinh vé ngudn goc dat dang co tranh
chap, theo do:

- Qua trinh khoi kién ong Nguyén xéac dinh ngudn gdc thira dat ao so 48,
t& ban d6 s 6 tai thon Ham Hy, x3 Cong Lac , huyén T Ky, tinh Hai Duong ¢6
dién tich 556m? do bd me ong str dung chung véi bd me bi don tir ndm 1975; tur
nam 1993 thi bi don st dung chung cing bd me nguyén don, mdi gia dinh sir
dung ' thira dat ao 1a 278m? dé tha ca va dong thué thau ao cho thon tir nim
1997 dén nam 2005, sau d6 tir nam 2006 duoc mién thué nén gia dinh Ong
Nguyén khong ndp nita. Theo s6 muc ké nim 1994-1995 thira ao niy mang tén
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6ng Quén va cu Ngim (13 me nguyén don). Con phia bi don 1a 6ng Quan “xéc
dinh ngudn goc dién tich dat ao dang tranh chép 1a cia HTX Cong Hoa (nay 13
xd Cong Lac) quan 1y dé tha c4 gidng tir ndm 1965 ma khong xac dinh 1a cua ca
nhan nao. Nam 1982 sau khi HTX giai thé bd me bj don xin nhan ao nay dé tha
c4. Nam 1990, bd me nguyén don xin tha cd nhd. Nam 1993, xa Cong Lac do lai
dat dai dé cép GCNQSDD thi me bi don lam thu tuc deé nghi UBND x3a xét duyét
dé nghi UBND tinh Hai Hung cap GCNQSDD thira dit ao trén mang tén bi don.
Sau khi dugc cap GCNQSDD thi me nguyén don dé nghi truong thon chia tién
thué dé tu dong. T ndm 2007, x4y ra tranh chap thi gia dinh bi don khong cho
gia dinh cu Ngim tha c4 nho ao nita.”.

V& céc tai liéu ho so dia chinh qua cac thoi ky tai ban an so tham d3 trich
dan dé danh gia gdbm: “S6 dang ky ruong dat do UBND xa Cong Lac 1ap nam
1984 thtra dat ao trén khong thé hién gia dinh 6ng Nguyén hay gia dinh bi don.

S6 muc ké do x3 Cong Lac 1ap nim 1986 chu sir dung dat 1a HTX tai thira
50 252, t& ban d6 s6 7, dién tich 770m? dugc thé hién trén ban d6 do v& nim 1983.

S6 muc ké do xd Cong Lac 1ap ndm 1994-1995 thira dat ao trén ghi chi sir
dung dét 14 6ng Quan - ba Ngam.

- Truong thon Ham Hy qua cac thoi ky déu xac dinh thira dt ao ong
Nguyén va 6ng Quan dang tranh chap c6 ngudn goc 1a cia HTX Cong Lac, gia
dinh 6ng Nguyén, 6ng Quan thau cia HTX va hang nim van ndp thué thau ao
cho thon. Tuy nhién, UBND xa Cong Lac xac dinh ho so luu trix qua cac thoi ky
khong thé hién viéc hop dong thau gitta UBND x3 véi cac ho nay. Nhung
UBND xi ciing xac dinh ngudn gbc dat ao nay 1a cia HTX Cong Lac, hai gia
dinh st dung chung 13 c6 that.”. Tir d6 Hoi dong xét xir so tham da két luan
“Nhu vy, 6ng Quén cho rang thira dat dang tranh chap c6 ngudn gdc cua cha
ong va s6 muc ké do UBND xi Cong Lac 1ap nam 1986 c6 sy sura chira xoa tén
ba Nghia ghi HTX 1a khong c6 cin ct.” va “ngudn goc thira dat ao trén 1a cia
HTX déu duoc Trudng thon qua cac thoi ky xac nhan, phu hop véi so dang ky
rudng dat UBND xi Cong Lac 1ap nam 1984 thi gia dinh 6ng Nguyén va ong
Quan déu khong c6 tén d6i véi dién tich dat dang tranh chip, hai gia dinh st
dung chung, hang nim hai gia dinh cing déng thué thau ao. Nam 1994, UBND
huyén T Loc (nay 13 huyén Tt Ky) c¢6 chu truong cap GCNQSDD cho cac hd
dan, UBND xa Cong Lac d3 thong bao cho cac ho dan 1am don xin cip
GCNQSDD. Ba Nghia me 6ng Quan diung ra dai dién cho hai hd gia dinh lam
thil tuc cap GCNQSDD ndi dung nay da dugc 6ng Phuong va 6ng Bay 1a thanh
vién Ho1 déng xét duyét cép GCNQSDD xa Cong Lac xac dinh: thoi diém do
tinh trang chung tai dia phuong xa Cong Lac cac gia dinh str dung chung ao thi
mot ngudi sé& dung ra dai dién cic gia dinh con lai 1am don dé& nghi cip
GCNQSDBD, phu hop véi ¥ kién trinh bay nhitng ngudi lam chimg khac 1a cac
Trudng thén qua cac thoi ky déu xac dinh gia dinh 6ng Quan va gia dinh 6ng
Nguyén (ba Ngidm) st dung chung ao va hang nim mdi gia dinh déu phai nop
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thué thau ao vé6i dién tich 1a 278m?2, ph hop voi s6 muc ké nam 1994 -1995 ghi
chu str dung 13 6ng Quan, ba Ngim. Do d6, c6 co so xac dinh ba Nghia me 6ng
Quan dai dién 02 gia dinh 1am don dé nghi cdp GCNQSDP dbi véi thira dat ao.
Dién tich dat ao dang tranh chdp thudc quyén st dung chung cua gia dinh
nguyén don va gia dinh bi don.” Dé tir d6 quyét dinh chip nhén yéu cau khai
kién cta 6ng Nguyén, nay 6ng Quéan khang céo.

[2.2] Hoi dong xét x{r nhan thay:

Theo chinh céc tai liéu do Uy ban nhan dan huyén T Ky, tinh Hai Duong
cung cap cho Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong kém theo cong van s6 19/TNMT
ngay 24/01/2024 thé hién: Tai ban d6 do dac nim 1983 dét co tranh chép thura sd
252 t& ban d6 s6 7 dién tich 770m? loai dat Ao nhung khong cé tén chu sir dung
(chit “HTX” ghi trong 6 thira ban d6 1a méi ghi bang bat bi mau xanh BL 121);
tai s6 muc ké 1983-1984 da ghi s6 thira 252 dién tich 770m? loai dat Ao, c6 ghi
tén chu str dung nhung sau d6 c6 sy tdy x6a dung bat muc dé mat tén cha sir
dung dat va ghi sang cot bén canh chir “HTX”, ngay bén dudi 1a thira 253 chi sir
dung 12 B4 Thi Nghia, dién tich 410m? loai dat “T” (BL 125A); ciing theo cac
tai liéu nay (tai BL 118) lai dugc ghi 1 “s6 muc ké — 1986 ciing thé hién su tay
x6a tén chil str dung thira dat s 252 r6i ghi bén canh chit “HTX” dién tich
770m? loai dit Ao. Do d6 co cin ¢t x4c dinh tir ndm 1983 trong s6 muc ké da
thé hién thira dat s6 252 c6 ghi chu sir dung nhung sau d6 da bi ai d6 dung bt
dap x6a d& mat tén chua st dung da ghi truéc d6 va ghi chén chit “HTX” bén cot
vé “giao dat chinh thirc hay tam giao”. Nhu vay co cin ¢ xac dinh c6 viéc dap
x6a viéc dd ghi tén chi str dung thira dat s6 252 trong s6 muc ké nim 1983 va
nam 1986 nhu 6ng Quan di néu. Do d6 khong con ¢ can cir dé xac dinh ngudi
dung tén thira dat s6 252 1a ai nhung thyc té co viéc gach xo6a trong so nay nhu
ong Ha Dong Phuong da khai nhan.

Tai “S6 Pang ky dat dai — 1994” thé hién viéc dang ky tai sb thir ty 215
chua st dung DS Thi Nghia (me 6ng Quan) diang ky thira 253 t& ban do sé 7 dién
tich 410m? loai dat “T”; con sd thtr tw 217 chi sir dung Ha Van Nguyén dang ky
hai thira, thira sd 211 dién tich 164m? loai dat “T” va thaa 231 dién tich 164m?
loai dat “T” deu thudc t& ban do s6 7. Thyc té theo td ban d6 ndm 1983 t& 50 7
thi cac thira s6 211, 212 va 213 déu 14 loai dat ao va lién ké véi thira dat s6 311
1a dat ¢ cta gia dinh ong Nguyén; khong lién ké véi thira dat s6 252 (hién dang
tranh chap). Tai phién toa phiic thAm 6ng Nguyén xac nhan gia dinh bo me ong
cling c6 dat ao dua vao HTX nhung nay khong doi lai dugc.

Tai s6 muc ké nam 1994 thi ba Ngam 1a me ong Nguyén dugc ghi tén hai
thira s6 44 va 47, ong Nguyén duoc ghi tén chil st dung thia s 46 déu 1a loai
dat “T>; con thira sb 48 ghi tén “Quan — Ngém” dién tich 556m? loai dat Ao la
thuc te.
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Tuy nhién, cing nim 1994 thi ca 6ng Nguyén va 6ng Quan déu thuc hién
viéc ké khai dé xin cap GCNQSDD d6i voi dién tich dat ciia gia dinh minh.
Theo d6 ngay 28/8/1994 6ng Nguyén ké khai va dugc xét duyét cap gidy ddi voi
02 thira s6 38 va 46 to ban dd sd 6 o tong dién tich 1a 352m? loai dat “T”; cling
ngay 28/8/1994 dng Quan ké khai va duoc xét duyét cip gidy d6i voi hai thira s6
43 va 48, trong d6 thira s6 48 13 loai dat ao. Nguoi ky tén thay mat Hoi dong xét
duyét cap gidy chimg nhan QSDP x4 Cong Lac chinh 1a 6ng Ha Pong Phuong;
tai phién toa phiic thim ong Nguyén xac nhan é6ng Ha Pong Phuong 13 em cua
ong Ha Hiru Ng nén viéc xét duyét nay la khach quan. Do d6 ngay 17/10/1995
6ng Trinh Vian Q da dugc Uy ban nhan dan huyén Ta Ky cép gidy chimg nhan
quyén str dung dbi voi ca hai thira dat da ké khai, trong d6 thira s6 48 ¢ dién
tich 556m? loai dét ao, thoi han st dung lau dai. Thoi diém nay cu Ngém la me
6ng Nguyén va dng Nguyén (da nghi huu) sinh séng tai dia phuong nhung
khong c6 y kién hay khiéu nai gi, dén ndm 2008 cu Ngdm méi chét nhung ciing
chua hé ké khai hoic dugc dung tén chinh thirca d6i v6i phan dat hién dang co
tranh chip. Tai ban an so tham di xac dinh “Thyc té ong Nguyén khong xuét
trinh duoc tai liéu, ching c nao chimg minh vé viéc cu Ngim (12 me ong
Nguyén) dugc HTX hay UBND x4 giao cho sir dung chung dat ao d6 cung voi
gia dinh cu Nghia” ma chi cin ctr vao 10i khai ciia mot sé nhan chimg (nguyén
1a Trudong thon qua cac thoi ky) va cta chinh 6ng Ha Pong Phuong vé viée hai
gia dinh str dung chung ao d6. Tai phién toa so tham, 6ng Vii B4 Loc nguyén la
Trudng thén Ham Hy tir 1995 dén 2003 khai & “T6i lam truéng thon Ham Hy
tir 1995 dén 2003, toi 1a ngudi ghi chép day du thi co dat ao thau, vuon thira,
cong dién giao cho nguoi dan st dung thi phai ting thau. B thué thi do UBND
x4 lam con t6i khong phai nguoi lam. Luc ban dau thi gia dinh cu Nghia c6 ao,
con gia dinh 6ng Liém, ba Ngam khong c6 ao. Con sau nay sir dung chung nhu
thé nao thi hai gia dinh thoa thuan t6i khong biét, con chia cho hai gia dinh ndp
chung thira dat ao 13 do ¢6 yéu cau cua ngudi dan”; cling tai phién toa so thAm
ong Vi B4 Loc tra 101 khi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong hoi,
cu thé: “Bo thué 12 nop cho UBND xi khong co6 gia dinh 6ng Liém, ba Ngam,
chi thé hién gia dinh 6ng Quén, con viéc tha nhd c4, dung chung ao thi téi khdng
nam dugc”... “Toi duge xem khi tach thué thi sé muc ké 299 1a c6 tén ba B3 Thi
Nghia nhung hién nay khi t6i xem lai da bi dap x6a ghi tén HTX. S6 muc ké
1993 thi t6i c6 xem c6 ghi 1a Quan + Ngam la nét chit méi”. Tai bién ban lam
viéc ngay 18/01/2024 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong tai UBND xa Cong
Lac, ong Vil B4 Loc néu .. T6i xac dinh ngudn gbc dién tich ao dang tranh chap
la dat cia HTX. Thoi diém sau 1993, HTX Cong Hoa cii giai thé nén cac ho dan
nhan thau ao, gia dinh 6ng Quéan 1a nhan thau dau tién dién tich dat ao dang
tranh chap nay. Tir nam 1995, gia dinh 6ng Quan 1a nguoi déng thué ting thau
str dung dét ao hang nam nay cho t6i. Trong qua trinh sir dung ba DS Thi Ngam
(1a me dé 6ng Nguyén) c6 néi chuyén véi téi dé tach thué ting thau sir dung ao
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ra riéng cho timg gia dinh, nén t6i da tach ra cho gia dinh ba Ngim va gia dinh
ong Quan mdi ngudi mot bo thué gidng nhau. Con viéc tha chung hodc tha nho
giita hai gia dinh ba Ngam va ong Quan t6i khong nim duoc...”. Tai Gidy xac
nhan ngay 20/01/2024 6ng Loc xac nhan: “Tir nim 1996 trd vé trudc gia dinh
6ng Quan 1a ngudi ndp thué chiée ao 556m?, dén vu mua nim 1997 ba Ngim co
dé nghi t6i 1a tach thué ao tha chung voi ong Quan dé nop thué riéng cho tién,
khoi phai nop cho 6ng Quan nita. To6i 1a ngudi tach dién tich ao mdi ngudi mot
ntra 1a 278m? dé ndp thué cho tién, chir khéng phai UBND x4 tach riéng, con cac
6ng Truong thon vé sau ctr theo phuong 4n thu thué hang nam t6i ban giao lai.
Con viéc cho tha nhd hay ao chung thi t6i khong biét. Nhung trong hd so
GCNQSDP nim 1995 t6i quan 1y thi chiéc ao ndy nam trong dat nha ong Quan,
GCNQSDBD cua gia dinh 6ng Ha Van Liém va ba DS Thi Ngim thi khong c6
dién tich chiéc ao nay”. Do d6 viéc ong Nguyén dai dién khoi kién doi lai dién
tich dit ao 1a di san cta bd me 1a cu Liém va cu Ngém nhung thuc té khong co
tai liéu nao dé xac dinh viée cu Liém hoidc cu Ngém dugc HTX giao st dung
chung 556m? dat ao d6 cung véi gia dinh cu Nghia. Nhu vay c6 di cidn ctr xac
dinh gia dinh cu Nghia (12 me 6ng Quan) la ngudi dau tién nhan thau ao sau khi
HTX tan ra; khong co6 tai li€u vé viec UBND xa giao dién tich dat ao do hodc
thu tién thau ao ciia cac ho gia dinh. Tai ban an so tham chi cin cir vao céc 1oi
khai vé viéc thuc té tai dia phuong giai doan 1995 viéc mot gia dinh c6 thé dai
dién va cu Nghia chi dai dién cho hai gia dinh ké khai xin cip gidy ching nhan
d6i véi dat d6 dé quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Ha Hiru Ng
dai dién cho cac thira ké ciia cu Ngam doi lai 278m? dat ao trong khi cu Ngam
khong dugc giao, khong ké khai, khong dugc cap GCNQSDD nén khong phai 1a
di san ctia cu Ngam dé budc ong Quan tra lai dat d6 1a khong co cin ct.

Thuc té, sau khi HTX Cong Lac tan ra theo 101 khai cia 6ng Vi B4 Loc la
nam 1989; khong c6 viec UBND xa Cong Lac giao dién tich dat d6 cho ai
nhung thuc té gia dinh cu Nghia 1a me ong Quan di quan 1y sir dung; thuc té c6
cho ho ong Trinh Van Hong, gia dinh 6ng Pao Vian Tuan, gia dinh 6ng Ha Vin
Niém (1 ctia bd ong Nguyén, 1a chong cta ba Ngam) tha ca cung. Gia dinh 6ng
Quan 1 ngudi ndp thué hang nim; viéc tach thué ndp riéng tir nam 1997 1a do
ba Ngam tu dé nghi voi 6ng Loc (1a Trudng thon) tach dé khoi phai ndp cho gia
dinh 6ng Quén chir khong phai tach viéc ndp thué theo diéu chinh cia UBND x4
Cong Lac. Loi khai cta 6ng Vii B4 Loc 1a khach quan phu hop véi céc tai liéu
do UBND huyén T Ky cung cap cho Toa an nhan dan tinh Hai Duong nén cé
du an cr xac dinh. Do vay can stra ban an so tham, bac toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don 6ng Ha Hitu Ng.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi
tham dinh va dinh gia tai san ngay 25/4/2024 1a 8.100.000 ddng. Nguyén don
6ng Ha Hitu Ng phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd do yéu cau khong
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dugc :F(‘)a an chap nhan. Tai cdp so tham, 6ng Nguyén di ndp toan bo tién chi
phi tham dinh, dinh gia.

[4] Quan diém cua dai dién Vién ‘kiém sat nhan dan cép cao tai phién toa
khdng phu hop vai nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khdng dugc chap nhan.

[5] Vé &n phi: Do khang cdo duge chap nhan nén bj don éng Trinh Vin Q
khéng phai chiu an phi phdc tham.

Nguyén don phai chiu n phi dan su so tham do toan bo yéu cau khoi kign
khong dugc Toa an chap nhan. Tuy nhién 6ng Nguyén la ngudi cao tuoi va co
don xin mién an phi nén duoc mién ndp an phi so tham.

Vi cac lé trén;

Can cir khoan 2 Piéu 308, biéu 309 B luat T tung dan sy; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy
dinh v¢ an phi va I¢ phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Chap nhan khang céo cua bi don 6ng Trinh Van Q;

2. Sua ban an dan su so tham so 36/2024/DS-ST ngay 25 thang 7 nam
2024 ‘cﬁa Toa an nhan dan tinh Hai Duong, cu thé: Khong chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cta nguyén don.

3. V& &n phi:

Tra lai tién tam wng &n phi phac thAm ma 6ng Trinh Vin Q d3 ndp theo
Bién lai s6 0005059 ngay 05/8/2024 tai Cuc Thi hanh an dan su tinh Hai Duong.

Ong Ha Hiru Ng dugc mién ndp an phi so tham.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Ha Hitu Ng da
nop xong.

5. Cac quyét dinh khéc cua ban én so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi co hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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