TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 04 /2025/DS-PT
Ngay 02 — 01— 2025
V/v tranh chip hop dong ting cho,
chuyén nhwong, cam cb quyén st dung
dat

NHAN DANH )

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xir phlc tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phan: Ong Bang Minh Trung

Ong Ninh Quang Thé

- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Htru Duy Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 01 nam 2025 tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly sO: 437/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 10

nam 2024 vé viéc: Tranh chip hop ddng ting cho, chuyén nhuong, cam cd quyén
st dung dat.

Do ban &n dan sy so tham so6: 275/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 ndm 2024

cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu phic tham sé: 335/2024/QD-PT ngay 06

thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thé V, sinh nam 1984 (C6 mit);

Pia chi cu tri: Khom B, thi tran B, huyén D, tinh Ca Mau

- Bi don:

1. Ong Tran Qudc V1, sinh nam 1984 (C6 mat);

2. Ba bién Thi U, sinh nam 1988 (Ving mit);

Cung dia chi cu tra: Khom E, thi trdn D, huyén D, tinh Ca Mau

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Céng B, sinh nam 1982;

2. Ba Vi Thi M, sinh nam 1985;

Cung dia chi cu tra: Khom D, thi trin D, huyén D, tinh Ca Mau



Nguoi dai dien hop phdp theo uy quyén ciia éng Nguyen Cong B va ba Vi
Thi M: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1982; dia chi cu tra: ap T, x4 T, huyén D,
tinh Ca Mau (C6 mat);

3. Ong Nguyén Khanh L, sinh nam 1992 (C6 mat);

4. Ba Nguyén Kim G, sinh nim 1997 (C6 mit);

Cung dia chi cu tr: Khom D, thi tran D, huyén b, tinh Ca Mau,;

5. Ong Nguyén Long B1, sinh nim 1978 (C6 mat);

6. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1991 (Vang mat);

Cung dia chi cu tra: ap T, x3 N, huyén D, tinh Ca Mau;

7. Ngan hang Thuong mai C6 phan P2

Pia chi: Toda nha T, sé A T, phuong T, thanh phé T, Thanh phé Hb Chi
Minh.

_ Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Trinh Van T1, chic vu: Chu tich Hoi

dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

7.1. Ong Ly Hing A, chiic vu: Chuyén vién cao cap xu 1y ng (Co mit);

7.2. Ong Nguyén Trung HI, chac vy: Truong nhom thu hoi ng hién trudng
(Co6 mat).

- Nguoi khang cép:@ng Ng~uyén Thé V, 1a nguyén don; Ong Tran OQU(‘)‘C V1,
bien Thi U la bi don; Ong Nguyen Khanh L, Ngan hang Thuong mai Co phan P2,
la nguoi c6 quyén 1gi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo 6ng Nguyén Thé V trinh bay:

Trudc day, ong Tran Quéc V1 c¢6 muon ciia ong sé tién 175.000.000 dong,
ong Quoc V1 khong thanh toan nén 6ng khoi kién ra Toa an vao thang 02/2023.
Khi Toa an giai quyet, hai bén thuong luong tra tién nén 6ng rut lai don kién. Sau
khi rat don 6ng Quoc V1 khong thuce hién cam ket tra no nén thang 04/2023, 6ng
tiép tuc khot kién 6ng Quéc V1. Tai Ban an dan sy so tham s6 100/2023/DS-ST
ngay 22/5/202} qﬁa Toa an nhan dan huyén Bam Dot tuyén xur budc 6ng Quoc V1
tra cho Ong s6 tién 175.000.000 dong, ban an da c6 hi¢u lyc thi hanh. Tuy nhién,

ong Quoc V1 khong thi hanh tra s6 tién ng cho dng ma con ¢6 hanh vi tau tan tai
san nham trén tranh nghia vu thi hanh an, cu thé:

+ Chuyen nhuong cho 6ng B va ba M phan dit dién tich 1.885m?, thira s
232,t0 ban do 11, tai khom E, thi tran D, huyén D, tinh Ca Mau.

+ Tang cho ba U phan dit dién tich 14.950m? thta 308, to ban d6 06 va
dién tich 378m2, gh&a sO 592, t§)’ bér} do 06, tai ap H, xa N, huyén D, tinh Ca Mau;
sau do ba U chuyén nhuong phan dat néu trén cho 6ng L va ba G

Do do, ong yéu cau Toa an huy cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén d€ dam bao quyén lgi thi hanh an cho 6ng.

- Theo 6ng Trdn Quoc VI trinh bay:



Pbi vaéi phan dat tai ap H, xa N, huyén D do dng nhan chuyén nhuong va
dung tén quyén sir dung dat. Bén khoang thang 01/2023 am lich, dng lam hop
ddng tang cho lai ba Pién Thi U 1a vo 6ng ding tén; sau do, ba U 1ap hop dong
chuyén nhuong cho 6ng L. Mic du ky hop ddng chuyén nhuong nhung thuc té 12
thé chap cho 6ng L gia 1.000.000.000 dong, mdi thang déng 1ai 45.000.000 ddng,
thoi han 6 thang 6 tién s& chudc lai dat. Phan dat nay 6ng da ting cho ba U nén Ia
tai san riéng cta ba U.

Déi véi phan dét tai khém E, thi tran D do 6ng du’ng tén quyén sir dung dat
nhung ciing da ky hop ddng Chuyen nhuong cho éng B va ba M. Hinh thirc ban
dau 1a thé chap, nhung do 6ng ng tlen thire 3n nudi tdm cua 6ng Bang K kha ning
thanh todn va sau nay nhan thém tién mat nén ky hop dong chuyén nhuong khoang
thang giéng nam 2023 am lich, gia chuyén nhuong la 4.700.000.000 dong, trong d6
c6 sb tién 3.200.000.000 dong I ng tién mua ban thtc an, tién muon I
1.500.000.000 dong, c6 thoa thuan bang van ban tién 14i 1a 12%/nam, nhung chua
dong 13i; dng B cho ong muon lai dat dé o, thoi han 4 ndm c6 tién s& chudc lai dat.

Péi vai yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Thé V, 6ng khong
dong y; ong khong yéu cau xir 1y cac hop dong giita ong véi 6ng L, dng B.

- Theo ba Pién Thi U trinh bay:

Ba khong dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dbi véi phan dat tai x4
N, ba thé chp cho ong L, bad G dé vay sé tién von 1.000.000.000 d¢ong. Do 6ng
Linh T2 l3i nhiéu, khong déng 14i nén 6ng Linh T2 14i va von 1a 1.700.000.000
dong. Boi véi hop ddng vai 6ng B, ba M sb tién 13 4.700.000.000 dong. Doi voi
hop dong ¢ dat vai 6ng B1, 6ng T, khi 6ng Quéc V1 ¢ dat ba khong biét, sau nay
ba mai biét 6ng Qudc V1 cb dat dé nudi tdm cong nghiép. Ba khong dong y vo
hiéu céc hop dong néu trén.

- Theo 6ng Nguyén Vin H (la nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Neuyén
Cong B va ba Vii Thi M) trinh bay:

Ong B, ba M khong d6ng ¥ yéu cau cia nguyén don vé viéc hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Thé V va ba U vai 6ng B va ba M, vi
hop déng chuyén nhuong 1a hop phap. Khi ky hop déng chuyeén nhu:ong vao ngay
18/01/2023 thi phia bi don van con phan dat khac hon 15.000m? dé d¢am bao thi
hanh cho nguyén don, va phan tai san nay Ion hon rat nhiéu so véi khoan ng ma bi
don ng nguyén don. Dén thang 06/2023, bi don mai chuyén nhuong tai san nay
cho 6ng L va ba G. Trudng hop c6 co s Toa an tuyén vé hiéu hop dong thi yéu
cau bi don tra cho dng B, ba M s tién chuyén nhugng 1a 4.700.000.000 dong,
trong d6 tién ng thirc an mudi tom 1a 3.200.000.000 dong, dwa tién mat la
1.500.000.000 dong; dong thoi yéu cau tinh 13i suit theo quy dinh d6i véi sé tién
vbn 4.700.000.000 ddng, trong do: Doi vai s6 tién 3.200.000.000 dong tinh 13 tir
ngay 04/12/2020 dén khi thanh toan xong ng; ddi véi s6 tién 1.500.000.000 déng
tinh I3i suat 12%/nam theo thoa thuan tir 18/01/2023 dén khi thanh toan xong no.
Déi voi phan dat nhan chuyén nhuong cua bi don, sau khi chuyén nhuwong c6 1am
gidy to cho bi don muon lai dat, néu nhu bi don c6 diéu kién mua lai sé ky chuyén
nhuong lai cho bi don.



- Theo 6ng Nguyén Khdnh L trinh bay:

Ong khdng thong nhat hiy hop dong chuyén nhuong theo yéu cau cua
nguyén don. Trudng hop c6 co s¢ Toa an huy hop. d6ng chuyén nhugng thi bude bi
don tra so tién Chuyen nhuong 14 1.700.000.000 dong va tinh Iai suat theo quy dinh
phap luat tir thoi diém ky hop ddng chuyen nhu:ong dén khi thanh toan xong no.
Sau khi ky hop d6ng chuyén nhuong thi phan dat ong cho bi don thué lai vai gia
45.000.000 giong/thang, hién nay ciing chua tra tién thué thang nao. Ngoai ra
khong yéu cau boi thuong nao khéc.

- Theo 6ng Nguyén Long B1 va dng Nguyé~n Thanh T thong nhdt trinh bay:

Ngay 10/3/2023, 6ng Tran QUOC V1 co co cho 6ng B1, 6ng T phan dit nuoi
trong thuy san di¢n tich 13 cong tam 16n, gia ¢ dat 300.000.000 dong, thoi han cb
dat dqn thang 03/2027. Nay phap dpt phat sinh tranh chgp, nén ong T va ong B1
yéu cau vo hiéu hop dong cam co dat; bugc 6ng Tran Quoc V1 tra lai so tién co dat
300.000.000 dong. Ong T va 6ng B1 dong y tra lai phan dat cam co6. Ngoai ra, cac
ong khong dat ra yéu cau boi thuong nao khéc.

- Pai dién Ngdn hang Thwong mai Cé phan P2 trinh bay:

~Ngan hang nhan thé chap tai san va cho vay theo dung quy dinh, do d6 hop
dong the chap phai dugc cong nhan hiéu luc, dugc phap lut bao vé va khong bi
anh huong baoi géc hanh vi vi pham cua 6ng L, ba G. Ngan hg‘;mg khong yéu céau
Toa an gidi quyet lién quan dén hgp dong vay tai san va hop dong the chap quyen
st dung dat gitra Ngan hang véi ong L, ba G.

Tai ban an dan sy so tham so: 275/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dam Doi quyet dinh:

- Khong chép nhén mot phan yéu 05}1 khoi kién cua ong Nguyé‘n Thé,V vé
viéc vo hiu hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng Tran Quoc V1
va ba bien Thi U véi 6ng Nguyen Cong B va ba Vi Thi Minh L1 ngay
18/01/2023, di¢n tich 1.885,0m?, thira s6 232, to ban do 11, theo giay chuang nhan
quyén str dung dat s6 CC 428264 cap cho ong Tran Quoc V1 ngay 27/10/2015 va
cap nhat bien dong chuyen tén cho 6ng Nguyen Cong B va ba Vi Thi M ngay
15/02/2023. Pat toa lac tai khém E, thi tram B, huyén B, tinh Ca Mau.

Vi tri cu thé nhu sau: Huéng Pong giap phan dat 6ng Bui Minh P; Hudng
Tay giap 16 nhua giao thong (duong T); Huéng Nam giap dat ong Nguyen Hung
H2; Hudong Bac giap dat ba Tran My D;

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Thé V.

Tuyén b hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra 6ng Tran Quéc V1 va
ba bien Thi U lap ngay 18/4/2023, di¢n tich 15.:f>28m2 theo giay chung nhan quyén
su dung dat so CE 886041, thura so 308, 592 cap cho 6ng Tran Quoc V1, dat toa
lac tai ap H, xa N, huyén D, tinh Ca Mau la vo hiéu.

Tuyén bo hgp dong chuyén nhuong quyen su dung dét giira ba bién Thi U
véi 0ng Nguyen Khanh L va ba Nguyen Kim G 1ap ngay 21/6/2023, dién tich
14.950m’ theo gidy chung nhan so DL 159675 , thtra s6 308, to ban do 06 va dién
tich 378,0m” theo gidy ching nhan sé DL 159674, thia s6 592, to ban d6 06, cip



cho ba Pién Thi U ngay 05/5/2023, cap nhat bién dong chuyen nhuong cho ong
Nguyén Khanh L, ba Nguyén Kim G ngay 29/6/2023. Pat déu toa lac tai ap H, x&
N, huyén b, tinh Ca Mau la vo hiéu.

Tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat  sb
ST23023154/2023/CD/HPTC giita Ngan hang Thuong mai C6 phan P2 — Phong
giao dich huyén D voi 6ng Nguyén Khanh L, ba Nguyén Kim G lap ngay
09/8/2023, dién tich 14.950m? theo gidy chimg nhan sé DL 159675, thtra s6 308, to
ban db 06, cap cho ba Bién Thi U ngay 05/5/2023, cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Khénh L, ba Nguyén Kim G ngay 29/6/2023. Pit toa lac
tai 4p H, xa N, huyén D, tinh Ca Mau 12 v6 hiéu.

- Budc 6ng Tran Quéc V1 va ba Bién Thi U clung trach nhiém lién doi tra
cho 6ng Nguyén Khanh L va ba Nguyén Kim G sé tién 1.965.934.000 dong, trong
d6: Vén vay 1.700.000.000 dong, lai suat 265.943.000 dong.

- Budc Ngan hang Thuong mai Co phan P2 — Phong giao dich huyén D tra
lai cho 6ng Tran Qudc V1 va ba Bién Thi U ban chinh gidy chung nhan sé6 DL
159675 , thira s6 308, to ban db 06, cip cho ba bién Thi U ngay 05/5/2023, cap
nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Khanh L, ba Nguyén Kim G ngay
29/6/2023.

- Chip nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Long Bl va éng Nguyén
Thanh T.

Tuyén b hop dong cé dat gitra 6ng Nguyén Long B1 va 6ng Nguyén Thanh
T véi 6ng Tran Qudc V1 1ap ngay 10/3/2023 v6 hiéu.

Budc 6ng Tran Quéc V1 va ba Pién Thi U tra lai cho 6ng Nguyén Long B1
va 6ng Nguyén Thanh T sé tién ¢ dat 300.000.000 dong.

Buoc 6ng Nguyén Long B1 va 6ng Nguyén Thanh T tra lai cho éng Tran
Quédc V1 va ba Pién Thi U phan dat ¢ vai dién tich dién tich 14.950m” theo gidy
chung nhan sé6 DL 159675, thira sb 308, to ban d6 06 va dién tich 378,0m? theo
gidy chiing nhan s6 DL 159674, thira s6 592, t& ban d6 06, cip cho ba bién Thi U
ngay 05/5/2023, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho dng Nguyén Khanh L, ba
Nguyén Kim G ngay 29/6/2023. Dit toa lac tai ap H, x4 N, huyén D, tinh Ca Mau.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, 14i suat cham tra, 4n
phi va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 10/9/2024, Ong Tran Québc V1 va ba DPién Thi U c6 don khang céo
yéu cau stra ban 4n so tham; 6ng Quéc V1 va ba U ddng ¥ tra cho 6ng L va ba G
tién von 01 ty dong va l4i theo quy dinh phap luat; buoc dng L, ba G, Ngan hang
Thuong mai C6 phan P2 tra lai ban chinh Giay chiang nhan QSDD s6 DL 159675
cap cho ba bién Thi U dimg tén ngay 05/5/2023 duoc cap nhat bién dong cho éng
Nguyén Khanh L va ba Nguyén Kim G ngay 29/6/2023.

Ngay 13/9/2024, 6ng Nguyén Thé V c¢6 don khang cao, yeu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tran Quéc V1 va ba Bién Thi U
voi ong Nguyén Cong B va ba Vii Thi Minh L1 ngay 18/01/2023, dién tich
1.885m?, thira s6 232, t& ban dd 11, theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sb



CC 428264 cap cho 6ng Tran Qubc V1 ngay 27/10/2015 va cap nhat bién dong
chuyén tén cho 6ng Nguyén Cong B va ba Vii Thi M ngay 15/02/2023. Dét toa lac
tai khém E, thi trim D, huyén D, tinh Ca Mau.

Ngay 16/9/2024, 6ng Nguyén Khanh L ¢6 don khang céo: Khong dong y
huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung d4t gitra ba U véi 6ng L, ba G;
Khéng dong y huy hop dong thé chap quyén sir dung dét gitta ong L ba G voi
Ngan hang Thuong mai Co phan P2 - Chi nhanh D.

Ngay 20/9/2024, Ngan hang thuong mai Co phan P2 ¢6 don khang céo, yéu
cau c¢bng nhan hop dbéng thé chiap quyén st dung dat  sd
ST23023154/2023/CH/HDPTC gitra Ngan hang Thuong mal cd phan P2 — Phong
giao dich huyén D voi 6ng Nguyén Khanh L, ba Nguyén Kim G Iap ngay
09/8/2023 ¢6 hiéu luc phap luat; Cong nhan Ngan hang Thuong mai C6 phan P2 Ia
nguoi thir ba ngay tinh.

Tai phién toa phiic thim: Ong Nguyen Thé V, 6ng Tran Qudc V1, o6ng
Nguyen Khanh L, Ngan hang Thu’O’ng mai Co phan P2 gilt nguyén yéu cau khang
cao; Ba bién Thi U c6 don yéu cau xét Xt ving mat va giit nguyén khang céo.

Phén tranh ludn tai phién toa:

Ong Thé V phat biéu: Hop dong chuyén nhuong giita ong Quoc V1 va ba U
véi 6ng B va ba M duoc ky két vao ngay 18/01/2023 nhung dén ngay 15/02/2023
6ng B va ba M méi dugce diéu chinh bién dong gidy chang nhan quyén st dung
dat. Phan dat chuyén nhuong dién tich 1.885m?, trén dat c6 02 can nha nhung hop
ddng chuyén nhuong ghi gia 100.000.000 dong la khéng dung véi gia thuc té trén
thi truedng, hop ddng chuyén nhuong 13 gia tao.

Ong Quédc V1 khong c6 y kién tranh luan.

Ong H phat biéu: Hop dong chuyén nhuong gitta dng Qudc V1 va ba U véi
6ng B va ba M dugc ky két vao ngay 18/01/2023, dugc chinh Iy gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho dng B va ba M ding tén ngay 15/02/2023. Gia chuyén
nhuong thuc té cua dién tich dat 1.885m’ 12 4. 700.000.000 dong, nhung trong hop
dong ghi gia 100.000.000 d6ng 1a nham giam tién thué. Khi ong Quéc V1 va ba U
chuyén nhuong phan dat cho 6ng B va ba M thi chua phat sinh nghia vu tra ng cua
6ng Quéc V1 cho dng Thé V va khi d6 6ng Quédc V1 van con phan dat khac tai ap
H, x& N, huyén D dién tich hon 15.000m? dam béao dé tra ng cho 6ng Thé V. Hop
ddng chuyén nhuong gira 6ng B va ba M véi 6ng Quéc V1 va ba U 1a hop phép,
nén 6ng B va ba M khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ong L phat biéu: Khi ba U thé chap quyén st dung dat cho éng c6 thoa
thuan viéc chuyén nhuong. Ong chi thé chap Ngan hang vay sb tién 950.000.000
ddng. Ong khong dong y yéu cau khai kién cua nguyén don.

Pai dién Ngan hang phat biéu: Hop ddng thé chap giita Ngan hang véi ong
L va ba G la dung quy dinh phap luat, Ngan hang 1a nguoi thir ba ngay tinh. Toa an
cap so tham khong dua P1 Cong chung tham gia t6 tung 1a khong phu hop. Néu
gilta cac duong sy 0 su gian dbi da lam thiét hai d&én quyén loi caa Ngan hang,
y&u cau chuyén co quan diéu tra lam rd dé tranh thiét hai cho Ngan hang.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 caa Bo luat T6 tung déan sy,
khong chap nhan ong Nguyén Thé V, 6ng Tran Qudc V1, ba Pién Thi U, ong
Nguyén Khanh L, Ngan hang Thuong mai C6 phan P2; giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang céo ctia ong Nguyén Thé V, dng Tran Quéc V1, ba Bién Thi U,
6ng Nguyén Khanh L, Ngin hang Thuong mai C6 phan P2, Hoi dong xét xir xét
théy:

[1] Dbi véi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (QSDP) gitta 6ng
Tran Quéc V1, ba bién Thi U véi 6ng Nguyén Cong B, ba Vit Thi M: Do éng
Quéc V1 va ba U no dng B va ba M tién thic dn tom 3.200.000.000 dong va tién
muon 1.500.000.000 dong, tong cong 4.700.000.000 dong khong cé kha ning
thanh toan, nén ngay 18/01/2023 6ng Qudc V1 va ba U thong nhat ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng B va ba M phan dat dién tich 1.885m?, thudc thira sé 232,
toa lac tai khom E, thi trin B, huyén P do 6ng Tran Qudc V1 dung tén QSDD, cip
ngay 27/10/2015 véi gia 4.700.000.000 dong dé thanh toan no cho 6ng B va ba M
(gia ghi trong hop dong 1a 100.000.000 dong); hop dong chuyén nhuong dugc Uy
ban nhan dan thi tran B ching thuc theo quy dinh phap luat. Ong B va ba M dugc
cap nhat chinh ly bién dong giay chung nhan quyén str dung dat vao ngay
15/02/2023. Pbi véi khoan no 6ng Tran QUOC V1 no 6ng Nguyén Thé V, thang
02/2023 6ng Thé V moi khai kién 6ng Quéc V1 va sau do rat don khai kién; dén
thang 4/2023 6ng Thé V tiép tuc khai kién 6ng Quéc V1 va dugce Toa an nhan dan
huyén Pam Doi xét xir tai Ban &n dan sy so tham s 100/2023/DS-ST ngay
22/5/2023, budc 6ng Qudc V1 tra cho dng Thé V sb tién 175.000.000 dong. Nhu
vay, viéc dng Thé V khoi kién 6ng Québc V1 ciing nhu ban an xét xtr ctia Toa an
déu phat sinh sau thoi gian 6ng Quéc V1 va ba U chuyén nhuong QSDP cho ong
B va ba M. Hon nira, tai thoi diém chuyén nhuwong QSDP cho dng B, ba M thi 6ng
Quéc V1 va ba U van con phan dat tai 4p H, xd N, huyén D dién tich 15.328m’
van dam bao dé thi hanh an d6i véi sé tién 175.000.000 déng cho dng Thé V. Tai
phién toa so tham, 6ng Qudc V1 ciing xac dinh: Khi 6ng Qudc V1 va ba U chuyén
nhugng dat cho 6ng B va ba M thi van con tai san dé thi hanh &n tra ng cho 6ng.
Do d6, viéc ong Thé V cho rang ong Qubc V1 va ba U chuyén nhuong QSDD cho
6ng B va ba M nham tau tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh 4n cho 6ng Thé V
13 chua 6 co sd. Toa &n cap so tham khong chap nhan yéu cau caa dng Thé V vé
viéc tuyén bd hop ddng chuyén nhuong QSDP giira 6ng Québc V1, ba U voi ong
B, ba M v0 hiéu la c6 can cu.

[2] P6i véi yéu cau cia ong Thé V vé viéc tuyén b hop dong tang cho
quyén sir dung dat gitra 6ng Quéc V1, ba U va hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta ba U vai 6ng L, ba G v6 hiéu:

[2.1] Thang 02/2023, 6ng Thé V khoi kién yéu cau 6ng Québc V1 tra sb no
175.000.000 d6ng, Toa an thu 1y vu an ngay 27/3/2023 ong Quédc V1 ky ban cam
két tra ng cho 6ng Thé V nén 6ng Thé V rat don khoi kién, nhung ong Quéc V1



khong thuc hién viéc tra no. Thang 04/2023, 6ng Thé V tiép tuc khdi kién 6ng
Qudc V1 dé yéu cau tra no va duoc Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét xir tai
Ban an dan su so tham sb 100/2023/DS-ST ngay 22/5/2023, budc 6ng Quéc V1 tra
cho 6ng Thé V sé tién 175.000.000 ddng. Nhu vay, tai thoi diém thang 02/2023,
6ng Quédc V1 biét dugc viéc dng Thé V yéu cau ong tra s6 tién ng 175.000.000
dong nhu’ng lai 1ap hop déng tang cho quyen st dung dat cho vo 1a ba Bién Thi U
Vao ngay 18/4/2023 dbi véi phan dat tai ap H, x4 N huyén b, trong khi ngoal phan
dat nay thi 6ng Quédc V1 khong con tai san ndao khac dé dam bao thi hanh an tra no
cho 6ng Thé V. Sau khi ky hop dong ting cho, dén ngay 20/6/2023 ba U ky hop
ddng thé chap QSDPD cho 6ng L véi s6 tién 1a 1.000.000.000 dong va ky hop dong
thué lai dat gia mdi thang bang 45.000.000 dong. Sau d6 01 ngay (tic ngay
21/6/2023) ba U ky hop ddng chuyén nhuong toan bo phan dat cho 6ng L, ba G
véi gia ghi trong hop dong 1a 500.000.000 dong. Pén ngay 29/6/2023, 6ng L va ba
G dang ky chinh ly bién dong déng tén gidy chang nhan QSDP. Pén ngay
09/8/2023, 6ng L va ba G thé chap gidy chang nhan QSDD tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan P2 dé vay tién. Bén ngay 10/10/2023, 6ng L va dng Qudc V1 tiép tuc
ky hop dong cho muon tién, 6ng L cho dng Quéc V1 muon sé tién 400.000.000
dong. Tiép dén ngay 22/10/2023, ba U tiép tuc lam bién nhan tién, nhan cua 6ng L
tong so tien 1a 1.700.000.000 dong.

[2.2] Mat khac, khi 6ng Quéc V1 ky hop. dong tang cho QSDP cho ba U thi
phan dat nay ong V1 da thuc hién giao dich cam c6 cho 6ng Bl, ong T tu thang
3/2023 véi gia 300.000.000 dong, dén thang 3/2027 méi hét thoi han hop dong;
6ng B1 va 6ng T di quan 1y st dung dat tir khi nhan cam cb cho dén nay. Béi Voi
6ng Qudc V1 va ba U, khi cam ¢ dat cho dng B1, 6ng T ciing nhu thé chap
QSDP cho 6ng L va ba G dé vay tién ciing khong thyc hién tra ng cho 6ng Thé V.
Tai phién toa, 6ng L cho rang 6ng Qudc V1 va ba U thoa thuan chuyén nhuong
phan dat cho dng va ba G vao 22/11/2023; éng L thira nhan hop ddng chuyén
nhuong ky két vai ba U ngay 21/6/2023 thuc chat 1a thé chap dé dam bao cho
khoan vay, viéc 6ng tu y dang ky bién dong dung tén QSDP ngay 29/6/2023 va
dén ngay 09/8/2023 thé chiap QSDPD dé vay tién Ngan hang 1a khong ding, 13 trai
phap luat.

[2.3] Nhu vay, ¢ co s¢ xéac dinh viéc 6ng Qudc V1 tang cho QSDD cho ba
U, ba U chuyén nhugng QSDD cho 6ng L, ba G 1a giao dich gia tao nhdm trén
tranh thuc hién nghia vu tra ng ddi véi nguoi khéc, nén giao dich s& bj vé hiéu
theo khoan 2 Diéu 124 Bo luat Dan sy. Do do, Toa an cap so tham tuy@n bb hop
dong tang cho QSDP giira ong Qudc V1 voi ba U va hop déng chuyén nhuong
QSDD gitra ba U véi 6ng L, ba G v6 hiéu 1a ¢6 cin ci.

Vé xur Iy hau qua hop ddng vo hiéu: Theo khoan 1 Diéu 124 cua Bo luat dan
su quy dinh “1. Khi cac bén xac ldp giao dich dan sw mot cach gia tao nham che
gid'u mot giao dich khac thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich dan su
bi che gidu van ¢é hiéu luc...”

Pong thoi theo khoan 2 Biéu 131 cua Bo luat dan sy quy dinh “2. Khi giao
dich ddn sw vé hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhieng gi da nhdn...”



[3] Déi véi hop ddng tang cho quyén sir dung dat gitta ong Vi, ba U, phan
dat hién do 6ng B1, 6ng T canh tac nén khi xtt Iy hop d6ng cam cb can giao phan
dat vé cho 6ng V1, ba U quan Iy sir dung.

[4] Péi vai hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat gitaOng L, ba G
véi ba U vb hiéu, nhung hop dong vay tai san giira cac bén van co hiéu luc, nén
can budc 6ng Qubc V1 va ba U phai thanh toan cho 6ng L vaba G sO tién von, 1ai
theo quy dinh phap luat. Xet thay, tai hop dong thé chap lap ngay 20/6/2023 céc
bén déu thira nhan sé tlen 6ng Qudc V1 va ba U nhan cua dng L va ba G la
1.000.000.000 ddng; tiép theo 1a “hgp dong cho c4 nhdn muon tién ngay
10/10/1023” thé hién 6ng Quéc V1 ¢6 hoi muon cua 6ng L 400.000.000 dong; dén
ngay 22/11/2023 ba U lam 1am bién nhan véi ong L, ndi dung thé hién: “T6i tén
Dien Thi U..... 16i ¢6 nhdn cua 6ng Nguyén Khanh L.... so tien 1.700.000.000
dong, 30 tien hay gia tri chuyén nhwrong toan bg phan d‘at cua t0i toa lac tai ap H,
x4 N...”. Ba U thua nhan chtr ky cua ba trong bién nhan nhung cho rang sb tién
700. OOO 000 ddng la tién 14i cua sb tién thé chap 1.000.000.000 dong ban dau,
nhung khong dua ra co s¢ nao ching minh va trong bién nhén ciing khong thé hién
s tién 700.000.000 dong 4 tién 13i. Do phan dat va phan no la tai san chung va ng
chung cua 6ng Q va ba U, nén ong Quoc V1 va ba U cung c6 nghia vu thanh toan
cho éng L va ba G. Qua trinh thé chip vay tién, cac bén cung co thoa thuan lai sut
nhung mtc 13i thoa thuan 45.000.000 ddng/1.000.000.000 dong 1a vuot so véi quy
dinh phap luat nén can diéu chinh theo muc 13i suat 20%/nam 13 phu hop. Vé sb
tién 13 tinh nhu sau: S6 tién 1.400.000.000 dong tinh tir ngay 10/10/2023 dén ngay
22/11/2023 1a 01 thang 12 ngay x 20%/niam bang 32.666.000 dong (lam tron); S6
tién 1.700.000.000 dong tinh tir sau ngay 22/11/2023 dén ngay xét xir 30/8/2024 la
08 thang 07 ngdy bang 233.277.000 déng (lam tron); tong sé tién lai 1a
265.943.000 dong Do do, Toa an cap so tham budc o ong Quoc V1, ba U tra lai cho
ong L, ba G s tién vén 1.700.000.000 dong va tién 141 sudt 265.943.000 dong,
téng cong von, 1di bang 1.965.943.000 dong nhu ban an so tham xac dinh 1a c6 can
cu.

[] Déi véi hop ddng thé chap gitta Ong L, ba G v&i Ngan hang Thuong mai
Co phan P3: Ong L, ba G ¢6 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 ST23023154/2023/HGGTC ngay 09/8/2023. Hoi dong xét xur
thdy riang, hop dong thé chip néu trén dugc cong chiing ngay 09/8/2023 tai Vian
phong C1 dé dam bao cho céac khoan vay theo Hop dong tin dung da ky két, qua
trinh ky thé chip c6 tham dinh, tién hanh khao sét thi trudng nhung thu thap théng
tin thAm dinh dat chua day du, cu thé khong tién hanh xac minh tai san thuc té tai
dia phuong. Bai vi thoi diém Ngan hang ky thé chap, dat dang cho ong B1, ong T
quan ly sir dung theo hop dong co dat giira 6ng V1 va ong T, dng B1, ¢6 thoi han
dén thang 03/2027. Mt khac, trén dat c6 cin choi vuodng cua ong B1 va dng Tan C
va dang quan Iy nhung ho so tham dinh Ngan hang thé hién dat va choi vudng do
ong L quan ly 1a do Ngén hang tin theo trinh bay cua 6ng L ma thleu xac minh, thu
thap thong tin vé thira dat cho thé chap, bai viéc xac minh nguon goc, ai dang truc
tlep quan ly tai san thé chap 1a ngh1a vu cua Ngén hang trudc khi cho khach hang
thé chap. Phan dat néu trén 6ng L va dng Qudc V1, ba U déu thira nhan thé chap



dam béo cho khoan vay cia 6ng V1, ba U. Tai phién toa, 6ng L thira nhan thoi
diém ong L thé chap dat cho Ngan hang thi phan dat nay van con dang thuc hién
hop dong thé chap giira 6ng voi ba U, ddng thoi 6ng L con thira nhan ong biét 6ng
V1 c¢b dét cho ong B1, boi vi 0ng da vao gap ong Bl tai phan dat nhung ong L lai
hop thic héa thé chap bing hop déng chuyen nhuong va thé chap vay vén tai
Ngan hang 1a trai phap luat. Dong thoi 6ng Québc V1, ba U khdng biét viéc ong L,
ba G thé chip tai san phan dat dang quan Iy st dung cho Ngan hang. Do d6, Ngan
hang khong phai la nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 biéu 133 cua
B6 luat Dan syu. Do d6, Toa an cap so tham tuyén bd hop ddng thé chap quyén s
dung dat ngay 09/8/2023 gitra Ngan hang véi 6ng L, ba G v hi¢u va budc Ngan
hang trd lai ban chinh gidy chang nhén quyén st dung dét cho ong QUOC V1vaba
U 1 ¢6 can ctr. Pbi voi y kién tranh luan ciia Ngan hang yéu cau chuyén ho so cho
co quan diéu tra 1a khong dugc chap nhan; truong hop Ngan hang cho ra(\g cac
duong sy ¢6 hanh vi gian doi lam thi€t hai den tai san Ngan hang thi c6 quyen yéu
cau co quan dicu tra xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

[6] Tur nhén dinh trén, gép phuc thélp khong chap nhan khang cdo cua 6ng
Nguyén The V, 6ng Tran Quoc V1, ba bien Thi U, 6ng Nguyén Khanh L, Ngan
hang Thuong mai C6 phan P2; giir nguyén ban an so tham la phu hop.

17 ’An phi dén su phiic tham: Ong Nguyén Thé V, ong T(én Quéci V1, ba
bién Thi U, 6ng Nguyén Khanh L, Ngan hang thuong mai c6 phan P2 moi nguoi
phai chiu 300.000 dong, da du ndp dugc chuyen thu.

[8] Céc quyet dinh khac cua ban &n so tham khang bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxet.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cit khoan 1 Piéu 308 cua Bo lugt T6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan ong Nguyén Thé V, 6ng Tran Quoc V1, ba Pién Thi U, dng
Nguyén Khanh L, Ngan hang Thuong mai C6 phéan P2.

Gifr nguyén ban an dan sy so tham s6 275/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nidm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Thé V vé
viéc yéu cau tuyén bb vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat giira
6ng Tran Quéc V1 va ba Pién Thi U vm ong Nguyen Cong B va ba Vi Thi Minh
L1 ngay 18/01/2023, dién tich 1. 885m?, thira $0 232, to ban dd 11, theo giay chang
nhan quyén sir dung dat s6 CC 428264 cap cho 6ng Tran Quéc V1 ngay
27/10/2015 va cap nhat bién dong chuyén tén cho ong Nguyén Cong B va ba Vil
Thi M ngay 15/02/2023. Dit toa lac tai khdm E, thi tram D, huyén D, tinh Ca Mau.
Vj tri cu thé nhu sau: Huéng Dong giap phan dat 6ng Bui Minh P; Huéng Tay giap



16 nhya giao thong (duong T); Huéng Nam giap dat 6ng Nguyén Hung H2; Huéng
Bic giap dat ba Tran My D.

- Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ong Nguyén Thé V.
Tuyén b6 hop déng ting cho quyén sir dung dét gira 6ng Tran Qudc V1 va
ba Bién Thi U lap ngay 18/4/2023, di¢n tich 15. 328m theo glay chang nhan quyen

su dung dat sb CE 886041, thira s6 308, 592 cap cho 6ng Tran Qudc V1, dat toa
lac tai ap H, xa N, huyén B, tinh Ca Mau la v hiéu.

Tuyén bd hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba Bién Thi U
vl Ong Nguyen Khanh L va ba Nguyén Kim G 1ap ‘ngay 21/6/2023, dién tich
14.950m? theo gidy chting nhan sé DL 159675 , thua s6 308, to ban dd 06 va dién
tich 378,0m* theo gidy chting nhan s DL 159674, thira 56 592, t& ban db 06, cap
cho ba bién Thi U ngay 05/5/2023, duoc cap nhat bién dong chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Khanh L, ba Nguyén Kim G ngay 29/6/2023, dét toa lac tai ap H, x4
N, huyén b, tinh Ca Mau la vo hiéu.

Tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat  sb
ST23023154/2023/CD/HPTC gitra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P2 — Phong
giao dich huyén D voi 6ng Nguyén Khanh L, ba Nguyén Kim G lap ngay
09/8/2023, dién tich 14.950m*theo gidy chuing nhan sé DL 159675, thira sé 308, to
ban db 06, cap cho ba Pién Thi U ngay 05/5/2023, cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Khanh L, ba Nguyén Kim G ngay 29/6/2023, dat toa lac
tai 4p H, xa N, huyén D, tinh Ca Mau 1a v6 hiéu.

Budc 6ng Tran Quoc V1 va ba bién Thi U cling trach nhiém lién doi tra cho
6ng Nguyén Khanh L va ba Nguyén Kim G s tién 1.965.934.000 dong (mot ty
chin trim sau muoi 1am triéu chin trim bén muoi ba nghln ddng), trong d6 vén vay
la 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong), tién 14i 1a 265.943.000 dong
(hai trim sau muoi lam triéu chin trim bén muoi ba nghin dong).

Budc Ngan hang Thuong mai Co pha[l P2 — Phong giao dich huyén D tra lai
cho ong Tran Quoc V1 va ba bien Thi U ban chinh giay chung nhan s6 DL
159675 , thira so 308, to ban d6 06, cap cho ba bien Thi U ngay 05/5/2023, cap
nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Khanh L, ba Nguyéen Kim G ngay
29/6/2023.

- Chap nhan yéu cau doc lap caa 6ng Nguyén Long B1 va 6ng Nguyén
Thanh T.

Tuyén bd hop dong cam ¢6 dét giira 6ng Nguyén Long B1 va 6ng Nguyén
Thanh T véi 6ng Tran Quoc V1 lap ngay 10/3/2023 vé hiéu.

Budc 6ng Tran Qudc V1 va ba bién Thi U tra lai cho 6ng Nguyén Long B1
va 6ng Nguyen Thanh T s6 tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

Buoc 6ng Nguyen Long B1 va ong Nguyen Thanh T tra lai cho ong Tran
QUOC V1vaba Dlen Thi U phan dat nhén cam c6 dién tich dién tich 14. 950m* theo
gidy chang nhan ) DL 159675, thua s6 308, to ban dd 06 va dién tich 378, Om?
theo gidy chimg nhan s6 DL 159674, thtra s6 592, to ban d6 06, cap cho ba Dién
Thi U ngay 05/5/2023, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguy&n Khénh



L, ba Nguyén Kim G ngay 29/6/2023, dét toa lac tai ap H, xa N, huyén D, tinh Ca
Mau.

K& tir ngay ban &n ¢6 higu luc phap luat, cac duong sy c6 trach nhigm dén
co quan nha nudc cd tham quyeén dé lap thu tuc dang ky, ké khai, cap giay ching
nhan theo dung quy dinh phap luat.

- V& chi phi t& tung Ong Nguyen Thé V phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gié tai san sé tién 2.400.000 dong, dng V di ndp xong.

‘ Or]g Tran Quéc V1vaba Dién Thi U phai chiu SO,tIep 2.400.000 ddng; 6ng
Tran Quoc V1 \/;‘1 ba Bien Thi U ¢ trach nhiém nop lai so tién trén @€ hoan tra cho
ong Nguyen The V.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh an cua nguwoi dwoc thi hanh an cho daen
khi thi hanh an xong doi Vdi cac khodn tien, hang thang ngwoi phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién lai doi VOi so tien con phai thi hanh an theo mic 1Gi suat
quy dinh tai khoan 2 Diéeu 468 B¢ lugt Dan su.

- V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyen Thé V phai chiu khéng gia ngach 300.000 dong; Ong V da dy
ndp 600.000 dong tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Pam Doi, doi trir ong
Nguyén Thé V dugc nhan lai 300.000 dong.

Ong Tran Qudc V1 va ba Nguyén Thi U1 phai chiu an phi khdng c6 gia
ngach 300.000 dong va an phi c6 gia ngach 76.684.420 dong.

Ong Nguyén Khanh L va ba Nguyén Kim G phai chju 4n phi khong c6 gia
ngach 300.000 dong; ong L va ba G da du nop 300.000 dong theo bién lai thu so
0001724 ngay 21/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bam Doi dugc
chuyén thu.

Ong Nguyén Cong B va ba Vi Thi M khong phai chiu an phi; ong B va ba
M da dy ndp 300.000 dong theo bién lai thu so 0001723 ngay 21/8/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Bam Doi nhéan lai.

Ong Nguyén Long B1 va éng Ngu‘yén Thanh T khong phai chiu an phi. Ong
Bl va ong T da dy ndp 3.750.000 dong theo bién lai thu so 0001484 ngay
28/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bam Doi dugc nhan lai.

- V& 4n phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Thé V, ong Tran QUOC V1, ba
pién Thi U, 6ng Nguyen Khanh L, Ngan hang Thuong mai C6 phan P2 mdi nguoi
phai chiu 300.000 ddng. Ngay 13/9/2024, 6ng Thé V da du ndp 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0001750; ngay 20/9/2024, 6ng Khanh L d¢3 dy ndp 300.000 dong
theo bién lai thu sé 0001760; ngay 25/9/2024, Ngan hang TMCP P2 da du ndp
300.000 dong theo bién lai thu s6 0001766; ngay 30/9/2024, 6ng Qudc V1 va ba U
da du nop 600.000 dong theo bién lai thu sd 0001769, cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Bam Doi, duge d6i trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi droc thi hanh an dan su, nguwroi phai thi hanh an dan



su €6 quyen thod thugn thi hanh &n, quyen yéu cau thi hanh &n, ti nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinfz Ca Mau, THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN T()A
- Toa dan nhdn dan huyén Bam Dot :

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Luwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



