TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 01/2025/DS-PT
Ngay 06/01/2025

Vv: Tranh chdp kién doi tai san
la dat bi lan chiém

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

Thanh phan Hpi dong xét xi phiic thim géom co:

Théam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Phuong Thanh.

Céc Tham phan: Ba Lé Thi Tan; Ba Lé Thi T6 Nhu.

Thue ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: dng Nguyén Vin Khanh - Thu ky
TAND tinh Thanh Hoa.

Dai dién Vién kiém sdat nhén dan tinh Thanh Hod tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2025,tai tru s&¢ Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa
xét xr cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y so 24/2024/TLPT-DS ngay
08/11/2024 vé viéc “Doi lai tai san 1a dat bi lan chiém”.

Do ban an so tham s6 14/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Yén Dinh bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xttr phuic tham so6 123/2024/QD-PT ngay
09 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Quang T, sinh naim 1950; Ba Nguyén Thi Q, sinh
nam 1950 cung Dia chi: Thon D, xa D, huyén Y, Thanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo uy quyen ciia ba Q: dng Lé Quang T, c6 mit.

2. Bi don: Gng Nguyén Hiru T1, sinh nam: 1962; Ba Lé Thi L, sinh nam
1958, cung Dia chi: Thon D, xa D, huyén Y, Thanh Hoa. Ving mat;

Nguweoi dai dién theo uy quyén ciia éng T1 va ba L: Anh Nguyén Hiru T2,
sinh ndm 1994. Dia chi: Thon D, xa D, huyén Y, Thanh Hoa. C6 mat;

- Nguwoi lam chirng: Anh Lé Thé T3, sinh nim 1973; Hién la Cong chirc
dia chinh x3 Y, huyén Y, tinh Thanh Héa. Ving mit;

Anh Nguyén Trong T4, sinh nam 1982; Hién la Cong chirc dia chinh Thi
tran Q, huyén Y, tinh Thanh Héa. Vang mat;

NOI DUNG VU AN
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Theo Pon khoi kién dé ngay 04/3/2024, ban tir khai ngay 25/4/2024, bién
ban lay 1oi khai, bién bén hoa gidi, qua trinh gidi quyét vu én, nguyén don éng
Lé Quang T trinh bay:

Vo chong 6ng c6 01 thira dat & s6 256, to ban d6 s6 17, ban d6 dia chinh
xd D do dac nam 2013, dién tich 541,9 m2, dia chi thia dat: Thén D, xd D,
huyén Y, tinh Thanh Héa. Qua trinh st dung, dén thang 8/2020 gia dinh 6ng
Nguyén Hiru T1 & thira dat giap canh thia dat cia gia dinh 6ng c6 v dinh xay
nha, d3 moi dia chinh xa vé do dac xac dinh moc gidi. Sau d6, ong thay ong T1
thué may dao mong, muc hét moc gidi lan sang phan dat cia gia dinh 6ng.

Thay vay, ong di lam don dé nghi, Chu tich UBND xa D di cir ong T3 va
ong T4 dia chinh x3 dén thi xac dinh c6 dau hiéu gia dinh ong T1 x4y lan sang
dat cua gia dinh 6ng, nhung 6ng T1 khong thtra nhan, chui bdi va ti€ép tuc xay.

Ca nhan 6ng khong dé nghi ong T3 va dng T4 do, ong T1 tu goi 6ng T3
va ong T4 dén do.

Ong tiép tuc lam don yéu cau thi Chu tich UBND xa da thanh lap doan dé
x4c minh va xac dinh gia dinh 6ng T1 da xay lan sang dat cia gia dinh dng vai
chuc phan. Pén ngay 01/11/2022 UBND x4 moi 02 gia dinh dén hoa giai thi hai
gia dinh da thong nhat vé phia dong gia dinh ong T thiéu 35cm, ong T1 dong .
DPén sang ngay 02/11/2022 6ng T1 lai sang nha 6ng ndi nha 6ng T1 khong lam
nha lan sang dat nha ong, khong thong nhat nhu noi dung hoa giai trude do.

Sau do, vu viéc da duoc chinh quyérl x4 D va UBND huyén giai quyét
hoa giai Nnhiéu lan nhung 2 bén gia dinh van khong thong nhat duoc, nén da
huéng dan ong khoi kién tranh chap dat dai tai Toa 4n nhan dan huyén Yén
Dinh.

Do hai bén khéng tu thuong lwong gidi quyét duoc nén dng dé nghi Toa
an nhan dan huyén Yén Dinh nhirng van dé sau: Budc gia dinh 6ng T1 phai pha
dd toan bo tudng rao, mai ving xay sang dat cua gia dinh ong trén phan dat xay
lan chiém, tra lai dat theo dung mdc gidi, ranh giéi nguyén trang ban dau xay lan
sang phan dat cia gia dinh 6ng. Ngoai ra 6ng T khong c6 yéu cau gi khac.

Tai ban tuw khai, bién ban Zéy loi khai, Bien ban hoa giai ngay 13/8/2024,
bi don la 6ng Nguyén Hiru T1 va nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng T1, ba L
thong nhat trinh bay:

Gia dinh 6ng T1 c6 thira dat s6 282, t& ban d6 s6 17, ban d6 dia chinh xa
D do dac nam 2013, dién tich 207,8 m2, dia chi thira dat: Thon D, xa D, huyén Y,
tinh Thanh Hoéa. Thira dat cua gia dinh c6 canh phia bac giap thira dat s6 256 cua
gia dinh 6ng Lé Quang T. Hién gia dinh 6ng T dang tranh chap vdi gia dinh ong
T1 va cho rang gia dinh 6ng T1 dang x4y tudng rao lan sang dat cia gia dinh
ong T.

Ong T1 thdy ong T khéi kién gia dinh ong nhu vay la khong co cin cu, vi
trude khi gia dinh 6ng xay dung c6 moi 02 dia chinh x4 la anh Nguyén Trong T4
va anh Lé Vin T5 dén do va xac dinh moc gidi. Chinh tay 6ng Lé Quang T la
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ngudi cam day do véi dia chinh xa. Cong trinh gia dinh dng T1 di lam xong tir
nam 2021, dén nay di la nam tha 3 thi gia dinh ong T mdi khoi kién gia dinh
ong. Do @6 6ng T1 khong dong ¥ voi viéc khaoi kién cua ong T, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 22/8/2024 cia nguwoi lam chimg anh
Nguyén Trong T4 trinh bay:

Anh x4c nhan anh va anh Lé Van TS5 c6 dén xem xét moc gidi dat theo
yéu cau cua gia dinh 6ng T1. Khi d6 cac anh c6 moi cac ho lién ké dén dé tham
gia. Doi vdi gia dinh ong T c6 dat giap vé phia bac vé6i dat cua gia dinh ong T1
cling dugc moi ra dé xem xét moc gidi.

Hai ho ong T1 va 6ng T thong nhat xac dinh moc gidi: Vé phia tay bic
dang c6 tuong cii nén moc gidi la moc cua tudng cil; vé phia dong bac dang con
goc cay rudi, nén cac bén thong nhat lay goc cay rudi lam moc.

Sau khi cac anh tién hanh do dac thi moc gidi ma cac bén da chi phu hop
véi dién tich cia cac bén duoc cap va dang st dung. Do cac bén dong v thong
nhat va khong c6 ¥ kién gi nén cac anh khong lap bién ban xac dinh moc gidi.
Sau do6 gia dinh 6ng T1 da thwc hién viéc xay dung trén thuc dia.

Dén khi gia dinh 6ng T1 d6 xong phan méng ctia nha va tudng rao thi ong
T méi lam don yéu cau giai quyét viéc gia dinh 6ng T1 xay lan sang dat cia dng.
Twr d6 phat sinh tranh chap, chinh quyén dia phuong dd moi cac ho 1én hoa giai
nhiéu lan, cac ho cling d3 thong nhat phuong an hoa giai va cam két khong
khiéu kién, nhung chi duoc mot thoi gian thi dng T lai tiép tuc c6 don yéu cau
giai quyeét.

Thang 10/2021 anh chuyén cong tac, nén su viéc sau nay dién bién tranh
chap cua 2 gia dinh nhu thé nao anh khong duoc biét. Ngoai cac nodi dung da
trinh bay anh khong con khai gi thém.

Tai phién toa 6ng T van gitt nguyén quan diém khai kién va dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phia bi don trinh bay: Gia dinh 6ng T1 khong c6 ¥ lan
chiém dat cua gia dinh ong T, trudc khi xay dung gia dinh 6ng T1 d3 moi dia
chinh xa vao dé do dac, thong nhat moc gi6i véi gia dinh 6ng T thi méi tién
hanh dao moéng 1am nha. Qua trinh giai quyét tai UBND xa nhiéu lan 2 gia dinh
da thoa thuan duoc véi nhau, nhung chi duogc it ngay thi éng T lai tiép tuc 1am
don tranh chap dén UBND xi D gay rat nhiéu btrc xtc cho gia dinh 6ng T1. Nay
ong T khoi kién tai Toa 4n, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Ban an so 14/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cia Toa an nhan dan huyén
Yén Dinh di: Can ct vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1
Diéu 39, Piéu 147 Bo luat To tung dan su; khoan 3 Diéu 155, khoan 2 Diéu 164,
Piéu 175, Piéu 176 Bo luat dan su; diém m khoan 1 Diéu 28, Piéu 133, Piéu
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236 Luat dat dai nim 2024; diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét so6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quoc Hai.

Tuyen xur: Chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Lé Quang T va ba
Nguyén Thi Q.

1. Budc dng Nguyén Hiru Tl va ba Lé Thi L phai tra cho 6ng Lé Quang T
va ba Nguyén Thi Q gia tri quyén st dung dat dién tich 6,95 m?= 7.590.000
dong (Bay triéu nam tram chin mwoi nghin dong) ma gia dinh 6ng T1 d3 xay lan
sang dat cua gia dinh 6ng T.

Khong budc gia dinh 6ng T1 phai thdo d& cac cong trinh la tudong rao va
mai ving nha 2 tang cua gia dinh 6ng T1 di xay sang phan dat cia gia dinh 6ng
T.

Gia dinh 6ng Lé Quang T va gia dinh 6ng Nguyén Hiru T1 ¢6 trach nhiém
lién hé véi cac co quan nha nudc c¢6 tham quyén dé dang ky bién dong, cap lai
giay chirng nhan quyén st dung dat theo hién trang st dung, thé hién tai So do
ban vé mat bﬁng hién trang kem theo ban an.

Sau khi xét xit so' tham: Ngay 02/10/2024 nguyén don ong Lé Quang T
khang cao: yéu cau dugc lay lai phan dat ma ho ong T1 lan chiém chtr 6ng
khong lay bang tién.

Tai phién toa phic tham: Ong T cong nhan gia dinh ong T1 lan chiém
dién tich 6,95m2 vi tri nhu ban vé tai ban an so tham da tuyén. Ong khang cao la
do cap so tham xac dinh 6ng T1 phai tra cho dng s6 tién 7.590.000 dong la qua
thap, néu 6ng T1 tra 60.000.0004d thi dng khong khang cdo doi ong T1 tra lai dat
nia;

Anh T2 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T1 va ba Q cho rang
quan diém cua ong T la khong nhat quan, s6 tien 60.000.000d véi 6,95m?2 1a qua
16n, khong phu hop. Anh chap nhan tra cho 6ng T 18.000.000d;

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Thanh Hod phat biéu quan diém
gidi quyét vu an:

- V& trinh tu t6 tung: Nguoi tién hanh to tung, ngudi tham gia to tung déu
thuc hién dung quy dinh cua BLTTDS;

- V& noi dung vu an: Nguyén don khang céo yéu cau bi don tra lai 6,95m?2
dat ma bi don lan chiém, khong chap nhan lay tién nhu cap so tham da tuyén la
do nguyén don cho rang gia tri tién qué thap, khong twong xtng voi dién tich
6,95m2 dat. Tai phién toa bi don dua ra muc tién 18.000.000d 1a hop 1y nén dé
nght HDXX céan ¢t khoan 2 Diéu 308 cua BLTTDS: Chap nhan 1 phan khang
cdo cua ong Lé Quang T. Stra ban an dan su so tham s6 14/2024/DS-ST ngay
20/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Yén Dinh theo huéng : Tang tién dat phai
tra nguyén don 1a 18.000.0004.

Vé an phi DSPT: Nguyén don, bi don khong phai chiu an phi DSPT va 4n
phi DSST;

(Cé bai phat biéu kém theo)
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NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vé trinh tu khang cdo: Pon khang co cia dng Lé Quang T lam trong
tho1 han luat dinh. Tai phién toa phuc tham ong T khong rut don khaéi kién va
khong rat don khang cio, cac duwong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an nén khang cao cua 6ng T duoc xem xét theo trinh tur phtic tham.

[2]. Vé ngudn goc dat va lich sur sir dung dat ciia cac bén thé hién:

+ Ho so 299 ho ong T(tén C) st dung 450m2; 6ng T1(tén Khang) 384m?2;
+Ho s0 2010 ho 6ng T 520m2; éng T1 203m?2;

+Ho s0 2013 6ng T 541m2; ong T1 207,8m?2.

Niam 2017 ong T duoc cap GCNQSDD la 541,9m2; nam 2002 ong T1
duoc cap GCN 203m?2;

Tai phién tham dinh ngay 22/7/2024: ong T 529,34m2 va ong Tl
222,85m2.

Xac dinh dién tich 1an chiém la 6,95m2.

Cz’ip so tham d3 can ¢ vao ho so dia chinh 2013 dé xac dinh dién tich dat
ma 6ng T1 dang lan chiém cua ong T 6,95m2 trén co sé& so liéu tai ho so dia
chinh 2013 1a hoan toan c¢6 can c. Vi ho so dia chinh 2013 duoc do v& theo hé
toa do VN 2000 1a hé toa do quéc gia, va la hé toa do duy nhat duoc st dung,
dwoc 4p dung thong nhat trong do dac dé xay dung hé thong toa do cac cap
hang, ban d6 dia hinh co ban, ban d6 nén, ban d6 dia chinh, ban d¢6 hanh chinh
quoc gia va cac loai ban do chuyén dé khac.

[3]. Xét khang cdo cia nguyén don: Ong T hoan toan thong nhat véi dién
tich dat da tranh chap. Tuy nhién, 6ng khong dong ¥ nhan tién, ong doi lai dién
tich dat 1a 6,95m2 da bi gia dinh 6ng T1 lan chiém.

Tai phién toa phtc tham, dng T trinh bay 1y do doi lai dat 1a do cap so
tham x4c dinh gia tri bang tién cta 6,95m2 la 7.590.0004d 1a qua thap, theo 6ng
phai tir 50 dén 60.000.000d 1a phu hop, va duoc nhu thé thi 6ng s& khong yéu
cau nha 6ng T1 tra lai dat nira.

HDXX thay rang: Ban chat khang cao cua 6ng T khong phai doi lai dat de
xay dung cong trinh cho gia dinh hay su lan chiém dat phia nha 6ng T1 lam anh
huéng dén nha cira, hoa mau cua gia dinh 6ng, ma do viéc dinh gia dat thap. Tuy
nhién tai phién dinh gia tai san 6ng c¢d mat va dong y véi gia (1.092.000d/1m?2)
ong ky vao bién ban va tir thoi diém dinh gia ngay 22/7/2024 cho dén khi xét xir
so tham ngay 20/9/2024 6ng khong hé c6 v kién vé gia; Mat khac, tai so do do
vé, xac dinh dién tich 1an chiém c6 kich thuéc dai 17,98m trong d6 co6 doan rong
nhat 1a 0,54m va doan hep nhat 1a 0,22m va phan mai ving(xino) tang 2 cua
ngdi nha 6ng T1 dua ra 6ng T khoang 40cm véi tong dién tich 6,95m2 thi gia
1.092.000d/1m2 1a phu hop. Qua trinh 6ng T1 1am nha 6ng cling biét va & vi tri
tranh chap gia dinh 6ng T1 da dat hé thong nudce cho cin nha xay dung kién co
on dinh, néu pha d& s& gay ton that Ién dén cong trinh va cling khong ho tro
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thém gié tri sir dung cho phan dat lién ké nha ong T. Nén cap so tham budc ong
T1 tra bang tién 1a théa dang.

Tai cép phuc tham, phia bi don de nghi duoc thoa thuan vdr mirc tién
18.000.0004.

Xét théy, véi dién tich va hinh thé dat & vi tri nong thon bi lan chiém nhu
trén, dé dam bao tinh lang nghia x6m, tinh doan két 1au dai thi ¥ kién bi don dua
ra la phu hop nén HDXX chap nhan;

Do d6, chap nhan 1 phan khang cao ctia nguyén don, stta ban an dan su
so tham s6 14/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cia Toa an nhan dan huyén Yén
Dinh theo hudng : Tang tién dat phai tra nguyén don la 18.000.000d.

3.Vé an phi DSPT: Bi don 1a ngudi cao tudi khong phai chiu 4n phi DSST
va an phi DSPT;Can cudiém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cao, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat nén khong xem xét;

Vi cdac lé trén
QUYET PINH :
1. Can ci vao: Khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung Dan su;

Xir: Chap nhan 1 phan khang c4o ctia nguyén don 6ng Lé Quang T. Stra
ban an dan su so tham sb s6 14/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cta Toa 4n nhan
dan huyén Yén Dinh nhu sau :

Can ct vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147 Bo luat To tung dan su; khoan 3 Diéu 155, khoan 2 Diéu 164, Diéu
175, Piéu 176 Bo luat dan su; diém m khoan 1 Piéu 28, Picu 133, Diéu 236
Luat dat dai nim 2024; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quoc Hai.

Chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Lé Quang T va ba Nguyén Thi Q.

1. Budc 6ng Nguyén Hiru T1 va ba Lé Thi L phai tra cho 6ng Lé Quang T
va ba Nguyén Thi Q gia tri quyén sir dung dat dién tich 6,95 m? ma gia dinh
ong T1 di xay lan sang dat cua gia dinh 6ng T bang: 18.000.000d (muroi tam
triéu dong).

Khong budc gia dinh 6ng T1 phai thao d& cac cong trinh 1a tuong rao va
mai ving nha 2 tang cuia gia dinh 6ng T1 di xay sang phan dat cia gia dinh 6ng
T.

Gia dinh 6ng Lé Quang T va gia dinh 6ng Nguyén Hiru T1 ¢6 trach nhiém
lién hé véi cac co quan nha nuéc c6 tham quyén dé dang ky bién dong, cap lai
gidy chirg nhan quyén st dung dat theo hién trang st dung, thé hién tai So do6
ban vé mat b:fmg hién trang kem theo ban an.

Ké tir ngay ban an ¢é hiéu lie phép ludt, néu bi don khéng tw nguyén thi
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hanh, nguyén don c¢é don yéu cau thi hanh an, thi bi don con phdi chiu khodn
tien ldi cuia so tien chuwa thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat dan sur.

2.Vé 4an phi: Cin cit diém d khoan 1 Diéu 12 Ngh1 quyet sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi: Ong
Lé Quang T va dong Nguyén Hitu T1 khong phai chiu 4n phi DSPTva an phi
DSST;

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ke tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Thanh Hoa (P9); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén Yeén Dinh

- Chi cuc Thi hanh an DS huyén Yén Dinh;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Lé Thi Phwong Thanh



