TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 10/2025/DS-PT
Ngay 06-01-2025
Vv tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat,
hop ddng cho thué mit bang,

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung
Cdc Tham phdn: Ong Bui Ngoc Thach

Ong Nguyén Thanh Tlng

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa &n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Ngoc Nir - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2025, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong,
xét xr phuc tham cong khai vy an dan su thu ly s6 587/2024/TLPT-DS ngay
06/11/2024 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét,
hop ddng cho thué mat bang”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s 296/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho DA, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 539/2024/QD-PT ngay 06 thang
12 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Quéc Th, sinh nim 1962; dia chi: S6 68/6 NTB,
phuong NTB, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh; uy quyén cho 6ng Nguyén Hitu
H, sinh ndm 1967; thuong tra: S6 78/4A V& Thi Sau, phuong TD, Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi lién hé: A38 Bis, duong BN 83, khu phd Binh
Puc, phuong BN, thanh phd TA, tinh Binh Duong; 6ng Th ¢6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Dinh Th1, sinh nim 1961; dia chi: s 172, dudng
C, khu trung tdm hanh chinh thanh phé DA, khu phd Nhi Pong 2, phudng DA,
thanh phd DA, tinh Binh Duong; ty quyén cho ba Pang Thi Thu H1, sinh nim
1986; dia chi: s6 119, duong N13, khu dan cu PH 1, phuong PH, thanh phé TD,
tinh Binh Duong va 6ng D6 B4 T2, sinh niam 1994; dia chi: s6 90/10 Nguyén
Vin Tiét, phuong LT, thanh phd TA, tinh Binh Duong; ba H1, éng T2 c6 mit.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Duy N1, sinh nam 1972; ¢6 mat.
2.Ba Vi Thi Y, sinh nam 1979; Véng mat.

~ Cung dia chi: s6 33, duong 19, khu phd Nhi Pong 2, phuong DA, thanh
pho DA, tinh Binh Duong.

3. Chj Vil Phan Khanh L1, sinh ndam 2006; dia chi: sb 220/2, Phan Van
Han, phuong 17, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh; @y quyén cho 6ng Vil
Quéc Th, sinh nam 1962; dia chi: S6 68/6, duong NTB, phuong NTB, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit.

4. Ba Hoang Thi Ng, sinh nam 1983; dia chi: 50 172 Buong C, Trung tam
hanh chinh DA, khu pho Nhi Dong 2, phuong DA, thanh pho DA, tinh Binh
Duong; vang mat.

- Nguoi khdng cdo: nguyén don 6ng Vit Qubc Th, ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi Vi Phan Khanh L1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, 101 khai trong qua trinh giai guyét vu an cua
nguyén don 6ng Vii Quoc Th va tai phién tdoa ong Vii Quoc Th, nguoi dai
dién hop phap cia nguyén don 6ng Nguyen Hiru H trinh bay:

Ong Th va ba Dung 14 vo chong, qua trinh chung séng c6 voi nhau mot
nguoi con chung tén Vi Phan Khanh L1, sinh ngay 12/8/2006. Nam 2015, ba
Dung mat. Khi con sdng ba Dung c6 tao 1ap duoc tai san 1a quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat thudc thira dat sd 1621, to ban dd 5 (7AB4), dién tich
1.518m?* (chiéu ngang 18,3m; chiéu dai 83m, ODT 400m? CLN 1.118m?) toa
lac tai khu phd Binh Puodng 1 (nay 1a Binh Pudng 4), phuong An Binh, thanh
phé DA, tinh Binh Duong. Trén tai san ndy, khoang nim 2004 6ng va ba Dung
xdy dung phong kham nhung kinh doanh khong tét nén khoang nim 2010
nging hoat dong kinh doanh va chuyén d6i hinh thirc kinh doanh nha nghi
(khach san) nhung két qua kinh doanh vin khong t6t nén khoang nam 2011
ngung hoat dong kinh doanh nha nghi tai day.

Sau khi ba Dung mét thi 6ng va chau L1 duoc phan chia di san thira ké
toan bo tai san nay (dong sir dung) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
vao s0 cip GCN: CS05916 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong
cap ngay 19/4/2019.

Ngay 27/12/2019, 6ng Th ky véi ong Thl hop dong dit coc tién chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gin llen v6i dat v6i noi dung: Ong Th dong
v chuyen nhuong cho ong Thl toan bd quyen str dung dat va tai san gan lién voi
dat thuoc thira dét so 1621, to ban d6 5 (7AB4), dién tich chuyén nhuong
1.518m* (ODT 400m? CLN 1 118m?) toa lac tai khu phd Binh Puong 1 (nay la
Binh DBuong 4), phu’ong An Binh, thanh phé DA, tinh Binh Duong theo g1ay
chting nhan quyén st dung dat c6 s6 phat hanh CL488049, s6 vao so cap gidy
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ching nhan CS05916 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap
ngay 19/4/2019; gia tri chuyen nhuong theo hop dong: 36.000.000.000 dong, gia
trj chuyén nhuong da bao gdm toan b gia tri tai san gan lién voi dat. Cac bén
thoa thuan dit coc 1a 02 thang, chia lam hai lan, cy thé: Lan 1: Ngay 27/12/2019
s6 tién 18.000.000.000 dong; Lan 2: Ngay 27/02/2020 sb tién 18.000.000.000
déng, téng cong 1a 36.000.000.000 dong va sb tién nay la tai san dit coc chwr
khong phai 1a sb tién dit coc. Thue hién hop dong dit coc, 6ng Th di nhén tién
tir ong Th1 hai lan, cy thé: 1an mot nhan du 18.000.000.000 dong sau khi hai bén
ky hop dong dit coc, 6ng co ghl bién nhan tién cho 6ng Thi vao mat sau cua
hop dong dat coc. Lan thir hai vao ngay 16/3/2020, 6ng Th1 giao tiép cho 6 ong sO
tién 6. 300.000.000 dong, ong ciing ghi bién nhan vao mit sau cua hop dong.
Téng s6 tién 6ng da nhan cua ong Thl 13 24.300.000.000 ddng. Thoi han thyc
hién hop ddng dit coc 1a hai thang tir ngay 27/12/2019 dén ngay 27/02/2020.
Nhu vay giao dich gitra cac bén la giao dich dét coc chir khong phai la giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat. Sau khi thue hién xong hop dong dat coc hai
bén sé& thoa thuan cy thé thoi gian thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit.

Trong hop ddng dat coc ghi ndi dung: “Bén A ¢ trach nhiém xéa bo dat
quy hoach y té truéc khi céng chung chuyén ‘nhuwong”, 1a do ong Kién ty y ghi
vao theo su chi dao cua ong Thl. Ong Th khang dinh viéc x6a ranh y té 1a phan
ghi thém cua ong Thl khong c6 su déng ¥ cua 6ng va khong c6 han dinh thoi
gian. Viéc x6a ranh y té khong lam thay doi viéc thoi han thanh toan 02 thang
ctia hop dong dit coc dd ky két. Nguyén nhan khong thyuc hién hop dong cho
dén nay 13 do 6ng Th1 thanh toan khéng dung theo thoi han di thoa thuan trong
hop ddng va 6ng Thi ldy 1y do 14 6ng khong x6a duoc ranh y té. Trén thyc té
theo yéu cau ciia 6ng Thl va dé viéc chuyén nhuong thanh cong 6ng Th da thué
ong Kién thuc hi¢n thu tuc x6a ranh y te xong vao ngay 07/6/2022 nhung do hai
bén da phat sinh mau thudn v6i nhau vé viéc ong Th yéu cau 6ng Th1l tra 14i cho
thoi gian cham tra khi cho x6a ranh quy hoach nhung dng Thl khong dong ¥
dong thoi yéu cau phat coc nén 6ng Th khong yéu cau ong Thl di ky cong
chtmg. Sau d6 6ng Th thdng bao cho dng Thl vé viéc s& khoi kién vu an ra Toa
an va khoang 01 nam sau thi 6ng Th da nop don 1én Toa an.

Vé viéc cho vo chong ba Vii Thi Y va 6ng Pham Duy N1 thué dat. Nam
2012, ba Dung cho ba Y thué toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat, thoi han thué 10 nam, gia thué 30.000.000 dong/thang (ba Dung ky hop
dong v6i ba Y). Tuy nhién, nam 2015 ba Dung mat nén hop dong thué khong
con hiéu luc, ong da thong bao chdm dut hop dong thué véi ba Y nhung van cho
ba Y tiép tuc str dung dén khi nao 6ng bén tai san thi s& bao trudc cho ba Y 02
thang. Mdi thang ba Y van tra tién thué cho 6ng 30.000.000 dong.

Sau nhiéu lan lién lac thi ngay 07/3/2020, éng Th, 6ng Thl va vo chong
ba Y, 6ng N1 1ap “Bién bdn thong nhat v/v dén bi Hop dong cho thué mdt bang
giita éng Vii Quéc Th va ba Vii Thi Y, éng Pham Duy N1”, sau khi ban bac cac
bén thong nhat: Ong Th ¢6 trach nhiém bdi thudng cho bén thué 1a ba Y va 6ng
N1 s6 tién 330.000.000 dong, so tién niy 6ng sé& thanh toan khi 6ng va ong Thil
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ra Van phong cong chung ky két hop dong chuyen nhuong va ong Thl thanh
toan hét s6 tién chuyén nhuong cho ong. Pong thoi, tir thang 3/2020 thi vo
chdng ba Y ¢6 trach nhiém thanh toan tién thué tai san truc tlep cho ong Nguyen
Pinh Thl. Ong Th x4c dinh hop déng giita ba Dung va vg chdong 6ng N1 da hét
hiéu luc do ba Dung di chét, viéc thuc hién hop dong giita 6ng Th va vo chdng
6ng N1 vi pham chu thé giao két khi khong co 'y kién cua chau Vi Phan Khanh
L1 nén 6ng khéng c6 trach nhiém boi thuong cho ba Y, 6ng N1 theo yéu cau
doc 1ap cua vo chong 6ng N1.

Nay 6ng Th khot kién yéu cau Toa an tuyén huy hop dong dat coc tién
chuyén nhu:ong quyen su dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 27/12/2019
gilta 6ng Th va 6ng Thl. Do dng Thl 1a nguoi c6 16i nén 6ng khong c6 trach
nhiém tra lai sb tién da nhan 1a 24.300.000.000 dong. Doi véi yéu cau phan t6
cua 6ng Thl thi ong Th khong chap nhan, dé nghi Toa an bac yéu cau cia ong
Th1. Doi v6i yéu cau doc 1ap cua ba Vil Thi Y, 6ng Pham Duy N1 thi dng khong
dong y. Doi voi giao dich giita ong va ong Nguyén Truong Kién lién quan dén
chi phi 6ng da tra cho 6ng Kién de nho 6ng Kién 1am tha tuc x6a ranh y té thi
ong khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

* Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién hop phap
cua bi don 6ng Nguyen DPinh Th1l la ba Pang Thi Thl H1 trinh bay:

Ong Thl va 6ng Vil Quoc Th ky hop dong dit coc tién chuyen nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 27/12/2019 la dé thuc hién
viéc chuyén nhuong toan bo quyeén st dung dat thudc thura dat sé 1621, to ban
d6 5 (TAB.4), dlen tich chuyén nhu:ong 1.518m? (chleu ngang 18,3m, chleu dai
83m, ODT 400m? CLN 1.118m°) toa lac tai khu phé Binh Puong 1 (nay la
Binh PBuong 4), phu’ong An Binh, thanh phé DA, tinh Binh Duong theo glay
chtng nhan quyén st dung dit c6 s6 phat hanh CL488049, sb vao s6 cap giay
ching nhan CS05916 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong cap
ngay 19/4/2019. Gia chuyén nhuong 36.000.000.000 dong. Gia nay di bao gom
gia dat va toan bo tai san gan lién voi dat.

Ngay 27/12/2019, ngay sau khi ky két hop dong dat coc thi 6ng da giao
cho dng Th s6 tién 18.000.000.000 dong, giao bang cach chuyén tién vao tai
khoan ngan hang cua ong Th, dong thoi ong Th cling da ghi bién nhan s6 tién
nay vao mat sau cua hop dong Pén ngay 27/02/2020 thi do ong Th chua x06a
duogc ranh y té cua thira dat nén ong khong thuc hién viéc giao tlen nhu da thoa
thuan. Tuy nhién, dén ngay 16/3/2020 do 6 ong Th can tién va yéu cau nhan thém
tién chuyen nhuong nén 6ng dé giao tiép cho ong Th sd tién 6.300.000.000
ddng. Tong sb tién ong da giao cho dng Th 1a 24.300.000.000 dong. Tai phién
toa 6ng Thl xac dinh 6ng Th da ban giao toan bd tai san cho 6ng tir ngay
07/3/2020, 6ng tiép tuc cho ba Y thué tai san, gia thué 1a 30.000.000 dong/thang.

Trong hop dong ghi thoi han thyc hién hop dong la 02 thang (tr ngay
27/12/2019 dén ngay 27/02/2020), tuy nhién hop doéng c6 mot didu kién la:
“Bén A c6 trach nhiém xéa bo dat quy hoach y té trude khi cong chimg chuyén
nhwong”, ddy 1a diéu kién bat budc ma 6ng va 6ng Th da thoa thuan trude khi
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ky hop dong. Do ong Th khong thuc hién viéc x6a ranh y té nén hai bén khong
thuc hién viéc ky két hop déng theo thoa thuan. Ong khong nhan duoc lién lac
tir 6ng Th vé viéc dd x6a xong ranh y té va khong nhan duoc bat ky thong bao
nao tir ong Th vé viéc thoa thuén lai thoi gian dé hai bén ky hop dong chuyén
nhuong. Ong d4 tim moi cach lién lac v6i 6ng Th dé hai bén ky hop dong nhung
khong lién lac duoc. Cho dén trude khi ong Th khai kién tai Toa an 6ng ciing
khong biét thong tin gi vé viéc x6a ranh y té cua thua dat.

Nay, 6ng Thl xé4c dinh s6 tién di giao 1a tién chuyén nhuong, tai san 6ng
déd nhan ban giao nén khong ddng ¥ toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Pbi véi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong tai phién toa nguyén don xac dinh
thay d6i yéu cau, cu thé dé nghi Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 6ng va 6ng Th da ky ket ngay 27/12/2019 1a hop phap.
Ong Thl c6 trach nhiém thanh toan sb tién con thiéu cho ong Th la
11.700.000.000 dong.

Déi voi vige thué dat cia ong Pham Duy N1 va ba Vii Thi Y thi sau khi
nhan ban giao quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tir ong Th thi ngay
07/3/2020, 6ng Th, dng Thl va vo chong ba Y, ong N1 lap “Bién ban thong
nhdt v/v dén bu Hop dong cho thué mat bang giita éng Vii Quoc Th va ba Vii Thi
Y, éng Pham Duy N1”, sau khi ban bac cac bén thong nhat: Ong Th c6 trach
nhiém boi thuong cho bén thué 1a ba Y va 6ng N1 sé tién 330.000.000 dong.
Pong thoi, tir thang 3/2020 thi vo chéng ba Y c6 trach nhiém thanh toan tién
thué tai san truc tiép cho 6ng Thl cho dén nay. Do dé dbi véi yéu cau doc lap
ctia vo chong 6ng N1 d6i voi ong Th thi dng Thl khong c6 lién quan gi dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguwdi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Pham Duy N1 va ba Vii Thi Y trinh bay: Ong ba d3 thué tai san
nay cua ba Dung tir nam 2012, mdi thang 30.000.000 déng. Sau khi ba Dung
mat va ong Th dugc thira ké tai san thi ong ba van thué tai san va mdi thang tra
cho 6ng Th s tién 30.000.000 dong. Sau niay o6ng Th thong bao da ban tai san
cho 6ng Thl nén ba bén di lap bién ban thoa thuin dé xur Iy hop dong thué.
Theo do, tir ngay 07/3/2020, 6ng Th giao tai san cho 6ng Thl quan ly, st dung
va ba Y va 6ng N1 truc tiép tra tién thué cho 6ng Thl véi sb tién 30.000.000
dong/thang. Pén nay 6ng ba van st dung, quan 1y tai san ba van tra tién thué
hang thang cho dng Th1l. Nay dng N1 va ba Y yéu cau Tda an budc ong Vil
Quéc Th thanh toan s tién b61 thuong thué miat bang 1a 330.000.000 déng 1a b
tién cac bén da thoa thuan Ve viéc ong Th ¢co nghia vu tra cho vo chong ong ba

tai Bién ban théng nhat vé viéc dén bu Hop ddong cho thué mit bing ngay
07/3/2020.

- Nguoi dai dién hep phap cia chi Vii Phan Khanh L1 1a 6ng Vi
Quéc Th trinh bay Thong nhat 15 trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Pé nghi Toa an chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Péi véi yéu
cau phan to cua bi don va yéu cau doc 1ap ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan thi khéng chap nhan.
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* Ba Hoang Thi Ng trlnh bay Théng nhét trinh bay cta 6ng Thl va dé
nghi Toa an chip nhan yéu cau phan td cta bi don.

Tai Ban an dan sy so tham sb 296/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho DA, tinh Binh Duong tuyén xur:

1. Khong chdp nhgn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Vii Quoc Th
doi voi bi don ong Nguyen Pinh Thl.

2. Chdp nhdn yeéu cau phan t6 ciia bi don éng Nguyén Pinh Thl déi voi
nguyén don ong Vii Quoc Th.,

- Cong nhdn hiéu lyc cua hop dong chuyén nhwong quyen sw dung dat
gita ong Vil Quobc Th va ong Nguyen Dinh Thl theo “hop dong ddt coc tién
chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat ngay 27/12/2019”
co hiéu luc phdp luat.

- Ong Nguyén Dinh Thl du’ac quyén quan ly, su dung dién tich ddt
1518m? (Pdt ¢ tai dé thi (ODT) 400m® va dat trong cdy hang nam khac (BHK)
1118m? (dién tich thuoc chi gioi quy hoach giao thong 54,1m %), thugc thira s6
1621, to ban do sé 5 (7AB.4), toa lac tai khu phé Binh Duong 4, phuong An
Binh, thanh pho DA, tinh Binh Dwong va cdc tai san gan lién véi dat gom: 01
nha & cho thué loai 01 tang (phia trée); 01 nha & cho thué riéng 1é loai 01 tang
(tiép gidp nha phia trudc); 01 nha tam phia sau (tiép gidp nha ¢ cho thué riéng
16 loai 01 tang (tiép gidp nha phia trudc)); 01 mdi che nén lang vita xi mang; 01
nha vé sinh biét Idp, 01 mdi che nén lang vita xi mang, cot sdt tron, kéo sat hop,
01 nha tam phia sau; 01 nha & cho thué loai 02 tang (b2); 01 nha tam (gidp nha
b2); 01 mdi che nén lang vita xi mdng, cét kéo sdt hdp, mdi bat; 01 nha & riéng
Ié logi 02 tang: 01 mdi che nén gach da granit; cét sat hdp, kéo sdt tron, mdi
bat; 01 nha & cho thué loai 01 tang (phia trude tiép gidp thira dat sé 1616); 02
dong hé dién ké chinh; 02 giéng khoan + 02 mdy bom: 01 dan nuéc néng ndng
lieong mat troi; 01 cdy wii sita; 01 cdy si; 02 cdy mit; 02 cdy mdn; 01 cdy voi.
(Theo so do trich do dia chinh kém theo).

Kién nghi 16 chirc dang ky dat dai cé tham quyen chinh Iy, cap nhdt bzen
déng vao hé so dia chinh, co so dir li¢u ddt dai, cap moi gidy chitng nhdn quyen
su dung dat, quyén SO hitu tai san gdn lién voi dat hodc xdc nhdn thay doi trén
gidy chimg nhdn dd cdp theo néi dung béan dn, quyét dinh cia Toa dn.

- Bugc ong Nguyén Pinh Thl p’hal‘ co nghia vu thanh toan cho ong Vii
Quoc Th va ba Vii Phan Khdanh L1 so tién 11.700.000.000 dong (mwoi mot ty
bay tram triéu dong).

1. Chdp nhdn yéu cau djc lap cua nguroi co quyén loi, nghia vu lien quan
ong Pham Duy N1, ba Vii Thi Y doi véi nguyén don éng Vii Quoc Th va ngueoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Phan Khdnh L1.

- Budc éng Vii Quéc Th va ba Vi Phan Khénh L1 phdi c6 nghia vu lién
doi thanh toan cho ong Pham Duy N1, ba Vi Thi Y so tién 330.000.000 dong
(ba tram ba muoi triéu dong).



7

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung, trach
nhiém cham thi hanh an va quyén khang cdo theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 18/9/2024 6ng Vii Qudc Thién la nguyén
don va chi Vi Phan Khanh L1 c6 don khang céo, n¢i dung cho rang: ban an so
tham khong dung phap luat va dé nghi xét xir lai phtic thAm. Tai phién toa, ong
Th, ba L1 giit nguyén yéu cau khang cdo.

Y kién cta Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: ngudi tham gia to tung, nguoi tién hanh t6 tung tuan thi ding quy dinh
phap luat. Vé noi dung: Ong Th, ba L1 khang cdo nhung khong dua ra duoc
chtng ctr moi. Bé nghi Hoi ddng xét xir bac khang cao cua dng Th, ba L1, giit
nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai li€u, chiig ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Vi Quoc Thién (sau day viét 1a nguyén don) khoi kién yéu cau
huy hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
dat ngay 27/12/2019 giita nguyén don (bén ban) véi 6ng Nguyén Pinh Thl (bén
mua) (sau day viét 1a bj don) va bi don phai chiu mat coc 24.300.000.000 dong.
Nguyén don cho rang: nguyén don va bi don thoa thuan dat coc dé tién t4i viee
ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i v6i dién tich dat
1.518m* va tai san gan lién dat toa lac tai phuong An Binh, thanh phé DA, tinh
Binh Duong theo gidy ching nhan quyén st dung dat do S¢ Tai _nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap cho nguyen don va con 1a chi L1 ddng dung tén sir
dung vé6i gia 1a 36.000.000.000 dong. Cac bén thoa thuan: ngay 27/12/2019, bi
don dat coc cho nguyén don 18.000.000.000 dong; ngay 27/02/2020, bi don dit
cocC tiép 18.000.000.000 d6ng. Hai bén ra phong cong ching dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Nguyén don cam két khi bi don dit coc xong
thi nguyén don c6 trach nhiém chuyén hét nguoi trong cic phong tro va ban giao
mit bang cho bi don trong thdi han 02 thang. Nguyén don s& ¢o trach nhiém x6a
bo dat quy hoach y té trudc khi ra cong ching dé chuyén nhuong. Cac bén cam
két: nguyén don c6 nghia vu di dang ky quyén sir dung dat, nguyén don khong
cung cap duoc gidy to lién quan dén thira dat hodc thira dat bi tranh chap, hodc
nguyén don doi y khong ban thi nguyén don phai bdi thuong gap 2 1an so tién
ma bi don di dit coc. Néu bi don khong tra tién ding hen theo thuan dat coc sé
bi mat toan bo tién da dit coc cho nguyén don. Ngay 27/12/2019, b1 don dat coc
cho nguyén don 18.000.000.000 déng Pén ngay 16/3/2020, bi don méi dat coc
tlep cho nguyén don 6.300.000.000 dong 14 ¢6 131, vi pham thoi han thanh toan
tién va thanh toan chua du 18.000.000.000 ddng theo nhu thoa thuan cho lan
thanh toan 1an 2. Do vy, nguyén don khoi kién bi don voi yéu cau nhu trén. Doi
v6i hop dong cho thué mit bang gitra nguyén don va 6ng N1, ba Y khéng hop
phap do khong co6 sy dong ¥ cta chi L1. Do vay, nguyén don khong dong y boi
thuong cho ong N1, ba Y 330.000.000 dong.
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[2] Bi don khai: thong nhat véi nguyén don vé viéc cac bén co thoa thudn
hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat ngay 27/12/2019. Bi don di giao cho nguyén don hai lan tién dit coc 1a
24.300.000.000 dong (18.000.000.000 + 6.300.000.000). Do nguyén don khdng
thue hién duoc viée x6a bo dit quy hoach y té (x6a ranh dét y t€) nén bi don
khong giao du tién, giao tién cham hon thoa thudn va céc bén khong thyc hi¢n
duoge viée ky két hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat. Bi don dé nghi
duge cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 27/12/2019,
bi don s& tra tiép cho nguyén don sb tién con lai 11.700.000.000 dong
(36.000.000.000 — 24.300.000.000). Bdi véi hop ddng thué mat bang theo bién
ban thong nhat vé viéc dén bu hop dong cho thué mat bang ngay 07/3/2020, cac
bén: nguyén don, bi don va vo chong ong N1, ba Y d3 théng nhat giao mat bang
cho bi don. Nguyén don dén bu cho 6ng N1, ba Y 330.000.000 dong. Ong N1,
ba Y tiép tuc thué mit bang va tra tién thué cho bi don.

[3] Vo chong ong N1, ba Y khai: ong ba thué tai san ciia ba Dung tir nim
2012 (1a vo cta nguyén don) gia thué 30.000.000 dong/thang. Nam 2015, ba
Dung chét, nguyén don tiép tuc cho thué. Pén ngay 07/3/2020, nguyén don, bi
don va 6ng ba co6 bién ban thoéa thuan nhu bi don trinh bay. Vo chong ong N1,
ba Y yéu cau nguyén don tra lai 330.000.000 dong.

[4] Hoi dong xét xur thay rang: yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau
phan t6 cta bi don; yéu cau doc 1ap cia nguoti ¢o quyen loi, nghia vy lién quan
ong N1, ba Y va tai liéu,  chimg ctr: hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén
su dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 27/12/2019, bién ban théng nhit vé
viéc dén bu hop dong cho thué mit bang ngay 07/3/2020 thi quan h¢ phap luat
phai xac dinh trong vu an la tranh chap hop ddng dit coc va tranh chap hop
dong cho thué mat bang Toa an cap so tham x4c dinh quan hé phéap luat: tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a xac dinh khong dung quan
h¢ phap luat (duong 16i, quy dinh phap luat giai quyét tranh chap hop dong dat
coc va tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat 1a khac nhau). Tt
viée xac dinh sai quan h¢ phap ludt tranh chap hop dong chuyen nhuogng quyén
str dung dat dan dén viéc ap dung an 1¢ s6 55/2022/AL v€ cong nhén hi¢u lyc
ctia hop dong vi pham diéu kién vé hinh thirc 1a 4p dung khong dung phap luat
(ndi dung, tinh chat, quan hé phap luat cia vu an dang giai quyét va cta an 18
55/2022/AL 14 hoan toan khac nhau). Toa an cép so tham xac dinh sai quan h¢
phap luat, ap dung phap luat khong ding, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
dan dén viéc giai quyét vu an khong ding phap luat, can phai huy ban an so
tham dé giai quyét lai vu an dung phap luat, dam bao quyén va loi ich hop phap
cua cac duong su.

[5] Xét yéu cau khang cao cua 6ng Th, chi L1 13 ¢6 co s& chip nhan mot
phan. Y kién cua Kiém sat vién |a chua pht hop. An phi phic tham: 6ng Th, chi
L1 khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
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- Can ctr khoan 3 Diéu 148; khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 Bo luat T tung
dan su.

- Céan ctt Diéu 24 Luét T chirc Toa 4n nhan dan;

- Can cir khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia 6ng Vi Qubc Th va chi Vil
Phan Khanh L1. Huy Ban én so 296/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho DA va chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh pho
DA giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi phiic tham: Ong Vii Qudc Th, chi Vi Phan Khanh L1 khong
phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho DA tra lai cho chi L1 300.000
dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0001755 ngay
16/10/2024.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa 4n nhan dan thanh phd DA;
- Chi cuc THADS thanh pho DA,
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung





