TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
Bén 4n s6: 12/2025/DS-PT
Ngay 06 - 01-2025
V/v tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan Chit toa phién téa: Ong Ninh Quang Thé

Cdc Tham Phdan: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Ping Minh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhw Nguyén — La Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 06 thang 01 nam 2025 tai try s Toa é4n nhan dan tinh
Ca Mau x¢ét xur phuc tham cong khai vu an dén, su thq 1y so: 494/2924/TLPT-PS
ngay 12 thang 11 nam 2024 veé viéc “Tranh chap quyen su dung dat va hop dong
tang cho OSDD”.

Do Ban an dan su so tham so: 170/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Céi Nudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phidc tham sé: 513/2024/QD-PT ngay
02 thdng 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Cong U, sinh nim 1961 (vang mat); Ba Ngo Viét P,
sinh nam 1961 (c6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Lé Cong U: Ba Ngo Viét P.

Cung dia chi cu tra: Khom C, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Chi Ta Thi X (vang mat), sinh nim 1991; Ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1972 (c6 mat). Cung dia chi cu trt: Khom H, thi tran C, huyén C, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n, ciia ba L, chi X: Ong H6 Van K, sinh nim
1983. Pia chi cu tra: Khom H thi, Tran D6i V, huyén P, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguweoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ca Mau; Dia chi: Khém B, thj tran C,
huyén C, tinh Ca Mau (vang mat).

2. Ba L& Thi N, sinh nam 1962. Bia chi cu tra: Ap C, xd T, huyén C, tinh Ca
Mau (vang mat).

- Nguroi khdng cao: Chi Ta Thi X va ba Nguyén Thi L 1a bi don.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai Kién va tai phién toa, nguyén don va ciing la nguoi dai dién
theo sy quyén cia 6ng Lé Cong U 1a ba Ngd Viét P trinh bay:

Gia dinh 6ng ba c6 mdt phan dat tong dién tich 456m?” thudc thira sé 520,
521 to ban d6 03 toa lac ap H (nay khém H), thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau
nhan chuyen nhugng cua vo chong ong Vo6 Phudc S, ba Lé Thi N vao nam 2007
(Tali H0‘p ddng chuyén nhuong ngay 07/9/2007 di¢n tich nhan chuyen nhuong la
459m?%, nhung khi do dac cip Gidy chiing nhan quyén st dung dét thi dién tich
duoc cép la 456m?) va duoc Uy ban nhan dan huyén C cap 02 Gidy chuing nhan
quyén sir dung dat s6 AK 850621 véi dién tich 336m” va AK 850622 véi dién tich
120m? cung ngay 07/01/2008 ding tén dng L& Cong U, ba Ngb Viét P. Phan dit c6
tor can:

Hudng Pong: Giap véi dat cia 6ng Lé Cong U 1a 6m;

Hudng Tay: Gidp véi Qudc Lo A 1a 6m:;

Huéng Nam: Giap véi dat chi Ta Thi X 1a 55m;

Huéng Béc: Gidp véi dat ctia ong Lé Cong U la 57m.

Ngay 27/7/2018 g1a dinh 6ng ba cai tao dat thi phat hién phan dét neu trén bi
chi Ta Thi X la h¢ giap ranh xay dung nha lan chiém dién tich 1a 36m* (chiéu
ngang mit tién khoang 0,6m, chiéu ngang mat héu khoang 1,2m, chiéu dai khOang
40m). Puoc biét phan dat chi X dang & va cat nha trudc day ciing nhan chuyén
nhuong tir vo chong 6ng S, ba N vai dién tich ngang 5m giap 1. Sau do, 6ng ba co
lien hé gap chi X yéu cau tra lai phan dat Ian chiém thi chi X ¢6 tinh tranh mat
khong thuong luong.

Ngay 25/11/2020 gia dinh ong ba c6 giri don yéu cau Uy ban nhan dan thi
tran C dé giai quyét nhung chi X khong dén nén hoa giai khong thanh.

Qua trinh Toa an dang thu 1y giai quyét thi 6ng ba phat hién chi Ta Thi X d4
lap Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 01/11/2023 c6 phan dat hién dang
tranh chap véi 6ng ba cho ba Nguyén Thi L. Ong ba xac dinh viéc ting cho giita
chi X véi ba L 1a khong dung theo quy dinh phap lut vi phan dat hién dang c6
tranh chip chua duogc giai quyét, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
ong ba.

Nay 6ng, ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Cai Nudc giai quyét: Budc chi
Ta Thi X va ba Nguyén Thi L théo d& toan bo cdng trinh kién trac di xay dung
trén phan dit 1an cua 6ng ba va tra lai phan dién tich dat 36m? (chiéu ngang mat
tién khoéang 0,6m, chiéu ngang mat hau khoang 1,2m, chiéu dai khoang 40m) thudc
thira s6 520, 521 to ban d6 03 (nay 1a mot phan thaa s6 401, to ban d6 s6 34, chinh
Iy ndm 2012) toa lac ap H (nay khém H), thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau cho dng
ba. Bong thoi, yéu cau hay hoic tuyén vé hiéu Hop dong tang cho quyén sir dung
dat ngay 03/11/2022 gitra chi Ta Thi X voi ba Nguyén Thi L dbi véi phan dat c6
dién tich 318m?, thira s6 430, to ban d6 34, toa lac tai Khom H, thi trin C, huyén
C, tinh Ca Mau.

Theo Ban v& hién trang (Piéu chinh) ngay 06/9/2024 cua Cong ty TNHH



Mot thanh vién T3 thi dién tich phan dét tranh chap do dac thyuc té 1a 95m® nén
nguyén don yéu cau Toa an giai quyét yéu cau bi don tra lai phan dat 1an chiém
theo két qua do dac thuc té néu trén.

- Tai bién ban ngay 23/7/2024 bj don la ba Nguyen Thi L trinh bay: Phan dat
ctia ba hién nay 1a do ba nhan chuyén nhuong tir me rudt caa ba Ia ba Ly Thi L1,
nhung khi d6 ba khong c6 ¢ dia phuong, di lam &n nén méi lam gidy to dé cho con
cua ba la Ta Thi X dung tén quyén st dung dat. Khi chuyen tén tu ba Ly Thi L1
sang tén Ta Thi X Ia 1am hop d6ng ting cho nhung thuc té 12 ba L1 chuyén nhuwong
lai cho ba. Ba L1 chuyén cho Ta Thi X phan dit ngang 06m, dai 52m. Viéc ba L1
nhan chuyén nhuong phan dat tir ba L& Thi N 1a chuyén nhuong phan dit ngang
06m va dd dugc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat chi khdng phai 1a 05m.
Déi voi phan dat giap voi ong Lé Thai B tir diém M11,M12, M4, M6 trong Bang
V& hién trang ngay 25/12/2023 1a dat do me ba la ba L1 nhan chuyén nhuong tir ba
N nhung dén nay chua chuyeén tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, khi chuyén
nhuong c6 lam gidy tay, hién nay ba dang gitr. Ba xac dinh phan dat cua ba I3
chiéu ngang 06m va d& duoc cap Glay ching nhan quyen st dung dat, ba cat nha
chua dugc 05m ngang, ba khong co lan dat cua 6ng U va ba P. Trudce day, ong U
va ba P c6 tranh chap vai 6ng Nguyén L2 ho giap ranh phia Bac. Sau nay ba P, dng
U c6 thoa thuan vai dng Nguyén T1 d6 phat sinh tranh chap véi ba va chi X. Do
do, ba khong dong y tra cho nguyén don phan dat tranh chap vi ba khong lan dat
cua ba P, 6ng U, ba cling khéng dong y hity hop dong tiang cho quyén su dung dat
giira ba vai chi X theo yéu cau cta nguyén don.

- Tai bién ban ngay 23/7/2024 bi don la chi Ta Thi X trinh bay: Chi théng
nhét theo 16 trinh bay cua ba L 1a me chi. Trudc day vao nam 2016 me cua chi ¢
nhan chuyén nhuong caa ba ngoai chi 1a ba Ly Thi L1 phan dit ngang 06m, dai
52m nhung me ctia chi khong ¢ & dia phuong nén ba N1 chi lam hop dong tang
cho lai cho chi dé chi quan ly cho me cua chi. Chi quan 1y dat cho dén ngay
14/11/2022 c6 lam hop dong tang cho quyén str dung dat trén lai cho me cua chi
dung tén, chuyen trang 4 cua Giay chtring nhan quyen st dung dat Khi chi lam thu
tuc tang cho phan dat cho me chi thi chi méi chuyén tén quyén str dung dat sang
tén cta me chi dugc. Khi ba ngoai chi chuyén tén quyén sir dung dét cho chi thi
khong c6 do dac nhung khi xay dung nha thi cé do dac va co ho giap ranh ky tén.
Chi khong dong y theo yéu cau ciia nguyén don 1a tra lai phan dat tranh chap va
khong dong y hity hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra chi vai me chi 1a ba
Nguyén Thi L.

- Tai Bién bdn ngay 23/7/2024 nguoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan 1a
ba Lé Thi N trinh bay: Vao ngay 07/9/2007 ba c6 chuyén nhuong cho ba Ngb Viét
P, dng L& Cong U phan dat ngang 06m, dai 76,5m toa lac 4p H, thi trin C véi gia
14 40.000.000d. Khi chuyén nhuong c6 1ap hop dong c6 xac nhan cua Uy ban nhan
dan thi tran C, ba di chuyén tén quyén st dung dat cho ong U, ba P xong. Khi
chuyén nhuong dat c6 do dac va cam ranh bang cay mam.

Pén ngay 05/3/2012 thi ba tiép tuc chuyén nhuong cho ba Ly Thi L1 1a me
ciia ba Nguyén Thi L phan dat gidp ranh véi dat cua 6ng U, ba P. Phan dat ba
chuyén nhuong cho ba L1 ¢6 chiéu ngang 05m, dai 52m véi gia 1a 55.000.000d. Ba



da chuyén tén quyén str dung dat cho ba L1. Ba xac dinh chi chuyén nhuong cho
ba L1 phan dat ngang 05m chtr khéng phai 06m nhu Glay chung nhan quyen su
dung dat ba L dang tén. Viéc ba L1 (L X) duoc cap Gidy chitng nhan quyén su
dung phan d4t ngang 06m la do ba con phan dit ngang 06m nhung chi chuyén
nhuong 05m ngang, con lai 01m ngang la cua ba. Ly do con lai 01m dat d6 1a do
ba cét nha gan c:ong QUe H nén do don lai thira ra 01m ngang. Viéc ba L1 (Ba L,
chi X) duoc cdp Gidy ching nhan quyén sir trén phan dat 06m ngang la khéng
dung thuc té.

- Déi véi Uy ban nhan dan huyén C da duwoc Toa dn triéu tdp hop 1é tham
gia 16 tung nhiéu lan nhung van ving mdt khéng 1y do va khéng cung cap tai liéu,
chitng cit hay y kién doi véi néi dung khdi kién ciia nguyén don.

Tir ndi dung trén, tai Ban &n dan sy so tham so: 170/2024/DS-ST ngay 17
thang 9 nam 2024 ciia Toa dn nhan dan huyén Cdi Nuéc Quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ong Lé Cong U,
ba Ngb Viét P:

1.1. Buoc chi Ta Thi X c6 nghia vy tra cho ong Lé Cong U, ba Ngb Viét P
tri gia phan dat tranh chap c6 dién tich 95m?® (3b, 4b) thudc mot phan thira sé 401,
to ban d6 s6 34, chinh 1y nam 2012, phan dét toa lac khom H, thi tran C, huyén C,
tinh Ca Mau 1a 190.000.000d (Mét tram chin muwoi triéu dong), khi an co hiéu luc
phap luat.

Xac dinh ranh dat chung cua 6ng U, ba P véi chi X, ba L tai cac diém M7,
M9, M10~ theo ban v& hién trang (Piéu chinh) ngay 06/9/2024 cua Cong ty
TNHH M6t Thanh Vién T3.

(C6 so do do dac kém theo)

1.2. Tuyén bd Hop ddng tang cho quyén st dung dat ngay 03/11/2022 giira
chi Ta Thi X véi ba Nguy@n Thi L d6i véi phan dét co dién tich 318m?, thua s6
430, t& ban db 34, toa lac Khém Hitu T2, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau 13 vo
hiéu.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 07 va 15/10/2024 ba L va chi X khang co c6 clng y&u cau stra an so
tham bac yéu cau cua 6ng U ba P vé viéc doi chi X tra gia tri phan dat tranh chap
95m?* bang 190.000.000d va céng nhan hop dong ting cho QSDD ngay 03/11/2022
gitta ba L véi chi X dbi voi phan dat 318m? thira s6 430, to ban d6 so 34.

Tai phién toa phiic tham:

Ong K tranh Iudn: Tod an nhan dan huyén Cai Nudc lay phan dat ba X duoc
cap gidy ching nhan va phan dat nhan chuyén nhuong nhung chua duoc cap gidy
ching nhan dé di chiéu vai gidy ching nhan xac dinh phan dat cua ba X thira so
véi gidy chirng nhan duoc cép 13 chua phu hop véi su that khach quan cta vu 4n.
Khi thue hién viéc do dac phan dat khong co cac hd giap ranh c6 mit xac dinh ranh
dat voi phan dat tranh chap nén do vé& chua chinh xé4c 1a chua dam bao tinh khach
quan. Sau khi nhan chuyén nhwong, ba X da xay nha & kién ¢d nhung 6ng U va ba



P khong c6 y kién phan doi. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang co cua bi
don. Sira Ban an dan su so tham, khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ba P tranh ludn: D4t ba X nhan chuyén nhuong c6 5m, ba X cit nha 5m. Ba
X ¢6 thira nhan véi ba cac ho dat ranh phia bén kia cua ba X 14n qua ba X 14an qua
ba. Ba mua ban dét trugc ba X 10 nam quan ly 6n dinh. D& nghi Hoi dong xét xir
giit nguyén ban an so tham

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phdt biéu: Vé tb tung, Tham
phan, Hoi ddng xét xtr, cac duong su tudn thu cac quy dinh caa phap luat té tung
dan sy. Vé noi dung, an so tham vi pham t6 tung khong dua Ngan hang vao tham
gia to tung, tuyén vuot yéu cau khoi kién caa nguyén don, xac dinh s6 thira dat
trén gidy chirng nhan QSDD cua cac duong sy chua r6, nén kién nghi Hoi dong xét
Xt hity ban an so tham néu trén, giao hd so vé cip so tham xét xur lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé hinh thuc, vé ndi dung va thoi han khang céo duoc ba L va chi X
thuc hién ding quy dinh tai cac Piéu 272, 273 B luat T6 tung dan sy, du dicu
kién dé Hoi dong xét xtr xem xét khang cdo cuia ba theo quy dinh. Vé tham quyén
cap so tham thy ly, giai quyét dung tham quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35
Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé noi dung khang céo caa ba L va chi X nhu nhau nén Hoi ddng xét xtr
xét khang cao cua hai duwong su khang cao cung luc.

Tai phién toa nguoi dai dién cua bi don va ba L xac dinh phan dat tranh chéap
hién ba L dang thé chap tai Ngan hang D chi nhanh tinh C, Tda an da ngimg phién
tda dé thu thap chang ca. Tai cong van tra 10i s6 01/CMU ngay 06/01/2025 cua
cua Ngan hang, xac dinh ba L vay tién tai Ngan hang D va thé chap phan dat duoc
Cap quyén st dung dat trong d6 c6 phan dat tranh chap cho Ngan hang, Cap so
tham khong dua hgan hang vao tham gia t6 tung 1am anh huong den quyen loi cua
Ngan hang, vi vdy can hiy ban 4n so thAm giao ho so vu an vé cap so tham xet xu
lai 1a pht hop. Nguyén nhan Toa an khéng dua Ngan hang vao tham gia té tung 13
do qua trinh xét xir so tham ba L va chi X khdng c6 mit theo giay triéu tap caa Toa
an va khong cung cép chung cir nay nén dan dén thiéu sét cua cap so tham, do d6
viéc hity an cap so tham khéng ¢ 16i.

Tuy nhién khi xét xir lai cip so thim can luu y theo don khai kién dng U ba
P kién doi chi X tranh chap 36m? dat, qua tham dinh 6ng U ba P khai kién b sung
yéu cau chi X ba L hoan tra phan dit theo do dac thuc té 12 95m?, Tda so tham da
chap nhép yéu cau khdi kién ctia 6ng U ba P, tuy nhién theo ban v& hién trang phan
dat tranh chap c6 dién tich 147,2m?, phan con lai 52,2m” chwa thé hién yéu c6 cau
cua nguyén don, Quyét dinh cap so tham lai phan dinh ranh dat cua hai bén theo
cac diém M7°M9°’M10”’ bao trum ca phan dién tich 52m? nay.

Tai don bd sung don khoi kién caa 6ng U ba P But luc 55 ong ba khai kién
ca ba L va chi X, thuc té toan bo phan dat caa chi X bao gém ca phan dt tranh
chap chi X da ting cho ba L, viéc ting cho ndy dugc Gy ban nhan dan huyén C



diéu chinh trang 4 trong gidy chang nhan quyén str dung dat, ciing can xem xét
nghia vu cuia ca hai bi don.

Vé noi dung tai phién toa ngudi dai dién cua nguyén don cung cap giay
chuyen nhuong viét tay cia ba N sang cho ba L1 phan dat chiéu ngang 6 m nhung
s6 6 co biéu hién cua viéc sira chita, can 1am rd d6i véi ba N vé viéc chuyén
nhuong cho ba L1 chiéu ngang cu thé bao nhiéu co dbi ching voi bién nhan do ba
L cung cap tai phién toa méi c6 thé giai quyét chinh xac duoc vu an.

Ngoai ra cling can xem xét cac kién nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién tda phdc tham dé c6 can ct chinh x4c hon khi phan quyét.

Do huay 4n nén Hoi ddng xét xir khéng xem xét dén phan noi dung.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phit hop v6i nhan
dinh caa Hoi dong xét x.

[3] An phi dan sy phic tham chi X, ba L khong phai chiu, hai duong su
duoc hoan lai sé tién du nop theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat t6 tung dén su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, cac biéu 148, 310 Bo luat to tung dan su; Ngh1
quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé mac thu mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi, 1 phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Huay toan bo ban an dan sy so thim sb 170/2024 ngay 17/9/2024 cua Toa
4n nhan dan huyén Cai Nudc. Giao hd so vé Toa an cap so tham xét xir lai theo thu
tuc chung.

2. An phi phuc tham: chi Ta Thi X va ba Nguyén Thi L khéng phai chiu,
ngay 15/10/2024 hai duong su mdi nguoi da tam nop 300.000d tai cac lai thu s6
1375, 1376 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén Cai Nudc dugc hoan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Cai Nudc; )

- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Ninh Quang Thé






