TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 12/2025/DS-PT
Ngay 06 - 01 - 2025 ‘
V/v tranh chap hgp dong uy quyén,
hop ddng chuyén nhuong quyén six
dung dét, doi lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va hop dong vay
tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thanh.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tung

Ong Nguyén Van Tai.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhéan
dan tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Du’O’ng
mo phién toa xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so
700/2024/TLPT-DS ngay 02/12/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong iy quyen

hop dong chuyén nhuong quyén su’ dung dat, doi lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va hop dong vay tai san”

Do Ban an dan sy so tham sd 111/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xur phic tham so 529/2024/QD-PT,
ngay 09/12/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 591/2024/Qb-PT
ngay 20 thang 12 nam 2024, gilta cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Pham Quéc B, sinh nam 1988;
2. Ba Phan Trinh Hoang H, sinh nam 1990.
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Cung dia chi: s6 B, duong N, td G, khu phé G, Phuong A, quan T, Thanh
ph6 HO Chi Minh; chd & hién nay: L6 N nha G C B, phuong A, thanh phd T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ong Pham Quéc P ddng thoi 13 ngudi dai dién hop phap cua ba Phan
Trinh Hoang H theo vin ban oy quyén ngay 01/11/2023, ¢ mit.

- Bi don: Ong Nguyén Mau D1, sinh nim 1991; dia chi: xém P, x& X,
huyén T, tinh Thanh Hoa, Véng mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 V& Thi T, sinh nam 1982; dia chi: t6 B, khu phé T, phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong.

- Ngwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Vo Thi T. Ong Lé Van L, sinh nam 1994; dia chi: thon B, xa T, huyén S, tinh
Quéng Ngai; dia chi lién lac: s6 I, duong H, khu phé D, thi trdn D, huyén D, tinh
Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo iy quyén (Vin ban ngay 09/8/2024), c6 mit.

2. Ba Tran Nguyén Thdo T1, sinh nim 1988; dija chi: ép T, xa M, huyén
D, tinh Binh Duong, c6 don xin xét xu Vrflng mat.

3. Van phong C, tinh Binh Duong; dia chi: s6 A, duong D, khu phé B,
phudng B, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Thanh M - Truéng Vin
phong, ¢6 don xin xét xir vang mit.
- Nguoi khdng cdo: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba V5 Thi T.

- Vién Kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 03/QD-
VKS-DS ngay 30/8/2024 ctua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

- Theo dn so tham va qud trinh t6 tung, nguyén don la éng Pham Quéc P,
dong thoi 6ng P la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Phan Trinh
Hoang H trinh bay:

Ong Pham Quéc D va ba Phan Trinh Hoang H 14 vo chong, gitta 6ng D va
ba Tran Nguyén Thao T1 1 ngudi quen biét nhau. Bi don 6ng Nguyén Mau D1
va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi T 1a ngudi lam an chung va
ong D1, ba T 1a nguoi quen cua ba T1.

Lan 1: Do can von kinh doanh bat dong san nén ngay 15/12/2022, ba T1
c6 gi6i thiéu cho ong D dén gip ba V4 Thi T vay sb tién 3.000.000.000 dong dé
kinh doanh va duogc ba T dong ¥ v6i diéu kién thoa thuan 14i suat 13 6%/thang va
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ba T thu trudc tién 13i thang dau tién va éng D chap nhan vay vén cua ba T,
Cung ngay, ba T1 da soan thao gidy vay tién tai Van phong C (dia chi phuong
B, thanh phd T, tinh Binh Duong) noi dung: Ong P vay cua ba T sd tién
3.000.000.000 dong, thoi han 05 thang tir ngay 15/12/2022 va tra lai von gbc
ngay 15/5/2023, gidy vay tién khong dé cap 14i suit, 6ng D, ba T cuing ky xac
nhén viéc vay tién, ba T1 ky xac nhan ngudi lam chimg. Ngay 16/12/2022, ba
Trung chuyén K cho ba T1 1.440.000.000 dong va ba T1 d3 chuyén khoan sb
tién ndy cho 6ng D ngay sau khi nhan; ong Nguyén Mau D1 di chuyén khoan
cho 6ng D sd tién 1.380.000.000 dong. Tong cong trong ngdy 16/12/2022, 6ng
P da duoc ba T, dng P1 chuyén s tién gdc cho vay 1a 2.820.000.000 dong (hai
ty tam trim hai muoi triéu dong) do ba T di thu trude thang 14i dau tién 6%
tuong duong sb tién 180.000.000 dong (mot tram tam muoi triéu dong). Lan vay
nay 6ng B di thanh toan 14i cho ba T thong qua hinh thic chuyén khoan ngan
hang, cu thé:

- Ngay 16/01/2023: chuyén khoan 180.000.000 dong;

- Ngay 16/02/2023: chuyén khoan 180.000.000 dong;

- Ngay 16/3/2023: chuyén khoan 150.000.000 dong;

- Ngay 18/4/2023: chuyén khoan 150.000.000 dong;

- Ngay 17/7/2023: chuyén khoan 100.000.000 dong;

- Va s6 tién 13i, ba T thu trudc thang dau tién vao ngay 15/12/2022 1a
180.000.000 ddng.

Tong s6 tién 13i cho khoan vay 3.000.000.000 dong, ong P da nop 1ai cho
ba T tr ngdy 15/12/2022 dén ngay 17/7/2023 1a 940.000.000 dong, chua thanh
toan cho ba T tién gdc.

Lan 2: Ngay 10/01/2023, éng D tiép tuc hoi vay cta ba T va éng D1 sd
tién 1.000.000.000 dong dé kinh doanh thi ba T dong ¥ va ciing voi diéu kién 14i
suat 6%/thang, thu trudc 13i thang dau tién. Lan vay ndy, hai bén khong 1am gidy
td, chi thoa thuan miéng va ciing khong thoa thuan thoi han nao tra lai von cho
ba T. Cung ngay 10/01/2023, ba T di chuyén khoan cho ong B sb tién
940.000.000 ddng sau khi da trir tién 13i 6% cua thang dau tién. Sb tién ong D da
thanh toan tién 13i cho ba T nhu sau:

- Ngay 10/02/2023: Chuyén khoan 70.000.000 dong;

- Ngay 10/3/2023: Chuyén khoan 70.000.000d6ng;

- Ngay 12/4/2023: Chuyén khoan 20.000.000 dong;

- Ngay 12/4/2023: Chuyén khoan 15.000.000 dong;
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- Ngay 06/5/2023: Chuyén khoan 25.000.000 dong;
- Ngay 09/5/2023: Chuyén khoan 25.000.000 dong;
- Ngay 24/5/2023: Chuyén khoan 30.000.000 dong;

Khi nhan tién vay 1an 1 vao ngay 15/12/2022, thi 6ng B c6 giao cho ba V6
Thi T ban chinh Gidy Ching nhan quyén sir dung dat sé vao sd cip GCN:
CS09305 mang tén Pham Quéc P do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip
ngay 13/12/2022 dbi véi dién tich dat 7.714,1m? thudc thira dat s6 561, to ban
d6 sb 28 toa lac tai 4p L, xa L, huyén D, tinh Binh Duong va 01 gidy uy quyén
ctia ba Phan Trinh Hoang H 1a vo 6ng P uy quyén cho ba T duoc sir dung, cam
cd, thé chép, chuyén nhuong thua dat 7.714,1m? thudc thira sb 561, t& ban dd sd
28 dé ba T giir 1am tin.

Ngay 17/02/2023, ba T va dng D1 yéu cau ong B dén Vian phong C tai
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong ky vao vin ban “Hop dong iy quyén”
v6i n6i dung: Ong P chip nhan uy quyén cho 6ng Nguyén Mau P1 duogc toan
quyén st dung, dinh doat, chuyén nhugng cho ngudi khac ddi véi thira dat
7.714,1m? tai ép L, xa L, huyén D, tinh Binh Duong ctua 6ng D, ba H theo giéy
chtng nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap cho
6ng Pham Qudc P ngay 13/12/2022 hién do ba T dang gitr dé lam tin. Trudc khi
ky, 6ng B c6 thic mac thi dugce ba T va 6ng D1 giai thich, khi ndo ong D tra du
s6 tién vay (gbc 4.000.000.000 dong va 13i suat) thi ong P1 s& dén Van phong
Cong chung ky hay bé van ban uy quyén nay dé tra lai so dat cho 6ng B. Hop
déng Gy quyén dugc Cong chung vién Vian phong C, quyén sb 02/2023 TP/CC-
SCC/HBGD ngay 17/02/2023.

Théng 9/2023, dng D phat hién bi don 1a 6ng Nguyén Mau D1 di dén Vian
phong C ky “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” dbi v6i phan dat
7.714,1m? tai ap L, xa L, huyén D, tinh Binh Duong thudc thira 561, to ban d6
s6 28 ctia ong D, ba H cho ba V& Thi T duge Vian phong C, quyén s6 09/2023
TP/CC-SCC/HPGD, ngay 15/9/2023 1a trai phap luat, khéng hoi y kién ong D,
ba H.

Ong b, ba H khoi kién dong thoi yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Dau
Tiéng ap dung bién phép khan cép tam thoi ngan chan vi¢e ba VO Thi Trung L1
thii tuc trudc ba sang tén va chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Ngay
26/9/2023, Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng da ban hanh Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cip tam thoi sé 19/2023/QD-BPKCTT ngay 26/9/2023 cAm
chuyén dich tai san dbi voi thira dat 7.714,1m? tai ép L, xa L, huy¢n D, tinh Binh
Duong thudc thira dat sb 561, to ban d6 sb 28.
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Nguyén don (6ng Pham Quéc D, ba Phan Trinh Hoang H) yéu cau Tda an
giai quyét:

1. Tuyén bd cac hop ddng ky tai Van phong C, tinh Binh Dwong vo hiéu
do gia tao nham che gidu hop dong vay tai san giita ong Pham Quéc D va ba Vo
Thi T bao gém:

1.1. “Hop dong ty quyén” ky ngay 17/02/2023 giita 6ng Pham Qudc P va
6ng Nguyén Mau P1 dbi véi dién tich dat 7.714,1m? thudc thira dat s6 561, to
ban do sb 28 toa lac tai ép L, xa L, huyén D, tinh Binh Duong dugc Van phong
C, tinh Binh Duong chimg nhan sb cong chimg 00994, quyén sb 02/2023
TP/CC-SCC/HDBGD.

1.2. “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” ky ngay 15/9/2023
giita 6ng Nguyén Mau D1 va ba V4 Thi T d6i voi dién tich dat 7.714,1m? thudc
thira dat sd 561, to ban do sd 28 toa lac tai ép L, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong dugc Vin phong C, tinh Binh Duong chimg nhan s6 cong ching 08928,
quyén sd 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD 1a vo hiéu do hop dong uy quyén ngiy
17/02/2023 gitra 6ng D1 va dng D 1a vo6 hiéu.

2. Budc bi don ong Nguyén Mau D1 va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba V& Thi T cung lién d6i tra lai cho ong B, ba H ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cip GCN: CS09305 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 13/12/2022 cho 6ng Pham Quéc P.

3. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap ciia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan ba V& Thi T: Ong P dong ¥ thanh toan tién no goc ddi voi 02 khoan
vay ngay 15/12/2022 1a 3.000.000.000 déng va khoan vay ngay 10/01/2023 1a
1.000.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh ctia phap luat tir ngdy vay dén thoi
diém Toa xét xtr so tham va khau trir vao tién 13i suat 6ng D d4 tra 13i cho ba T
vuot qua quy dinh phép luat.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd
19/2023/QD-BPKCTT, ngiy 26/9/2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong dé dam bao thi hanh an.

- Bi don la éng Nguyén Mdu P1 trinh bay:

Ong P1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V5 Thi T gbp von
lam an chung. Viéc ba T cho nguyén don Pham Quéc P vay sé tién
4.000.000.000 dong trong 02 lan vao ngay 15/12/2022 va 10/01/2023, 13i suat
thu trudc thang dau 6%, so tién 13i ong P da tra cho ba T 1a 1.200.000.000 dong,
6ng D1 biét 15 vi trong sb tién trén c6 von gop cua ong D1 nhung giita 6ng D1
va ba T khong tranh chép vé tién gop von ctia mdi bén trong vu an ndy. Ngay
17/02/2023, 6ng P d3 ky van ban “Hop dong ity quyén” sb cong chimg 00994,
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quyén sé 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, cho 6ng Nguyén Mau
P1 co toan quyén quyét dinh viéc st dung, cdm cd, thé chap, chuyén nhuong
phﬁn dét dién tich 7.714,1m? thudc thira dat sd 561, t& ban do sb 28 toa lac tai ép
L, xd L, huyén D, tinh Binh Duong do 6ng B ding tén trén gidy chting nhan
quyén st dung dat do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 13/12/2022.
Giita ong P1 va 6ng D khong thuc hién bat ky quyén va nghia vu gi ké ca viéc
giao nhan dat, giao nhén tién lién quan dén hop déng uy quyén ndi trén. Hop
ddng ty quyén nay ong D ky giao cho dng P1 giir nham dam bao cho viéc ong
P thanh toan tién vén vay 4.000.000.000 déng va lii suit theo thoa thuan
6%/thang d6i véi ba V& Thi T ma thoi. Do s6 tién vay di dén han thanh toan tir
ngay 15/5/2023 nhung 6ng D khong tra von, khong tra 13i, ba T, 6ng D1 da héi
thic nhiéu lan nhung 6ng P ¢6 tinh tranh né khong tra tién vay nén ong B1 moi
bao cho 6ng P biét s& ban dat cua 6ng P dé thu hoi vén. Ngay 15/9/2023 ong
P1, ba T dén Vin phong C ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, noi
dung: 6ng P1 chuyén nhuong cho ba T phan dat 7.714,1m? thudc thira dat s6
561, to ban d6 s 28 toa lac tai 4p L, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong. Hop dong
da dugc Van phong C, tinh Binh Duong ching nhéan sé cong ching 08928,
quyén sb 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 15/9/2023.

Bi don ong Nguyén Mau D1 xic dinh dang gilr ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd vao s6 cadp GCN: CS09305 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 13/12/2022 cho 6ng Pham Qudc P nhung bi don khong
chap nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don (6ng D, ba H) vé viéc tuyén bd
hop dong ty quyén sir dung dat gitra 6ng Pham Québc P va dng Nguyén Mau D1
ngay 17/02/2023 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyén Mau D1 va ba V& Thi T ky ngay 15/9/2023 tai Vin phong C. Khéng
ddng ¥ tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dit sé vao sb cip
GCN: CS09305 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 13/12/2022
cho 6ng Pham Qudc P. Khi ndo nguyén don tra du so tién gbéc da vay
(4.000.000.000 dong) va tién 14i chua thanh toan theo murc 13i hai bén thoa thuan
6%i/thang cho ba T thi 6ng P1, ba T s& dén Vian phong C ky hiy bo hop dong
chuyén nhuong ngiy 15/9/2023 tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit sb vao s6 cdp GCN: CS09305 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 13/12/2022 cho 6ng Pham Quéc D.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc ldp la ba Vo Thi
T va nguoi dai dién hop phdp cia ba Vé Thi T'ladng Lé Van L trinh bay:

Ba T xéc dinh 10i trinh bay trong qua trinh t6 tung clia nguyén don Pham
Quéc b, Phan Trinh Hoang H, bi don Nguyén Mau D1 vé viéc vay tién, 13i sut,
viéc uy quyén st dung dat, chuyén nhuong dat 7.714,1m? tai ép L, xa L, huyén
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D déu dung su that. Ba T khai: gitra ba T, 6ng D1 va vo chong ong D, ba H hoan
toan khong co6 quan hé, giao dich nao lién quan dén viéc ting cho, chuyén
nhuong, chuyén quyén sir dung d6i v6i phan dat thudc quyén st dung cua ong
Pham Quéc D, ba Phan Trinh Hoang H dién tich 7.714,1m? thudc thira 561, to
ban dd sb 28 tai 4p L, xd L, huyén D, tinh Binh Duwong do dng Pham Quéc P
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 13/12/2022. Trén thuc té, 6ng D can von kinh doanh bat dong san, ba
T, 6ng D1 ¢6 vbn can cho vay va thong qua ngudi gidi thiéu 13 ba Tran Nguyén
Thao T1 thi ba T cho 6ng  vay tién, cu thé:

Ngay 15/12/2022, 1ap gidy “Gidy théa thudn mwon tién” tai Vian phong C,
ndi dung: Ong P vay ctia ba T sb tién 3.000.000.000 dong, thoi han vay 05
thang hoan lai tir ngay 15/12/2022 dén ngay 15/5/2023. S6 tién vay ndy, ba T
théng nhat tinh dén ngay 17/7/2023, 6ng P da thanh toan tién 13i 1a 940.000.000
dong, tién von chua thanh toan dong nao.

Ngay 10/01/2023, vay 1.000.000.000 dong, khong lam gidy to ba T ¢6
giao udc thoi gian hoan von nhu 1an vay cii (15/12/2022) va éng P chap nhan.
Lan vay nay, ong D thanh toan 13i dén ngay 10/5/2023 14 260.000.000 dong.

Du gidy to khong thé hién 13i suit nhung hai bén c6 thoa thuan riéng 1ai
suat 6%/thang va thuc té, ba T ciing da trir 13i trude thang dau tién 6% khi giao
von vay cho ong P va cac thang tiép theo ong P ciing chuyén khoan thanh toan
141 theo murc 13i suat 6%/thang.

Pé dam bao cho viéc thanh toan tién vén vay va i suat thi ba T méi yéu
cau ong D ra phong cong chimg ky hop ddng uy quyén cho 6ng Nguyén Mau
P1 (12 ngudi gop von lam dn véi ba T) st dung, dinh doat phan dat 7.714,1m?
ctia 6ng D, ba H tai huyén D. Do d6 méi ra doi van ban “Hop dong oy quyén”
s6 cong chimg 00994, quyén sd 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C
giita 6ng P va 6ng D1. Pay 14 hinh thirc thé chap tai san dé vay tién, nguoc lai
giita 6ng P1 va 6ng P khong giao nhan dat, khong giao nhéan tién chuyén
nhuong. Tuong tw, do hét thoi han vay tién nhung 6ng B, ba H khong tra lai von
vay ciing khong tra 131 sudt tir thang 5/2023, vi vay ngay 15/9/2023, ong D1 méi
ky hop dong chuyén nhuong phan dat 7.714,1m? (do 6ng P da iy quyén cho ong
D1 ngay 17/02/2023) cho ba T theo Hop ddng sb cong chimg 08928, quyén sb
09/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 15/9/2023 tai Van phong C dé ba T ban dat
thu héi von.

Qua trinh t6 tung tai cap so tham, ba T va nguoi dai dién theo uy quyén
ciia ba T 12 6ng Lé Van L khdng dong ¥ yéu cau khai kién ciia nguyén don vé
viéc tuyén vo hiéu hop ddng iy quyén ngay 17/02/2023 gitta 6ng Nguyén Mau
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P1 va dng Pham Quéc P va vo hiéu ddi véi hop déng chuyén nhuong giita 6ng
Nguyén Mau P1 va ba V& Thi T ngay 15/9/2023. Khong dong v tra lai ban gbc
Gidy chtng nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap
ngay 13/12/2022 cho nguyén don. Ba V& Thi T ¢6 yéu cau doc 1ap nhu sau:

Budc cac nguyén don 1a 6ng Pham Qubc D, ba Phan Trinh Hoang H phai
thanh toan cho ba T sé tién gbc da vay 1a 4.000.000.000 dong va tién 1ai tinh tir
ngay vay dén ngay xét xir so tham 19/8/2024 1a 1.839.283.000 dong, khau trur di
s6 tién 141 6ng D di thanh toan 1.200.000.000 dong, con lai 639.283.000 dong,
tong cong gbe va lai budc cac nguyén don phai thanh toan dén ngdy xét xir so
tham 13 4.639.283.000 dong (bdn ty sau trim ba muoi chin triéu hai trim tam
muoi ba nghin dong).

- Ngwoi ¢é quyeén loi, nghia vy lién quan ba Tran Nguyén Théao TI trinh
bay:

Ba T1 1a ngudi quen biét v4i ong P1, ba T, ba T1 chi biét vg chong ong
P, ba H qua su gidi thién ctua ong Tran Khanh H1 (ban ba T1). Ba T1 ¢ gidi
thiéu cho 6ng D, ba H vay tién cta ba T 4.000.000.000 dong vao ngay
15/12/2022 va 10/01/2023, muc 14i ba T cho nhiéu nguoi vay trong d6 c6 6ng D,
ba H 1a 6%/thang. Qua trinh vay thi do tinh nghia v&i ba T, 6ng B1 nén ba T1
dung ra nhén tién tir ba T sau d6 chuyén giao cho 6ng D, nhan tién 14i tir 6ng P
sau d6 chuyén giao cho ba T, ba T1 khong huong loi ich gi tir viéc vay muon
tién gilta cac bén. Ba T1 xac dinh tir ngay vay 15/12/2022 dén thoi diém ngay
17/7/2023 6ng B da thanh toan tién 13i cho ba T duoc 1.200.000.000 dong. Ba
T1 chi biét 6ng D, ba H cd thé chap chip cho ba T thira dat sb 561, t& ban d6 sb
28, dién tich 7.714,1m? toa lac tai ap L, xd L, huyén D, tinh Binh Duong cho ba
T, 6ng B1 dé lam tin. Ba T1 khong biét viéc chuyén nhuong thira dat nay giita
ba T va 6ng B1, do chi em tinh nghia nén ba T1 md&i gitp cong viéc trén cho ba
T va ba T1 khong c6 loi ich, thu lao, 1gi nhuan gi trong giao dich trén nén khong
yéu cau gi trong vu an.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vian phong C, tinh Binh
Duwong co van ban ngay 11/7/2024 guwi Toa an nhu sau:

Vin phong C c6 thuc hién cong chimg 02 loai hop dong dan sy gdbm: Hop
déng uy quyén sé 00994, quyén s6 02/2023TP/CC-SCC/HPGD, ngay
17/02/2023 vé iy quyén tai san 1a quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 561, to
ban do s 28, dién tich 7.714,1m? toa lac tai ap L, xa L, huyén D giita ong Pham
Qudc B, ba Phan Trinh Hoang H va 6ng Nguyén Mau DP1; Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 08928, quyén sd 09/2023TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 15/9/2023 vé chuyén nhuong quyén st dung dat di véi thira dat sb 561, to
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ban dd sb 28, dién tich 7.714,1m? toa lac tai ép L, xa L, huyén D gifta 6ng
Nguyén Mau D1 va ba V& Thi T. Viéc chimg nhan cac giao dich trén theo yéu
cdu cong ching cua duong su 1a dang quy dinh tai Diéu 41 cua Ludt Cong
chtng nén Vin phong C khong ¥ kién gi vé& vu an dong thoi xin vang mit khi
Toa an xét xu.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 111/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 ctia Toa
an nhan dan huy¢n Dau Tiéng, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Qudc D va ba Phan Trinh
Hoang H dbi v6i ong Nguyén Mau P1 vé viéc “Tranh chép hop dong uy quyén;
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

1.1. Tuyén bb “Hop dong uy quyén” ky ngay 17/02/2023 gitta 6ng Pham
Quéc P va 6ng Nguyén Mau D1 duoc Vin phong C, tinh Binh Duong ching
nhan sb cong chimg 00994, quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD 14 vo hiéu.

1.2. Tuyén b6 “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” ky ngay
15/9/2023 giita 6ng Nguyén Mau D1 va ba V5 Thi T d6i véi dién tich dat
7.714,1m? thudc thira dat sb 561, to ban do sb 28 toa lac tai ép L, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong dwoc Vin phong C, tinh Binh Duong ching nhan sé cong
chtng 08928, quyén sd 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD 1a v hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba V& Thi T d6i voi nguyén don 6ng Pham Québc D, ba Phan Trinh
Hoang H vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Budc dng Pham Qudc P va ba Phan Trinh Hoang H c6 trach nhiém lién
d6i thanh toan cho ba V& Thi T s6 tién 3.408.022.510 dong (ba ty bon tram 1é
tam triéu khong trim hai muoi hai nghin ndm traim muoi déng).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu do
cham thi hanh an, &n phi va quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/8/2024, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Vo Thi T khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham stra mot phan ban an
so tham theo hudng chip nhan toan b yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan: “Budc 6ng Pham Quéc b va ba Phan Trinh Hoang H phai
lién doi thanh toan cho ba V& Thi T sb tién 4.639.283.000 dong, bao gdm
4.000.000.000 dong tién goc va 639.283.000 dong tién 13i”.

Ngay 30/8/2024, Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh khang nghi phiic tham sé 03/QD-VKS-
DS khang nghi mot phan Ban an dan sy so tham s6 111/2024/DS-ST ngay
19/8/2024 cta Toda an nhan dan huyén Dau Tiéng. D& nghi Toa an cap phic
tham sira mot phan ban an so tham vé cin ct tinh tién 13i va cach tinh tién 1.
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Tai phién toa phtic thim, nguoi dai dién hop phap ctua ngudi c6 quyén lo,
nghia vu lién quan ba V& Thi T la 6ng L& Van L xac dinh khong khang cdo d6i
Voi phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé tuyén vo hiéu “Hop dong uy
quyén” ky ngay 17/02/2023 gitra 6ng Pham Quoc b va ong Nguyén Mau P1 va
“Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat” ky ngay 15/9/2023 gilia Ong
Nguyen Mau D1 va ba V& Thi T tai Van phong C. Khong c6 y kién gi vé phan
quyét dinh cta ban an so tham tuyén budc ba T, ong P1 tra lai cho 6 ong D, ba H
ban chinh glay ching nhan quyén sur dung dat. Chi khang cdo yéu cau Toa an
cap phiic thAm stra mot phan ban 4n so tham: budc 6ng Pham Quéc D va ba
Phan Trinh Hoang H phai lién d6i thanh toan cho ba V& Thi T sd tién
4.639.283.000 dong, bao gdm 4.000.000.000 ddng tién gdc va 639.283.000 dong
tién 13 va tiép tuc thanh toan tién 1di no qua han tir ngdy xét xir so tham
19/8/2024 dén ngay xét xir phiic tham 06/01/2025. Nguyén don giir nguyén yéu
cau khot kién, bi don khong khang cao va khong co y kién thay d6i, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan co6 yéu cau doc lap co khang cao nhung khong
cung cap thém tai liéu, ching ctr nao khac, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Nguyén Thao TI, Van phong C khong co y kién khac. Cac
duong su khong thoa thuan dugc cac van dé co tranh chap trong vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia tb tung da
thue hién ding quy dinh cua B9 luat T tung dan sy nén Vién Kiém sat khong
klen nghi khic phuc gi thém. Vién Kiém sat giit nguyén Quyét dinh khang nghi
) 03/Qb-VKS-DS, ngay 30/8/2024 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén Dau Tiéng.

- Vé ndi dung: Qua trinh t6 tung va xét xir tai cAp so tham, cac duong su
trong vu an gom Nguyén don ong Pham Quéc D, ba Phan Trinh Hoang H; bi
don 6ng Nguyén Mau D1; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V5 Thi T,
ba Tran Nguyén Thao T1 déu thira nhan: ngdy 17/02/2023, 6ng Pham Qudc P
va ba Phan Trinh Hoang H ky “Hop dong uy quyén” cho ong Nguyen Mau D1
dugc toan quyen thue hién cac quyén cua ngu:0’1 str dung dét d6i vai thira dat sb
561, to ban do s 28, dién tich 7.714,1m? tai 4p L, x4 L, huyén D theo Gidy
Chl'mg nhan quyén str dung dat s vao sd cdp GCN: CS09305 mang tén Pham
Qudc P do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 13/12/2022 tai Vian
phong Cong chung C (phu’O’ng B, thanh pho T, tinh Binh Duong). Muc dich cua
viéc ong b, ba H ky uy quyén su dung dat cho ong P1 nhu trén chi nham dam
bao viéc thuc hién thanh toan tién vay 4.000.000.000 dong va tién 13i theo thoa
thuan gitta ngudi vay 1a 6ng Pham Qudc P va nguoi cho vay 1a ba V& Thi T xac
lap vao cac ngay 15/12/2022 va 10/01/2023, ngoai ra gitra 6ng D1 va ong b
khong thoa thuén bat ky mot glao dich nao khac lién quan dén viéc dinh doat,
chuyén quyén st dung 7.714,1m? dat tai 4p L, xa L, huyén D cua ong b, ba H
cho 6ng P1. Do @6, Toa an so tham di nhan dinh Hop ddng ty quyén ky ngay
17/02/2023 gitra 6ng Pham Quoc b va 6ng Nguyén Mau b1 duoc Vian phong C,
tinh Binh Duong ching nhan s6 cong chiung 00994, quyen s6 02/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD 1a hop ddng gia tao nham che gidu cho hop dong vay tai san ngay
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15/12/2022 va 10/3/2023 giira 6ng D va ba T nén bi v6 hiéu theo Diéu 124 cua
Bo luat Dan sy va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh tai
Dleu 131 cua B luat Déan su la dung quy dinh phap luat. Do Hop dong ty
quyen néu trén vo hiéu do gia cach nén hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat lap ngay 15/9/2023 gitta ba Vo Thi T va 6ng Nguyén Mau D1 vé viéc
chuyén nhuong thira dat s6 561, to ban do s6 28 dién tich 7.714,1m? dat cia ong
b, ba H khong phat sinh hi¢u lyc va cling bi vo hiéu.

Tda an cap so thim xac dinh hop ddng bi che gidu 1a hop dong vay tai san
gittaba Vo Thi T va 6ng Pham Qudc P phat sinh hiéu lyc va da giai quyet tranh
chép theo yéu cau doc 1ap cua ba V4 Thi T 1a dung quy dinh tai cac Diéu 357,
463, 466, 468, 469, 470 ctia Bo luat Dan sy. Tuy nhién, Toa an cp so thim xac
dinh hop dong vay vao cac ngay 15/12/2022 va 10/01/2023 giita ba V6 Thi T va
6ng Pham Quéc D 14 loai hop dong vay c6 thoi han va khong xac dinh 13 1ai
suat, tir do ap dung muc 1ai suat 10%/nam theo khoan 2 Diéu 468 cta Bo luét
Dan su dé tinh 13i suat cham tra tir ngay vay dén thoi diém xét xtr so thim
19/8/2024 1a chua ding quy dinh phéap luat 1am anh huong dén quyén va loi ich
hop phép ciaba T.

Qua trinh tb tung tai cép so thAm, cac duong su déu thira nhan sb tién ong
P vay cta ba T vao ngay 15/12/2022 va ngay 10/01/2023 déu c6 thoa thuan mirc
131 14 6%/thang (twong duong 72%/nam) va 1a vay c6 thoi han thanh toan cubi
cung 1a ngay 15/5/2023, do d6 hop dong vay gitta 6ng D, ba T ndi trén thude
truong hop vay ¢o6 thoi han va c6 1ai, mire 1ai cac duong su thoa thuan 72%/mnam
1a vuot qua 13i suét giéi han dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat
Dan sy (20%/nam) nén can xac dinh phan ldi trong han (15/12/2022 dén
17/7/2023) 6ng b da tra cho ba T vuot quéa 52%/ndm khong c6 hiéu lyc va duge
trir vao tién goc theo quy dinh tai Piéu 9 cua Ngh1 quyét 50 01/2019/NQ-HDTP,
ngay 11/01/2019 ciia Toa 4n nhan dan t6i cao. Phan no gbc chua thanh toén sau
khi hét han, duoc tinh 14i chdm tra bang 150% lai suét trong han theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 cua B luat Dan sy dén thoi diém xét xir so tham theo quy
dinh tai diém b khoan 5 Diéu 466 B9 1uaT Dan sy va diém ¢ khoan 2 Diéu 5 cua
Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP, ngay 11/01/2019 cua Toa 4n nhan dan tdi
Cao.

Pé nghi Hoi dong xet xu: cén cir khoan 2 Piéu 308 cia B luat Té tung
dan sy nam 2015, chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguoi c¢6 quyén , nghia
nghia vu lién quan ba Vo Thi T, chap nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién
Kiém sat nhan dan huyén Dﬁu Tiéng, stta Ban an dan sy so tham s
111/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong nhu Vién Kiém sat da trinh bay nhu trén.

Sau khi nghién ctru tai li¢u, ching cur c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua céac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang nghi cta Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong va khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan co yéu cau doc lap ba V& Thi T trong han lut dinh. Can ctr Diéu 293 cla
Bo luat T4 tung dan su, Toa an cdp phiic tham thy 1y va xét x vu an theo quy
dinh.

[1.2] Bi don 6ng Nguyen Mau D1 ving mat, ngudi cd quyen loi, nghia vu
lién quan ba Tran Nguyen Thao T1 va Van phong C c6 don yéu cau giai quyét
vang mat nén Hoi dong xét xr tién hanh xét xtr vang mat cac duong sy trén theo
quy dinh tai Diéu 296 ctia B luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung: nguyén don 6ng Pham Quéc b, ba Phan Trinh Hoang H
khai kién yéu cdu bj don ong Nguyén Mau D1, nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Vo Thi T cung lién doi tra lai ban ch1nh Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 vao sb cap GCN: CS09305 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap cho ong Pham Qudc D ngay 13/12/2022 cho nguyen don. Pong thoi nguyén
don cho rang van ban “Hop dong 1y quyén” do nguyén don da ky ngay
17/02/2023 dé uy quyen cho bi don (6ng 1) duoc quyén su dung, dinh doat
thira dat 7.714,1m? dat cua 6ng D, ba H, sé cong ching 00994, quyen sO
02/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai Vian phong C 1a gia tao nén yéu cau Toa an
tuyén hop dong tly quyén nay vo hiéu do che gidu cho hop dong vay tai san thé
hién bang “Giay thoa thuan muon tién” lap ngay 15/12/2022 tai Vin phong C
v6i s0 tién vay 1a 3.000.000.000 dong trong thoi han 05 thang va mot hop dong
mi¢ng thoa thuan vay tién 1.000.000.000 deng ngay 10/01/2023 giira 6ng Pham
Quoc b vaba Vo Thi T. Do Hop dong ¢ uy quyén trén vo hi¢u nén keo theo “Hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat” ky ngay 15/9/2023 gitra 6ng Nguyen
Mau Pb1 va ba V6 Thi T d6i voi dién tich dat 7.714,1m? thudc thira dat s 561,
to ban do sd 28 toa lac tai ap L, xa L, huyén D, tinh Binh Duong dugc Van
phong C, tinh Binh Duong chimg nhén s cong chimg 08928, quyén sé 09/2023
TP/CC-SCC/HPGD ciing bi vo hiéu. Qua trinh té tung, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan l1a ba V6 Thi T c6 don yéu cau doc 1ap va dugc Toa cép SO
tham chap nhan: Budc nguyén don Pham Quéc D va ba Phan Trinh Hoang H
cung lién doi thanh toan cho ba T sO tién goc di vay ngay 15/12/2022 la
3.000.000.000 dong, tién gbc da vay ngay 10/01/2023 la 1.000.000.000 dong,
tong cong tién no g0c la 4.000.000.000 dong va l4i suét tinh tir ngay vay dén
ngay xét xir so tham sau khi khau trir s6 tién 13i nguyén don da thanh toan la
1.200.000.000 dong, con lai 639.283.000 dong, tong tién goc va lai dén ngay xét
XU so tham 1a 4. 639.283.000 dong.

[3] Xét vé “Hop dong uy quyén” sb cong chimg 00994, quyén sd 02/2023
TP/CC-SCC/HDGD xac lap ngay 17/02/2023 tai Van phong C gitra 6ng Pham
Quéc P va 6ng Nguyén Mau D1 vé viéc iy quyén dinh doat ddi véi khu dat dién
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tich 7.714,1m? thudc thira dat sb 561, to ban do sb 28 tai 4p L, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong, thdy rang: tai thoi diém giao két hop déng, cac bén tham gia
giao dich déu c6 du ning luc phap luat, nang lyc hanh vi dan sy va déu ky két
trén tinh than ty nguyén, khong thé hién su ép budc 1an nhau. Do d6, Hop dong
iy quyén nay do cong chimg vién Tran Thi Thanh M thudc Vian phong C cong
chung 13 hoan toan ding quy dinh tai cac Piéu 117, 119, 401, 501, 502, 562,
563 cua B) luat Dan su va phu hop Piéu 41 ciia Luat Cong chung nén co gia tri
thue hién giira cac bén tir thoi diém giao két. Tuy nhién, qua trinh td tung, giita
nguyén don (6ng D), bi don (6ng P1) va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
(ba T) déu thira nhan va xac dinh giita 6ng D va 6ng D1 hoan toan khong thoa
thuan viéc chuyén quyén stt dung ddi véi khu dat 7.714,1m? néu trén, hai bén
cling khong giao nhén dat, khong giao nhan tién, khong c6 thu lao, khu dat trén
van do 6ng b va ba H quan ly su dung. Muc dich 6ng b ky hop dong uy quyen
str dung dat cho ong D1 nham dé dam bao cho viéc 6ng D thanh toan tién goc
4.000.000.000 dong va 1ai suat thoa thuan cho ba V& Thi T theo cac hop dong
vay ngay 15/12/2022 va ngay 10/01/2023. Sy thira nhan cia cac duong su la
tinh tiét khong can phai chimg minh theo Piéu 92 cua B luat T6 tung déan su.
Do cac bén duong sy da thira nhan “Hop dong iy quyén” sb cong ching 00994,
quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD xéc lap ngay 17/02/2023 tai Vian phong
C giita 6ng Pham Quédc P va dng Nguyén Mau D1 13 hop dong gia tao nham che
gidu cho Hop dong vay tai san giita ba V& Thi T va 6ng Pham Quédc P sé tién
4.000.000.000 dong vao ngay 15/12/2022 va 10/01/2023 nén hop dong ity quyén
gitra 6ng D, 6ng P1 ndi trén bi vo hiéu do gia tao theo Diéu 124 cia Bo luat Dan
su, giao dich dan sy “Vay tai san” giita ong D, ba T bi che gidu phat sinh hiéu
luc. Do hop dong vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan
theo quy dinh tai Diéu 131 cta Bo luat Dan su. Cac bén thira nhan gitta 6ng D,
6ng D1 chua thyc hién hanh vi nao ddi v6i hop déng Uiy quyén noi trén nén chuwa
6 hau qua. Tuy nhién, ngay 15/9/2023, ong Nguyén Mau b1 da ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat 7.714,1m? thudc thira dat sd 561, to ban d6 s6
28 tai ap L, xa L, huyén D, tinh Binh Duong cho ba V& Thi T sd cong chimg
08928, quyen s6 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD 14 v6 hiéu do hop dong ty quyén
su dung dat do ong P d3 ky cho 6 ong D1 ngay 17/02/2023 bi v6 hiéu. Toa an cap
SO tham x€t xur tuyén hai hop ddéng: Hop dong uy quyén sb cong chimg 00994,
quyén sd 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 17/02/2023 gitra 6ng Pham Quoc
P va dng Nguyén Mau P1 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6
cong ching 08928, quyén s6 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 15/9/2023 giita
6ng Nguyén Mau D1 va ba Vo Thi T tai Vin phong C vo hiéu. Budc bi don dng
Nguyén Mau P1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi T cling lién
d6i tra lai cho cac nguyén don dng Pham Qudc P va ba Phan Trinh Hoang H
ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 D1604050, sb vao s6 CS09305
do So Tai nguyén va Méi truong tinh B dd cip cho ong Pham Quéc B ngay
13/12/2022 1a ¢6 can ctt dung quy dinh phap luat.
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[4] Xet yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo
Thi T doi vai cac hop dong vay tai san gitra ba V3 Thi T va 6ng Pham Quoc D
xac lap cac ngay 15/12/2022 va 10/3/2023:

[4.1] Theo “Gidy thoéa thuan muon tién” lap ngay 15/12/2022, thé hién
ong Pham Quéc D vay ctia ba V5 Thi T s6 tién gde 1a 3.000.000.000 dong (ba ty
d6ng), thoi han vay tir ngay 15/12/2022 dén ngay 15/5/2023. Mic du, trong van
ban vay muon tién nay giita bén vay va bén di vay khong de cap 1ai suat nhung
trén thue té, ba T da thu 141 trude thang dau tién voi sb tién 180.000.000 ddng,
tuong duong 6% va cac thang 01/2023, 02/2023 ... hang thang, 6ng P déu
chuyén khoan ndp 13i cho ba T mdi thang 180.000.000 dong, twong duong 6%.
Do d6, c6 du can cr xac dinh hop dong vay tién ngay 15/12/2022 giita ba T va
6ng D 1a loai hop dong vay co thoi han 05 thang va 1di suat 6%/thang (twong
duong 72%/mam). Giira ong D va ba T da khai thong nhat s tién 13i trong han
d6i v4i khoan vay nay ong P di thanh toan cho ba T dén ngay 17/7/2023 1a
940.000.000 ddng. Murc 1di suat 72%/miam do cac duwong sy di tu nguyén thoa
thuan la qua cao, vuot murc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy (20%/nam). Vi vay, cén ap dung doan 2 khoan 1 Diéu 468 cua Bo
luat dan sy va Piéu 9 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 cua
Ho6i dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao dé xir Iy s6 tién i trong han da
thanh toan vuot quy dinh nhu sau:

- Lai trong han theo quy dinh tai khoan 1 Piéun 468 cua Bo luat Dan su:
3.000.000.000 dong x 20%/nam (twong duong 1,667%/thang) x 05 thang
(15/12/2022 — 15/5/2023) = 250.050.000 dong.

- Tién 13i ong D da thanh toan cho ba T d6i véi khoan vay nay tir ngay
15/12/2022 dén 17/7/2023) 1a 940.000.000 dong. Khau trir tién 14i da thyuc thanh
toan va lai trong han theo quy dinh phap luat: 940.000.000 dong — 250.050.000
dong = 689.950.000 dong. Sb tién lai trong han 6ng D thanh toan thua theo quy
dinh phap luat s& dugc khau trir vao von gdc nhu sau: 3.000.000.000 dong —
689.950.000 dong = 2.310.050.000 dong (1).

Tir ngay 16/5/2023 dén thoi diém Toa so tham giai quyét (19/8/2024) 1a
01 nim 04 thang 03 ngdy, ong P chua thanh toan no gbc cho ba T nén dugce tinh
theo no 14i qua han bang 150% l4i trong han theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 466 cua BO luat Dan sy va diém c khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan t6i cao:

- 2.310.050.000 dong x [20%/nam (trong duong 1,667%/thang) x 150%] x 01
nam 04 thang 03 ngay = 929.775.000 dong (2).

[4.2] D6i véi hop dong vay tai san ngay 10/01/2023 khong lap thanh vin
ban: gilta ba V& Thi T va 6ng Pham Qudc P di khai théng nhat: ngay
10/01/2023, 6ng B vay cua ba T 1.000.000.000 dong tién gdc, i suat 6%/thang,
6ng D da thanh toan tién 13i cho ba T ddi voi hop dong vay nay tinh dén _thang
5/2023 1a 260.000.000 ddng. Do hai bén khong 1ap van ban veé viéc vay tién, chi
théng nhat vé 13i suat, khong théng nhét vé thoi han vay. Ba T xdc dinh thoi han
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hoan vén vay cua hop dong nay ciing thoa thuan dén ngay 15/5/2023, 15i trinh
bay ctia ba T khong dugce ong D thira nhan, 6ng P xac dinh hop dong vay nay
khong xé&c dinh thoi han. Xét qua trinh trd 1ai cho khoan vay 1.000.000.000
dong, ngay 10/01/2023, ong T chi thanh toan 13i 1an cudi d6i véi khoan vay nay
1a cac ngdy 09/5 va 24/5/2023 nhung sd tién 14i dd thanh toan ciing khong day
du, tir 6 co thé xac dinh 6ng P da biét ba T chi cho vay sé tién 1.000.000.000
doéng dén ngay 15/5/2023 bang véi thoi han vay sb tién 3.000.000.000 ddong
trude d6 vao ngdy 15/12/2022. Do d6, hop dong vay ngay 10/01/2023, sb tién
1.000.000.000 ddng giita 6ng D va ba T c¢6 dua cin cir xac dinh 14 loai hop dong
vay xac dinh thoi han 04 thang 05 ngay va lai sudt 6%/thang (twong duong

72%/mam). Do vy, tién 1di ong D d thanh toan trong han vuot qua quy dinh
cua phap luat cling s€ dugc xem xét giai quyet trir vao tién goc theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy va Diéu 9 Nghi quyét sb 01/2019/NQ
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, cu
thé nhu sau:

- Lai trong han theo quy dinh tai khoan 1 Piéun 468 Bo luat dan su:
1.000.000.000 dong x 20%/nam (twong dwong 1,667%/thang) x 04 thang 05
ngay (10/01/2023 — 15/5/2023) = 69.446.000 dong.

- Tién 13i 6ng P da thanh toan cho ba T d6i véi khoan vay nay tir ngay
10/01/2023 dén 24/5/2023) 14 260.000.000 dong. Khau trir tién 13i da thyc thanh
toan va ldi trong han theo quy dinh phéap luat: 260.000.000 dong — 69.446.000
dong = 190.554.000 dong. SO tién 13i trong han 6ng D thanh toan thira theo quy
dinh phap luat s& dugc khau trir vao von gdc nhu sau: 1.000.000.000 dong —
190.554.000 ddng = 809.446.000 dong (3).

Tir ngay 16/5/2023 dén thoi diém Toa so tham giai quyét (19/8/2024) 1a
01 nam 04 thang 03 ngdy, ong P chua thanh toan no gbc cho ba T nén dugc tinh
theo no 14i qua han bang 150% l4i trong han theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 466 ctia Bo luat Dan sy va diém c khoan 2 Diéu 5 cia Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan
to1 cao:

- 809.446.000 ddéng x [20%/nim (twong duong 1,667%/thang) x 150%] x 01
nam 04 thang 03 ngay = 325.804.800 dong (4).

[5] Tir cac phan tich nhu trén, xét thay khang cdo ctia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba V& Thi T va khang nghi cua Vién truéng Vién Kiém sat
nhan dén huyén Dau Tleng, tinh Binh Duong yéu cau Toa an cap phuc tham sira
ban an so tham vé phan tinh 13i suat trong han, 13i suat qua han d6i v6i cac hop
dong vay ngay 15/12/2022 va ngay 10/01/2023 la c6 can cu duoc chap nhan.
Hoi dong xét xur phuc thAm stra mot phan ban an so tham ddi véi yéu cau doc
lap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé tranh chap hop dong vay tai
san d01 voi nguyén don Pham Quéc D, ba Phan Trinh Hoang H vé thanh toan
tién gbc va lai sudt cham tra, 14i qué han. Cu thé:

Ong Pham Quéc P va vo 1a ba Phan Trinh Hoang H cung lién ddi co
trach nhiém thanh toan cho ba Vo Thi T tong s6 tién: (1) + (2) + 3) + (4) =
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2.310.050.000 dong + 929.775.000 dong + 809.446.000 dong + 325.804.800 =
4.375.075.800 dong, trong d6 tién gbc 1a 3.119.496. 000 dong (ba ty mot tram
mudi chin triéu bon trim chin muoi sdu nghin dong), tién 14i tinh dén thoi diém
xét Xt so tham 14 1.255.579.800 ddng (mot ty hai trim nim muoi lam triéu nam
trim bay muoi chin nghin tdm trim dong).

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xtr so tham (19/8/2024) cho dén khi thi
hanh an _xong, ong Pham Quéc P va ba Phan Trinh Hoang H con phai chiu
khoan tién 1i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 ctia BO luat Dan su.

[6] Cac dwong su trong vu an c6 quyén ndp don yéu cau Chanh 4n Tda an
nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong xem xét duy tri hodc huy bo
Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 19/2023/QD-BPKCTT,
ngay 26/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo
quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 138 cta B luat T tung dan su.

[7] Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham dugc chap nhan moét phan.

‘ [8] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san, sao luc
ho so: b1 don phai chiu theo quy dinh phap luét.

[9] V& 4an phi dan su so thdm: nguyén don 6ng Pham Quéc b, ba Phan
Trinh Hoang H phai chiu an phi d6i v6i nghia vu thanh toan tién vay gdc va lai
suat cham tra d6i voi hop dong vay tai san; bj don Nguyén Mau P1 phai chiu an
phi 601 v6i phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugce chap nhén; nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan ba V& Thi T phai chiu an d6i voi phan yéu cau tién
gbc va 1ai khong dugc chap nhan (264.207.200 dong).

[10] Vé an phi dan su phdc tham: Do sira an so tham nén nguoi khang céo
khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Ciin cir khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 va Diéu 313 clia
B0 luat T6 tung dan su;
_- Cén ctr Dicu 124, Dicu 131, Diéu 357, diém b khoan 5 Diéu 466, khoan
1 Diéu 468, khoan 2 Diéu 470, Diéu 501, biéu 502, Diéu 562 va Diéu 563 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;
- Cén ¢t diém ¢ khoan 2 Diéu 5, Diéu 6, Diéu 9, diém a khoan 1 Dicu 13
ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/1/2019 cta Hoi dong Tham phan

Toa an nhan dan t6i cao quy dinh vé hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 13, 14i sut, phat vi pham quy dinh vé hop dong vay tai san.

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi Toa an,



17

1. Chap nhan khang nghi sb 03/Qb-VKS-DS ngay 30/8/2024 cua Vién
truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén_ Dau Tiéng, tinh Binh Duong; chap nhan

mot phan khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap ba Vo Thi T.

2. Stra modt phan Ban 4n dan su SO thAm s6 111/2024/DS-ST ngay
19/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Quéc B, ba Phan
Trinh Hoang H dbi v6i bi don ong Nguyén Mau bl vé viéc “tranh chap hop
dong uy quyén, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét, doi lai ban chinh
gidy chtng nhan quyén sir dung dat”.

Tuyén b “Hop dong ty quyén” ky ngay 17/02/2023 giita ong Pham
Quéc P va 6ng Nguyén Mau D1 dugc Vin phong C, tinh Binh Duong ching
nhan sb cong chimg 00994, quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD la v6 hiéu.

Tuyén bé “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ky ngay
15/9/2023 giita ong Nguyén Mau D1 va ba V5 Thi T ddi véi dién tich dat
7.714,1m? thudc thira dat sb 561, to ban do sb 28 toa lac tai ép L, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong dwoc Vin phong C, tinh Binh Duong ching nhan sé cong
chtng 08928, quyén sd 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD 1a v hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Mau D1 va ba V& Thi T co trach nhiém tra lai cho ong
Pham Qudc D va ba Phan Trinh Hoang H ban chinh Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s DI604050, s vao s6 CS09305 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
B di cép cho 6ng Pham Qudc P ngay 13/12/2022.

3. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap ciia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ctia ba V4 Thi T ddi v6i nguyén don 6ng Pham Quédc B, ba Phan Trinh
Hoang H vé viéc “tranh chap hop dong vay tai san”.

Budc 6ng Pham Quédc D va ba Phan Trinh Hoang H ¢6 trach nhiém lién
doi thanh toan cho ba Vo Thi T s6 tien 4.375.075.800 dong (bon ty ba tram bay
muoi 1am triéu khong tram bay muoi 1am nghin tam tram dong), trong dé tién
goc la 3.119.496.000 dong (Ba ty mot tram mudi chin tri¢u bon tram chin muoi
sdu nghin dong), tién 1ai dén thoi diém xét xir so tham 1a 1.255.579.800 dong
(moét ty hai tram nam muoi 1am tri€u ndm trdm bay muoi chin nghin tam tram
dong).

K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so' tham (19/8/2024) cho dén khi thi
hanh an xong, dng Pham Qudc D va ba Phan Trinh Hoang H con phai chiu
khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

4. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba V& Thi T d6i v6i nguyén don ong Pham Quéc B, ba Phan Trinh Hoang
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H vé sb tién tranh chép 1a 264.207.200 dong (hai trim sau muoi bon triéu hai
tram 1¢ bay nghin hai trim dong).

5. Budc ba V& Thi T ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pham Quéc B ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DI 604050, s6 vao s6 cidp GCN:
CS09305 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 13/12/2022 cho 6ng
Pham Quéc D.

6. Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai san tranh chip 1a 140.000 dong
(mot trim bdn muoi nghin ddng) nguyén don Pham Québc D tu nguyén chiu va
da nop xong.

7. An phi dan sy so tham:

- Ong Pham Québc P va ba Phan Trinh Hoang H phai nop 112.375.000
dong (mot trim mudi hai triéu ba trim bay muoi lam nghin déng) va dugc khau
trir 600.000 dong (su trim nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai
thu s6 AA/2021/0009359 ngay 25/9/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Dau Tiéng. Ong Pham Quéc P va ba Phan Trinh Hoang H con phai ndp tiép sd
tién 111.775.000 dong (mot trim mudi mot triéu bay traim bay muoi lam nghin
dong).

- Ong Nguyén Mau D1 phai nép 600.000 dong (sau trim nghin dong).

- Ba V& Thi T phai ndp 13.210.360 déng (mudi ba triéu hai trim mudi
nghin ba trim sau muoi dong) va dugc khau trir vao 57.280.000 déng (nim
muoi bay triéu hai trim tdm muoi nghin déng) tién tam wng an phi da nop theo
Bién lai thu tién s6 0000182 ngay 10/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Dau Tiéng. Hoan tra cho ba V3 Thi T sé tién con lai 44.069.640 dong
(bdn muoi bon triéu khong trim sau muoi chin nghin sau trim bén muoi dong).

8. V& an phi dan sy phuc tham:

- Hoan tra cho ba V6 Thi T sO tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu tién s6 0000409 ngay 28/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

9. Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét
Thi hanh an dan sy ndm 2008 thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 cuia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

10. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng; (di ky)

- TAND huyén Dau Tiéng; y

- C4c duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Vin Thanh



