TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péoc lap - Tw do - Hanh phc

S6: 02/2025/HNGD-PT
Ngay: 06/01/2025
V/v “Tranh chap ly hon,
chia tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tur.
Cac Tham phan:  Ong LAm Vin Nim

Ong Nguyén Phuwéc Hung

- Thuw ky phién toa: Ba T6 Thi Ut — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Vinh
Long.

- Pgi dign vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long: Ong Huynh Vin
Cuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh VL xét xu
phuc tham cong khai vy an thu ly so: 47/2024/TLPT-HNGD, ngay 05 thang 11
nam 2024 vé viéc “Tranh chap ly hon, chia tai san”.

Do ban &n hon nhan va gia dinh so tham so: 63/2024/HNGD-ST ngay 19
thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Vinh Long bi khang céo,
khang nghi..

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 52/2024/QD-PT ngay
13 thang 11 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pé Thi Phwong M, sinh ndm 1979.
Pia chi: S6 A22, khom 3, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ludt su Nguyén
Phwéc T - Trudng Van phong Luat su Phudc T, thude doan Luat su tinh Vinh Long.

- Bi don: Ong Tran Hiru P, sinh nam 1979.
Pia chi: S6 A22, khém 3, phuong C, thanh phéd V, tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua bi don: Luat s Tran Ngoc T -
Giam doc Cong ty luat TNHH mot thanh vién Tran T, thudc doan Luét su tinh Vinh
Long.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan:
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1. Tran Mai T, sinh ndm 2001.

Pia chi: S6 A22, khém 3, phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long.

2. Tran Hiwu X, sinh nam 1981.

3. Tran Thi Hong L, sinh ndm 1983.

4. Tran Ngoc M, sinh ndm 2005.

5. Tran Ngoc N, sinh nim 2012.

Cung dia chi: S6 A20, khém 3, phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long.

~ BaTran Thi Hong L dai dién theo ty quyen cho 6ng Tran Hiru X; dai dién cho
Tran Ngoc M va Tran Ngoc N.

6. Tran Thi T, sinh nam 1983.

7. Tran Duy L, sinh nam 2014 (ba Tran Thi Thu dai dién theo phéap
lugt).

8. VO Vin T, sinh nam 2002.
Cung dia chi: S6 A20, khom 3, phuong C, thanh phéd V, tinh Vinh Long.

9. Quy tin dung nhan dan tinh Vinh Long. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba
Bui Thi Bé N, chfr(; vu: Chu tich Ho1 dong quan tri. Bia chi tru so: So 64X, khom 5,
phuong C, thanh pho V, tinh Vinh Long.

Ba BUi Thi Bé N ty quyén cho dng Thai Son H, chirc vu: Giam déc tham gia t6
tung.

10. Tran Vin L, sinh ndm 1957 (Bgi dién theo sy quyén ba Pham Ngoc T).
11. Pham Ngoc T, sinh nam 1960.

Cung dia chi: S6 A20, khém 3, phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long.

- Nguwoi khang céo: Bi don Tran Hitu P.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba D6 Thi Phwrong M trinh bay:

- Vé hon nhan: Chi M va anh P ding ky két hon tai Uy ban nhan dan
phuong P, thanh phé N, tinh Khanh Hoa vao ngay 23/7/2001. Sau khi két hon,
vo chdng sdng vai nhau hanh phc thoi gian dai, tir nim 2018 vo chong bat hoa
thuong cdi nhau do anh P c6 quan hé bén ngoai. Mdi 1an cdi nhau anh P danh chi
dan dén vo chdng bat dong quan diém, khong c6 tiéng néi chung. Chi M xac
dinh khdng con tinh cam di véi anh P, hon nhan khong thé han gan duoc va
cuong quyét xin ly hén véi anh P.

_ - V& con chung: c6 03 con chung tén Tran Mai T, sinh ngay 22/8/2001;
Tran Mai Yen T, sinh ngay 15/10/2008 va Tran Mai Yen V, sinh ngay
15/7/2007. Tran Mai T da truong thanh nén khong yéu cau giai quyét; chi M yéu
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cau dugc nudi 02 con 12 Tran Mai Yén T va Tran Mai Yén V, trudng hop cac
con muon song chung vai anh P thi chi van thong nhat @€ anh P nubi con, chi
khong cap dudng.

- Tai san chung: Chi xac dinh vo chong c6 tai san chung gom phan dat
thira s6 369, dién tich 81m?, t& ban dd 47, toa lac tai khom 3, phuong C thanh
phé V, tinh Vinh Long hién do anh Tran Hitu P ding tén gidy chang nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & gin lién voi dat. Trén thira dat ndy c6 01
cdn nha cip 4 do 6ng Tran Van L xdy dung nham thua trén dat cua vo chong chi.
Ngoai ra, vo chdng c6 tao du:ng can nha cap 3, két cau 1 trét, 01 lau do chi M
vay tién dé anh P dtng ra xay dung trén thira dat sé 370, to ban d6 47, toa lac
tai khom 3, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long cua 6ng Tran Vin L (cha
chéng chi M). Viéc xay duyng nha nham thira dét do anh P va cha chong 6ng
Tran Van L xay dung, chi hoan toan khdng biét viéc xay dung nham vi tri thira
dat, dén khi Toa an tién hanh khao sat do dac, xem xét tham dinh tai chd va khi
c6 két qua do dac méi biét cac bén xay dyng nha khong dang vi tri dat.

Nay chi M yéu cau Toa an giai quyét ly hon thi chia tai san chung cua chi
va anh P, mdi bén 50% gi4 tri can nha cap 3 s6 A22 xay dung trén thira dat sb
370, khom 3, phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long va 50% gia tri quyén st dung
dat thira 369, dién tich 81m?, to ban dd 47, toa lac tai khom 3, phuong C thanh
phd V, tinh Vinh Long. Truong hop anh P nhan tai san quyén sir dung dat va
gia tri can nha s6 A22, khom 3, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long thi chia gié
tri tai san cho chi s6 tién 470.000.000 déng, néu anh P khdng nhan tai san, chi s& nhan
tai san 14 quyén sir dung dat thira 369, dién tich 81m?, t& ban d6 47, toa lac tai
khom 3, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long va cin nha gan lién véi dat
caa 6ng Tran Van L va ba T (nha s¢ 420, khém 3, phwong C,, thanh phé V, tinh Vinh
Long), giao cin nha s& A22, khom 3, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long caa chi
va anh P cho dng L ba T quan ly sir dung, yéu cau bu trir gia tri nha theo gia caa hoi
dong dinh gia.

- No chung: Yéu cau mdi bér) tra 50% du no tai Quy tin dung theo hop
dong cap tin dung trung — dai han s6 1-0010562 ngay 25/10/2021.

*Bj don Tran Hitu P trinh bay:

- V& hdn nhan: Anh P dong ¥ ly hon vai chi M, yéu cau duoc nudi 02 con
chung Tran Mai Yeén T va Tran Mai Yeén V; khong yéu cau chi M cap dudng
nudi con.

- Tai san chung: Anh P xac dinh vo chong ¢ vay muon tién dé xay dung
cin nha cap 3 s6 A22, két cau 1 trét, 01 lau duoc xay dung trén thira dat sb
370, to ban do 47, toa lac tai khém 3, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long
do xay dung nham thtra dat ciia cha me. Khi Toa giai quyét phan chia tai san chung
anh xin nhan nha va chia cho chi M 50% gid tri nha can theo gia cua hoi déng dinh gia
bang s6 tién 143.450.000 dong. Poi Vi quyen sir dung dat thira dat 369, to ban
d6 sb 47, toa lac tai khom 3, phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long 14 tai san
riéng cua anh P ¢ ngu0n goc trude day cha me tang cho vao nam 2011 (thua
dat sb 90, to ban do s 18, dién tich 49,9m?) dé xay dung nha cho vo con 6. Do

3



bi giai toa nén thém tién mua nén tai dinh cu tai khom 3, phuong C, thanh phé
V thira s6 369, to ban dd sé 47, dién tich 81m?, toa lac tai khom 3, phuong C,
thanh phé V, tinh Vinh Long. Vi vay, anh khong ddng y theo yéu ciu cua
nguyén don doi chia tai san chung.

- V& ng chung: Anh P xac nhan vao ngay 25/10/2021 vg chong c6 vay tién
tai Quy tin dung nhan dan tinh Vinh Long theo hop déng Cap tin dung trung —
dai han sé 1-0010562 dé xay dung nha, hi¢n tai con no goc s6 tién 49.998.000
d6ng va I4i. Khi ly hén, anh P thong nhat tra 50% du no goc va ldi cho Quy tin
dung nhén déan tinh Vinh Long.

*Nhang nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan trinh bay:
- Tran Mai T trinh bay:

Trudc ddy cha va me c6 vay tién tai Quy tin dung nhan dan tinh Vinh
Long, khi ky hop ddng vay c6 kéu T cung ky xac 1ap hop dong, nhung khi ky
hop d6ng thé chap tai san chi c6 cha me cuing ky. Nay cha va me ly hon dé nghi
dé cha me la 6ng Tran Hiru P va ba B3 Thi Phuong M tra khoan no trén nén cha
me khdng tra thi ban tai san thé chap dé thanh toan no.

- Ong Tran Van L (do ba T dai dién) va ba Pham Ngoc T trinh bay:

Nam 2011 c¢6 cho vo chdng P 49,9m? dat thira s6 90, to ban dd sb 18 dé
xay dung nha cho vo chong va con caa P sinh séng. Do bi giai toa nén vog
chong P xin Nha nuéc mua lai nén tai dinh cu |2 thira dat s6 369, to ban do s6
47 ké bén thira dat s6 370 cua vo chong ba. Khi xay dung nha ba va 6ng L xay
dung nha trude, do so x6t nén di xay nha cip 4 khong dung vi tri dat nham
thira trén thir dat s6 369 cua vo chong P dén khi Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thanh phd V do dac va Toa an tién hanh xem xét thim dinh tai chd phat
hién nha cip 4 cua ba véi 6ng L va nha cap 3 cua vo chong P di xay dung
khong ding vi tri nham thira dat caa nhau. Ba T khang dinh thaa dat s6 369, to
ban do s6 47, toa lac tai khom 3, phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long I3 tai
san chung cta P va M; khi Toa an giai quyét phan chia tai san chug cua vo
chong P, ba va ong L dong y giao lai thira dat s6 369, to ban do s6 47 va thong
nhat hoan d6i can nha cap 4 hién ba va éng L dang sinh séng cho P va M, dong
Y nhan cin nha cap 3 két cau 01 trét, 01 lau duoc xay dung trén thua dat s6
370, to ban do 47 va hoan tra gia tri chénh léch cin nha hoan doi theo gia cua
hoi dong dinh gia, xin luu cu thoi han 06 thang dé di doi tai san hoan ddi nha.

Trong qué trinh té tung ba T ¢6 yéu cau doc lap, nhung sau dé rat yéu cau
doc lap vi da thong nhat hoan d6i nha nhu chi M trinh bay do xay dung nha
nham thtra khong ding vi tri dat. Pong y bu trir gia tri nha theo gia cua hoi dong
dinh gia tai san.

- Ba Tran Thi Hong L Véi tw cdch la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, dong thoi la nguoi dai dién cho dng Tran Hiru X, Tran Ngoc N va Tran
Ngoc M trinh bay:

~ Trong qué trinh t6 tung ¢d yéu cau doc 1ap, qué trinh chy Toa an xir ly yéu
cau doc lap thi ba L va 6ng X trinh bay y kien khéng yéu cau doc lap véi cac
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duong su trong vu an dé nghi Toa an khéng 1am thu tuc thu Iy yéu cau doc lap
cua 6ng ba. Tai phién hoa giai ba L dong thoi dai dién cho 6ng X va céac con
Tran Ngoc N va Tran Ngoc M xin duoc ton tai mot phan dién tich cin nha cua
ba va 6ng X c6 chiéu ngang 0,52 mét, dai hét dat trén thira dat 369, to ban d6 sb
47 caa vo chong anh P va chi M. Vi khi cha me va anh P xay dung nha c6 cho
vo chong X xay dung nha trén ca 02 thia dat dé 6.

- Quy tin dung nhan dan tinh Vinh Long do nguwoi dai dién trinh bay:

Ngay 25/10/2021, Quy tin dung nhan dan tinh Vinh Long c6 ky hop dong
cap tin dung trung - dai han s6 1-0010562 véi anh Tran Hiu P, chi B4 Thi
Phuong M va Tran Mai T s tién cho vay 60.000.000 dong dé anh P, chi M mua
sam, sira chita nha &, ddng thai chi M va anh P c6 thé chap quyén sir dung dat
thira 369, to ban dd s6 47, toa lac tai khom 3, phuong C, thanh phé V, tinh
Vinh Long do anh Trin Hiru P déng tén theo hop dong thé chip sb
068/2021/HDTCBDS ngay 25/10/2021. Qué trinh thyc hién hop ddng, chi M va
anh P tra dan no gbc con no thuc té dén nay sé tién 49.998.000 dong va l1ai dén
nay chua thanh toan. Khi Toa an giai quyét cho ba M va 6ng P ly hon thi dé nghi
Toa an buoc chi S Thi Phuong M, anh Tran Hitu P va Tran Mai T cung co
nghia vu tra cho Quy tin dung nhan dan tinh Vinh Long du ng vay von goc
49.998.000 dong va lai dén khi thanh toan dat ng, truong hop 6ng ba khong
thanh toan no d& nghi xir ly tai san thé chap theo hop dong thé chap so
068/2021/HDTCBDS ngay 25/10/2021.

- Ba Tran Thi T, déng thoi dai dién theo phap lugt cho Tran Duy L, trinh
bay:

Ba cing 02 con Tran Duy L, V& Van T dang sinh hoat song chung trong
cin nha s A20 cua cha me (1a dng Trdn Van L, ba Pham Ngoc T). Ba T khang
dinh can nha nay cta cha me dau tu xdy dung cho ba va cac con caa ba & nho,
ba va céc con khdng c6 cong strc dong gdp dau tu xdy dyng. Sau khi duoc Toa
an 1am viéc ghi y kién, ba T dong y theo su thoa thuan cua 6ng L, ba T véi vo
chong anh P hoan d6i 02 cin nha ctia v chong anh P V6i can nha cua ong L ba
T do xay dung nha nham thira khong dung vi tri quyén sir dung dat, giao lai
quyén st dung thira dat 369, to ban d6 sb 47, toa lac tai khom 3, phuong C,
thanh phé V 1a tai san chung cua vo Chong anh P dé Toa &n giai quyét chia tai
san. Ba T khong yéu cau gi, théng nhat khi di doi tai san khoi nha s& khdng
yéu cau chi phi di doi tai san. Ba T xin vang mat cac phién hoa giai va phién
toa.

- V6 Van T trinh bay: Thong nhét va cung y kién vai trinh bay cua me 12
ba Tran Thi T, xin vang mat cac phién hoa giai va phién toa.

Theo két qua dinh gia cua hoi dong dinh gia xac dinh gia dat ¢ do thi tai
vi thira dat tranh chap (thta 369, to ban d6 47) cé gia tri 2.800.000 dong/m?;
gia tri nha chinh va phan phu cta nha cip 3 két cau 1 trét, 1 lau caa vo chong
anh P, chi M c6 gia tri 286.900.937 dong; gia tri nha chinh va phan phu cua
can nha cap 4 cua vo chong 6ng L, ba T ¢6 gié tri 96.056.938 dong.



- Tai ban 4n so tham s6 63/2024/HNGD-ST ngay 19 thang 8 niim 2024 cia
Toa &n nhan dan thanh pho V, tinh Vinh Long da tuyén Xik:

Cin cir vao cac Piéu 28, 35, 39, 147, Dicu 201, Dicu 217 va Piéu 244 cia
Bo luat To6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 33, Diéu 51, Diéu 55, Diéu 56, Diéu 81, 83 va Diéu 84
cia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Quéc hoi va phan A danh muc &n
phi, 1&€ phi Toa &n ban hanh kém theo;

Tuyén xir:

_- Dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua ba Pham Ngoc T. Ba T duogc
quyen khai kién lai vu an dan su khac khi co yéu cau theo quy dinh cua phap
luat.

- Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don; cong nhan su thoa thuan
cua cac duong su, cu thé nhu sau:

1. Vé hén nhan: Cong nhan su thuan tinh ly hon tai phién toa cua nguyén
don va bi don. Chi Do Thi Phuong M va anh Tran Hiru P dugc ly hdn nhau.

2. Con chung: Giao 02 con chung Tran Mai Yén T, sinh ngay 15/10/2008
va Tran Mai Yén V, sinh ngay 15/7/2007 cho anh Tran Hiru P nudi dudng dén
khi con chung tron 18 tudi; chi M khong phai cap dudng nudi con.

Sau khi ly hon, nguoi khéng truc tiép nudi con co quyén, nghia vu tham
nom con ma khong ai dugc can tr. Cha, me khong truc tiép nudi con lam dung
viéc thim nom dé can trg hodc gay anh huong xau dén viéc trOng nom, cham
soc, nudi dudng, gido duc con thi ngudi tryc tiép nudi con c6 quyén yéu cau Toa
an han ché quyén tham nom con cua nguoi do.

Vi loi ich cia con chung, cac duong su dugc quyén thoa thuan hoic yéu
cau Toa an thay doi quyén nudi con hoac yéu cau xem xét giai quyét va thay doi
murc cap dudng theo quy dinh cua phap luat.

3. Quyén va nghia vu tai san cua cac duong sy
- Tai san chung:

+ Giao cho chi P4 Thi Phuong M duoc quyén so hiru dinh doat thira dat
369, to ban d6 sb 47, dién tich 81m? toa lac tai khom 3, phuong C, thanh phd
V, tinh Vinh Long. Chi M c6 nghia vu chia 50% gia tri tai san quyén sir dung
dét cho anh P s6 tién 202.500.000 dong (hai tram lé hai trigu, nam tram ngan
dong).

Ghi nhan su tu nguyén cuaa chi B4 Thi Phuong M cho vo chdng anh Tran
Hitu X, ba Tran Thi Hong L dugc quyén ton tai 01 phan cin nha di xay dung
trén thira dat 369, to ban d6 sé 47 toa lac tai khom 3, phuong C, thanh phé V,
tinh Vinh Long c6 chiéu ngang 0,52mét va chiéu dai hét chiéu dai thira dt 369.
Truong hop sau ndy chi M chuyén nhuong thira dt néi trén cho ngudi khac, chi



M phai thong bao cho ngudi thu husng (nhan ghuyén nhwrong) biét vé sy ton tai
can nha cua 6ng Tran Htu X va ba Tran Thi Hong L.

+ Giao cho chi B3 Thi Phuong M sé hitu cian nha cap 4 s6 nha sd A20,
khom 3, phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long do 6ng L, ba T xay dung trén thira dat
369, to ban dd s6 47 toa lac tai khom 3, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh
Long. Chi B4 Thi Phuong M ¢6 nghia vu tra gi tri nha sb tién 96.056.938 déng
(chin muoi sau triéu, khong tram nam mwoi sau ngan, chin tram ba muoi tam
dong) cho 6ng Tran Van L va ba Pham Ngoc T.

+ Giao cho 6ng Tran Vin L va ba Pham Ngoc T s& hiru cin nha cip 3 két
cau 1 trét, 1 1au nha sé A22, khom 3, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long do dng
Tran Hitu P va ba M xay dung trén thia dat 370, to ban d6 sb 47 toa lac tai
khom 3, phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long. Ong Tran Vin L va ba Pham
Ngoc T ¢6 nghia vu tra gia tri nha sd tién 286.900.937 ddng cho 6ng Tran Hitu
X va Bd Thi Phuong M (trong dé tra cho ba M 143.450.000 dong (mét trim bon
muoi ba triéu, bon tram nam mwoi ngan dong), tra cho anh Phudc 143.450.000
dong (Mgt tram bon mueoi ba triéu, bén tram ndm mwoi ngan dong).

Keém theo Két qua do dac hién trang khu dat do Chi nhanh vin phong déang
ky dat dai thanh pho V do v& ngay 12/7/2023 va bién ban xem xét tham dinh tai
cho ngay 21/5/2024.

+ Cac 6ng ba Tran Vian L, Tran Htu X, Pham Ngoc T, Tran Thi T, Tran
Duy L, V& Van T, Tran Mai T, Tran Mai Yén T va Tran Mai Yén V dugc luu cu
06 (s&u) thang ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat dé thuc hién di doi tai san
ca nhan giao nha cho 6ng L, ba T va chi M 1a nguoi duoc quyén sé hitu st dung
néu trén.

- V& no chung: Budc chi D& Thi Phuong M, anh Tran Hiru P va Tran Mai
T cung c6 nghia vu tra cho Quy tin dung nhan dan tinh Vinh Long sb tién no
vay vén gbc 49.998.000 dong va sb tién 1ai 31.311.022 dong, téng cong von va
131 81.309.022 dong (tdm muwoi mot triéu, ba tram 1é chin ngan, khéng tram hai
muoi hai ngan dong) theo hop dong cap tin dung trung - dai han s6 1-0010562
ngay 25/10/2021. K¢é tir ngay 20/8/2024 (sau ngay tuyén an) vé sau, anh P, chi
M va T phai tiép tuc chiu khoan tién l4i qua han dbi véi khoan no vay VOn goc
cho dén khi thanh toan xong theo muc 14i suat thoa thuan trong hop dong cép tin
dung trung - dai han s 1-0010562 ngay 25/10/2021. Truong hop nguyén don, bi
don va Tran Mai T khdng thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra
no thi giao quyén st dung dat thira 369, to ban d6 47, dién tich 81m? toa lac tai
khom 3, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long 14 tai san thé chap theo hop
ddng thé chap s 068/2021/HDTCBDS ngay 25/10/2021 cho Co quan thi hanh
an ban du gia dé thanh toan no cho Quy¥ tin dung nhan dan tinh Vinh Long.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi té tung, &n phi, quyén va nghia vu
thi hanh an, quyén khang céo cta cac duong su theo quy dinh ctia phép lut.

- Ngay 04/9/2024 anh Tran Hitu P khang cdo khong dong y chia tai san la
thira dat 369 to ban d6 sé 67 dién tich 81m? toa lac khdm 3, phuong C, thanh
phd V do 14 tai san riéng cua ong.

.



- Ngay 18/9/2024 Vién kiém sat nhan dan tinh VVinh Long khang nghi sua
an so tham do Vi pham vé &p dung phép luat, vé noi dung giai quyét vu an va an
phi so tham vi ¢ thiéu sot.

- Tai phién toa phac tham:

Nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
luat su Nguyén Phudc T trinh bay: Théng nhat khang nghi caa Vién Kiém sat
nhan dan tinh Vinh Long, d& nghi sta an so thim theo khang nghi cua Vién
kiém sét.

Bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don luat su Tran
Ngoc T trinh bay: Néu Toa an chap nhan chia tai san cho chi M, anh P xin nhan
hién vat. Anh P ddng y chia Y2 gia tri thira dat s6 369, dién tich 81 m* va % gié
tri nha trén thara 370 cuing toa lac tai khém 3, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh
Long cho chi M.

Chi Tran Mai T dong y dé 6ng Tran Hitu P va ba B4 Thi Phuong M tra no
cho Qu¥ tin dung.

Vi Kiém sét vién - Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat
biéu y kién vé tinh co can cir va hop phap viéc khang céo cua anh P va khang
nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long; vé viéc tuan theo phap luat
cua nhing nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham; Quan diém cua dai dién Vién kiém
sat vé phan ban &n, quyét dinh so tham bi khang cdo va dé nghi: Khong chap
nhan yéu cau khang céo caa bi don Tran Hitu P; Chap nhan khang nghi caa Vién
kiém sat nhan dan tinh Vinh Long; Dé nghi 4p dung khoan 2 Biéu 308, 309 Bo
luat t6 tung dan su; Stra 4n so tham: Giao cho chi D6 Thi Phuong M dugc quyén
s& hitu dinh doat thira dat 369, to ban d6 sb 47, dién tich 81m” toa lac tai khém
3, phudng C, thanh phd V, tinh Vinh Long gan lién can nha cap 4 cua 6ng Tran
Vin L va ba Pham Ngoc T. Chi M ¢6 nghia vy chia 50% gi tri tai san quyén s
dung dat cho anh P s6 tién 161.845.400 dong.

Giao cho 6ng Tran Van L va ba Pham Ngoc T s& hitu cin nha cap 3 két cau
1 trét, 1 1au nha s6 A22, khom 3, phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long do anh P va
chi M xay dyng trén thira dat 370, to ban d6 s6 47 toa lac tai khom 3, phuong C,
thanh pho V, tinh Vinh Long. Ong Tran Vin L va ba Pham Ngoc T ¢6 nghia vu
tra gia tri nha so tién 286.900.937 d¢éng cho anh P va chi M (trong d6 tra cho chi
M 143.450.000d6ng, tra cho anh P 143.450.000d0ng).

Cac duong sy lién h¢ co quan co tham quyén ké khai dang ky quyén st
dung dat theo quy dinh phap luat.

V{% no: Bugc chi M co nghia vu tra ng cho Quy tin dung nhan dan tinh Vinh
Long tong so tién 81.309.0224d0ng.

V& 4n phi dan su so tham: Chi B3 Thi Phuong M ndp 22.400.346d0ng;
Anh Tran Hitu P ngp 17.297.500dong; mien an phi do dng Tran Van L va ba
Pham Ngoc T do la nguoi cao tuol.

Vé &n phi phtc tham: Anh Tran Hitu P khéng phai chiu.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

Bi don Tran Hiru P khang céo va Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long
khang nghi da thuc hién theo quy dinh cua B0 luat To tung dan su. Do do, Toa
an nhan dan tinh Vinh Long tién hanh thu ly giai quyét theo tha tuc phic tham.

[2] Xét ngi dung khang cdo: Bi don Tran Hitu P khong dong ¥ thira dét
369, to ban dd sb 47, dién tich 81m? toa Iac‘tai khom 3, phuong C, thanh pho
V, tinh Vinh Long la tai san chung cua vo chong ma cho rang la tai san riéng.

Vién kiem sat khang nghi dé nghi: Stra an so thim do Toa an cap so tham
cé thiéu s6t va vi pham trong giai quyeét noi dung vu an, tinh sai an phi.

Tai phién toa phic tham anh P trinh bay: Néu Toa &n chap nhan chia tai san
cho chi M, anh P xin nhan hién vat. Bong y chia ¥ gia tri thira dat sé 369, dién
tich 81 m? va % gi4 tri nha trén thira 370 cuing toa lac tai khom 3, phuong C,
thanh phé V, tinh Vinh Long cho chi M.

Hoi ddng xét xir nhan thay: Chi M va anh P két hon ngay 23/7/2001. vo
chdng chung séng ¢6 03 con chung: Tran Mai T, sinh ngay 22/8/2001; Tran Mai
Yén V, sinh ngay 15/7/2007; Tran Mai Yén T, sinh ngay 15/10/2008. Vo chong
chung sdng dén nam 2018 thi phat sinh mau thuan. Nguyén nhan do anh P ¢6
nguoi phu nir khac. Trong thoi gian chung song chi M cho rang vo chéng cé
mua thira dat 369, sau d6 vo chong xay dung cin nha cap 3 két cau 1 trét, 1 lau
nha sb A22, khom 3, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long do anh P va chi M xay
dung. Anh P cho rang thira dat 369 13 tai san riéng nhung vo chong anh cé xay
dung can nha cap 3 két cau 1 trét, 1 lau nha sé A22, khom 3, phuong C, thanh phd
V, tinh Vinh Long. Trong qué trinh giai quyét vu an phat hién anh Tran Hiu P va chi D&
Thi Phuong M xdy dung nha nham trén thira 370 ctia 6ng Tran Van L va ba Pham Ngoc
T (Cha, me ctia anh P), con dng L, ba T xay dung cin nha cap 4 trén thira 369 caa anh P,
chi M. Ca éng L, ba T vaanh P, chi M quan ly, sir dung nham thira ma khong biét.

Theo két qua do dac, dinh gia cua Hoi dong dinh gia x4c dinh gia dat & d6 thi co gia
2.800.000d5ng/m?; gia tri nha chinh, nha phu cin nha cp 3, két cau 1 trét, 1 lau caa anh
P, chi M c0 tri gia 286.900.937d0ng; Gia tri nha chinh, nha phu cin nha cap 4 cua 6ng L,
ba T c6 gia tri 96.056.938 dong. Ong L, ba T va anh P, chi M dong ¥ hoan doi nha theo
Gidy chtng nhan da cap va hoan gia tri chénh léch.

Xét thay ngudn gdc thira 369 do anh Tran Hitu P duoc cap Gidy ching nhan ngay
25/5/2015 la thoi diém anh P, chi M 1 vig chdng va trong qua trinh giai quyét vu an khi
hoa giai anh P ciing thira nhan; ba T (me anh P) va ba L ciing déu thira nhan thira dat 369
|3 tai san chung caa vo chdng anh P, chi M nén anh P, chi M xay dung nha cap 3 nham
trén thira 370. BoNg thoi anh P, chi M, T liy Gidy ching nhan trén di thé chap vay tai
Quy tin dung nhan dan tinh Vinh Long hién con no vén 49.998.000d0ng, 14i 31.311.022
dong, tong cong vén, 13i 81.309.022 ddng. Anh P khong thira nhan nhung khong c6 can
ctr ching minh 12 tai san riéng. Do d6 ¢6 cin ct X4c nhan thira 369 va cin nha cap 3, 1
trét, 1 lau trén thira 370 14 tai san chung caa anh P, chi M.

Tai phién tda anh P, chi M théng nhét gia dat 5.000.000dong/m® dé 1am co sé
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giai quyét. Xét vé diéu kién hién tai giao nha, dat cho anh P 1a phi hop. Vi con
chung nguyén vong séng chung anh P, dén thoi diém hién tai van gitr y kién,
ddng thoi gia dinh anh P & lién ké, thira dat con gan mot phan dién tich nha cua
anh Tran Hitu X (em anh P) xay dung nén giao cho anh P quan ly st dung s&
thuan tién trong sinh hoat hiang ngay va anh P c6 nghia vu tra gia tri cho chi M
la 6 cén ctr. Theo sy thoa thuén gitta 6ng L, ba T, anh P, chi M s€ hoan d6i nha
theo glay ching nhan quyen sir dung dat nén anh P quan Iy sir dung thira dat 369
gan lién cin nha can nha cp 4 do 6ng Tran Van L va ba Pham Ngoc T xay dung
nén anh P c6 nghia vu tra gid tri cdn nha cho ong L, ba T voi sb tién
96.056.938dong.

Giao 6ng Tran Vian L, ba Pham Ngoc T quan ly sir dung thira 370, dién
tich 81 m” gén lién can nha cdp 3 két cau 1 trét, 1 1au do anh P, chi M x4y dung
nén 6ng L, ba T c6 nghia vu tra gia tri cin nha cho anh P 143.450.000d4ng, chi
M 143.450.000dong.

Xét vé phan ng: Anh P, chi M, T déu xé4c nhan: Gidy chimg nhan thira 369, dién
tich 817, loai dat ¢ do thi, toa lac tai khom 3, phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long
thé chap vay tai Quy tin dung nhan dan tinh Vinh Long hién con no von 49.998.000d6ng,
1&i 31.311.022 dong, tong cong von, 3i 81.309.022 dong. Anh P, chi M xac nhan sé
tién vay nay do vo chong anh chi dung vay, sir dung chung gia dinh, chi T 1a con
chung nén c6 ky tén vao hop dong. Nay anh P, chi M dong y chia déu no chung.
Xét day 1a khoan ng anh P, chi M déu thtra nhan va ca hai ciing dong y tra va
cac bén co tai san duoc chia nén khong thudce trudng hop trén nhiém vu tra ng
nén budc chi anh P, chi M mdi ngudi tra % no 1a ¢6 co so. Do thira dat 369 giao
cho anh P quan ly, st dung va hién dang thé chap cho Quy tin dung nhan dan
tinh Vinh Long, dé dam bao quyén va nghia vu cia cac bén va dam bao cho thi
hanh an can giao cho anh P cd trach nhiém tra no cho Quy tin dung nén anh P
duoc trir sb tién 40.654.500d anh P tra thay cho chi M khi anh P chia gia tri tai
san cho chi M dugc huong.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir thong nhat chap nhan mot phan
yéu cau khang cao cua anh P; Chap nhan mét phan khang nghi cua Vién kiem
sat nhan dan tinh Vinh Long; Stra an so tham.

~ [3] Xét dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat co cin cir chap nhan mot
phan.

[4] Vé &n phi:

[4.1] V& 4n phi so tham:

Chi M phai chiu 300.000d an phi hon nhan so tham.

Do sira an so tham nén &n phi dan su so thim duoc xac dinh lai nhu sau:
- An phi dan sy so thim chi M phai chiu I

(Gia tri dat 202.500.000 ddng + Gié tri nha A22 1a 143.450.000 dong - No
Quy tin dung 81.309.000d/2) x 5% = 15.264.7754.

No Qu¥ tin dung 40.654.5004d x 5% = 2.032.7004.
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Tong an phi chi M phai chiu 1a 15.264.775d + 2.032.700d = 17.597.4754.

- An phi dan sy so tham anh P phai chiu la:

(Gié tri dat 202.500.000d6ng + Gia tri nha A22 1a 143.450.000 ddng — No
Quy tin dung 81.309.000d/2) x 5% = 15.264.7754d.

No quy tin dung 40.654.500d x 5% = 2.032.7004.

No hoan d6i cin nha voi ba T 96.056.938ddng x 5% = 4.802.800d.

Téng an phi 6ng P phai chiu la 15.264.775d + 2.032.700d + 4.802.800d =
22.100.2754.

- Ong L, ba T khong phai chiu &n phi dan sy so tham trén s6 tién hoan doi
can nha phai tra cho éng P ba M. Do 6ng L, ba T la nguoi cao tuoi.

[4.2] Ve an phi phic tham: Do sira an so tham nén anh P khong phai chiu
an phi phic tha}m theo quy dinh ta’i khoan 2 bicu 148 cua Bo luat To tung dan su
va khoan 2 bieu 29 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[5] Doi vai cac phan quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong bi khang
cao, khang nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céao, khang
nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Chép nhan mét phan khang céo cua bj don Tran Hitu P.

Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Long.

Stra Ban 4n so tham s6: 63/2024/HNGD-ST ngay 19/8/2024 cua Toa én
nhan dan thanh pho V, tinh Vinh Long.

Cin cr vao cdc biéu 147, 157, 165, bieu 201; khoan 2 Dieu 148 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

‘ Ap dung céc Dié‘u 27, 33, 37, 60 pﬁa,Luét Hon nhan va gia dinh nam 2014;
bieu 12 khoan 2 bieu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-
2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Vé Tai san chung:

1.1 Giao cho anh Tran Hitu P dugc quyén so hitu thira dat 369, to ban do s
47, dign tich 81m? toa lac tai khom 3, phuong C, thanh pho V, tinh Vinh Long
gan lién can nha cap 4 s6 nha so A20, khom 3, phuong C, thanh pho V, tinh Vinh
Long do 6ng L, ba T xay dung trén thira dat 369.
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1.2 Anh Tran Hitu P ¢6 nghia vu tra gia tri quyén sir dung dat cho chi B
Thi Phuong M sau khi trir khoan ng vay cua Quy tin dung nhan dan tra thay cho
chi M, con lai anh P phai tra cho chi M sé tién 305.295.000d6ng (Ba tram 1é
nam triéu hai trim chin muoi lim nghin d6ng).

1.3 Anh Tran Hitu P c6 nghia vy tra gia trj nha A20 sd tién 96.056.938
dong (Chin muoi sau tri¢u, khong trdm nam muoi sdu ngan, chin trim ba muoi
tam dong) cho 6ng Tran Van L va ba Pham Ngoc T.

1.4. Giao cho 6ng Tran Vin L va ba Pham Ngoc T duoc quyén so hitu thira
dat 370, to ban do s6 47 toa lac tai khom 3, phuong C, thanh phd V, tinh Vinh
Long ¢4 gan can nha cap 3 két cau 1 trét, 1 lau nha sé A22, khém 3, phuong C,
thanh phd V, tinh Vinh Long do anh Tran Hiru P va chi B4 Thi Phuong M xay
dung trén thera dat 370.

1.5 Ong Tran Van L va ba Pham Ngoc T ¢6 nghia vu tra gia tri nha A22 s6
tién 286.900.937 dong cho anh Tran Hiu P va chi B4 Thi Phuong M (trong d6
tra cho chi M 143.450.000 dong (M6t trim bén muoi ba triéu, bon trim nam
muoi ngan d6ng), tra cho anh P 143.450.000 dong (Mot tram boén muoi ba triéu,
bén trim ndm muoi ngan dong).

(Kem theo két qua do dac hi¢n trang khu ddt do Chi nhanh vain phong dang
ky dat dai thanh pho V do vé ngay 12/7/2023 va bién ban xem xet tham dinh tai
cho ngay 21/5/2024).

Cac duong sy lién h¢ véi co quan co tham quyén ké khai dang ky quyén s
dung dat theo quy dinh.

1.6 K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién phai tra cho ‘ngudi duoc thi hanh
an, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sd tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su
nam 2015.

1.7 Cac 6ng ba Tran Van L, Tran Htu X, Pham Ngoc T, Tran Thi T, Tran
Duy L, V6 Van T, Tran Mai T, Tran Mai Yén T va Tran Mai Yén V; B3 Thi
Phuong M dugc Iuu cu 06 (sau) thang ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phép luat dé
thuc hién di doi tai san c& nhan giao nha cho éng L, ba T va anh P 1a nguoi dugc
quyén s& hitu st dung néu trén.

2. V& no chung: Buoc anh Tran Hitu P ¢6 nghia vu tra cho Quy tin dung
nhan dan tinh Vinh Long s tién no vay vn gdc 49.998.000 dong va so tién i
31.311.022 d6ng, tong cong vén va 1ai 81.309.022 dong (tdm muoi mot triéu, ba
tram 1¢ chin ngan, khong traim hai muoi hai ngan dong) theo hop dong cap tin
dung ngay 25/10/2021.

Ké tir ngay 20/8/2024 anh Tran Hitu P phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua
han d6i vai khoan no vay vén géc cho dén khi thanh toan xong theo muc 14i suat
thoa thuan trong hop dong cap tin dung s6 1-0010562 ngay 25/10/2021. Trudng
hop khdng thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi giao quyén
str dung dét thira 369, to ban dd 47, dién tich 81m? toa lac tai khom 3, phuong
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C thanh phé V, tinh Vinh Long la tai san thé chap theo hop dong the chap so
068/2021/HDTCBDS ngay 25/10/2021 cho Co quan thi hanh 4n ban dau gia dé
thanh toan ng cho Quy tin dung nhan dan tinh Vinh Long.

3. V& &n phi:

- Chi D3 Thi Phuong M phai chiu 300.000d tién an phi hén nhan so tham
va 17.597.0004 tién an phi dan su so tham, dugc trir vao so tién 14.733.000d6ng
theo bién lai thu s6 N° 0001039, ngay 24/02/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan
su thanh phéd V, tinh Vinh Long. Chi M con phai nop tiép 3.164.000d (Bdn triéu
mét trim sau muoi bén ngan dong).

- Anh Tran Hiu P phai chiu 22.100.0004 tién an phi dan sy so tham, duoc
trir vao s tién 300.000d anh P d3 nop tam ang an phi phic tham theo bién lai
thu s6 0007186 ngay 09/9/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé V, tinh
Vinh Long nén anh P con phai nop tiép sé tién 21.800.000d (Hai muoi mdt tridu
tam tram ngan dong).

- Ong L, ba T khong phai chiu an phi.
- V& &n phi phic tham: anh P khéng phai chiu.

4. Céc phan quyet dinh khac ciia Ban 4n so tham khong bi khang cao,
khang nghi, cd hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TANDCC tai TP.HCM

- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND tinh Vinh Long;

- TAND TPVL;

-CC THADS TPV,

- Céc duong su; B

- Luu ho so vy an. Nguyen Thi Tw
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