TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 183/2024/DS-PT
Ngay 27 - 12 - 2024

V/v tranh chap hop dong ting cho
quyén st dung dat va doi lai gidy
chirg nhan quyén st dung dat

' ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéan Hpi dong xét xix phiic thiam gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Hung
Céc Tham phan: Ba Lé Thi Thay Linh
Ba Tang Tran Quynh Phuong
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu tham gla phién toa: Ong
Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 12 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu Iy so 140/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 11
nim 2024 vé viéc tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat va doi lai gidy
chiring nhan quyén st dung dat.
Do Ban an dan su so tham so6 122/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu bi khang c4o.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 138/2024/QD-PT ngay
14 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nam 1938.
Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1942.
Cung dia chi: Ap A, xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi D: Ong
Vo6 Ngoc D, sinh ndm 1963. Dia chi: Khom B, Phuong A, thi xa G, tinh Bac Liéu.
- Bi don: Ong Nguyén Thanh D1, sinh nim 1986. Dia chi: Khém A, Phuong
A, thi xa G, tinh Bac Liéu.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Thanh D1: Ong Son Chuc P,
sinh nam 1990. Dia chi: Khom A, Phuong H, thi X3 G, tinh Bac Liéu va ong
Nguyén Huynh D2, sinh nam 1999. Dia chi: Ap B, xa Q, huyén D, tinh Ca Mau.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Van K, sinh nim 1984. Pia chi: f&p A, x4 P, th1 xa G, tinh Bac
Licu.

2. ij ban nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu. Dia chi: Khom A, Phuong A, thi
xa @G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong P6 Minh T - Chu tich

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong D6 Thanh T1 - Pho Trudng phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa G.

3. So¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B. Pia chi: So G, duong L, Phuong A,
thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Binh T2 - Giam déc.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Trung B - Giam d6¢ Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thi xa G.

- Ngwoi khdang cdo: Ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thi P la nguyén
don.

(6ng Vé Ngoc D, ong Nguyén Thanh P1, 6ng Son Chiic Pcé mdt; cac dirong su
con lai Vd"ng mat)

NOI DUNG VU AN:

Ong Vé Ngoc D va Ludt su béo vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng Nguyén
Vin L va ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba Nguyén Thi D c6 cho dng Nguyén Thanh D1 06 cong dat rudng, nén vao
ngay 29/10/2019, éng D1 chd ba D dén Uy ban nhan dan xa P, thi xd G d¢ lam giay
tang cho quyén st dung dat. Tuy nhién do 1én tudi, khong hiéu rd cac thu tuc nén
ong D1 da lam san giay to dua cho ba P ky véi nodi dung ting cho hét 10 cong dat.

Sau khi phat hién su viéc, ong Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi P khong dong
¥ nén yéu cau Uy ban nhan dan xa P giai quyét vao ngay 19/5/2023, nay ong L, ba
D yéu cau huy mot phan hop dong ting cho quyén str dung dat d6i véi thira dat so
150, to ban @6 s6 28, dién tich 5734,6m?2, dong thoi yéu cau huy mot phan Giay
chig nhan quyén st dung dat cia 6ng Nguyén Thanh D1 d6i véi phan dat trén.

Ngoai ra, ong D1 di lay 02 Giay chirng nhan quyén sir dung dat (ban chinh)
gom: 01 giay chimg nhan s6: BY 570841 va 01 giay chirng nhan s6: BY 570842
do ba Nguyén Thi D dtng tén, nén 6ng L1, ba D yéu cau 6ng D1 tra lai 02 Giay
chiig nhan quyén st dung dat trén.

D6i voi yéu cau phan to cia bi don 6ng Nguyén Thanh D1 thi 6ng L, ba b
khong df’Sng ¥ va xac dinh thoi hiéu khéi kién van con, vi khi phat hién c6 su sai
sot trong hop dong ting cho nén vao ngay 19/05/2023 thi 6ng L, ba P yéu cau Uy
ban nhan dan xi giai quyét, sau d6 khoi kién dén Toa 4n nhan dan thi xa Gia Rai
nén thoi hiéu khai kién van con.

Ong Nguyén Thanh P1 va nguoi dai dién éng Son C P trinh bay y kién:



Ba Nguyén Thi b da 1ap hop dong ting cho 6ng Nguyén Thanh P1 quyén
sir dung dat la dung theo quy dinh cua phap luat va ong P1 da duoc cap Giay
chitng nhan quyén st dung dat. Ong P1 khong dong ¥ huy mot phan hop dong
tang cho quyén sir dung dat va hity mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat
trén theo khdi kién ctia nguyén don. Ngoai ra, 6ng D1 xac dinh khong lay va quan
Iy 02 Giay chirng nhan quyén sit dung dat cuia ba D nén khong dong ¥ tra lai.

Ong P1 ¢6 yéu cau phan t6 ndi dung cong nhan mot phan hop dong ting
cho quyén sir dung dat d6i véi thira dat so 150, to ban d6 so 28, dién tich 5734,6m?
va yéu cau cong nhan Giay chtimg nhan quyén str dung dat tén Nguyén Thanh D1
doi véi phan dién tich dat tranh chap trén.

Ong Tran Van K trinh bay: Vao thang 04 nam 2024 6ng K ¢6 muén cia ong
Nguyén Thanh D1 10 cong dat, méi nam la 36.000.000 dong/10 cong, ong K giao
tién cho 6ng D1 6 cong twong dwong 21.600.000 dong, con 14.400.000 dong
twong duong 4 cdng, 6ng P1 kéu 6ng K giao tién cho ba Nguyén Thi D, phan dat
ong dang mudn cd6 mot phan thudc thira dat so 150, to ban do s6 28, dién tich
5734,6m?.

Dai dién Uy ban nhan dan thi xa G co y kién: Vé trinh tu, thu tuc C?ip
Giay chtimg nhan quyén sir dung dat cho dng Nguyén Thanh D1 dén nay chua co
co quan chirc nang nao phat hién c6 su sai sot, quan diém ciia Uy ban nhan dan thi
xa G dé nghi Toa 4n cin ctr vao cac tai liéu, chimg cit ¢6 trong ho so va cac quy
dinh cua phap luat dé giai quyét vu an.

Pai dién So Tai nguyén va Moi truong tinh B trinh bay y kién: Vé trinh tu,
thi tuc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Thanh D1 1a ding
trinh tu, thi tuc va ho so ding theo quy dinh cua phap luat.

Twr noi dung trén, tai Ban an dan swso tham s6 122/2024/DS-ST ngay
20/9/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vian L vé
viéc vo hiéu mot phan hop dong tang cho quyén sir dung dat so: 106/HPTC ngay
29 thang 10 nam 2019 d6i véi mot phan thira dat so: 150, to ban d6 so: 28, dién
tich: 5734,6m?, Giay chtirng nhan quyén str dung tén Nguyén Thanh P1 (theo ban
dd chinh quy 378), dat tai: Ap A, xa P, thi xd G, tinh Bac Liéu (C6 tuyén tr canh
kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vian L vé
viéc hily giay ching nhan quyén st dung dat doi voi mot phan thira dat so: 150,
to ban d6 so: 28, dién tich: 5734,6m?, gidy chimg nhan quyén sir dung tén Nguyén
Thanh D1.

3. Pinh chi xét xtt 461 v6i yéu cau cia ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Vin

L2 doi 6ng Nguyén Thanh D1 tra 02 Giay chting nhan quyén st dung dat so:
BYS70841 va s6: BYS70842 do ba Nguyén Thi P dtng tén Gidy chung nhan.



4. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau phan to cia 6ng Nguyén Thanh D1 vé viéc
cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat doi véi thira dat s6: 150, to ban
do so: 28, dién tich: 5734,6m? va cong nhan Giay ching nhan quyén sir dung dat
tén Nguyén Thanh D1.

Ngoai ra, an so tham con tuyén veé chi phi to tung, an phi, quy dinh vé thi
hanh an, quyén khang céo ctia cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 24 thang 9 nam 2024, nguyén don 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi
D yéu cau Toa an cap phiic tham sira mot phan ban an so tham theo huéng chap
nhan toan bd yéu cau khéi kién cua 6ng L, ba D, cu thé: Huy mot phan hop dong
ting cho quyén st dung dat ngay 29/10/2019 d6i véi phan dat dién tich
5734,6m?, thudc thira dat s6 150, to ban do sb 28, toa lac tai Ap A, xa P, thi xa G,
tinh Bac Liéu. Pong thoi, yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung
dat cua 6ng Nguyén Thanh D1 d6i vé6i phan dién tich dat néu trén.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don gitt
nguyén khang cao.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: T khi thu Iy dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir phic tham, Thu ky va cac duong su da thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat To tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xit cin cir khoan 1
Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sw, khong chap nhan khang cao cua ong Nguyén
Vin L, ba Nguyén Thi D; Gitt nguyén Ban an so tham s6: 122/2024/DS-ST ngay
20/9/2024 cua Toa an nhan dan th1 xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai liéu, chimg ctr ¢6 luu trong ho so vu 4n
da duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién trinh bay cua cac duong su va y kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luén,
nghi an, Ho1 déng x€t Xr nhan dinh:

[1] Pon khang céo cua 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi D nop trong thoi
han luat dinh. Ong L, ba B di ndp tién tam Gng an phi phic thim. Can ct Diéu
273 va Piéu 276 Bo luat T tung dan su, dugc chﬁp nhan xét xur theo thu tuc phuc
tham.

[2] Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Van K, Uy ban nhan dan
thi xd G, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B vang mit, ¢6 yéu cau xét Xir vang
mat. Ho1 déng xét X1t can ¢t Piéu 296 Bo luat T tung dan su, tién hanh xét xir
vang mit nhitng ngudi tham gia to tung nay.



[3] Can cr vao bién ban xem xét, tham dinh tai chod ngay 15/11/2023 cia
Toa 4n nhan dan thi xa Gia Rai va mit bang hién trang thira dat tranh chap ngay
12/3/2024 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xd G xac dinh phan dat
tranh chap gitta cac duong su c6 kich thude va dinh vi nhur sau:

Huéng Pong giap phan dat ong Nguyén Thanh D1, Nguyén Thanh H dtng
tén Giay chimg nhan quyén st dung dat, canh dai 17,60m + 40,95m

Huéng Tay giap thira dat s6 153, to ban do so: 28, canh dai 55,06m

Huéng Nam giap thira dat s6 156, t& ban d6 s6 28, Nguyén Quoc C1 canh
dai 97.63m

Huéng Bac giap thira dat s6 143, to ban d6 so6 28 tén VO Ngoc D, canh dai
53,00m + 50,89m.

Dién tich 5734,6m?2 thudc thira dat s6 150, to ban do sb 28, toa lac tai Ap A,
x4 P, thi xa G, tinh Bac Liéu.

[4] Xét khang c4o cua 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi P yéu cau Toa 4n
cap phuc tham sira mot phan ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua ong L, ba D, Hoi dong xét xir xét thay:

Cac bén duong su déu thira nhan c6 14p hop dong ting cho quyén str dung dat so:
106/HDTC lap ngay 29/10/2019 tai Uy ban nhan dan xi P, thi x3 G, tinh Bac Liéu,
do khong thu thap duoc ban goc cia hop dong (cé sao lai tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thi xd G) cac duong su khong phan d6i, can cir vao Diéu 92 cua
Bo luat T6 tung dan su day la nhing tinh tiét, su kién khong phai chirng minh.

Viéc xac dinh dat tranh chap thudc quyén sir dung chung cia ba P va ong L hay
khong thi xem xét giay ching nhan 1995 ba Nguyén Thi P dang ky giay ching
nhan quyén st dung dat, theo danh sach cap giay ghi tén Nguyén Thi D, tai quyét
dinh s6: 285/QD/UB ngay 26/8/1995 Chu tich Uy ban nhan dan huyén G da cap
giay chimg nhan quyén st dung dat cho ca nhan ba Nguyén Thi P va giay ching
nhan quyén st dung dat thé hién cap cho ba Nguyén Thi D tai thira dat so: 0412,
0413; t& ban d6 so: 11; dién tich: 18820m>.

Dén nam 2015 khi cap doi lai giay ching nhan quyén st dung dat, vao ngay
29/01/2015 ba Nguyén Thi D lam don dé nghi cap doilai gidy ching nhan
quyén st dung dat tai don dé nghi chi mot minh ba b ky va duoc cap doi gidy
chirng nhan dtng tén Nguyén Thi D tai thira dat s6: 150, to ban d6 so: 28, dién tich:
6302,2m?2. Tai muc dat st dung chung, riéng trong gidy chung nhan ba B duoc
cap thi ghi st dung riéng.

Ba Nguyén Thi D xac dinh dat do cha me cua ba cho trude khi song chung
voi ong L. Theo quy dinh tai Diéu 16 Luat hon nhan gia dinh nim 1986 va Luat
hon nhan va gia dinh nim 2000, nim 2014 déu quy dinh tai san 1a quyén st dung
dat 1a cua riéng mot bén khi dua vao tai san chung vo chong phai thé hién bang



van ban. Can cu vao diém a khoan 5 Diéu 6 Thong tu s6 23/2014/TT-BTN-MT
ngay 19/5/2014 va diém a,b khoan 5 Diéu 8 Thong tu s6 10 ngay 31/7/2014 cua
Bo T3 thi khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat muc stt dung chung hoic
riéng thi ghi chung hoic riéng; giay cap cho ba D ghi st dung riéng. Nhu vay, dat
thudc quyén sir dung riéng cua ba P di hoan tat hop dong ting cho con 13 ong
Nguyén Thanh D3 hop phap. Nén viéc ba D va 6ng L yéu cau hiy mot phan hop
dong tang cho quyén st dung dat s6: 106/HDTC lap ngay 29/10/2019 tai Uy ban
nhan dan xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu la khong c6 can cu.

[5] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khong co6 cin cit chap nhan khang
cdo ciia dng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi D, c¢6 cin ctr ghi nhan y kién ctia Kiém
sat vién tai phién toa. Giit nguyén ban an dan su so 122/2024/DS-ST ngay
20/9/2024 cua Toa an nhan dan th1 xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

[6] Céac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén Hoi
dong xét xir khong dat ra xem xét, giai quyeét.

[7] V& an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi D 1a ngudi cao
tudi, c6 don xin mién 4an phi nén 6ng L, ba B duoc mién an phi dan su phuc tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cian cr khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung dan su nim 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi
D. Gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 122/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi P va ong Nguyén Vian L vé
viéc vo hiéu mot phan hop dong tang cho quyén sir dung dat s6: 106/HDTC ngay
29 thang 10 nam 2019 d6i véi mot phan thira dat s6: 150, to ban d6 so: 28, dién
tich: 5734,6m?2, giay chirng nhan quyén str dung tén Nguyén Thanh D1 (theo ban
do chinh quy 378), dat tai: Ap A, x4 P, thi xa G, tinh Bac Liéu, ¢6 vi tri nhu sau:

Huéng Pong giap phan dat ong Nguyén Thanh D1, Nguyén Thanh H dtng
tén Giay chimg nhan quyén st dung dat, canh dai 17,60m + 40,95m

Huéng Tay giap thira dat s6 153, to ban do so: 28, canh dai 55,06m

Huéng Nam giap thira dat s6 156, t& ban d6 s6 28, Nguyén Quoc C1 canh
dai 97.63m

Huoéng Bac giap thira dat s6 143, to ban d6 so6 28 tén Vo Ngoc D, canh dai
53,00m + 50,89m.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Van L vé
viéc hily gidy ching nhan quyén st dung dat doi voi mot phan thira dat so: 150,



to ban do so: 28, dién tich: 5734,6m?2, giay chiimg nhan quyén st dung tén Nguyén
Thanh D1.

3. Pinh chi xét xir doi v6i yéu cau cua ba Nguyén Thi P va ong Nguyén Vin
L doi ong Nguyén Thanh D1 tra 02 giay chimng nhan quyén sit dung dat so BY
570841 va so BY 570842 do ba Nguyén Thi D ding tén giay chimg nhan quyén str
dung dat.

4. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau phan to cia dng Nguyén Thanh D1 vé
viéc cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat doi véi thira dat so: 150, to
ban do so: 28, dién tich: 5734,6m? va cong nhan giay ching nhan quyén sir dung
tén Nguyén Thanh D1.

5. Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 7.667.000 dong.
Ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Van L phai chiu va da nop xong.

6. V¢é an phi:

6.1. Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi P va éng Nguyén Van L duoc
mién ndp an phi dan su so thim. Ong Nguyén Thanh D1 khong phai chiu an phi
dan sy so thim. Ong Nguyén Thanh D1 d3 ndp tam tmg an phi 300.000 dong theo
bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0008736 ngay 26/4/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa Gia Rai, duoc hoan lai toan bo.

6.2. V& an phi dan su phic thaim: Ba Nguyén Thi D va ong Nguyén Vian L
duoc mién ndp an phi dan su phic tham.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ‘ TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thi xa Gia Raz;

- CCTHADS thi xi Gi4 Rai;

- Puong su;

- Luu T6 HCTP, ho so vu 4n.

Lé Thanh Hung



