TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lip- Tw do- Hanh phic

Ban 4n sb: 02/2025/DS-PT
Ngay: 07/01/2025.

“V/v: Tranh chdp hop dong cho thué
dat, Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat, hop dong dat coc, tranh chap

quyén st dung dat "

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét phiic thim gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thuy Hang.

Céc Tham phéan: Ong Tran Hiru Hiéu.

Ong Pham Anh Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba VUi Thi Mai Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

Diuidién Vién kiém st nhan din tinh Hii Dvromgbi Phan Thi Thu Fuyén - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 01 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong
mé phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 67/2024/TLPT —
DS ngay 02/10/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué dat, hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, hop dong dit coc va tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 15 thang 07 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xttr phiic tham so 122/2024/QD-PT ngay
26 thang 11 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 107/2024/QD-HPT ngay 18
thang 12 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Poan Thi T - sinh nam 1984.

Dia chi: Thon C, xa L, huyén G, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Anh Sam Xuéan V - sinh nam 1984.

Chi Nguyén Thi H - sinh nam 1984.
Dia chi: Thon C, xa L, huyén G, tinh Hai Duong.
Nguoi dai dién theo uy quyén cuia chi H: Anh Sam Xuan V - sinh nim 1984.

3. Nguwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:



3.1. Ba DPoan Thi T1 - sinh ndam 1961. Pia chi: To D, ap A, xi S, huyén C,
tinh Dong Nai.

Ving mit da c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

3.2. Ong Nguyén Buc Hoang T2 - sinh nim 1984.

Dia chi: S6 I, Nguyén Duy T3, P, Quan I, thanh pho Ho Chi Minh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua anh T2: Chi Poan Thi T - sinh nam 1984.

Dia chi: Thon C, xa L, huyén G, tinh Hai Duong.

4. Ngwoi khang cao: bi don — anh Sam Xuéan Vinh .

Co mat: Chi T, anh V;

Ving mit: Chi H, ba T1, anh T2.

- Ban an khong bi khang nghi.

NOI DUNG VU AN

Theo nguyén don chi Nguyén Thi N trinh bay: Do c6 quan hé ban bé véi
anh Nguyén Ptic Hoang T2, biét anh T2 c6 thtra dat s6 46, to ban do so6 03 dién
tich 167m?, dia chi: Thon C, xi L, huyén G, tinh Hai Duong duoc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat mang tén anh Nguyén Duc Hoang T2 ngay 24/10/2011 c6
¥ dinh muon ban. Chi d3 gip va trao doi chuyén nhuong quyén st dung dat véi
anh T2. Sau khi thong nhat vé gia ca, ngay 21/02/2022 chi d3 chuyén so tién
300.000.000d0ng (Ba tram triéu dong) cho anh T2 qua so tai khoan 0911207020
(Ngan hang M) cua anh T2 va c6 thoa thuan miéng néu anh T2 d6i ¥ khong
chuyén nhuong dat cho chi T nira thi phai chiu phat 1a 600.000.000d6ng. Sau khi
chuyén tién cho anh T2, thi anh T2 c6 trao d6i véi chi 1a anh V ciing ¢6 y dinh mua
thira dat nay va bao chi thong cam deé ban cho anh V. Nhung chi khong dong ¥ va
yéu cau anh T2 phai thuc hién diing cam két nhu da thoa thuan. Do vay, ngay
22/4/2022, chi va anh T2 d3 lam thd tuc chuyén nhuong quyén str dung doi véi
dat thira dat so 46, to ban do s6 02 néu trén tai van phong C1. Ngay 22/6/2022, chi
duoc Chi Nhanh V1 ding ky quyén st dung dat huyén G cap giay chirng nhan
quyén sir dat cho chi tai trang 04 gidy chimg nhan quyén sir dung dat phan thay
doi thong tin sau khi cap giay chirng nhan.

Sau khi chuyén nhuong dat véi anh T2, thi anh T2 va chi méi biét me dé
anh T2 la ba Poan Thi T1 di cho anh Sam Xuan V thué mot phan dat phia giap bo
song dé anh V ban hang thoi han hop dong 1a 05 nam tir 24/4/2028 dén 24/4/2023,
gia thué 1a 10.000.000d, anh V da tra du tién cho ba T1. Do thoi han thué con
khoang gan 10 thang va déu la ban hoc nén chi va anh T2 cung anh anh V ¢6 trao
doi miéng véSi nhau la chi dong ¥ cho anh V tiép tuc thué dat dén hét han hop dong



da ky véi ba T1. Sau khi hét han hop dong, anh V phai di doi tai san ra khoi dat
thué dé chi T thuc hién quyén st dung dat. Tuy nhién, sau khi hét han hop dong
ngay 24/4/2023, chi T yéu cau anh V thao d& quan tra lai dat cho chi nhung anh V
khong dong ¥. Do vay, chi khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Gia Loc
budc anh V phai tra thao do quan ban hang tra lai dat cho chi. Chi T cling xac dinh
mic du viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi anh T2
da xong, da dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat nhung chi chua thuc
hién dwoc quyén str dung do anh V ¢6 tinh khong di doi tai san ra khoi dat.

Trong bdn tw khai, qua trinh khai tai Toa dan va tai phién toa bi don: Anh Sam
Xudn V, chi Nguyén Thi H trinh bay:

Gia dinh anh giap véi thira dat s6 46, to ban d6 s6 03 cia anh Nguyén DPtrc Hoang
T2. Do vo chong anh kinh doanh quan #n nén anh d3 ban bac véi ba Nguyén Thi
T4 (me dé anh T2) 1a cho thué mot phan dat phia giap bd song dé anh xay dung
quan ban hang. Ngay 24/4/2018, anh va ba T4 da ky hop dong thué dat véi thoi
han 1a 05 nam tir ngay 24/4/2018 dén ngay 24/4/2023 1a hét han hop dong, gia
tién 1a 10.000.000d. Anh da thanh toan xong cho ba T4. Hai bén c6 lam hop dong
thué dat. Khi lam hop dong véi ba T4 chi c6 vo chong anh va ba T4 ky khong co
mat anh T2. Hién tai, anh xac dinh hop df‘)ng thué dat vdi ba T4 da hét thoi han
thué, giita anh va ba T4 khong c6 mau thuan gi vé ndi dung, qua trinh thyuc thién
hop dong thué dat. Do vay, hét han hop dong anh sé& di doi tai san thué dé tra lai
dat nhung do viéc phat coc va viéc xay dung cong trinh vé sinh lan sang dat nha
anh chua duogc giai quyét xong nén anh chua thuc hién. Nam 2022, anh biét anh
T2 c6 ¥ dinh ban thira dat trén nén anh ciing ¢6 ¥ dinh mua dat, anh va anh T2 da
thong nhat gié tri chuyén nhuong 1a 1.200.000.000d, anh d chuyén cho anh T2
(anh nho anh nguyén Vin D, sinh nim 1976, dia chi: Thon B, x3 L, huyén G, tinh
Hai Duong) chuyén khoan dat coc cho anh T2 500.000.000d (ngay 02/4/2022)
ndi dung tin nhan la dat coc mua dat nhung anh va anh T2 khong lap thanh hop
df‘)ng dat coc, cling khong c6 thoéa thuan cu thé vé phat coc, ma chi trao do6i va
chuyén tién cho anh T2 muc dich la sau nay néu mua dugc dat ctia anh T2 sé trir di
sO tién nay vi trude d6 anh ciing ¢ nghe 1a anh T2 ban dat cho ngudi khac con cu
thé 14 ai thi anh khong biét. Sau d6 hon chuc ngay, anh duoc biét anh T2 d3 chuyén
nhuong dat cho chi T va tra lai anh s6 tién 500.000.0004 qua tai khoan cua anh D,

anh da nhan du so tién trén.



Ngay 05/4/2024, anh V c6 yéu cau doc 1ap dé nghi anh T2 phai c6 trach nhiém tra
tién 14i s6 tién 500.000.000d anh d3 chuyén dat coc cho anh T2 do anh phai di vay
dé chuyén tién nho anh D chuyén khoan cho anh T2. Anh dé nghi murc 13i suat la
theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa ngay 13/6/2024, anh tu nguyén khong
yéu cau anh T2 phai tra tién 141 véi s6 tién 500.000.000d d3 chuyén cho anh T2 ma
yéu cau phat coc, yéu cau anh T2 phai phat coc bang sb tién anh da chuyén cho
anh T2 (500.000.0004).

Ngoai yéu cau anh T2 phai tra tién 14i, phat coc trong qué trinh giai quyét vu an
anh ciing c6 yéu cau doc lap v6i nguoi coé quyén loi nghia vu lién quan anh T2 la
trong thoi ky gia dinh anh T2 con sinh song da xay dung mot phan cong trinh phu
lan sang phan dat duoc cap giay chimg nhan cia anh. Anh yéu cau anh T2 phai
thao d& va boi thuong thiét hai. Vé nguodn goc thira dat nay, trudc day 1a mot thira
(bao gf’im phé‘m dat ban cho chi T, dat ban cho anh G sau d6 anh G ban lai cho vo
chong anh V) gia dinh anh T2 & va xay dung cong trinh phy, & va sinh song khi
ban dat cho anh G cdng trinh phu nay di c6 roi, anh G ban lai cho anh V va anh V
duoc cap giay chiing nhan quyén st dung dat nam 2017 (khi so gidy chting nhan
méi phat hién thay cong trinh phu lan sang dat nha anh). Pén thang 05 nam 2022,
anh c6 don dén UBND x4 L x4c dinh gia dinh anh T2 xay cong trinh phu lan sang
nha anh. Nay anh yéu cau anh T2 phai thao d& cong trinh va boi thuong thiét hai
cho anh.

Trong bdn tw khai Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Poan Thi T1
trinh bay: Ba két hon vé6i ong Nguyén Ptc T3, dia chi: Thon C, xa L, huyén G,
tinh Hai Duong va sinh duoc 02 nguoi con gom: Nguyén Puc Hoang T2, sinh
nim 1984 va Nguyén Thi H1, sinh nim 1985. Qua trinh chung song, ba va éng T5
duoc bd me dé ong TS cho thira dat so 46, to ban d6 s6 03, dién tich 167m2, dia
chi: Thon C, xa L, huyén G, tinh Hai Duong. Sau khi duoc cho dat vo chong da
xay dung nha cap 4, cong trinh phu. Nam 2000 dng T5 chét, nim 2011 ba va gia
dinh da lam thu tuc chuyén thira ké dat cho anh Nguyén Duc Hoang T2. ngay
24/10/2011, anh T2 duoc cap gidy chung nhan quyén str dung dat. Sau khi anh T2
duoc cap dat thi ba va anh T2 d3 di vao M sinh song, thinh thoang ba c6 vé thap
hwong cho 6ng T5 va gia tién. Nam 2018, ba vé choi thi anh Sam Xuan V & dat
bén canh (thira dat da duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat cho anh T2)
c6 hoi ba thué mot phan dat phia giap bo song dé lam quan ban hang an sang, ba
dong ¥ cho anh Vinh T6 dat thoi han 1a 05 nam tir ngay 24/4/2018 dén 24/4/2023
v6i gia 1a 10.000.000d, anh V di tra ba lam 02 dot va da tra du so tién 10.000.0004.



SO tién nay ba cam va chi tiéu ca nhan hét, cling khong dua tién cho anh T2.
Viéc ba thoa thuan, lap hop d@‘)ng cho thué dat (dat cia anh T2) cho anh V thué, ba
cling khong trao doi, ban bac gi véi anh T2. Noi dung ciia ban hop dong chi cho
thué dat, khong thoa thuan viéc xay dung cong trinh trén dat, khong thoa thuan
trach nhiém khi két thuc hop dong vé tai san trén dat do nguoi thué xay dung. Hai
bén thong nhat thoi diém cham dit hop dong la 24/4/2023, anh V sé& phai tra lai
dat. Nam 2022, anh T2 chuyen nhuong quyén st dung dat cho chi T, thoi diém
nay thoi han thué con khoang 10 thang, ba ciing trao d6i v6i anh T2, chi T (viéc
trao d6i chi bang miéng) la dé cho anh V thué hét thoi han hop dong (24/4/2023)
anh T2 va chi T déu dong V. Hién tai hop dong da cham dut vi vay anh T2 phai
thao d& cong trinh va tra lai dat cho chi T thuc hién quyén st dung cua chu st
dung dat. Do diéu kién cong viéc nén ba xin duogc tu choi tham gia to tung Xin
khong c6 mit tai cac budi lam viéc, hoa giai va phién toa.

Trong bén tw khai, qud trinh khai tai Toa dn ngwéi cé quyén loi nghia vu lién
quan anh Nguyén Pirc Hoang T2 trinh bay:

Thira dat so 46, to ban do s6 03, dién tich 167m? duoc cap gidy ching nhan quyén
sit dung dat ngay 24/10/2011 mang tén anh c6 ngudn goc la ciia bo me anh ba
Poan Thi T1 va déng Nguyén Ptrc T5. Nam 2000, sau khi bo anh chét me anh va em
gai cling nhu nhitng hang thira ké khac ctia bo anh d3 lam thu tuc sang tén cho
mot minh anh (day la tai san riéng cua anh). Pau nam 2022, anh da thoa thuan
ban thira dat nay cho chi T. Ngay 21/2/2022 chi T da chuyén tién mua dat cho anh
s6 tién 300.000.000d va c6 thoa thuan miéng néu anh khong ban dat cho chi T nita
thi anh s€ phai tra cho chi T sb tién 600.000.000d. Sau khi nhan tién cua chi T
duoc 02 thang thi anh V ciing lién hé va mong muén anh dé thira dat chi T d3 mua
cho anh V. Do 1a quan hé chi chau nén anh c6 néi véi anh V 1a dé anh thuong
lwong voi chi T, néu chi T dong ¥ nhan lai tién di chuyén va dong y dé¢ lai dat cho
anh V thi anh s& ban thira dat d6 cho anh V. Anh V di chuyén s6 tién 500.000.000d
cho anh T2 qua sb tai khoan cua anh D dé anh T2 ban bac, trao doi véi chi T néu
dugc sé dung sb tién nay tra cho chi T. Tuy nhién chi T khong dong ¥ nén anh
khong ban dat cho anh V duoc nén da chuyén lai so6 tiéen 500.000.000d cho anh V
thong qua tai khoan ctia anh D. Viéc anh V chuyén s tién 500.000.000d muc dich
la dé anh dung s tién nay tra cho chi T dé lay thira dat ctia anh chir khong phai
thoa thuan dit coc mua dat cua anh, vi anh cling da thong bao cho anh V la ban
dat cho chi T va chi T da chuyén s6 tién 300.000d, anh cling duoc biét anh V ¢cé



vao nha chi T trao d6i véi chi T dé chi T dé lai thira dat d3 mua cta anh cho anh V
cho tién st dung nhung chi T khong dong y. Giita anh va anh V khong lap van
ban, khong c6 thoa thuan dat coc, phat coc gi ca, chi ghi trén tin nhin dién thoai la
tra lai tién dat coc mua thira dat....Sau khi anh tra lai cho anh V 500.000.000d,
anh V ciing khong c6 ¥ kién gi, khong c6 tranh chap gi ca. Ngay 22/4/2022 anh va
chi T ¢ lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat so 46, to ban do
s0 03 nén trén. Ngay 22/6/2022 chi T dugc Chi Nhanh V1 ding ky quyén st dung
dat huyén G cap giay chung nhan quyén st dat cho chi tai trang 04 gidy chimng
nhan quyén str dung dat phan thay do6i thong tin sau khi cap gidy chimng nhan trén
giay chung nhan da cap cho anh. Anh T2 xac dinh, viéc mua ban, nhan tién cua
chi T la trude, viéc chuyén nhuong 1a hoan toan hop phap, Nha nudc da cong
nhan quyén st dung dat nhung thuc té chi T chua thuc hién duoc quyén st dung
cuia chu sir dung dat do anh V chua di doi tai san thué dat ra chd khac lién quan
dén hop dong thué tai san. D6i voi s6 tién 500.000.000d, trong giai doan chuan bi
xét x1r, anh V yéu cau anh tra tién 1di 16 ngay (anh T2 cam tién cua anh V muc
dich thoa thuan tra cho chi T dé lai dat cho anh V) anh da dong y tra tién va uy
quyén cho chi T trinh bay tai Toa 4n thay anh nhung tai phién toa anh V tu nguyén
khong yéu cau tinh tién 13i suat d6i véi so tién 500.000.000d¢ ma chuyén thanh
yéu cau phat coc doi véi so tien trén, anh khong dong .

Vé viéc anh V cho rang gia dinh anh x4y cong trinh nha vé sinh 1an sang dat cua
gia dinh anh V la khong ding vi gia dinh anh da xay dung cong trinh v¢ sinh tr
trude nam 2000, trude khi bd anh 6ng Nguyén Dire TS chét (khi d6 anh V con
chwa mua thira dat nay cia anh G). Sau khi anh V mua thira dat nay thi da c6 cong
trinh vé sinh nay va qua trinh cap giay ching nhan cho anh V, co quan c6 tham
quyén khong xem xét k¥, khong do vé cu the, khong vé xem xét hién trang chi
sang tén quyén str dung dat trén co so la gidy chirng nhan quyén st dung dat vi
khong c6 tranh chap. Do vay, trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho
anh V c6 01 phan cong trinh nha vé sinh cua anh T2. Anh x4c dinh gia dinh anh
khong c6 161 khi xay dung cong trinh phu nay, khong xay dung lan chiém dat cua
anh V. Sau khi chi T mua dat, chi T d3 tu nguyén thao do va thuc té d3 thao d& g?:in
hét nhung anh V khong dong ¥ cho Thao d&. Anh x4c dinh da chuyén nhuong
quyén st dung dat cho chi T va chi T la ngudi str dung dat nén c6 trach nhiém théo
dd cong trinh nay.

Do6i v6i hop dong cho thué dat ciia me anh ky véi anh V ngay 24/4/2018, thoi han
05 nam dén ngay 24/4/2023 1a hét han hop dong, gia thué la 10.000.000d, anh V



da tra tién cho me anh. Khi me anh va anh V ky hop dong cho thué dat, ban than
anh khong duoc biét ciing khong duoc cam va sit dung so tién cho thué nay. Sau
khi ban dat cho chi T, anh méi biét. Tuy nhién, la cho quen biét, anh, chi T, anh V
la ban cung hoc (anh V con la ho hang vé1 anh) nén anh va chi T ¢6 trao doi b'?mg
miéng vé6i anh V 1a cho anh V sir dung dat cho hét han hop dong thué da ky véi me
anh, chi T ciing khong lay tién cho thué dat tir me anh T2 hay ctia anh V. Nay da
hét han hop dong anh V phai thao d& cong trinh dé tra lai dat cho chi T.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén Gia Loc da tién hanh xem xét
tham dinh va dinh gia tai san doi véi thira dat cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho chi T va anh V. Theo giay chiing nhan quyén st dung dat cua chi T tai thira
sO 46, to ban do so 03, dién tich 167 m2 (40m?2 dat sir dung lau dai, 127m?2 dat
trong ciy hang nam) tir canh thé hién: Canh phia Bac giap dat dng C c6 chiéu dai
la 23.90m; Canh phia Tay giap duong ngd co6 chiéu dai la 9,81m; Canh Tay Nam
giap thira dat anh V c¢6 chiéu dai 19,54m; Canh phia Pong Nam giap song co6
chiéu dai 10,77m. Dién tich do dac trén thuc té t&r canh thira dat cua chi T van
duogc gitt nguyén tuy nhién dién tich do theo may la 217,6m2 (tdng so vdi vl
dién tich gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a 50,6m?2). Tai phan dat phia Tay
Nam phan tiép giap voi canh T (dudng ngd) c6 mot nha vé sinh dang pha d& trong
d6 c6 4,1m2 nim trén phan dat duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cua
anh V va mot phan nam trén phan dat duoc cap giay chimg nhan quyen sit dung
dat cho chi T (2.9m2) cac duong su xac dinh day 1a phan cong trinh nha vé sinh
cua gia dinh anh T2, sau khi chi T mua dat ¢ pha nhung con phan nim trén phan
dat nha anh V, anh V khong cho pha.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén Gia Loc tién hanh x4c minh
voi UBND x3 L xac dinh viée cap giay chung nhan quyén sir dung dat cho chi T
1a hoan toan hop phap. Viéc két qua do dac trén thuc té d6i voi phan dién tich dat
cua chi T mic du tr canh thtra dat van duogc gilt nguyén, khong co su thay doi vé
kich thude nhung nhan dién tich lai tdng (217.6 m2 tang 50,6m?2) la do trudc day
khi do dac cap giay ching nhan thuc hién theo phuwong phap thu cong, sai s khi
do dac. UBND x4 L ciing xac dinh cho dén thoi diem nay UBND xa L khong
nhan duogc don tranh chap dé nghi giai quyét vé tranh chap hop dong dit coc giira
anh V va anh T2, hop dong cho thué dat gitra anh V va ba T1. UBND x4 chi nhan
duoc don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai, anh V cho rang anh T2 xay dung
cong trinh phu lan sang dat cua gia dinh anh 04m? va ndp tai xa ngay 22/5/2022,



xa d3 tién hanh hoa giai, tai budi Hoa giai giao cho chi T thao d& cong trinh xay
trén phan dat cap cho anh V.

Tai ban 4n dan su so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 15/07/2024, Toa an
nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duwong da quyét dinh:

1. Xac dinh hop dong thué dat ngay 24/4/2018 giita ba Poan Thi T1 va anh
Sam Xuan V, chi Nguyén Thi H d3 cham dut theo su thoa thuan cua cac bén, chép
nhan yéu cau cua chi Poan Thi T: Budc anh Sam Xuan V, chi Nguyén Thi H phai
thao do: 01 nha ton c6 dién tich 46,3m2; mot mai ton 16.3m2; 01 bép rong
20.5m2; 01 mai bloximang rong 6,2m?; 01 chué“mg cho 4,.8m?; 01 san trat co dién
tich 29.0m? tra lai dién tich dat (mat bang) cho chi T.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua bi don anh Sam Xuan V: Budc anh Nguyén
DPurc Hoang T2 phai thao d& 01 phan cong trinh vé sinh (gia dinh anh T2 xay
dung) dang nam trén phan dat cua anh V ¢6 dién tich 4,1m? (ky hiéu C3, C4, CS,
A2) trén so do thura dat. Chép nhan su tr nguyén cua chi Poan Thi T vé viéc sé
thao d& toan bo cong trinh vé sinh cta gia dinh anh T2 d3 xay dung l4n sang phan
dat da duogc cap giay chimg nhan quyeén st dung dat ctia anh V.

3. Khong chap nhan yéu cau phat coc ctia anh Sam Xuan V d6i v6i anh Nguyén
Dtrc Hoang T2.

4. Khong chap nhan yéu cau doi boi thudng ctia anh V doi véi viée cong trinh nha
vé sinh cua gia dinh anh T2 1an sang phan dat ctia anh V.

5. Chap nhan su tw nguyén cta anh V tai phién toa khong yéu cau anh Nguyén Dirc
Hoang T2 phai chiu 1ai suat d6i véi so tien 500.000.000d da chuyén khoan cho
anh T2 trong 16 ngay.

Ngoai ra ban an con ap dung phap luat, tuyén vé an phi, quyén khang cao, quyén
thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30 thang 07 nim 2024, bi don la anh Sam
Xuan V khang cao toan by ban an so tham, dé nghi xem x¢t lai toan bd ndi dung
ban an.

Tai phién toa phiic tham:

Anh Vinh gitt nguyén yéu cau khang cao. Doi véi hop dong thué dat giira
anh va ba T1, anh khong c6 tranh chap gi, thoi han thué dat da hét. Anh dong
thao d& toan bo tai san ctia anh ¢o trén dat dé tra lai mat ba:ing dat cho chu st dung
dat theo hop dong da ky két. Anh xac dinh cong trinh nha vé sinh ctia anh T2 nim
trén dat nha anh hién nay c6 sau khi anh mua dat cia anh G nhung anh khong co

can ctr ching minh. Yéu cau anh T2 phai thao d& cong trinh nha vé sinh xay lan



sang phan dat cta gia dinh anh va phai boi thuong cho gia dinh anh do gia dinh
anh khong duoc sir dung d6i véi phan dat bi 1an chiém d6; yéu cau anh T2 phai tra
anh 500.000.000dong tién phat coc. Néu khong dugc Toa an chap nhan yéu cau
phat coc, dé nghi anh T2 phai thanh toan tra anh tién 13i theo quy dinh ctia ngan
hang trén s6 tién 500.000.000d6ng trong thoi gian 16 ngay anh T2 cam tién cua
anh. Gifra anh va anh T2 c6 thoa thuan miéng veé viéc phat coc nhung anh khong
c6 can ctr chitng minh. Gitra anh va anh T2 khong c6 thoa thuan vé tién 1ai khi anh
giao tién cho anh T2.

Chi T giit nguyén yéu cau khéi kién. Khong chap nhan khang cdo ctia anh
V. Pé nghi giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu ¥ kién: Toa an
cz’ip phuc tham d3 thuc hién dung cac quy dinh cua B¢ luat td tung dan su tir khi
thu Iy vu an dén khi xét xir. Vé quan diém gial quyét vu an: Sau khi dai dién Vién
kiém sat phan tich cac tinh tiét cia vu an, cic cin cr xem xét yéu cau khang cao
cua nguyén don, y kién cua cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1
dong xét xit 4p dung khoan 1 DPiéu 308 Bo luat to tung dan su, khong chap nhan
khang cdo ctia anh V, giit nguyén ban an dan su so tham s6 03/2024/DS-ST ngay
15 thang 07 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong. Cac
duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
fod va cdan cit vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Nguoi khang cao giri don khang céo trong thoi gian luat
dinh va da nop tam trng an phi phuc tham nén duoc xac dinh 1a khang cao hop 1€
theo quy dinh cua B luat td tung dan su. Tai phién toa fomg mat chi H, ba T1, anh
T2 nhung da c6 dé nghi Toa an xét Xt ving mit hodc c6 nguoi dai dién theo uy
quyén c6 mit tai phién toa. Can cir Diéu 228 Hoi dong xét xir quyét dinh dua vu
an ra x¢ét xu theo thu tuc chung.

[2]. Xét khang cao cua bi don — anh Sam Xuan V, Hoi déng x€ét xur nhan
thay:

[2.1] D6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra chi T va
anh T2: Ngudn goc thira dat s6 46, to ban do s6 03, dién tich 167m? dia chi: Thon
C, xa L, huyén G, tinh Hai Duong la ctia ba Poan Thi T1 va 6ng Nguyén Duc T5.
Nam 2000, ong T5 chét, cac hang thira ké ciia 6ng TS5 va ba T1 da chuyén quyén



sit dung cho riéng anh T2. Ngay 24/10/2011, anh T2 duoc cap giay ching nhan
quyén str dung dat. Dau nam 2022, anh T2 chuyén nhuong thira dat trén cho chi T
véi gia tién 300.000.000d6ng. Anh T2 di nhan tién du tién vao ngay 21/02/2022
nhung dén ngay 18/4/2022, anh T2 va chi T méi ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Van Phong C1 (do anh T2 thudng xuyén sinh séng
& noi khac). Ngay 22/6/2022, chi T da duoc Vin phong ding ky quyén st dung
dat huyén G xac nhan quyén str dung dat tai trang 3 cia giay chirng nhan quyén st
dung dat. Dién tich dat do dac trén thuc té 1a 217,6m?2 tang so vai val dién tich dat
ghi trén tich gidy chung nhan quyén st dung dat 1a 50,6m? trong khi cac canh
thira dat duoc gilt nguyén dugc xac dinh la sai s do do dac, tinh toan. Nhu vay,
chi T 1a ngudi duge Nha nuée cong nhan cé quyen sir dung hop phap d6i véi thira
dat trén.

[2.2] Do6i véi tranh chap vé Hop dong cho thué dat gitra cac duong su:
Sau khi duoc cap giay ching nhan quyén str dung dat, chi T va anh T2 méi biét
viéc ba T1 (me anh T2) d2 ky hop dong cho anh V thué mot phan dat néu trén thoi
han 05 nam, khong c6 thoa thuan vé trach nhiém cua bén cho thué ddi véi tai san
ciia bén thué cé trén dat thué. Ba T1 nhan tién va giao dat cho anh V thué, anh T2
khong biét. Do thoi han hop dong két thuc ngay 24/4/2023 nén anh T2, chi T va
anh V ¢6 thoa thuan miéng cho anh V tiép tuc thué dat dén hét han hop déng. Vi
vay, chi T chua truc tiép quan ly, st dung dat trén thuc té. Gitra chi T, anh T2, ba
Tl1va anh V khong c6 tranh chap vé hop dong cho thué dat. Pén ngay
24/4/2023, hop dong thué dat giira cac bén da cham dut do cac bén tu nguyén
théa thuan va khong coé tranh chap. Anh V xiy dung cong trinh trén dat thué
khong thong bao cho ba T1, ba T1 va anh T2 khong biét viéc anh V xay dung céc
cong trinh trén dat. Gitta bén cho thué va bén thué dat khong co6 thoa thuan vé
trach nhiém ctia moi bén doi véi cac cong trinh do bén thué dat xay dung trén dat
thué. Do d6, khong phat sinh nghia vu ctia ngudi cho thué doéi véi tai san ngudi
thué tur xay dung. Ban than anh V xac dinh anh dong ¥ thao d& cac tai san da xay
dung trén dat thué ding tén anh T2 hodac chi T dé tra lai dat thué nhung chua thuc
hién la do ¢o viéc anh chuyén tién dat coc dat cho anh T2 va viéc anh T2 xay cong
trinh phu lan sang dat nha anh chua duoc giai quyét dirt diém. Nhu vay, doi véi
hop dong thué dat gitta anh V véi ba T1, anh T2, chi T da duoc cac bén thong nhat
cham dut khi hét thoi han ngay 24/4/2023 va khong cé tranh chap.



[2.3] D6i véi tranh chap tién phat dit coc: Ngay 02/04/2022, anh V chuyén
cho anh T2 s6 tién 500.000.000dong. Qua loi khai cia cac duong su va ngudi lam
chuing thi thay truée khi anh V chuyén tién cho anh T2, anh V d3 biét anh T2 da
chuyén nhuong dat cho nguoi khac, anh V con dén nha néi véi chi T vé viéc mudn
mua lai thtra dat ciia anh T2 nhung chi T khong dong y. Tuy nhién, anh V van nho
anh D chuyeén cho anh T2 500.000.000d6ng bang hinh thirc chuyén khoan qua
ngan hang. Theo anh V: Ly do cta viéc chuyén tién la anh V mudn mua thira dat
néu trén cua anh T2 va xac dinh do 1a sb tién anh dit coc mua dat ciia anh T2 duoc
thé hién tai phan ”ndi dung” cia hoa don chuyén tién. Anh T2 cho rang anh V dé
nghi anh T2 thoa thuan voi chi T vé viéc chi T chuyén nhuong lai dat cho anh V.
Néu chi T dong ¥ thi anh T2 sé& st dung so tién trén chuyén tra lai tién cho chi T.
Vi chi T khong dong ¥ nén anh T2 d3 thong bao lai cho anh V va chuyén tra lai
tién cho anh V vao ngay 18/04/2022 thong qua chuyén khoan vao tai khoan cuia
anh D. Anh V xac dinh d3 dugc anh D tra du s6 tién 500.000.000dong ma anh T2
chuyén tra. Mat khac, ban dau anh V yéu cau anh T2 tra anh tién 13i véi 1ai suat
3,5%/nam trong thoi han 16 ngay (la thoi gian anh T2 quan 1y so tién trén). Sau
d6, anh V tu nguyén khong yéu cau anh T2 phai tra anh tién 13i cua so tién
500.000.000d6ng ma yéu cau phat coc doi véi anh T2, budc anh T2 tra anh V s6
tién 500.000.000d6ng. Anh T2 khong dong ¥ yéu cau ciia anh V. Hoi dong xét xur
thf:‘iy: Thuc té gitta anh V va anh T2 khong c6 thoa thuan rd rang vé viéc dat coc,
phat coc, khong thiét 1ap hop dong dat coc hay chuyén nhuong quyén st dung doi
voi thira dat trén. Do do, khong c6 co s chap nhan yéu cau cta anh Vinh budc
anh T2 phai chiu phat coc va phai tra anh V s6 tién 500.000.000d6ng.

[2.4] D6i véi yéu cau budc anh Nguyén Dirc Hoang T2 phai thao 01 phan
cong trinh vé sinh 4,1m? d3 xay dung trén phan dat dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho anh V, chi H va phai boi thuong: 02 thira dat ding tén chi
T va anh V hién nay c6 ngudn goc 1a cta gia dinh ba T1, 6ng T5 (bd me anh
T2). Cong trinh trén dugc gia dinh ba T1 xay dung va st dung tir [au. Sau do, gia
dinh ba T1 chuyén nhuong cho anh G. Nam 2017, anh G chuyén nhuong lai cho
anh V thi cong trinh trén van gitt nguyén hién trang. Anh G va anh V déu khong
yéu cau thao d& doi vé6i cong trinh trén. Sau khi, anh T2 chuyén nhuong dat cho
chi T, anh V méi c6 yéu cau anh T2 phai thao d& cong trinh trén tra dat cho anh.
Qua trinh giai quyét, UBND x4 L da giao cho chi T thao d& cong trinh nay. Thuc
té chi T da thuc hién thdo d& gan xong thi anh V khong cho pha tiép. Nhu vay, co

co s& xac dinh cong trinh trén c6 trude khi anh V nhan chuyén nhuong dat cua



anh G. Nay chi T la chu sir dung hop phap doi thira dat va cac tai san trén dat,
dong thoi 1a nguoi duoc anh T2 Gy quyén tham gia to tung va gidi quyét cac van
dé co lién quan dén cac tranh chap trong vu an nay. Chi tw nguyén thdo d& phan
con lai cia cong trinh phu nam mot phan trén phan dat cia anh V 1a phu hop can
chap nhan. Dong thoi, khong c¢6 can cir chap nhan yéu cau cia anh V vé viéc budc
anh T2 phai boi thuong vi khong duoc sir dung phan dat c6 cong trinh néu trén.

[2.5] Tir nhitng phan tich trén, xét thay cap so tham da ap dung phap luat,
danh gia ching ctr day du, cac quyét dinh cua ban an 1a c6 cin cu. Tai cap phuc
tham, bi don khang cdo nhung khong xuat trinh duoc thém chirmg cir méi o gia
tr1 chirng minh ndi dung khang cédo cua minh la c¢6 can cu, dung phap luat nén Hoi
dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia anh V, gitt nguyén ban an so tham.

[3]. Vé an phi: Khang c4o cta bi don khong duoc chap nhan nén phai chiu
an phi dan su phuc tham theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat to tung dan su.

[4]. Cac Quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, cap phtic tham khong xem xét va da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Vi cac € trén:
QUYET DINH

[1]. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan su.

Khong chap nhan toan bd khang céo cua bi don 1a anh Sam Xuan Vinh .
Gitr nguyén ban 4n dan su so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 15/07/2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong.

[2]. Vé an phi: Ap dung Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuwong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 16 phi Toa an.

Budc anh Sam Xuan V phai chiu 4n phi dan sy phuc tham 13 300.000d0ng.
D61 trir s6 tien 300.000d tién tam tng an phi phiic tham anh V' da nop theo bién
lai thu s6 0004644 ngay 02/08/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gia
Loc, tinh Hai Duong. Anh V d3 thi hanh xong 4n phi dan su phuc tham.

[3]. Cac Quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang co, khang
nghi, cap phuc tham khong xem xét va da co hiéu luc ké tir khi hét han khang cao,
khang nghi.

[4]. Ban an phuc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Héi Duwong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Gia Loc;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- TAND huyén Gia Léc.

- Luru ho so.

- Luu Toa. Pham Thiy Hang



