TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap —Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 12/2025/DS-PT
Ngay: 07/01/2025

VIv: tranh chdp kién doi tai san la quyén sir
dung dat nong nghiép

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Tuyén;

Cédc Tham phan: Ong Pham Van Nam;

Ong Nguyén Trong Poan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Lién — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Ha NQi.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén dan cdp cao tgi Ha Néi: Ong Bui Minh
Nghia - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 01 nam 2025, tai Piém cau trung tam: Phong xét xir truc
tuyén - Try s& Toa an nhan dan cp cao tai Ha Noi va Piém cau thanh phan: Phong
xét X1 truc tuyén - Tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong, Toa 4n nhan
dan cap cao tai Ha Noi xét xtir phuc tham cong khai vy 4n dan su phuc tham thu
Iy s6 404/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 8 ndm 2024 vé viéc “tranh chdp kién doi
tai san la quyén sw dung dat nong nghiép”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 61/2024/DS-ST, ngay 19 thang 6 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6: 14240/2025/QD-PT, ngay 17 thang
12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Pam Vian H, sinh nam 1956; dia chi: T6 F, phuong b,
quan H, thanh pho Hai Phong. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin D; dia chi: S6 A L, phuong
M, quan N, thanh ph6 Hai Phong. C6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:

+ Ludt su Bui Thi Kim D1 - Véan phong L2 va Lién danh, Poan luit su
thanh pho H. C6 mat.

+ Luat su Tran Hitu N - Vin phong L3, Poan luat su thanh phd H. C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1961; dia chi: TO F, phuong b, quan
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H, thanh phd Hai Phong. Ving mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

+ Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1985; dia chi: Khu phé F, phudng D, thanh
pho P, tinh Kién Giang. Vang mat.

+ Ong Lé buc G, sinh ndm 1981; dia chi: S6 A D, phuong T, quan H, thanh
pho Hai Phong. C6 mat.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Pam Vin T1; dia chi: T6 F, phuong D, quan H, thanh phd Hai
Phong. C6 mat.

2. Anh Pam Vian T2; dia chi: T6 F, phuong D, quan H, thanh phé Hai
Phong. Vang mit.

3. Chi Pam Thi N1; dia chi: T6 F, phuong P, quan H, thanh phd Hai Phong.
Co mat.

4. Chi Pam Thi N2; dang ky ho khau thuong tra: T6 F, phuong P, quan H,
thanh phdé Hai Phong; noi ¢: 616-390 DONAM-DONG, SEONGBUK-GU,
SEOUL, Han Qudc. Vang mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ctia chi N2: Ba Bui Thi Kim D1; dia chi: S6
F, gac B, C, phuong A, quan L, Hai Phong. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la 6ng Dam
Van H trinh bay:

Ngay 13/11/1998, ba Nguyén Thi T c6 chuyén nhuong cho vg chdng ong
Pam Vin H va ba Lé Thi N3 dién tich dat nong nghiép 13 02 sao Bic Bo tai khu
rudng Roc, thira dat s6 129, to ban d6 s6 4, xa D, huyén A (nay thudc to F, phudng
D, quan H, thanh phb Hai Phong).

Thoi diém chuyén nhuong, cac bén co “Giéy bién nhan nhugong ruéng” do
ba T viét tay, ky xac nhan. Gia chuyén nhuong 1a 3.000.000 dong, ba T dd nhan
du so tién nay va ban giao dat cho vo chong éng H, ba N3 tryuc tiép quan 1y, sir
dung. Khi nhin chuyén nhuong, hai bén chi thoa thuan vé dién tich dat ruong
chuyén nhuong 1a 02 sao, khong tién hanh do dac lai thuc té.

Niam 2011, Nha nuéc thu hoi dién tich dat rudong ma ba T da chuyén nhuong
cho gia dinh 6ng H. Tai thoi diém boi thuong, dién tich dat do dac, xac dinh dé
hudng boi thuong, hd tro 1a 430m?, s6 tién boi thuong 1a 226.649.160 dong. Toan
bo s6 tién bodi thuong, ba T tu y lién h¢ co quan chirc nang dé nhén, khong thong
bao véi gia dinh 6ng H.

Pén nam 2019, gia dinh 6ng H mai biét dién tich dat nong nghiép thuc té
ba T dugc Nha nudc giao chi 1a 430m? dat; toan bo sd tién hd tro, boi thuong khi
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thu hoi, ba T nhan va khong ban giao lai cho gia dinh ong H.

Trong céc 10i khai ctia ba T trong qua trinh Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong thu thap ching cir va tai Ban 4n dan sy so tham s6 17/2020/DS-ST ngay
29/09/2020 cia TAND quéan Hai An; Ban an dan sy phuc tham sé 28/2022/DS-
PT ngay 11/05/2022 ctia TAND thanh phd Hai Phong xac dinh: Nhimg nam 1990,
gia dinh ba T theo tiéu chuan dugc cap 05 khau = 1.080m? dat dé canh tac. Do ba
T méi duoc cép mot manh co dién tich 360m? dat va mot manh c6 dién tich 504m?
dat (da duoc cép GCNQSD dét), con thiéu so véi tiéu chuén, nén duogc d6i sang
manh dat 16n hon va da duoc d6i dién tich 504m? dat sang thtra c6 dién tich 02
sS40 (720m? tai thira dat s6 129, to ban d6 s6 4). Ba T khai dén ndm 2011, khi nhan
tién dén bu dat do nha nudc thu hdi méi biét thyc té dién tich 1a 430m? dat. Nhu
vy néu dung nhu 161 ba T khai thi dién tich dugc d6i lai nho hon dién tich dbi 1a
74m?2 (504m? - 430m?) dét va thiéu so véi tiéu chuan 1a 290m? dat.

Thuc té theo S6 muc ké kiém thong ké ndm 1995 cia UBND phuong P va
Cong van cua phong Tai nguyén moi truong quan H ngay 30/09/2011 xac dinh:
Theo tiéu chuan, ho gia dinh ba T dugc cap dat Nong nghiép 03 1a 04 khau x 9
thudc = 864m? dat va di duoc UBND quan H cdp GCNQSD dat sé 00142 ngay
15/08/1995, dién tich 844m? dat tai cac thira sau: Thira dat s6 369, to ban d6 so 4,
dién tich 412m? dat va Thira dat s6 129, to ban db so 4, dién tich 747m? dat, ghi
chu st dung 6ng Pham Quang L 315m? dét; ba Nguyén Thi T 432m? dat.

Nhu vy, ¢ cin cir dé khang dinh ba T chi duoc cap theo tiéu chuan dat
Nong nghiép 03 1a 04 khau = 864m? dat, chtr khong phai dugc cip 05 khau =
1.080m? dat va dién tich dat duoc cip tai thira dat s6 129, to ban do sb 4 1 432m?
dat, chtr khong phai 1a 720m? dat, ba T cling khong dugce d6i dat nhu ba da khai
ta1 Toa.

Ba T ban cho gia dinh ong H 720m? dat naim 1998, nhung theo s6 muc ké
nam 1995 cia UBND phuong P x4c dinh di¢n tich ba T sir dung 1a 430m? dat
(thira dat s6 129, to ban d6 sb 4). Nhu vay ba T c¢6 dau hiéu lam dyng tin nhiém
dé chiém doat tai san ngay tir khi ban va viét gidy bién nhin ban cho 6ng H dién
tich dat thiéu 290m? dat (720m? - 430m?). Do d6 ba T phai tré tién gia dinh ong H
da dau tu dé cai tao 1am ting gi tri quyén st dung dat, gia tri cong trinh, tai san
trén dat va phai bdi thuong toan bo thiét hai khoan tién chénh léch gia tri quyén
str dung dét theo gi thi truong tai dia phuong noi c6 dat tranh chap vao thoi diém
xét xtr theo Nghi quyét s6 02/2004 cia HDTP TANDTC ngay 10/08/2004. Theo
Cong vin sb 388 ngay 04/08/2022 cia UBND thanh phb H, xac dinh khu vyc dat
tai t6 F, phuong D khong con 13 quy hoach xay dung khu d6 thi M - H6 D, thi gia
tri boi thuong dat tranh chap theo gia thi truong.

Trong gidy bién nhan chuyén nhuong dat ciua ba T cho 6ng H viét: “Phia
Tay gidp vieon nha c¢é H1, phia Péng rudng gidp 16i di”. Theo hd so dia chinh thi
dién tich 430m? dat ctia ba T phia Tay giap nha 6ng Pham Quang L va ba K, chir
khong phai giap nha c6 H1. Vi dét ctia 6ng L giap lién dat caa ba T va cd H1. Do
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d6 co co so khang dinh ba T ban 720m? dit cho 6ng H gdm ca dit nha nudc cp
cho ba T 430m? dat va cap cho 6ng L, ba K 315m? dat.

Mit khac, v chong 6ng L sdng chung véi vo chéng ba T, cac cu gia yéu,
khong lao dong duogc, moi viéc quan 1y, sir dung dién tich dét trén do ba T thuc
hién nén da ty y ban cho éng H. Trude khi ban dat cho ong H, gia dinh ba T dang
trong trot hoa mau trén manh dat trén, do d6 6ng H tin tuong rang toan bo dién
tich 720m? dét 13 cia ba T va khong biét trong d6 c6 phan dét ciia ong L (bd chong
ba); thuc té gia dinh 6ng H di quan 1y, str dung, dau tu lam ting gia tri st dung
dat va canh tac 6n dinh, lau dai hon 20 nam khong c6 tranh chap.

Ttr nhitng ndi dung trinh bay trén, dé nghi Toa 4an can ¢ hd so quan 1y dat
dai do UBND phuong P quan ly, y€u cau gia dinh ba T phai chiu trach nhiém veé
viéc ban cho 6ng H 720m? dat tai thira dat s6 129, to ban do so 4, cu thé:

- Tra lai toan bo sb tién 226.640.160 déng ma nha nudc da chi tra ho trg
dén bu dién tich 432m? dat cho ba T nam 2011 (vi ba T da ban cho ong H nim
1998).

- P6i voi dién tich 290m? dat ba T ban thiéu cho 6ng H, ba T phai tra cho
6ng H toan bo so tién di dau tu dé cai tao 1am ting gia tri st dung dat, gia tri tai
san hoa mau trén dat va thiét hai khoan tién chénh 1énh gia tri st dung dét theo
gia thi truong tai dia phuong noi ¢ tranh chip dat vao thoi diém xét xir theo dung
quy dinh cta phap luat. Cu thé sd tién 1a 290m? x 7.000.000 doéng/m? =
2.030.000.000 dong.

Tong sb tién ba T phai tra cho ong H 13 2.256.649.160 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngdy 17/5/2024, éng Bam Vin H bé sung yéu
cau khoi kién nhw sau:

Ngay 17/12/2011, Nha nudc thu hoi 1am du an, hién tai con 117m? dat nha
nudc chua thu hdi ndm trong 02 sao ma ba T nhuwong cho 6ng H. Vi vy, yéu cau
ba T phai tra lai 117m? dat nay, con lai 173m?2 dat con thiéu ba T phai tra bang gia
trj tién theo gia thi truong 1a 173m? x 7.000.000 dong = 1.211.000.000 dong; yéu
cauba T phai tra lai tién ma Nha nudc dén bu, hd tro dién tich 430m? dat nim
trong 02 s2o ma ba T nhuong cho dng H 13 226.640.000 dong va chiu 13i sut theo
1ai suat Ngan hang N5 quy dinh tir ngay 17/12/2011 cho dén khi Toa an cap so
tham dua vu 4n ra xét xi.

Bi don la ba Pham Thi T3 trinh bay: Ba cho rang noi dung tranh chap trong
vu an da duogc giai quyét trude d6 bang Ban an dan su so thim cta Toa an nhan
dan quan Hai An va Ban an dan su phtic thim ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Hai
Phong nén yéu cau Tda an dinh chi giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Pam Vin T1, anh Bam Van
T2, chi Bam Thi N1 va chi Bam Thi N2 trinh bay: Ba Lé Thi N3 (chét nam 2019)
va 6ng Bam Van H c6 04 nguoi con chung la Pam Thi N1, Pam Van T1, chi Pam
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Thi N2 va anh Pam Vin T2. Nam 1998, 6ng H, ba N3 c6 mua lai dién tich dat
nong nghiép 02 sao (tuong duwong 720m?) tai thira dat s6 129, to ban do sb 4 thudce
xd D, huyén A cii cia ba Nguyén Thi T. Khi mua, ba T van canh tac nhiéu nim
trén dat, ban than ba T 13 nguoi viét gidy tay x4c nhan viéc mua ban dat, c6 chir
ky, chir viét ciia ba T. Pén ndm 2011, Nha nude thu hdi toan bo dién tich dat nong
nghiép di cp cho ba T, do s6 sach chua chinh 1y thong tin chu st dung nén tén
ngudi duoc nhin bdi thudng 13 ba Nguyén Thi T. Ba T nhan tién boi thudng va
sau d6 khong tra lai cho ong H, ba N3. Nam 2019, qua tim hiéu tai dia phuong,
gia dinh ong H m&i phat hién ba T thyc té chi dugc Nha nude giao dién tich 430m?
dat nong nghiép tai thira dat s6 129, to ban d6 sb 4. Do do, viéc ba T ban dién tich
dat nong nghiép 02 sao (720m?) cho 6ng H 1a thiéu 290m? dat. Yéu cau ba T hoan
tra lai cho 6ng H s6 tién boi thuong da nhan khi thu hoi dat 12 226.649.161 dong;
tra lai dién tich dat nong nghiép con thiéu khi chuyén nhuong 1a 290m? dat, quy
d6i ra gia tri twong duong 13 2.030.000.000 dong; tong cong 1a 2.256.649.161
d6ng. Anh chi hoan toan thong nhat voi yéu cau khoi kién cta ong H va khdng cé
yéu cau nao Khéc.

Quan diém cia Uy ban nhdn din phwong P, qudn H, Hai Phong: Hoba T
d3 dugc UBND huyén A cap GCNQSD dat nong nghiép s6 00142 ngay 15/8/1995
dién tich 844m? tai cac thua sau:

+ Thira dat sb 369, t& ban dd s 4, dién tich 412m2 Dy an giao dat & theo
Quyét dinh s6 884 da thu hoi hét va boi thuong 1a dat Nong nghiép 03.

+ Thira dat s6 69, t& ban d6 so 4, dién tich 432m? nhung thuc té tai thoi
diém nam 2011 du an tai dinh cu diém s 4 thu hoi thi ba T khong sir dung thira
nay ma theo hién trang thuc té khi Trung tAm phat trién quy dat quan H kiém keé
thi 12 6ng Luong Vin O st dung 168m? dat, Luong Van D1 192m? dit, 6ng
Nguyén Vin K1 (Phan Vin K2) 72m?dat. Dy an da thu hoi va boi thudng cho cac
ho 1a dat Nong nghiép 03.

Ba T duoc cap GCNQSD dat tai thira dét s6 69, to ban d6 s6 4 nhung khong
sir dung ma diéu chuyén ra Thira dat s6 129, to ban dd s6 4. Theo hd so quéan Iy
dat dai nam 1995 thé hién thira dat s6 69, to ban dd s6 4, dién tich 747m? dét ghi
chu stir dung 1a Luong Xuan L1 nhung 6ng Luong Xuan L1 khong st dung tai
thira nay ma ong Pham Quang L st dung 315m? dat, ba Nguyén Thi T st dung
432m2 dat. Nhu vay tong dién tich ba Nguyén Thi T sir dung 14 844m? dat, tai thoi
diém nam 2011, kiém ké thyc hién du an xay dung khu tai dinh cu diém s6 4 thi
c6 ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Quang L str dung, con tir d6 tro vé nam 1998 thi
UBND phuong khong ndm duoc; bi T bi thu hdi va dugc boi thuong hét ph?m
dién tich 432m? 14 dat Nong nghiép 03; con ong Pham Quang L bi thu hoi mot
phan dién tich dat 1a 198m2, dién tich con lai nam ngoai chi giéi thu hoi 1a 117m?
dat.

Viéc ba T viét gidy chuyén nhuong dién tich dat nong nghiép 1a 02 sao
(tuong duong 720m? dat) vao nam 1998 cho 6ng Bam Van H tai khu ruong Roc,
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ba T va 6ng H khong thong bao voi chinh quyén dia phuong, chinh quyén dia
phuong khong biét vé viéc chuyén nhuong nay va khong ghi nhan bién dong trong
sO sach quan ly tai dia phuong.

Trung tam phdt trién quy dat qudn H cung cdp théng tin: Ngay 27/11/2011,
ba Nguyén Thi T da nhan tién boi thuong, hd tro d6i véi viec thu hoi 432m? dat
nong nghiép tai thira dat s6 129, to ban do so 4 véi so tién 1a 226.640.160 dong.

Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong da tién hanh xem xét, thAm dinh tai
chd va dinh gia tai san ddi voi quyén sir dung dat nong nghiép tai khu rudng roc
thudc thira dat s6 129, to ban dd sb 4; vi tri 1, duong c6 mat cat tir 9m dén 15m
trong khu tai dinh cu diém sb 4 dia chi tai tO F, phuong b, H, Hai Phong. Tai Bao
gia dinh gia dat ngay 13/7/2023 cua Cong ty cd phan G1, gia dat nong nghiép 1a
340.760 dong/m>.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 61/2024/DS-ST ngay 19 thing 6 nam 2024,
Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, khoan 1 Diéu 37, khoan 2 Piéu
92, khoan 2 Diéu 227 va khoan 2 Diéu 228, Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy; Can
ctr Picu 697, Biéu 699, Piéu 700, Diéu 701, Biéu 702 B luat Dan su nim 2005;
Diéu 500, diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015; diém b.3, muc b,
phan 2.3, Piéu 2 Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia HDTP
TANDTC huéng dan ap dung ludt trong viéc giai quyét vu an dan sy, hon nhan
gia dinh; khoan 2 Piéu 3 Luat Dat dai naim 1993; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi; Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi, xu: Chép nhan mot ph?m yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Budc bi don 1a ba Nguyén Thi T phai tra cho 6ng Pam Vin H s tién twong
g voi dién tich ¢4t nong nghiép chuyén nhuong con thiéu 1a 288m? twong duong
voi gia tri bang tién 1a 98.138.880 dong va so6 tién ba Nguyén Thi T d nhan ho
tro dén bu dién tich 432m? dét 1 226.640.160 dong.

Tong sb tién ba Nguyén Thi T phai tra cho 6ng Pam Vian H 12 98.138.880
dong + 226.640.160 dong = 324.779.040 dong.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh
4n va thdng béo quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/7/2024, nguyén don 1 6ng Pam Van H c6
don khang cao mot phan ban an so tham vé cac yéu cau khai kién cua nguyén don
khong duoc Toa an cap so tham chap nhan; ngay 25/6/2024, bi don 1a ba Nguyén
Thi T c6 don khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham, nguoi dai dién theo ty quyén ctua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cao, cung ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho nguyén don dé nghi stra mét phan ban an so tham theo huéng budc
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bi don phai tra cho ong H toan b sb tién da dau tu dé cai tao 1am ting gia tri str
dung dét, gia tri tai san hoa mau trén dat va thiét hai khoan tién chénh 1énh gia tri
str dung dat dbi véi dién tich 288m? dat theo gia thi trudng tai dia phuwong noi co
tranh chip dat vao thoi diém xét xir theo dung quy dinh cta phéap luat; Nguoi dai
dién theo ay quyén cua bi don thay ddi yéu cau khang cdo, xac dinh khong khéng
c4o vé ndi dung Toa &n cap so tham budc bi don phai tra cho nguyén don s tién
98.138.880 ddng twong tmg voi dién tich dit nong nghiép chuyén nhuong con
thiéu 1a 288m? dat, chi khang cao vé nodi dung bi don phai tra cho nguyén don s6
tién 226.640.160 dong va dé nghi sira mot phan ban an so tham theo hudng khéng
budc bi don phai tra cho nguyén don sé tién 226.640.160 dong tuong ng véi dién
tich 432m? dat da nhan hd tro dén bu do bi don di tra tién cho nguyen don trudce
d6, c6 nhiéu ngudi lam ching. Céac bén duong su gitr nguyén quan diém da trinh
bay va khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat biéu quan diém
vé viéc giai quyét vu an:

Vé té tung: Pon khang cao cua dng Pam Vian H va ba Nguyén Thi T trong
han luat dinh va hop 18 nén dugc xem xét theo trinh tu phdc tham. Hoi dong xét
xt va Thu ky phién toa tuan theo phap luat t6 tung dan su. Cac duong su thuc
hién diing quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

Vé néi dung: Viéc chuyén nhuong 02 sao dat twong dwong véi dién tich
720m? dat giita 6ng H va ba T chi la giay viét tay, khdng c6 xéac nhan cua chinh
quyén dia phuong, khong duoc cdng chang, chimng thuc nén khong dam bao hiéu
lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, can xac dinh 1a Hop dong
vO hiéu. Dién tich 288m? dat con thiéu tuong duong véi gia tri bang tién 1a
98.138.880 dong hai bén déu cd 18i ngang nhau, dé nghi giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu, mdi bén phai chiu ¥ sb tién 98.138.880 dong 1a 49.069.440
d6ng. Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan sy, dé nghi Hoi ddng xét xur
(HPXX) stra mot phan ban an so tham theo hudng da phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo CAc tai liéu, chitng cir ¢ trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa; trén co s xem xét day du,
toan dién chirng ct, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su Ve Viéc giai quyét
vu an, HDXX phtic tham nhan dinh nhu sau:

[1]. V& 6 tung:

[1.1]. Nguyén don 13 6ng Pam Van H kién doi tai san 14 quyén st dung dat
d6i v6i bi don 1a ba Nguyén Thi T; qua trinh giai quyét vu an, ngu’m c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a chi Pam Thi N2 hién dang cu tra tai Han Qubc. Vi vay, Toa
an nhan dan thanh phb Hai Phong thu 1y va giai quyét vu an theo thu tuc so tham
1a dung quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; khoan 3 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 37;
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.
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[1.2]. Tai phién toa phtic thim, nguyén don 1a 6ng Pam Van H va bj don la
ba Nguyén Thi T ving mit nhung c6 mit ngudi dai dién theo Gy quyén; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la anh Pam Van T2, chi Pam Thi N2 Véng mat
nhung khong c6 khang cao va da duoc triéu tap hop 18 1an 02 nén cin cr quy dinh
tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, HDXX quyét dinh tiép tuc xét xu.

[2]. Xét khang cdo ctia nguyén don la 6ng Pam Vin H, bi don 1a ba Nguyén
Thi T, HBDXX thay:

[2.1]. V& ngudn gbc va qua trinh sir dung dat: Theo tai liéu cung cép cia
UBND phuong B, quan H, thanh ph Hai Phong; ho so dan sy so tham vé tranh
chéap dét dai do Toa 4n nhan dan quan Hai An giai quyét ndm 2020 thi ho ba T da
dugc UBND huyén A (nay 1a UBND quan H) cadp GCNQSD déat nong nghiép s6
00142 ngay 15/8/1995 dbi vé6i dién tich 844m? dat tai cac thira: Thira dat sd 369,
To ban d6 s6 04, dién tich 412m? va Thira dat s6 69, To ban d6 so 04, dién tich
432m? nhung ba T khong sir dung thira dat s6 69 ma diéu chuyén ra Thira dat s6
129, To ban d6 s6 04. Theo hd so quan 1y dat dai nam 1995 thé hién tai Thura dat
sO 129, To ban d6 sd 04, dién tich 747m? ghi cha sir dung 12 Luong Xuan L1
nhung 6ng Luong Xuan L1 khong stir dung tai thira ndy ma éng Pham Quang L
st dung dién tich 315m? dét, ba Nguyén Thi T st dung 432m? dat.

Nam 1998, ba T viét gidy chuyén nhuong dién tich dat Nong nghiép 02 siao
twong duong 720m? dat tai khu rudong Rdc, to ban dd sb 129, Thira dat s6 04 cho
6ng Pam Vin H, cac bén d3 nhan tién va dat nhung khong do dac lai thuc dia va
khong thong bao véi chinh quyén dia phwong, chinh quyén dja phuong khong biét
vé viéc chuyén nhuong va khong ghi nhan trong s6 sach quan 1y dia phuong.

Nam 2011, thyc hién du an xdy dung khu tai dinh cu diém s6 4 da thu hoi
va boi thuong hét phan dién tich 432m? dat cho ba T 1a dat nong nghiép 03; thu
hoi cua ong Pham Quang L mot phﬁn dién tich 1a 198m? dat, dién tich con lai ndm
ngoai chi gidi thu hoéi 1 117m? dat.

[2.2]. Xét tinh hop phap ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
néng nghiép: Mic du giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dt nong nghiép
giita ba T va ho ong H vé hinh thirc va ndi dung déu khong tuan thu theo quy dinh
ctia phap luat, tuy nhién, cac bén di thuc hién co ban vé giao dich mua ban, bén
ban da nhan du tién ban, bén mua d3 nhan dat s dung dé tréng hoa sudt thoi gian
dai khong c6 tranh chap cho dén nim 2011 bj thu héi theo quy dinh ctia phap luat.
Vi vay, Toa an cép so tham xac dinh giao dich nay da hoan thanh va phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén 1a ph hop véi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu
688 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 697, Diéu 699, Diéu 700, Diéu 701, Diéu 702
B6 luat Dan su nam 2005; khoan 2 Diéu 3 Luat Dat dai ndm 1993; diém b.3, muc
b, phan 2.3, Piéu 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Ha Noi tai phién toa phtic thim vé viéc xac dinh Hop dong
v6 hiéu 13 khong c6 co so chip nhén.



[2.3]. Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc doi lai gia trj ciia quyén st dung
dat nhan chuyén nhuong con thiéu 1a 288m? dét theo gia thi truong, HDXX thay:
Cin ctr Béo gia dinh gia dat ngay 13/7/2023 va Cung cap thong tin dinh gia dét
ngay 12/6/2024 ctia Cong ty C6 phan G1, gia dat nong nghiép 1a 340.760 dong/m2.
Ngay 14/6/2024, Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong da tién hanh xac minh tai
UBND phuong D, quan H, thanh phé Hai Phong, x4c dinh gia dat nong nghiép
tai khu R thudc phuong D, quan H, thanh phé) Hai Phong thot diém hién tai khong
thay d6i so voi thoi diém thang 7/2023. Vi vy, Toa an cap so thdm chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién, budc ba T phai tra cho 6ng H s tién twong tGng véi
dién tich dit néng nghiép chuyén nhuong con thiéu 1a 720m? — 432m? = 288m?
tuong duong v4i gia tri bang tién 1a: 288m? x 340.760 dong/m? = 98.138.880
dong 1a co can ctr, phu hop quy dinh phap luat. Khang cdo ctia nguyén don dé
nghi bi don phai tra toan bo sb tién da dau tu dé cai tao 1am tang gia tri st dung
dat, gia tri tai san hoa mau trén d4t va thiét hai khoan tién chénh 1énh gia tri s
dung dat d6i voi dién tich 288m? dit theo gia thi trudng tai dia phuong noi co
tranh chap dat vao thoi diém xét xir 1a khong ¢6 co so chap nhan.

[2.4]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc doi lai so tién bi don
dugc boi thuong, ho trg khi thu hoi dat:

Do cong nhén tinh hop phap ctia hop dong chuyén nhugng dat nong nghiép
gitta 6ng H va ba T, tai thoi diém thu hoi dat nam 2011, mic du dién tich 432m?
dat mang tén ba T nhung thuc té sir dung dét 1a 6ng H, vi vay, viéc Toa an cap so
tham budc ba T phai tra lai cho ong H s6 tién d3 nhan boi thuong 1a co6 cén ctr,
pht hop voi quy dinh phap luat. Can ct tai liéu Trung tim phat trién quy dat quan
H cung cap thi ngay 27/11/2011, ba Nguyén Thi T d nhan tién boi thudng, hd tro
d6i v6i viéc thu hdi 432m? dat nong nghiép tai thira dat s6 129, t& ban dd sd 04
vé6i s tién 12 226.640.160 dong. Ba T khong cung cap dugc tai lidu, ching ctr nao
m&i thé hién viée da tra lai s6 tién boi thuong cho hd ong H. Tai giai doan xét xir
phuc tham, bi don c6 cung cap vi bang ¢ 03 ngudi lam ching da ching kién viée
ba N4 (vo 6ng H) di cing ba T dén nhan tién boi thuong nhung khong rd s6 tién
bao nhiéu, 13 tién gi nén khong cé cin cr chimg minh viéc bi don khai d3 tra tién
bdi thudng cho nguyén don. Vi vy can chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don budc bi don phai tra lai cho nguyén don s tién ma nha nude da chi tra hd trg
dén bu dién tich 432m? dat 1a 226.640.160 dong. Khang cdo ciia bi don dé nghi
Toda an khong budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién 226.640.160 dong nay
1a khong c6 can ctr chap nhan.

[3]. V& yéu cau khoi kién bd sung ciia nguyén don, HDXX thiy:

[3.1]. Dién tich 117m? dat nong nghiép ong H yéu cau ba T tra lai thuc té
hién nay ong Pham Quang L 14 chii sir dung hop phép sau khi bi Nha nuéc thu hoi
mot phan dién tich dat néng nghiép vao nam 2011; viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét ctia ba T cho 6ng H 1a chuyén nhuong toan thira, ba T da b thu hdi toan
bo dién tich dat, hién khong con st dung dién tich dat nong nghiép nao khac; mat
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khac, viéc budc ba T phai tra lai cho 6ng H gia tri quyén str dung dét con thiéu
theo muc [2.3] 1a da dam bao quyén 1gi cho 6ng H. Do d6, yéu cau nay ctia nguyén
don l1a khong ¢6 co sé chap nhan.

[3.2]. Déi véi yéu cau khai kién bd sung dé nghi 4p dung muc 13i suat doi
v6i s6 tién 226.640.160 dong hd trg dén bu dién tich 432m? dat theo 1i suat Ngan
hang N5 quy dinh tir ngdy 17/12/2011 dén khi Toa an nhan dan Thanh phé Hai
Phong dua vu an ra xét xur 1a vuot qua so vaoi yéu cau khai kién ban dau, vi vay,
Toda an cip so thim khong chip nhan yéu cau khoi kién bo sung ctia nguyén don
1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B6 luat T6 tung déan su.

[4]. V& yéu cau dinh chi giai quyét vu 4n cua bj don:

Tai ban 4n dan sy so tham s6 17/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ctia Toa an
nhan dan quan Hai An va Ban 4n dan sy phac tham s 28/2022/DS-PT ngay
11/5/2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong chi giai quyét dbi véi yéu
cau doi dat nong nghiép gilta nguyén don 12 6ng Pham Vin D2 - nguoi thira ké
cua 6ng Pham Quang L va bi don l1a 6ng Pam Van H. Theo do, 6ng D2 ki¢n doi
6ng H tra lai dién tich dat nong nghiép 117m? tai thira s6 129, to ban d6 s6 04 1a
ctia bo dé 6 ong. Trong vu an, bi don 12 6ng Pam Vian H khong c6 yéu cau phan t6,
ngu:(n co quyén 101 nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi T khong c6 yéu cau doc
lap vé viée yéu cau giai quyét glao dich mua ban chuyén nhu:ong quyen su dung
dat néng nghiép ddi véi 02 sao dat tai thira dat s6 129, to ban dd s6 04 gittaba T
va ong H. Xét, yéu cau khoi kién cua 6ng H dbi voi ba T chua duoc giai quyét
nén Toa an thu 1y, giai quyét 1a ¢6 can ct. Toa an cAp so thim khong chip nhan
yéu cau dinh chi giai quyét vu an cta bi don 12 ba Nguyén Thi T 1a phu hop quy
dinh phép luat.

[5]. Tai phién toa phtic thim, khong phat sinh tinh tiét méi; tir nhitng phan
tich, nhan dinh néu trén, HDXX phiic tham khong chap nhan toan bo khang co
cua nguyén don, bi don va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc
tham ma giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[6]. Vé an phi: Mic du khang cdo khong dugc chap nhan nhung xét 6ng
Pam Vian H, ba Nguyén Thi T déu 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi;
can ci diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 vé an phi, 18 phi Toa an, HDXX mién an phi dan sy phuc tham cho
6ng Pam Vin H, ba Nguyén Thi T.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo6 luat td tung dan suy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Khdng chap nhan khang céo cua nguyén don 1a 6ng Pam Vian H va bj
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don 1a ba Nguyén Thi T; Giit nguyén quyét dinh tai Ban an dan sy so tham sb
61/2024/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho Hai
Phong.

2. Mién &n phi dan sy phdc tham cho 6ng Pam Vin H va ba Nguyén Thi T.
3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tgi Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh phé Hdi Phong;

- Cuc THADS thanh phé Hdi Phong; o
- Cdc duwong su (theo dia chi); (da ky)
- Luu HS, phong HCTP.

Pham Vin Tuyén

11



