TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 13/2025/DS-PT
Ngay 07 — 01 — 2025
V/v tranh chip hop ddng ting cho
quyén sir dung dét

o ‘ NHANA DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi phlc tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phan: Ong D6 Cao Khanh

Ong Ninh Quang Thé

- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Tu
Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 01 ndm 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtic tham cong khai vu én dan sy thy ly so: 444/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 10
nam 2024 v¢ viéc: Tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat.

Do ban &n dan sy so tham so: 265/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dam Do1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phtc tham sb: 334/2024/QP-PT ngay 06
thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Tran Cong T, sinh nim 1988;

2. Chi Tran Thi L, sinh nam 1970;

3. Anh Tran Van E, sinh nim 1974;

4. Anh Tran Hai B, sinh nam 1979:

Cung dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau

_ Nguoi dai dién theo sy quyén cua anh Tran Cong T, chj Tran Th; L, anh
Tran Van E, anh Tran Hdi B: Ong T6 Thanh C, sinh ndm 1969; dia chi cu tri: Ap
A, xa K, huyén T, tinh Ca Mau (C6 mat).

- Bi don:
1. Chi Tran Thi L1, sinh nim 1972 (C6 mit)
Pia chi cu trii: SO A, 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.



2. Ong Tran Vian K, sinh nam 1945
Pia chi cu tra: Ap T, xd T, huyén D, tinh Ca Mau
Ngueoi dai dién hop phap theo uy quyén cia dng Tran Vin K:

2.1. Anh Nguyén Vii P, sinh nam 1992; dia chi cu trai: Ap C, xa N, huyén P,
tinh Ca Mau (C6 mit)

2.2. Chi Pham Tran Bao T1, sinh nam 1997; dia chi cw tri: Ap L, x& L, thj
xa L, tinh Hau Giang (Vang mat)

~2.3..Chi Huynh Yén D, sinh ndm 2000; dia chi cu tra: Ap H, xa H, thanh
pho C, tinh Ca Mau (Vang mat)

2.4. Anh Truong Trép Dang K1, sinh ndm 2002; dia chi cu tra: Khu V,
phuong T, quan O, thanh pho Can Tho (Vang mat)

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1946 (Ving mit)

Pia chi cu trii: Ap Thuan Loi, xd Tan Duc, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau
2. Ba Tran Thi N, sinh nam 1968

Pia chi cu trii: Ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau

Ngueoi dai dién hop phap theo iy quyén ciia ba Tran Thi N: Ong T6 Thanh
C, sinh nam 1969; dia chi cu trii: Ap A, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau (C6 mat).

3. Anh Pham Quéc T3, sinh nam 1971(Vang mait)
Dia chi cu tra: Ap T, x3 T, huyén D, tinh Ca Mau (c6 mit).
4. Chi Tran Thi T4, sinh nam 1977 (C6 mit)
5. Anh Van Quang T5 (Vang mit)
6. Anh Van Quang P (Ving mit)
7. Chi L& Thi Muoi M (Ving mit)
8. Anh L& Lam T6 (Vang mat)
9. Chi Lé Thi Diém M1 (Ving mit)
10. Chi Nguyén Thi Kiéu O, sinh nim 1991 (Vang mit)
11 Anh Tran Hai D1, sinh ndm 2005 (Vang mit)
12. Anh Tran Hai L2 (Vang mat)
_ Nguoi gidm hé cho anh T ran Hai L2: Anh Tran Hai B va chi Nguyén Thi
Kiéu O;
13. Chi Nguyén Thi T7, sinh nam 1992 (Ving mit)
14. Anh Tran Ngoc L3 (Vang mit)
15. Anh Tran Van T8 (Vang mit)



16. Anh Tran Ngoc T9 (Vang mit)

17. Chi Tran Ngoc P1 (Ving mit)

18. Chi Tran Thi K2 (Ving mit)

19. Chj Tran Thi P1 (Ving mat)

20. Anh Tran Vin M2 (Ving mit)

21. Anh Pham Vin L4 (Ving mit)

22. Anh Pham Ngoc B1 (Ving mit)

23. Chi Pham Thi N1 (Ving mit)

24. Chi Pham Thi D2 (Vang mit)

25. Chi Pham Thi M3 (Vang mit)

26. Anh Pham Vin T10 (Ving mit)

27. Anh Pham Vin L5 (Vang mit)

28. Anh Pham Vin D3 (Ving mit)

29. Anh Pham Vin G (Ving mit)

cuing dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén B, tinh Ca Mau.
- Ngueoi khdng c&o: Chi Tran Thi L1 va 6ng Tran Vin K, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi Kién ciia cdc nguyén don va trong qud trinh gidi quyét vu dn

ong T6 Thanh C trinh bay:

Phan dat tranh chip dién tich 40.790,7m? thudc thura sé 22, 745, to ban d6
s6 02 toa lac ap T, x& T, huyén B, tinh Ca Mau do chi L1 déng tén ¢ nguon goc
cta cu Tran Van C1 va cu L& Thi N2; dén nam 1950 cu C1 va cu N2 cho lai cu
Tran Vian D2 va cu Nguyén Thi B2 (chét nam 1995); dén nam 1990, 6ng K ké khai
dang ky va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 1990. Thoi diém cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng K ¢6 cu B2, chi N, chi L va anh B truc
tiép str dung dat. Bén ngay 15/9/2009, 6ng K va ba T2 cho mét phan dat cho chi N,
anh B va anh T; dén ngay 12/7/2021, anh T thué lai 10 cong dat tam 16n cta 6ng
K, gia thué 2.000.000d/thang, khong quy dinh thoi han. Khoang thang 7 ndm 2023,
ong K ky hop dong do dac lai phan dat dé cap d6i lai Glay chang nhan quyén str
dung dat den ngay 11/7/2023 anh T, chi N va anh B ¢0 don yeu cau tam nging
viéc cap quyen su dung dat cho 6ng K. Dén ngay 15/01/2024, can bo Ngan hang
xuéng tham dinh dat dé cho vay thi méi biét chi L1 da ding tén toan bo phan dat.
Thoi diém nay, dng K khong biét d& cho dat chi L1 ma chi ay quyén cho chi L1
vay Ngan hang.

Chi Tran Thi L duoc 6ng K cho nén nha ngang 05m, dai 30m vao nam 2010,
khong lam vian ban. Anh T, anh B va chi N duoc 6ng K cho 05 cong dat tim lén va
mdi ngudi Mot nén nha ngang 05m, dai 30m vao nim 2014, khong 1am van ban,
dén ngay 15/9/2019 6ng K c6 lam gidy cho dat. Anh Vian E duoc cho nén nha



ngang 05m, dai 30m vao ngay 14/01/2024. Cach déy khoang 20 nam, 6ng K, ba T2
c6 hara cho anh T5, anh B va anh D1 moi nguoi mot nén nha ngang 05m, dai 30m.

 Cac nguyén don khoi kién ong K va chi L1, yéu cau Toa 4n tuyén bo hop
dong tang cho quyén sur dung dat gitra 6ng Tran Van K véi chi Tran Thi L1 ngay
15/11/2023 v6 hiéu.

- Theo dng Trdn Vén K, chi Tran Thi L1 va ba Nguyén Thi T2 théng nhat
trinh bay:

Phan dét tranh chap thudc quyén sir dung cua ong K nén ong K co quyén
dinh doat. Ong K, chi L1 va ba T2 khong dong y tuyén bo hgp dong tang cho
quyen st dung dat gitta 6ng Tran Van K va ba Tran Thi L1 ngay 15/11/2023 vo
hiéu.

Tai ban &n dan sy so' tham so: 265/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan ddn huyén Dam Doi quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Tran Cong T, chi Tran Thi L, anh Tran
Van E va anh Tran Hai B.

Tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra 6ng Tran Vin K voi
chi Tran Thi L1 ngay 15/11/2023 déi, véi phan déat dién tich 40.790,7m? thudc thi;:a
SO 22, 745 to bé}n do so 02 toa Iac‘ép T, x& T, huyén B, tinh Ca Mau (heo Giéy
chang nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vei dat
s6 DM 226490, DM 226491 cap cho chi Tran Thi L1 ngay 07/12/2023 1a v6 hiéu.

Ngog}li ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i suat cham tra an
phi va quyén khang cao ciua duong su. o 7

Ngay 04/9/2024, chi Tran Thi L1 c6 don khang cdo, yéu cau cap phuc tham
huy ban an so tham.

~ Ngay 06/9/2024, dng Tran Van K ¢6 don khang céo, yéu cau stra ban an so

tham, khong chap nhén yéu cau khai kién cua cac nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Chj Tran Thi L1 thay doi yéu cau khang céo, yéu cau sira ban an so' tham,
khong chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don;

Nguoi dai dién caa 6ng Tran Van K giir nguyén yéu cau khang cdo.

Phan tranh luan tai phién toa:

Anh P phat b1eu Giay chung nhan quyen su dung dat Cap cho 6ng K tir nam
1990, khong phai Cap cho h¢ gia dinh. Pén nam 2023 cap doi lai gidy ching nhén
quyén sir dung dat van cap cho 6ng K dung tén, nhung cp so tham xac dinh quyén
st dung dét cap cho ho gia dinh 6ng K la chua chinh xéc. Cép so tham chua xac
minh 1am r& thoi diém cap quyen st dung dat cho 6ng K thi ho 6ng K gdom c6
nhimg ai. Hop dong ting cho quyen su dung dat giira ong K véi chi L1 da hoan
thanh, dé dang ky tai co quan c6 tham quyén va chi L1 d4 duoc cap glay chang
nhan quyen su dung dat; theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai: Hop
ddng chuyen quyen str dung dét c6 hiéu lyuc tir thoi diém ding ky. Ba T2 14 vo 6ng
K ciing théng nhat viéc tang cho dat caa 6ng K véi chi L1. Cac nguyén don khong



c6 quyén yéu cau tuyén bd hop ddng tang cho quyen st dung dat giira 6ng K véi
chi L1 v6 hiéu. Do d6, yéu cau Hoi dong Xet xur chap nhan khang céo cua ong K,
stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cta cac nguyén don.

Chi L1 phat biéu: Théng nhat v6i ¥ kién phat biéu cta anh P, yéu ciu sira
ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cia cac nguyén don.

Ong C phat biéu: Gidy chiing nhan quyén sir dung dét cap cho ho gia dinh
chtr khong phai cap cho ca nhéan 6ng K; ong K lap hop dong tang cho chi L1 toan
bo quyén sir dung dat duoc Cap nhung khong duoc sy dong y cuia cac thanh vién
trong ho gia dinh. Trong phan dat 6ng K dang tén quyén sir dung dat, ¢ phan dat
ong K va ba T2 da cho cac nguoi con khac cua dng K va ba T2 va nhimg nguoi
nay da cit nha & trén dat thoi gian rat 1au. Hop dong tang cho gitra 6ng K vdi chi
L1 1a khong dang phap luat, nén én so tham tuyén hop dong tang cho vo hiéu 1a co
can ctr. Do d6, yéu cau Hoi dong xét xtir khéng chap nhan khang céo cua 6ng K va
chi L1, gitt nguyén ban an so tham.

Chi T4 phét biéu: Théng nhat hop ddng tang cho quyén st dung dat giia
6ng K véi chi L1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Céc nguyén don xac dinh trong dién tich dit 41.290,7m* ma 6ng K ting cho chi L1
thi c6 phan dat 6ng K da tiang cho chi N va cac nguyén don trudc d6 nhung chua
tach quyén st dung dat. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/5/2024
thé hién trén phan dat tranh chap hién chi N va cac nguyén don mdi nguoi dang sir
dung mot phan dat. Tai ho so thé hién co gidy cho dat caa 6ng K, nhung cap so
tham chua 1am rd ¢6 hay khéng viée ting cho dat cua 6ng K; chua do dac dién tich
dat hién cac nguyén don va chi N dang quan 1y str dung. Vi vay can thiét phai 1am
rd ¢ viée 6ng K tang cho dit cho cac nguyén don va chi N hay khong dé lam co
SO Chap nhan toan b hay mot phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don. Trong
khi cap so tham chwa lam rd cic van dé trén nhung chap nhan yéu cau cta cac
nguyén don tuyén bd hop ddng ting cho quyén sir dung dat giira 6ng K véi chi L1
v6 hiéu 1a chua phu hop, chua dam bao quyén loi cua cac duong sy. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 3 Biéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy, huy
ban 4n so tham, giao hd so vé cho Toa &n nhan dan huyén Pam Doi giai quyét lai
vu &n theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong su xac dinh phan dat tranh chap c6 nguon gdc cua cu Tran
Van C1 va cu L& Thi N2, dén nam 1950 hai cu cho lai cu Tran Vin D2 va cu
Nguyén Thi B2. Bén ngay 01/3/1990 duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat
cho 6ng Tran Vin K dung tén, thira sé 4, 5, 6, dién tich 37.500m* dét toa lac tai ép
T,xa T, huyén D, tinh Ca Mau. Pén ngay 06/11/2023 ong K duoc cap doi lai Giay
chang nhan quyen sir dung dat dtng tén ong Tran van K, thua 22, 745, dién tich
41.290,7m% DBén ngay 15/11/2023, 6ng Tran Van K lap hop ddng ting cho chi
Tran Thi L1 toan bg di¢n tich d4t theo Gidy chitng nhan quyeén sir dung dat 6ng K
duoc cap ngay 06/11/2023.Sau khi 6ng K ky hop dong tang cho quyén sir dung dat



cho chi L1 thi cac nguyén don khai kién yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir
dung dat gitta 6ng K véi chi L1, Iy do: Phan dat cap quyén sir dung cho hé gia dinh
nhung khong c6 y kién clia cac thanh vién ho gia dinh, dong thoi trong phan dat
6ng K dung tén quyén sir dung dat tang cho chi L1 thi truée d6 6ng K da co tang
cho cac nguyén don va chi N moi ngudi mot phan dét, nhung chwa tach quyén st
dung, viéc dng K ting cho toan bd quyén sir dung dat cho chi L1 1a trai phap luét,
thiét hai d&én quyén loi caa cac nguyén don va chi N.

[2] Xét thdy: Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 23/5/2024 thé
hién trén phan dat 6ng K ting cho chi L1 hién tai ¢ cac con 6ng K nhu Tran Thi
L, Tran Van E, Tran Hai B, Tran Thi N, Tran Céng T mdi ngudi dang quan Iy su
dung mot phan dat, c6 ranh gidi ti can cuy thé; trong d6 c6 ngudi da xdy cat nha &
tir nhiéu nam trude d6. Bong thoi tai ho so ciling thé hién c6 giay cho dat cia dng
K cho cac con. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phia 6ng K va
nguoi dai dién cua 6ng K cho rang 6ng K chi moi hua cho dat cac con chir chua
thuc hién viéc cho dit, khdng thira nhan cé viéc cho dat cho cac con. Nhu vay,
gitta 6ng K va cac ngudi con cua 6ng K xac dinh da dugc ong K cho dat da co phat
sinh tranh chap vé hop dong ting cho quyén sir dung dat Tuy nhién, khi giai quyét
vu an cip so tham chi cin cir vao ban vé do dac dé cap quyén su dung d4t cho ong
K vao nim 2023 dé giai quyét, ma khéng tién hanh do dac dé xac dinh cu thé déi
v6i phan dat thuc té hién cac nguyén don va chi N dang quan 1y sir dung dién tich
|a bao nhiéu, chua xem xét 1am rd c6 viée 6ng K d3 ting cho dat chi N va céc
nguyén don hay khong. Vi vdy, can thiét phai 1am o c6 viéc ting cho dat giira ong
K vai c&c nguyén don va chi N hay khong, truong hop xac dinh co viéc tang cho
thi di¢n tich tdng cho timg nguoi 1a bao nhiéu dé co so Xxem xeét chap nhan hay
khong chap nhan hoac chap nhan toan bo hay mot phan yéu cau khoi kién cua cac
nguyén don. Trong khi cip so tham chua 1am rd cac van dé néu trén nhung chap
nhan toan bo yéu cau cia cac nguyén don, tuyén bd hop déng ting cho quyen Sur
dung dat gitta 6ng K véi chi L1 vd hiéu 1a chua phu hop, chua dam bao quyén loi
cua cac duong su.

[3] Tt nhan dinh trén, cip phic ‘ghém xét thdy can huy toan bo ban an so
tham, giao ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an la phu hop.

[4] Do huy ban 4n so tham, nén cap phdc thim khong dit ra xem xét d6i Voi
noi dung yéu cau khang cao cia éng K va chi L1.

[5] Chi phi t6 tung, &n phi dan sy so tham cac duong sy da dy ndp duoc xem
xet khi giai quyét lai vu an.

[6] An phi dan sy phuc tham: Ong K va chi L1 khong phai chiu. Ong K
duoc mién du nop; chi L1 da du ndp dugc nhan lai.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 biéu 308, Diéu 310 cua Bo luat TS tung dan sy; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 1é phi Toa &n.



Tuyén xt: Huy toan b Ban &n dan sy so tham sé 265/2024/DS-ST ngay 23
thang 8 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau vé viéc tranh
chap hop ddng tang cho quyén st dung dat giita nguyén don anh Tran Cong T, chi
Tran Thi L, anh Tran Vin E va anh Tran Hai B véi bi don éng Tran vin K, chi
Tran Thi L1. Giao ho so vé cho Toa &n nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau
giai quyét lai vu an theo thu tac so tham.

Chi phl’ t6 tung, &n phi dan sy so thim cac dwong su da du nop dugc xem xét
khi giai quyét lai vu an.

A An phi dan sy phic tham: Ong Tran Van K, chi Tran L1 khong phai chiu.
Ong K dugc mién du ndp. Ngay 04 /9/2024, chi L1 da dy nop 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0001730 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bam Doi duoc nhan
lai.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tlgn‘h Ca Mau, THAM PHAN _ CHfJ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan huyén Pam Dot :

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;

- Cac duong su,

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lip



