TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 14/2025/DS-PT
Ngay: 07/01/2025
“V/v: Tranh chap hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:
- Tham phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Huon.
- C4c Tham phén: Ba Lé Thi Thanh Huyén va ba Luu Thi Thu Huong.

- Thuky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ba Truong
Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Mg phién toa ngay 07 thang 01 ndm 2025, tai tru s6 Toa 4n nhan déan tinh Dak
Lak, xét xu phl]c tham cong khai vu an ‘dén su thu ly so: 263/2024/TLPT-D§ ngay
15/10/2024, vé viéc: “Tranh chap hgp dong dat coc”. Do Ban an dan su so tham so:
32/2024/DS-ST, ngay 08/8/2024, cua Toa an nhan dan thanh huyén Krong Néng,
tinh Bak Lak, bi khang cao; Thgo Quyeét dinh dua vu an ra Xeét xir s0: 340/2024/Qb-
PT, ngay 13/11/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so: 365/2024/Qb-PT ngay
12/12/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ha Van A

Dia chi: Thon 3, x4 B, huyén K, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don: Ong BUi Van L - C6 mat ( theo
van ban uy quyén ngay 05/4/2024 )

Pia chi: S6 183 duong T, phuong T, quan P, thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Ta Hitu H va ba Phan Thi B

Dia chi: Thon L, xa T, huyén N, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Lé Hong T - C6 mit ( theo vin
ban uy quyén ngay 10/4/2024 )

Dia chi: T6 dan phé 10, thi trin D, huyén B, tinh Dik Lak.

Ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Diém H

Dia chi: T dan phé 15, thi tran B, huyén B, tinh Bak Lak.

2. Ong Pham Van T

Dia chi: Thon H, thi tran T, huyén A, tinh Pak Lak

Ngudi dai dién theo iy quyen cia ba H va dng T: Ba Nguyén Thj Hong V- C6
mat ( theo van ban uy quyén ngay 31/5/2024 )
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Dia chi: T6 dan phé 2, phuong L, thi x4 H, tinh Pak Lak

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién ngay 16/01/2024, don sira doi yéu cau khoi kién ngay
04/5/2024 va qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la 6ng Ha Vin A trinh bay:
Ong cuing véi ba Nguyén Thi Diém H va 6ng Pham Van T, thoa thuan véi nhau 03
ngudi s& nhan chuyén nhuong chung thira dat s 06, to ban dd s6 56, tai x& T, huyén
N, tinh Pak Lak, cua vo chéng dng Ta Hitu H, ba Phan Thi B; tri gia chuyén nhuong
thira dt 1a 1.590.000.000d; 03 ngudi thoa thuan ( bang miéng ) giao cho ong T dai
dién, ky hop ddng dit coc véi vo chong ong T, dé dam bao viéc giao két hOp dong
chuyén nhugng thua dat néu trén; Ngay 19/4/2022, 6ng T dai dién cho 6ng va baH,
ky hop dong dat coc voi dng H, ba B va giao cho 6ng H, ba B 300.000.000d tién dat
coc; Trong sé tién dat coc 300.000.000d, tién cua ong 1a 150.000.000d; tién cua ba
H 150.000.000d va hen ngay 19/6/2022, s& giao tién dit coc lan hai.

Ngay 19/6/2022, dng T dai dién cho 6ng va ba H, ky hop dong dat coc lan thi
hai voi 6ng H, ba B vai s tién dit coc 500.000.000d; ngay 20/6/2022, ba H giao
cho 6ng H, ba B 300.000.0004d tién dit coc, bang hinh thirc chuyén khoan; ciing
trong ngay 20/6/2022, 6ng giao cho éng H, ba B 200.000.0004 tién dat coc; Cac bén
thoa thuan dén ngay 06/7/2022, s& tién hanh giao két hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat, di véi thira dat néu trén nhung sau d6 ong T va vo chong 6ng
H, ba B di ky van ban hay bo hop dong dit coc va khong théng bao cho 6ng va ba
H biét; 6ng H va ba B da chuyén nhugng thira dat s6 06 cho nguoi khéc; Viéc 6ng
T va vg chong ong H, ba B hiy bo hop dong dat coc la nham chiem doat
200.000.000d cua dng. Vi vay, 6ng khoi kién yéu cau Toa an gial quyét: Buoc ong
Ta Hu H va ba Phan Thi B phai tra lai cho 6ng 200.000.000d tlen dat coc va tién
|4, tinh tr ngay 20/6/2022 dén ngay 20/12/2022, véi ldi suat 7,5%/mam la
22.500.0004.

Quaé trinh tham gia gidi quyét vu an, bj don la 6ng Ta Hizu H va ba Phan Th;
B trinh bay: Ngay 19/4/2022, 6ng va ba c6 ky hop dong dit coc véi 6ng Pham Vin
T va nhan cta ong T 300.000.000d tién dat coc, dé dam bao viéc dng, ba giao két
hop dong chuyén nhuong thira dat s6 06, to ban do s6 56, tai x& T, huyén N, tinh
Pik Lik, ciia vo chong ng, ba cho dng T, tri gia 1.590.000d. Do ong T ban viéc va
nho ba Nguyén Thi Diém H ky hop dong dit coc va giao tién dit coc cho 6ng, ba;
Céc bén thoa thuan trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay ky hop dong dit coc, cac bén
tién hanh ky két hop dong Chuyen nhuong thira dat néu trén va ong T thanh toan du
tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat; Ngay 19/6/2022, ong T yéu cau ng,
ba gia han thoi gian ky két hop dong chuyén nhuong thira dat s6 06, nén 6ng va ba
ky hop ddng dat coc lan thir hai véi 6ng T, véi s6 tién dat coc 500.000.000d; Cac
bén thoa thuan trong thoi han 17 ngay, ké tur ngay 19/6/2022 dén ngay 06/7/2022,
cac bén s& ky hop dong chuyen nhuong thira dat néu trén va 6ng T thanh toan du
tién nhan chuyén nhuong quyen st dung dat. Ngay 20/6/2022, 6ng T nho ba H giao
cho ong, ba 300.000.000d tién dat coc va nho 6ng Ha Vin A giao cho 6ng, ba
200.000.000d tién dit coc.



Pén ngay 08/7/2022, éng T khong du kha ning tai chinh dé nhan chuyén
nhuong thira dat néu trén, nén dng T thoa thuan véi 6ng, ba lap van ban hay bo hop
ddng dat coc; S tién dit coc 200.000.000d ma 6ng A giao cho 6ng, ba la tién dat
coc cua 6ng T. Vi vay, ong va ba khong ddng y véi yéu cau khoi kién caa ong A.

Qua trinh tham gia gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1
ba Nguyén Th; Diém H trinh bay: Ngay 19/4/2022, 6ng Pham Vian T nho ba ky thay
6ng T hop ddng dat coc véi v chong dng Ta Hitu H, ba Phan Thi B va nho ba giao
cho 6ng H, ba B 300.000.0004 tién dit coc, ¢é dam bao viéc ong T va vo chong 6ng
H, ba B giao két hop déng chuyén nhugng thira dat s6 06, to ban d6 s 56 caa 6ng
H, ba B; Ngay 20/6/2022, 6ng T nho ba giao thém cho 6ng H, ba B 300.000.000d
tién dit coC va nho ong Ha Van A giao cho ong H, ba B 200.000.000d tién dit coc;
Toan bd sé tién dit coc hai lan 800.000.000d 1a tién cua 6ng T; khéng co viéc ba
cuing véi ong T va ong A cung dat coc, dé nhan chuyén nhuong chung thira dét sé
06 cua vo chong 6ng H, ba B.

Qua trinh tham gia gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a
6ng Pham Vén T trinh bay: Ong ¢ thoa thuan véi vo chdng 6ng Ta Hitu H, ba Phan
Thi B, nhan chuyén nhuong thira dat sé 06, to ban d6 s6 56 cua 6ng H, ba B tri gia
1.590.000.000d; Bugc sy ddng y cua 6ng H va ba B, ngay 19/4/2022, 6ng nhd ba
Nguyén Thi Diém H, thay éng ky hop dong dat coc véi 6ng H, ba B va giao cho dng
H, ba B 300.000.000d dat coc, dé dam bao viéc dng va vo chong 6ng H, ba B giao
két hop dong chuyén nhuong thira dat s6 06; Ong va 6ng H, ba B thoa thuan trong
thoi han 60 ngay, ké tir ngay ky hop dong dit coc, cac bén tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong thira dat néu trén va 6ng thanh toan du tién nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng H, ba B; Ngay 19/6/2022 hét thai han hop dong dat coc,
6ng va dng H, ba B ky hop dong dt coc lan th hai, véi s tién dit coc 500.000.000d
va thoa thuan trong thoi han 17 ngay, ké tir ngay 19/6/2022 dén ngay 06/7/2022, cac
bén s¢ ky hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén va éng toan du tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H, ba B. Ngay 20/6/2022, dng nho ba H
giao cho dng H, ba B 300.000.0004 tién dit coc va nhd 6ng Ha Vin A giao cho éng
H, ba B 200.000.0004 tién dit coc; Khoan tién dit coc 02 1an 1a tién cua dng; khong
c6 viéc 6ng cung voi ba H va 6ng A cung dit coc, dé nhan chuyén nhuong chung
thira dat s6 06 caa vo chong dng H, ba B.

Ban &n dan su so tham sb: 32/2024/DS-ST, ngay 08/8/2023 cua Tda &n nhan
dan huyén Krong Niang, tinh Dak Lk da quyét dinh: Can cir khoan 3 Diéu 26; khoan
1 Piéu 35; biéu 147; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 244; Diéu 271; Piéu 273
BLTTDS. biéu 116; Piéu 117; Piéu 119; Piéu 166 BLDS.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don.

1. Bugc 6ng Ta Hitu H, ba Phan Thi B phai lién déi tra lai 200.000.000d cho
ong Ha Van A.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua éng Ha Vian A vé viéc: Buoc dng
Ta Hru H, ba Phan Thi B phai tra khoan tién 1ai 22.500.000d.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 13i suat trong giai doan thi hanh an,
an phi va tuyén quyén khang céo.



Ngay 17/8/2024, bi don la 6ng Ta Hru H va ba Phan Thi B c6 don khang cao
véi ly do: Ong H va ba B khong ky hop dong dit coc véi ong Ha Vian A, khong nhan
tién dit coc cua dng A, dé nghi Toa an cap phuc tham xét xu lai vu &4n va khéng chap
nhan yéu cau khoi kién caa 6ng A.

Tai phién toa phic tham, dai dién VKSND tinh Dk Lik cho rang: Ké tir thoi
diém thu ly vu an dén khi mg phién toa phdc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir
d3 chap hanh dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su Vé trinh ty, thu tuc giai quyét
vu &n. Xét yéu cau khang céo caa bi don 1a 6ng Ta Hitu H va ba Phan Thi B, VKSND
tinh Pak Lak xét thdy: Mac du 6ng Ha Van A khong ky hop dong dat coc véi ong
Ta Htu H va ba Phan Thi B, dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ddi Véi
thira dat s6 06, to ban dd s6 56 cua 6ng H, ba B nhung ngay 20/6/2022, ong A ¢b
giao cho ong H, ba B 200.000.000d. Toa an cap so tham tuyén xir budc 6ng H va ba
B, tra lai cho ong A 200.000.0004 1a dang véi quy dinh caa phap luat, dé nghi Hoi
ddng xét xu phic tham khdng chap nhan khang co caa 6ng H, ba B, gitt nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu, chang cir ¢ trong ho so vu an, da dugc tham
tra tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién va cin ci
vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir phlic tham xét thay: Tai phién
tda phlc tham, nguyén don khong rat don khaoi kién; bi don khong rat don khang
c4o; Cac duong su khong ty thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va
dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét.

[1] Xét don khang cdo ctia bi don, con trong han luat dinh, nén hop I¢€.

[2] Xét yéu cau khang céo caa bi don 13 6ng Ta Hiru H va ba Phan Thi B, Hi
ddng xét xtr phic tham xét thay:

Vé quan hé tranh chap: Ong Ha Vian A khdi kién cho rang so tién
200.000.000d ma 6ng giao cho 6ng Ta Hiru H, ba Phan Thi B vao ngay 20/6/2022,
|a tién ong dat coc cho ong H va ba B, dé dam bao viéc 6ng H, ba B giao két hop
ddng chuyén nhuong cho 6ng cing véi ba Nguyén Thi Didm H va éng Pham Vin
T, quyén sir dung dét, d6i voi thira dat s6 06, to ban d6 s6 56. Do dng T huy bo hop
d6ng dit coc voi ong H, ba B nhung khong thong bao cho éng biét. Vi vy, 6ng khoi
kién y&u cau Toa &n budc dng H va ba B tra lai cho 6ng 200.000.000d tién dat coc
va tién 1ai 22.500.000d; DAy la tranh chap vé hop ddng dit coc. Tda an cap so tham
xac dinh quan hé tranh chap doi lai tai san, 1a khong dung.

V& ndi dung: Can cir vao cac tai liéu co trong hd so vu &n, thi ngay 19/6/2022,
6ng Ta Hitu H va ba Phan Thi B, ky két hop dong dat coc véi 6ng Pham Vin T, dé
dam bao viéc 6ng H va ba B, giao két hop dong chuyén nhuong cho dng T thia dat
s6 06, to ban do sé 56; ong Ha Vian A cho rang 6ng cing véi ba Nguyén Thi Diém
H va 6ng Pham Vin T thoa thuan ky hop déng dit coc chung véi ong H, ba B, dé
nhan chuyén nhuong chung thira dat s6 06. Vi vay, 6ng va ba H da ay quyén cho
6ng T ky hop dong dit coc véi 6ng H, ba B nhung ong H, ba B, ba H va éng T khong
thira nhan; 6ng A khong cung cap duoc tai liéu, chung ca dé chimg minh 6ng da



cuing véi ba H, ty quyén cho éng T ky hop dong dit coc voi éng H, ba B, dé nhan
chuyén nhuong chung thira dat s6 06.

Cin cr noi dung hop ddng dit coc, dugc ky két ngay 19/6/2022, gitta 6ng T va
vo chdng 6ng H, ba B, thi khoan tién dit coc 1a 800.000.000d ( 6ng T di giao cho
ong H, ba B 300.000.000d tién dit coc vao ngay 19/4/2022)

Sau khi hop dong dit coc duoc ky két, ngay 20/6/2022, ba H giao cho éng H,
ba B 300.000.000d tién dit coc; ong Ha Van A giao cho 6ng H, ba B 200.000.000d
tién dit coc; ba H cho riang 300.000.0004 tién dat coc, ma ba giao cho 6ng H, ba B
|a tién cua 6ng T; 6ng T nho ba giao cho dng H, ba B; dng A khai kién cho ring
200.000.000d, ma 6ng giao cho dng H, ba B vao ngay 20/6/2022, 14 tién cia 6ng va
6ng dit coc cho 6ng H, ba B dé dam bao viéc nhan chuyén nhuong thira dat s6 06;
Hoi dong xét xir xét thdy, khong c6 can cir dé chap nhan. Bai 18, 6ng A khong ky
hop ddng dit coc vai vo chong éng H, ba B, dé dam bao viéc nhan chuyén nhuong
thira dat s6 06, nén khong c6 1y do 6ng A dat coc tién cho 6ng H, ba B; 6ng T, ba H,
ong H va ba B, déu cho ring 200.000.000d, ma 6ng A giao cho 6ng H, ba B vao
ngay 20/6/2022, 14 tién cua dng T; 6ng T nhd dng A giao cho 6ng H, ba B. Toa an
cap so tham tuyén xt chap nhan yéu cau khai kién cua ong A, 1a khong ¢ cin c;
Hoi ddng xét xur phiic tham xét thiy, c6 can ctr ¢é chap nhan yéu cau khang céo cua
6ng Ta Hitu H va ba Phan Thi B, stra ban 4n so tham va tuyén xt khdng chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong Ha Vin A.

Vé &n phi: Do stra ban an so tham, Hoi dong xét xt phic tham, xac dinh lai
nghia vu &n phi dan sy so tham, d6i véi cac duong su; Ong Ta Hitu H va ba Phan
Thi B, khdng phai chiu an phi dan sy phdc tham.

Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham, khdng c6 khang cao, khang nghi, Hoi
dong xét xir phuc tham khong xem xét.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bo luat té tung dan su: Chap nhan khang
cdo cua bi don 13 6ng Ta Hitu H va ba Phan Thi B; Stra ban an so tham.

Can ctr Hop dong dit coc dugc ky két ngay 19/6/2022, gitra 6ng Ta Hiru H, ba
Phan Thi B va 6ng Pham Vian T; khoan 3 Biéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khaoi kién cia 6ng Ha Vin A vé viéc buoc
6ng Ta Hixu H va Phan Thi B, phai tra lai cho 6ng A 200.000.0004 tién dat coc vao
ngay 19/6/2022 va tién 1ai 22.500.000d.

Vé an phi: Ong Ha Vian A phai chiu 11.125.000d tién an phi dan sy so tham,
duoc khau trir 9.734.0004 tién tam tmg an phi ong A da nop tai bién lai s6: 0002537
ngay 01/02/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén N; 6ng A con phai nop
1.391.000d tién &n phi dan sy so tham; Ong Ta Hitu H va ba Phan Thi B, khdng phai
chiu &n phi dan sy phlc thim va duoc nhan lai 600.000d tién tam tng an phi phtc
tham da nop, tai bién lai s6: 0011755 ngay 19/8/2024 cua Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén N.



Céc quyét dinh khac cuia ban 4n so tham, khong c6 khéng céo, khéng nghi, c6
hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay tuyén én.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND huyén Krong Nang;

- Chi cuc THADS huyén N; L
- Céc duong su; (Pa ky)
- Luu.

Nguyén Huon



