TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 16/2025/DS-PT
Ngay: 07-01-2025
V/v tranh chép hop dong
tin dung

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phén: Ong Huynh Vin Luat;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién kié)lq sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Nit - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 01 nam 20235, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong

xét xir phuc tham cong khai vu 4n dén sy thu 1 s0 430/2024/DS-PT ngay 15/10/2024
vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Bén 4n dan sy so tham s 208/2024/DS-ST ngay 28/6/2024 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 472/2024/QP-PT ngay 18 thang 11
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Ql; dia chi: Tang 1, 2 Toa nha S, s6 A,
duong P, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don Ngan hang TMCP Q1 Ong Nguyén
binh T, sinh nam 1998, ba Nguyén Thi Thanh V va 6ng D6 Quang D; dia chi lién
h¢: Tang F, téa nha P, s6 B U, Phuong B, quan B, Thanh ph6o H6 Chi Minh, la ngudi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 10/10/2024); c6 mat.

- Bi don: Ong Tén Huynh A, sinh nam 1962 va ba Lé Thi Thu T1, sinh nam
1961; cung tra tai: S6 B, duong D, khu ph6 D, phuong T, thanh ph6 D, tinh Binh
Duong; vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Tan Huynh Anh T2, sinh ndm 1991; trd tai: S6 B, duong D, khu phd b,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong; vang mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ta an
Huynh Anh T2: Ong Duong Qudc H, sinh nam 2000; dia chi thuong tra: t6 A, khom
L, phuong L, thi xa T, tinh An Giang; dia chi lién hé: S6 D, duong T, TTHC D, khu
phé N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (Vin ban uy quyén ngiy
25/01/2024); c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tan Huynh Anh T2: Ong P Van M, sinh nam 1972 - Luat su Cong ty L1
thudc Poan Luat su tinh B; dia chi lién hé: Nha s6 D, duong T, khu T, khu phd N,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét xir ving mit.

2. Ong Quach Kiém S, sinh nim 1991; dia chi thuong tra: t6 D, Ap b, xa P,
huyén N, tinh Dong Nai; vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tan Huynh Anh
T2.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban ty khai, trong qud trinh tham gia 16 tung va tqi phién
toa, nguyén don va dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Nguyén Dinh T
thong nhat trinh bay:

Ngan hang TMCP Q1 (Vlet tat 1a Ngan hang Q1) da ky voi ong Tan Huynh A
va ba Lé Thi Thu T1 cac Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung s& 5521222.22 ngay 17/8/2022 v6i no1 dung: Ngan hang
Q1 cho 6ng Tan Huynh A va ba Lé Thi Thu T1 vay s tién 3.535.000.000 & (ba ty
nam trim ba muoi lam triéu dong); muyc dich vay von: Bu dap nhan chuyén nhuong
bat dong san tai thira dat s 797, to ban do s6 47, 4p B, xi X, huyén H, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Ngay 09/9/2022, ngan hang Q1 da giai ngan cho 6ng Tan Huynh A va
ba L& Thi Thu T1 theo don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s65521222(1).22
v6i s6 tién 3.100.000.000d (ba ty mot tram tridu dong) theo yéu cau cua khach hang
va phu hop voi hop dong tin dung; thoi han vay: 100 thang, tir ngay t1ep theo ngay
giai ngin dén ngay 09/01/2031; lai suat vay: Lai sut tai thoi diém giai_ngan:
9.9%/nam, i suat nay 1a 1ai suat wu dai va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién
ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung, hét thoi han uu dii noi trén, 13i suét s& duoc
diéu chinh lai 03 thang mot lan bang Lai suat co 5O cong bién do 3.7%/nam. Hoan
tra khoan tin dung goc hang thang vao ngay 09, m01 thang tra 31.000.000 dong, du
ng gbc con lai tra vao ky cubi cung, ky tra no gdc dau tién vao ngay 09/10/2022.
Ngay tra 13i hang thang vao ngay 09, ky tra no 13i dau tién vao ngay 09/10/2022.
Ngay tra phi theo quy dinh ctia ngan hang Q1 tung thoi ky.



Ngay 10/9/2022, Ngan hang Q1 da giai ngan cho 6ng Tan Huynh A va ba Lé
Thi Thu T1 theo don dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sd 5521222(2).22 véi
s tién 435.000.000 dong theo yéu cau cua khach hang va phu hop voi hop ddng tin
dung; thoi han vay: 100 thang, tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 09/01/2031,
131 suat vay: Lai suét tai thoi diém giai ngan la 11.9%/nam, lai sudt s& dugc diéu
chinh lai 03 thang mot lan bang lai suat co s cong bién do 3.3%/nam; Hoan tra
khoan tin dyng goc: hang thang vao ngay 09, moi thang tra 4.350.000 dong, du no
gbe con lai tra vao ky cubi cung, ky tra ng goc dau tién vao ngay 09/10/2022. Ngay
tra 14i hang thang vao ngay 09, ky tra no i du tién vao ngay 09/10/2022. Ngay tra
phi theo quy dinh cua ngan hang Q1 tung thoi ky.

Pé dam bao cho khoan vay cho éng T4n Huynh A va ba Lé Thi Thu T1, ngay
08/9/2022 ba Tan Huynh Anh T2 va 6ng Quach Kiém S (vo chong con ong A baTl)
ky hop dong thé chap 50 9385592.22.618 quyén su dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6: 2236, to ban dd sb: 64, dia chi: khu phd D, phuong T, thanh pho
D, tinh Binh Duong, la nha ¢ riéng I¢ theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dét sé: CU 419401, sO vao s6 cap
GCN: CS 27839 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 23/4/2020, cip
nhat chuyén nhuong ngay 16/10/2020 cho ba Tan Huynh Anh T2, cp nhat thay d6i
thong tin ngay 08/9/2022 duoc cong ching tai Van phong C, tinh Binh Duong cong
ching ngay 08/9/2022 theo s6 cong chimg 017198, quyén sb: 08/2022 TP/CC-
SCC/HbGD.

Ngay 07/10/2022, Ngan hang Q1 ddng ¥ cap 02 thé tin dung cho ong Téan
Huynh A: thé 6 513094******0428: loai thé: V1; han murc thé: 150.000.000 déng
va thé sb 513892%*****2015: loai thé: VIB Online Plus 2inl; han muc thé:
50.000.000 dong.

Tinh dén ngay 28/6/2024, ong Tan Huynh A va ba Lé Thi Thu T1 da tra cho
Ngén hang Q1 s6 tién tong cong 1 195.029.806 dong (trong d6: ng gde 106.050.000
dong, no 13i 88.979.806 dong).

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Tan Huynh A va ba Lé Thi Thu T1 da vi
pham nghia vu theo n61 dung thoa thuan tai hop dong tin dung da ky. Khoan vay da
qua han thanh toan tur ngay 15/12/2022 va dang x&p loai ng nhom 05 la ng xau theo
quy dinh tai Diéu 10 Thong tu s6 11/2021/TT- NHNN cta Ngan hang N1.

Tam tinh dén ngay xét xu 28/6/2024, 6ng A vaba T1 con no ngén hang Q1 sO
tién la 4.797.336.832d, bao gom:

No gbc tong cong la 3.625.981.384d, trong do cua hop dong tin dung 1a
3.428.950.000(‘1, no gég cua thé tin dung s6 513094******(0428 1a 149.671.421d, ng
goc cua theé tin dung s6 513892******2(015 1a 47.359.9634.

Tién 13i trong han ctia hop dong tin dung 14 226.962.992d; tién 13i qué han cta
hop dong tin dung la 739.176.118 d, tién lai qud han cua thé tin dung so



513094%**#*%0428 1a 88.964.513d, tién 13 qud han cta thé tin dung s
513892**#*4*2015 la 28.281.0014.

Phi sir dung thé cua the tin dung sO 513094*****%0428 134 48.892.9774, phi
st dung thé cua thé tin dung s6 513892******2(015 la 39.077.8474.

Tai bién ban ldy 16i khai va trong qud trinh tham gia t6 tung bi don éng Tan
Huynh A va ba Lé Thi Thu T trinh bay:

Ngay 17/8/2022, éng T4n Huynh A va ba Lé Thi Thu T1 co6 ky hop dong vay
tién ciia Ngan hang TMCP Ql dé vay s6 tién 3.535.000.000d. S6 tién nay vo chong
ong A vay cho con gai 1a Tan Huynh Anh T2 dé dau tu lam an. Pé dam bao cho
khoéan vay con géi ong A 1a TAn Huynh Anh T2 c6 thé chap cho ngan hang cin nha
dién tich 107,2m?, thudc thira dat sb 2236, t& ban dd sb 64 toa lac tai khu phd D,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong. Dong thoi 6ng A c6 duoc cp 2 thé tin
dung véi s6 tién han murc 150.000.000d va 50.000.000d. Nay Ngan hang khot kién
ong ba ddng y tra nhung dé nghi Ngan hang cho thoi gian dé gia dinh sap xép.

~ Trong qud trinh tham gia 16 tung, nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Tdn Huynh Anh T2 va nguoi dai dién hop phap cua ba T2 trinh bay:

Vao nam 2022 gia dinh ba T2 vay thé chap tai san v6i Ngan hang QI 1a su
viée c6 thuc, day 13 cin nha duy nhat ciing nhu tai san duy nhét cua gia dinh. Ba T2
xin thira nhan s6 no vay nhu yéu cau khoi kién ctia Ngan hang. S6 tién vay nay ba
T2 dau tu vao kinh doanh, nhung do cong ty ctia ba T2 md ding vao thoi diém dich
bénh kéo theo nén kinh té suy thoai nén gia dinh 1am vao canh n¢ nan bé tic chua
phuc héi duoc cong viée ciing nhu kinh té. Gia dinh ba T2 d lién hé voi Ngan hang
nhd hd trg cho gidn no, gia han ng, mién giam 13i phi phat nhung ngan hang khong
chap nhan. Do d6, ba T2 xin Toa 4n gia han thoi gian giai quyét dé ba T2 thu xép
ban tai san trd ng cho Ngan hang.

Ngay 25/01/2024, ba T2 ¢6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén bd hop dong
thé chip s6 9385592.22.618 ngay 08/9/2022 gitra Ngan hang voi ba T2 va ong S 1a
v hiéu, dong thoi budc Ngan hang tra lai ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho ba T2.

Ong Quach Kiém S duoc Toa 4n triéu tip tham gia phién toa nhung ving mat
khong ¢6 1y do.

Tai Bén 4n dan sy so tham s6 208/2024/DS-ST ngay 28/6/2024, Toa 4n nhan
dan thanh ph6 D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

L Chap nhén toan bg yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang thuong
mai c¢6 phan Q1 vé viéc tranh chdp hop dong tin dung v6i bi don 6ng Tan Huynh A
va ba L& Thi Thu T1.



1.1 Budc 6ng Tan Huynh A va ba Lé Thi Thu T1 ¢6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang TMCP Q1 sé tién ng phat sinh tinh dén ngay 28/6/2024 1a
4.797.336.832d (bdn ty bay tram chin muoi bay triéu, ba trim ba muoi sau nghin,
tdm trim ba muoi hai dong), bao gébm: N¢ gdc cua hop dong tin dung la
3.428.950.000d, ng gbc cua thé tin dung s6 513094******0428 13 149.671.421d, ng
gbc cua the tin dung sd 513892%****%2015 13 47.359.963d; tién 14i trong han cua
hop dong tin dung 13 226.962.9924, tién 14i qua han cta hop dong tin dung la
739.176.118 4, tién 1di qud han cua thé tin dung s6 513094*****%0428 13
88.964.513d, tién 13i qua han cua thé tin dung s6 513892******2015 [ 28.281.001d;
phi sir dung thé cua thé tin dung sd 513094******0428 14 48.892.977d, phi str dung
thé ctia thé tin dung s6 513892******2015 13 39.077.8474.

Tién 1ai dugc tiép tyc tinh ké tir ngay 29/6/2024 cho dén khi 6ng Tan Huynh
A vaba Lé Thi Thu T1 tra xong cac khoan ng theo mirc 1ai suat thoa thuan trong hop
dong tin dung néu trén.

1.2. V& xtr Iy tai san bao dam: Trudng hop khi ban an c6 hiéu luc thi hanh ma
6ng Tan Huynh A va ba Lé Thi Thu T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP Q1 duoc quyen yéu cau Co quan thi hanh
an c6 tham quyen phat mai tai san thé chap dé thu hoi no gom: Quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6: 2236, to ban d6 s: 64, dia chi: khu phd D,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong, tai san gan lién trén dét 1a nha ¢ riéng le
theo Glay ching nhan quyen st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat sb: CU 419401, s6 vao so cdp GCN: CS 27839 do So Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cip ngay 23/4/2020, cap nhat chuyén nhuong ngay 16/10/2020 cho ba
Tan Huynh Anh T2, cap nhat thay doi thong tin ngay 08/9/2022. Gia tri quyén sir
dung dat khi phat mai duoc dung dé bao dam thanh toan ng cho Ngan hang TMCP
Q1. Truong hop sb tién thu duoc tir viée xu 1y tai san bao dam khong du dé thanh
toan hét ng thi ong A va ba T1 phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan
hang TMCP Q1.

2. Khong chép nhan yéu cau doc lap ctuia nguoi cod quyén lg1, nghia vu lién
quan ba Tan Huynh Anh T2 vé vi¢c yéu cau tuyén bo hgp dong thé chap vo hi¢u.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén khang
cao cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 11/7/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tan Huynh Anh T2 khang cio mot phan Ban an so tham s6 208/2024/DS-
ST ngay 28/6/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong, dé nghj Toa
an cap phuc tham stra ban 4n so thim theo hudng chap nhan yéu cu doc 1ap cua ba
Tan Huynh Anh T2 vé viéc tuyén bd Hop ddng thé chip sé 9385592.22.618 ngay
08/9/2022 gitra Ngan hang TMCP Q1 véi ba Tan Huynh Anh T2, 6ng Quach Kiém
S 14 vo hiéu; budc tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat dbi voi thira dat sd 2236, to ban do s6 64,



dé:tt toa lac tai khu phcf) D, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong, di¢n tich thira
dat 107,2m? cho ba Tan Huynh Anh T2.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién; nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tan Huynh Anh T2 vén giir nguyén yéu cau
khang cdo; cac duong sy khong khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cua ba Tan
Huynh Anh T2 Ia 6ng Duong Qudc H trinh bay: Thi nhat, ddi v6i ndi dung thé chap
dé bao dam nghia vu cho nguoi thir ba, theo quy dinh ctia phap luat thi chi cho phép
ca nhan dung tai san cua chinh minh dé bao dam nghia vu. Trong khi do, ba T2 Ong
S da dung tai san cia minh dé thé chip bao dam nghia vu cho 6ng A, ba T1 1a khong
phti hop. Thi hai, trong hop dong thé chap thé chap ciing khong c6 chir ky cua nguoi
c¢6 nghia vy tra no 12 6ng A, ba T1. Thir ba, ban chat ciia quan hé giita Ngan hang
TMCP Q1 va ba T2, 6ng S, ong A, ba T1 1a quan h¢ bdo lanh nhung cac bén khong
ky hop ddng bao 1anh ma ky hop ddng thé chap 1a trai quy dinh cua phap luat dbi voi
céc to chire tin dung. Do d6, ba T2 va dai dién hop phap cho rang Hop dong thé chap
50 9385592.22.618 ngay 08/9/2022 1a vo hiéu.

Y kién cua dai dién Vién kiém st tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua B6 luat T6 tung dan sy tai Toa 4n cap phac tham.

Vé noi dung: Qua trinh xét x1r, sau khi xem xét toan bd tai li€u, ching ctr co
trong hd so vu an va 16i trinh bay cua dai dién hop phéap ctua cac duong su c6 mit,
dai dién ba T2 cho rang hop dong thé chap khong c6 chit ky ciia ong A, ba T1 va
quan hé thyc té giira Ngén hang va ba T2 la bao lanh chir khong phai thé chap Tuy
nhién, dai dién Vién kiém sat xét thiy ba T2, ong S da dong ¥ ky thé chap quyén sir
dung dat c6 lién quan trong vu an, thira nhan viéc ong A, ba T1 vay dé cho ba T2,
ong S dau tu va st dung. Hop dong thé chap dugc ky két tu nguyén, c¢6 cong chimg,
ching thue theo quy dinh phap luat va ba T2 va dai dién hop phap cing khong cung
cap dugc chimg ctr gi méi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Piéu
308 ctia Bo luat T6 tung dan su, giir nguyén ban an so thim ctia Toa an nhan dan
thanh phd D, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢ c6 trong hd so vu 4n, tranh tung cua
cac duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém sat,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tan
Huynh Anh T2 1a trong thoi han luét dinh. Do d6, Toa an cap phuc tham thu Iy giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.



Trong qua trinh gii quyet vu an, Toa an dé xac minh voi co quan cong an tai
dia phuong va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Quach Kiém S van con cu tra
tai dia chi theo hd so vu an. Tuy nhién, 6ng Quach Kiém S khéng chip hanh phap
luat té tung, ving mit du du:O’c Toa an triéu tap hop 1€. Pai dién hop phép cua ba T2
la 6ng Duong Quoc H cho rang Toa an phai hoén phién toa la khong phu hop. Do
véy, Toa an tién hanh xét xtr vang mit nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Quach Kiém S theo DPiéu 296 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] V& hiéu lyc cta cac hop dong tin dung, don dé nghi giai ngan kiém khé
uoc nhan no:

Ngay 17/8/2022, vo chong ong Tan Huynh A va ba Lé Thi Thu T1 di ky két
Hop dong tin dung s6 5521222.22 véi Ngan hang TMCP Q1; muc dich vay von: Bu
dép nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira dat sb6 797, to ban dd s 47, ép B, xa
X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau d6, vao ngay 09/9/2022 va ngiy
10/9/2022, vo chong 6ng A ba T1 lan lugt ky Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no sd 5521222(1).22 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd
5521222(2).22 véi Ngan hang TMCP Q1; muc dich: bu dap chuyén nhuong bat dong
san tai thira dat 797, to ban d6 s6 47, 4p B, x4 X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Xét thay, hinh thirc va ndi dung cta cac Hop dong tin dung, cac Pon dé nghi
giai ngan kiém khé uwdc nhan ng néu trén phu hop véi cac quy dinh tai Pidu 117 va
463 cta B luat Dan sy nam 2015, va Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ctia Théng ddc Ngan hang N1 quydinh vé hoat dong cho vay cta to chirc
tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai d6i v6i khach hang. Pdng thoi, cac bén
déu co day da nang lyc hanh vi dan sy, tu nguyén giao két cac vin ban trén. Do do,
cac Hop dong tin dung, Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhin ng néu trén 1a
hop phap, c6 hiéu luc phap luat, bt budc cac bén phai thi hanh.

[2.2] V& hiéu luc ctia hop dong thé chap:

Vao ngay 08/9/2022, vo chdng ba Tan Huynh Anh T2 va ong Quéach Kiém S
d3 ky Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sd
9385592.22.618 (viét tat 1a Hop dong thé chap) v6i Ngan hang Q1. Trong d6, nghia
vu bao dam la toan bd cac nghia vy tra ng cia 6ng Téan Huynh A va ba Lé Thi Thu
T1 hién tai cling nhu tuong lai, da phat sinh hoac co thé phat sinh, riéng 1¢ hodc lién
d6i voi bat ky ngudi ndo khac theo Piéu 2 ciia Hop dong thé chap; va tai san thé
chap 1a quyén st dung dbi voi thira dat s 2236, to ban d6 sd 64, dia chi tai Khu phd
D, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong, dién tich 107,2m? va céc doi tuong
khac theo Piéu 3.1 ctia Hop dong thé chip.

Xét thdy, Hop dong thé chip di duoc cong chimg va dang ky giao dich bao
dam, 14 phu hop theo Diéu 319 ctia Bo luit Dan su ndm 2015, khoan 3 Diéu 167 cua
Luat it dai nam 2013 va diém a khoan 1 DPiéu 4 ctia Nghi dinh s6 102/2017/ND-



CP vé dang ky bién phap bao dam. Pdng thoi, cac bén déu co dg‘iy du nang luc hanh
vi dan sy, tu nguyén giao két cac van ban trén. Do do, Hop dong thé chap la hop
phap, c6 hi€u luc phap luat, bat budc cac bén phai thi hanh.

[3] Xét thay, ba Tan Huynh Anh T2 va dai dién hop phép khéng cao cho rang
phap luat dan su chi cho phép ca nhan, t6 chirc dung tai san ctia minh dé dam bao
thuc hién nghia vu ctia chinh nguoi c6 nghia vy; trong vu viéc nay, ba T2 va 6ng S
khong cé quyén dé dimg ra thé chip quyén sir dung dat s6 2236, to ban d6 sb 64, dia
chi tai Khu phd D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong dé dam bao cho nghia
vu vay cta ong A ba T1. Tuy nhién, diéu nay 1a khong phu hop. Béi 18, can cir theo
khoan 1 Piéu 317 cua B0 luat Dan sy nam 2015, “Thé chcfp tai san la viéc mot bén
(sau ddy goi la bén thé chdp) ding tai san thudc sé hitu ciia minh dé bao dam thuc
hién nghia vu va khéng giao tai san cho bén kia (sau ddy goi la bén nhdn thé chdp)”.
Theo do, luat khong han ché viéc dung tai san thudc s& hitu cia minh dé bao dam
thuc hién nghia vu cho nguoi khac. Do d6, viéc bén thé chap 13 ba T2 va 6ng S ding
tai san thudc so hitu cua minh dé bao dam thuc hién nghia vu cua 6ng A va ba T1
d6i v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Q1 1a phu hop theo quy dinh cia luét.

Tir nhitng phan tich trén, xét thdy khong cé co so dé tuyén bd Hop ddng thé
chap sb 9385592.22.618 ngay 08/9/2022 giira Ngan hang TMCP Q1 véi ba Tan
Huynh Anh T2, 6ng Quach Kiém S 1a v6 hiéu va budc Ngan hang TMCP QI tra lai
ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat ddi voi thira dat s6 2236, to ban dd s 64, dat toa lac tai khu phd D,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong, dién tich thira dat 107,2m? cho ba Tén
Huynh Anh T2. Toa an cip so thém da xem xét danh gia toan dién cac chiing ctr co
trong hd so vu an, dam bao quyén va loi ich cac bén, xét xtr phu hop véi quy dinh
phap luat. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khéng céo nhung tai Toa 4n cip
phuc tham khéng cung cip duoc tai liéu, chimg ctr nao khac 1am thay doi noi dung
vu 4n nén khong co can cr chdp nhan khang cdo ctia bi don.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1 phi hop nén duoc chip
nhan.

[5] V& an phi dan su phtc thim: Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tan Huynh Anh T3 chiu theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac I€ trén,
QUYET DINH:
Cin ct Diéu 148, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 B9 luat TH tung dan su;

Can ct Piéu 117, 317, 319 va 463 cia Bo luat Dan su, Diéu 167 cua Luat DAt
dai;



Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan khang céo cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tan Huynh Anh T2.

2. Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 208/2024/DS-ST ngay 28/6/2024 cua
Toa &n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan sy phtc thim: Ba Tan Huynh Anh T2 phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) dugc khau trir vao s tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
tam Ung 4n phi phuc tham tai Bién lai s6 0001228 ngay 18/7/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé D.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan suy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; z ‘ > ~ .
_ Chi cue THADS thanh phé D: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



