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Ban 4n s6: 25/2025/DS-PT
Ngay 07-02-2025
VIV Tranh chép quyén sir dung dit

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdn: Ba Pao Thi Hué
Ong Cao Xuén Long

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 02 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing

Tau, xét xtr phiic tham cong khai vy an dan sy thy Iy s6 232/2024/TLPT-DS ngay
21 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy s0”tham 20/2024/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thém s6 366/2024/QD-PT ngay
24 thang 12 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 07/2025/Qb-PT ngay 03
thang 01 nim 2025 va Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung sb
20/2025/Qb-TA ngay 07 thang 02 nam 2025, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nim 1973.

Pia chi: T6 A, khu phé E (s6 A duong L), phuong L, thanh phé B, tinh Ba
Ria - Viing Tau (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Lé Van N, sinh nam 1981.

Dia chi: To A, khu phé E, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau,
theo Gidy uy quyén ngay 25-10-2022 (c6 mit).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Puc HI, sinh nam 1964.

Dia chi: T6 A, khu phé D, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(c6 mat).

2. Ong L& Anh T, sinh nam 1987.
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Dia chi: T6 A, khu phd B, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1987 (vg 6ng Lé Anh T).

Dia chi: T6 A, khu phd B, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(vang mat, c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

2. Ba Nguyen Thi N1, sinh ndm 1973 (vo 6ng Nguyén buc H1).

Dja chi: T6 A, khu pho D, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Rija - Viing Tau
(vang mat, c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

- Newoi khang cdo: Ong Tran Van H - Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Vian H va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Ong Tran Vian H 1a chi st dung cua thira dat s6 363, to ban dd s6 17, phudng
L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 DD 194136 do Uy ban nhéan dan thanh phd B cap ngay 25-02-2022, dién tich
dugc cong nhan 1a 92m?.

Pau thang 05-2022, khi chuan bi xay dung hang rao bao quanh thira dat, ong
H c6 thué Cong ty TNHH X tién hanh do v€ va cam moc thi phat hién 6ng Nguyen
Puc H1 (chu sir dung thira dat s6 529) va ong L& Anh T (chi st dung thira dat
493) 1a nhitng chu dat giap ranh lién ké voi dat caa 6ng H co st dung 1an chiém
qua dat ctia 6ng H. Hai bén da tién hanh hoa giai tai co s& nhung khong c6 két
qua. Do d6, 6ng H khai kién yéu cau Toa an:

1. Budc 6ng Nguyén Ptric H1 phai hoan tra cho 6ng Tran Van H phan dién
tich dat 3,6m% Ong H1 phai di doi cong trinh vat kién tric 6 trén phan dat 3,6m?
dé tra lai nguyén trang dat cho ong H.

2. Budc 6ng L& Anh T phéi hoan tré cho 6ng Tran Van H phan dién tich dét
11,3m%. Ong T phai di doi cong trinh vat kién trac co trén phan dat 11,3m?dé tra
lai nguyén trang dat cho 6ng H.

Bi don éng Nguyén Pirc HI trinh bay:

Ong Nguyén Birc H1 1a chu sir dung thira dat cta thira dat s6 529, to ban dd
s6 17, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau, di duoc cip gidy ching
nhan s6 BM 585489 ngay 26-02-2013 dimg tén 6ng H1. Thia dat ciia 6ng H1
giap ranh thira ctia ong Tran Vin H.

Nguon gbc cua thira dat nay 1a 6ng H1 nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén
Ngoc T1 va ba Pham Thi Bach T2 vao nam 2013. Thoi diém nhan chuyén nhugng,
dat da duoc cap gidy chung nhan dimg tén ong T1, ba T2, dién tich dugc cong
nhan 13 99,5m? (chiéu ngang trén dudi déu 5m). Sau khi nhan chuyén nhuong,
6ng H1 c6 di 1am thu tuc cip d6i s6 méi dimg tén 6ng H1, dién tich dugc cong
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nhan van 13 99,5m? (chiéu ngang trén dudi déu 5m). Nam 2014, 6ng H1 xay dung
can nha nhu hién nay. Khi xay nha, ong H1 ¢6 moi co quan chuyén mén 1a Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B cam méc.

Pbi véi yéu cau khoi kién ctia 6ng H, dng H1 ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Thoi diém 6 6ng H1 nhan chuyén nhuong dat, dat tréng nén khi xay nha,
Ong H1 da phai yéu cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B dén
cdm méc. Dua trén sy cdm mbc d6, 6ng H1 méi xay nha. Do d6, viée sai 1éch vi
tri 12 khong thé.

2. Thira dat ciia 6ng H hién nay ciing c¢6 ngudn gdc do nhan chuyén nhuong
lai. Khi nhin chuyén nhuong, 6ng H phai co trach nhiém kiém tra lai dién tich dat
thiéu ¢t nhung ong khong kiém tra ma lai tranh chép 1a khong dung.

Do d6, doi voi yéu cau khoi kién cua ong H, 6ng H1 khong dong ¥, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh.

Bi don 6ng L€ Anh T trinh bay:

Ong L& Anh T 1a chu st dung thira dt cua thira dat s6 493, to ban dd s6 17,
phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau, da duoc cip gidy chimg nhén sb
BH 453638 ngay 13-10-2022 dung tén vo chong 6ng L& Anh T, ba Nguyén Thi
M. Thira dat ctia 6ng T giap ranh thira caa ong Tran Van H.

Nguoén gdc cua thira dat cua 6ng T 14 nhan chuyén nhugng cia 6ng Tran Vin
T3 va ba Lé Thi H2 vao nim 2018 nhung chua lam thu tuc sang tén. Mai dén nim
2022, 6ng T moéi hoan tat thi tuc sang tén va duoc cap s6 mdi dung tén vo chong
6ng T. Dién tich nhan chuyén nhuong 1a 80, 2m? (ngang sau 3,99m — ngang trudc
4.01m, dai khoang 20m). Thoi diém nhan chuyén nhuong, trén dat da c6 can nha

(xay hét dat). Can nha ma hién nay 6ng T dang sir dung 1a xay tir khoang nim
2012.

Ong T xéc dinh, thoi diém ong Tran Van H nhan chuyén nhuong thira dat
trén thi hién trang thira d4t nhu hién nay. Khi mua, 6ng H khong kiém tra lai dién
tich dat 12 16i cia 6ng H. Ban than 6ng H hoan toan biét viée co chéng 1an nhung
cb tinh 1am lo dé dugc hoan tt cac thu tuc sang tén, d01 s0, chuyén muc dich sir
dung. Do do, 6ng T khong dong ¥ v6i ndi dung yéu cau khoi kién cua 6ng H, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Tai Ban an dan sy SO”lhcfm 20/2024/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xu:
L Chﬁp nhan mot phﬁq yéu cau khai ki¢n cua 6ng Tran Van H vé viéc “Tranh
chap quyén sur dung dat” d6i voi ong Nguyen Puc H1, 6ng L& Anh T.
- Budc Ong Nguyen buc HI va ba Nguyen Thi N1 c6 nghia vu thanh toan
cho dng Tran Van H s6 tién 52.500.000 dong 1a gia tri quyén su dung dién tich

3,6m? dat thudc mot phan thira 363, to ban d6 s6 17, phudng L, thanh phd B, tinh
Ba Ria - Viing Tau.
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- Bugc 6ng L& Anh T va ba Nguyén Thi M ¢6 nghia vu hoan tra cho ong
Tran Van H s6 tién 124.400.000 dong 1a gia tri quyén sir dung dién tich 11,3m?
dat thuoc mot phan thira 363, to ban dd s6 17, phuong L, thanh phé B, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Qng Nguyén buc HI, ba Nguyén Thi N1 dugc quyén str dung dién tich
3,5m? dat thudc mot phan thira 363, t& ban do so 17, phudng L, thanh pho B, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

-Ong Lé Anh T, ba Nguyén Thi M dugc quyén str dung dién tich 1 1,3m? dat
thudéc mot phan thira 363, to ban d6 s6 17, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Vi tri, t&r can theo So d6 vi tri do Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh B do v va xac nhan ngay 26-9-2023.

Cac duong su co nghia vu lién h¢ voi co quan nha nudce co tham quyén dé
chinh ly, dang ky quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luit.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, 4n phi va quyén
khang céo.

Ngay 05 thang 6 nam 2024, nguyén don 6ng Tran Van H c6 don khang cao
ban an so tham yéu cau cap phuc thim stra ban an so thim theo hudng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Sau khi Ho1 déng xét xur hoa giai, cac duong su da théa thuan dugc voi nhau
vé€ viéc gidi quyét toan bd vu an.

- Quan diém cia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vy an:

Vé to tung: Pon khang céo cua nguyén don ndp trong thoi han luat dinh.
Nhing nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding va day du trinh ty, tha tuc t6

tung theo quy dinh cua phap luat. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dang
quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dén su.

Ve noi dung: Tai phién toa phuc tham, cac duong su da thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an. Xét sy thoa thuan cua cac duong su 13 hoan toan tr
nguyén, khong trai phap luat va dao dtrc xa hoi nén dé nghi Hoi dong xét xir stra
ban 4n so tham theo hudng cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién
toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
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[1.1] Don khang cao cua nguyén don 6ng Tran Vin H ndp trong thoi han
luat dinh nén duoc chap nhin xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi M va ba Nguyén
Thi N1 vang mat nhung dé c6 don dé nghi xeét xur vang mat, nén Hoi dong xét xir
cin ct Piéu 296 Bo luat TS tung dan sy, xir vang mit cac duong sy ndy.

[2] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Tran Vin H:

Tai phién tda phic thim, nguyén don ong Tran Van H va bi don 6ng Nguyén
Puc H1, 6ng L& Anh T di thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét toan bo vu
an. Xét su thoa thuan cua cac duong su la hoan toan tu nguyén, khéng trai phap
luat va dao dic x& hoi, khong anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua cac
duong su ving mat, nén Hoi dong xét xtr théng nhat chip nhan dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat, stra ban an so tham theo hudng céng nhan su thoa thuan cua
cac duong su tai phién toa.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 300 Bo luat td tung dan su;

Cong nhar] su t’héa thuan caa cac duong su tai phién toa phlc tham, sira Ban
an dan su so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 28 thang 5 ndm 2024 cta Toa 4n nhan
dan thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:

1. Ong Tran Van H va 6ng Lé Anh T théng nhét thoa thuan nhu sau:

1.1. Ong L& Anh T va ba Nguyén Thi M duoc quyén sir dung phan dién tich
dat 11,3 m? thudc mot phan thira dat s6 363, to ban d6 s6 17, phuong L, thanh phé
B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo cac diém toa do: B1, 9, 9A, B, B1 tai so do vi tri
do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B 1ap ngay 26-9-2023.

1.2. Ong L& Anh T va ba Nguyén Thi M dong ¥ thanh toan gia tri dién tich
dat 11,3 mzrnéu trén cho 6ng Tran Van H véi 0 tién 1a 144.000.000 (m6t tram
bon muoi bon tri€u) dong.

1.3. Ong Tran Van H co6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc co thém
quyén dé dang ky chinh Iy giam dién tich 11,3 m 2thudc mot phan thira dat s6 363,
to ban d6 s 17, phudng L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo cac diém
toa do: B1, 9, 9A, B, BI tai so d vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh B lap ngay 26-9-2023, trong gidy chung nhan quyén sir dung dat da
cap cho ong H.

1.4. Ong L& Anh T va ba Nguyén Thi M dugc quyén lién hé véi co quan nha
nude co thim quyén dé dang ky chinh ly nhdp dién tich dat 11,3 m? thuoc mot
phﬁn thira dat s6 363, to ban do s 17, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing
Tau, theo cac diém toa do: B1, 9, 9A, B, BI tai so d6 vi tri do Trung tdm k¥ thuat
Tai nguyén va Moi truong tinh B 1ap ngay 26-9-2023 vao thira dat s6 493, to ban
d6 s6 17, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh phap luét.
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2. Ong Tran Vin H va 6ng Nguyén Pac H1 théng nhét thoa thuan nhu sau:

2.1. Ong Nguyén Ptic H1 va ba Nguyén Thi N1 dong ¥ tu thao do mot phan
can nha va vat kién tric hién c6 trén dién tich dat 3,5 m? thudc mot phﬁn thira dat
s6 363, to ban do s6 17, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo céc
diém toa do: A, 10, 10A, A tai so dd vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh B 1p ngdy 26-9-2023 va tra lai dién tich dit néu trén cho éng
Tran Vin H.

2.2. Ong Tran Vian H d6ng ¥ hd tro cho 6ng Nguyén Pirc H1 va ba Nguyén

Thi N1 chi phi thao do toan by cong trinh xay dung, vat kién trtc trén phan dat
néu trén vai sd tién 1a 40.000.000 (bdn muoi triéu) dong.

2.3. Ong Tran Vian H duoc quyen st dung dién tich dat 3,5 m? thudc mot
phan thira dét s6 363, to ban do s6 17, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing
Tau, theo cac diém toa do: A, 10, 10A, A tai so dd vi tri do Trung tdm k¥ thuat
Tai nguyén va Moi truong tinh B 1ap ngay 26-9-2023.

3. Vé chi phi t6 tung:

Ong L& Anh T phai hoan tré cho ong Tran Vin H s6 tién 7.365.000 (bay triéu
ba trdm sau muoi lam ngan) dong.

Ké tir ngay, ngwoi dwoc thi hanh dn ¢é don yeu cau thi hanh dn, néu bén
phdi thi hanh an khéng thuwc hién nghia vu trd tién néu trén thi hang thang bén
phai thi hanh an con phai tra cho bén dwoc thi hanh dn mot khoan tién 1di cia so
tién con phdi thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt
dan su twong wng voi thoi gian chwa thi hanh an.

4. V¢é an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Qng Nguyén Dtrc H1 phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong an phi dan sy
so tham khong c6 gia ngach.

C)ng L& Anh T phai chiu 7.200.000 (bay triéu hai trim ngan) dong an phi dan
su so tham co gia ngach.

Ong Tran Vin H phai chiu 2.000.000 dong an phi dan su so tham c6 gia
ngach, dugce trir vao s6 tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam tmg an phi da ndp,
theo Bién lai thu tién s6 0004893 ngay 31-10-2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh ph6 B, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong H con phai nop 1.700.000 (mot
triéu bay tram ngan) dong.

4.2. An phi dan su phuc tham:

‘ Ong Tran Van H phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong, dugc trir vao sb
tién 300.000 (ba tram ngan) déng tam Gmg an phi phuc tham da ndp, theo bién lai
thu tién s6 0001264 ngay 05-6-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B,
tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong H da ndp xong an phi phtic tham.
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5. Ban an dan sy phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (07-
02-2025).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh dn dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Sé Tu phap tinh BR-VT,;

- TAND Tp. B, tinh BR-VT,;

- VKSND Tp. B, tinh BR-VT,

- Chi cyc THADS Tp. B, tinh BR-VT;
- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan su, Hb so vu an.

(da ky)

Cao Minh Vy









