TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Doc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an so6: 01/2025/DS - PT
Ngay: 08/01/2025
“Tranh chap quyén sw dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Bui Quang Ning

Cac Tham phan: Ong Bui Minh Thu, Ong Hoang Ngoc Tung

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Ha Tinh.

Dai dién VKSND tinh Ha Tinh tham gia phién téoa: Ba Pham Thi H - Kiém sat
Vién.

~ Ngay 08 thang 01 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ha Tinh xét xur phtc

tham cong khai vu an Dan sy thu Iy s6 30/2024/TLPT — DS ngay 05 thang 11 nam 2024
ve€ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”. Do ban an dan sy so tham s6 07/2024/DS-ST
ngay 11/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Huong Son, tinh Ha Tinh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 27/2024/Qb-PT ngay 05/12/2024, Théng bao
veé viéc thay doi thoi gian mé phién toa s6 2094/2024/TB-TA ngay 17/12/2024 gitra cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1972; Dia chi: Thon H, xa S, huyén H, tinh Ha
Tinh; C6 mat.

2. Chj Tran Thi le, sinh nam: 1985; Dia chi: Thon H, xa S, huyén H, tinh Ha
Tinh; CO don xin xét xir vang mat.

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Théi Y, sinh ndm: 1963; Dia chi: Thon K. x4 S, huyén H, tinh Ha
Tinh; Vang mat.

2. Ba Tran Thi L, sinh nam: 1968; Pia chi: Thon K, x4 S, huyén H, tinh Ha Tinh;
Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don 6ng Nguyén Théi Y va ba Tran Thi L:
Anh Nguyén Gia T, sinh nam 1995; Dia chi; Thén M, xa C, huyén C, tinh Ha Tinh; C6
mat.
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3. Ong Cao Xuan B, sinh nam: 1959; Dia chi: Thon K, xa S, huyén H, tinh Ha
Tinh; C6 mat.

4., Ba Nguyén Thi L1, sinh nim: 1966; Dia chi: Thon K, xi S, huyén H. tinh Ha
Tinh; Vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ UBND huyén H, tinh Ha Tinh. Nguoi dai dién theo phéap luat ong Nguyén Binh
T1 - Chirc vu: Chu tich UBND huyén H, tinh Ha Tinh. Nguo1 dai dién theo uy quyén:
Ong Pham Quéc T2 - Chirc vu: Pho phong tai nguyén va mai truong; C6 don xin xeét xur
vang mat.

+ UBND x& S, huyén H, tinh Ha Tinh. Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Cao Ky
V - ‘Chl:l’c vu: Chu tich UBND xa S, huyén H, tinh Ha Tinh. Nguodi dai dién theo uy
quyén: Ong H6 Xuan H2- Chuc danh: Can b dia chinh; c6 mat.

+ Van phong dang ky quyén sir dung dr?it,chi nhanh HS - DB: Ngudi dai dién theo
phap luat ong Nguyen H3 - Chire vu: Giam doc. Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong
Phan Thanh H4 - Chitc danh: Chuyén vién; C6 don xin xét xir vang mat.

+ Ngan hang N - Chi nhanh T4, huyén H. Dai dién theo uy quyén 6ng St Thanh
S: Chure vu pho giam doc; vang mat.

Do c6 khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Théi Y, ba Tran Thi L
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, 161 khai cua cac duong sy tai phién toa, cac tai li€u co trong
ho so vu 4n va ban an so tham, vy an c6 nd1 dung nhu sau:

Tai don khéi kién dé ngay 20/9/2023 va loi khai trong qud trinh thu 1y, gidi quyét
vu an va tai phién toa nguyén don anh Nguyén Van D va chi Tran Thi H1 trinh bay:

Nam 2011 vo chéng anh Nguyén Vian D, chi Tran Thi HI c6 nhéan chuyén
nhuong quyén st dung dat ciia ong Nguyén Thai Y va ba Tran Thi L, & thon K, x4 S,
huyén H, tinh Ha Tinh, theo hop dong chuyén nhuong ngiy 15/9/2011 giita anh
Nguyén Vin D, chi Tran Thi H1 va 6ng Nguyén Théi Y, ba Tran Thi L, vé&i dién tich
dat 210 m2. Trong d6 80m2 dat ¢ va 130 m2 dat trong cdy lau nam khac tai mot phan
cta thira dat sb: 56, to ban do s6 6. Co6 ranh gidi t& can nhu sau: Canh phia Pong dai
30m (giap dat ong B); Canh phia Tay dai 30m (giap dat ong Y); Canh phia Nam dai 7m
(giap dat ba D); Canh phia Bic dai 7m (giap duong 177). Sau do, da dugc UBND
huyén H cap gidy ching nhan quyen sir dung dat, den ngay 01/11/2013 dugc cap doi
gidy chu‘ng nhan quyén su dung dat 1a thua dat so 131, t& ban do 51 voi dién tich
206,3m’. Trong d6 c6 80m? dit & va 126,3m? dét trong cay lau nam khac (thiéu 3,7m2,
anh D va chi H1 khéng c6 ¥ kién gi). Tuy nhién, vo chong anh D, chi H1 chua & trén
dién tich dat nay ma van & tai thon H, x3 S, huyén H, tinh Ha Tinh. DAt dai bo khong, it
c6 thoi gian trong coi nén da bi gia dinh 6ng Nguyén Thai Y va ba Tran Thi L 1an
chiém & phan dat phia Bic va bi ong Cao Xuan B va ba Nguyén Thi L1 14n chiém phan
dat & phia Nam. Sau khi phat hién viéc dat bi 14n chiém, gia dinh anh D chi H1 d4 dé
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nghi ong Nguvéq Thai Y va ba Tran Thi L, 6ng Cao Xuan B va ba Nguyén Thi L1 tra
lai dat da lan chiém va doi don cac cong trinh trén dat nhung hai gia dinh d6 van khong
chiu trd. UBND x& S da hoa giai nhiéu lan nhung khong c6 két qua.

Nay anh D va chi H1 1am don yéu cau Toa 4n giai quyét van dé sau:

Budc gia dinh 6ng Nguyén Thai Y va ba Tran Thi L tra lai phan dién tich dat d&
14n chiém 1a 23m? (14n & phia Bic v6i chiéu dai 24m, chiéu rong 1,5m) va doi don céc
cong trinh trén dat nhu chuong bo, muong thoat nudc.

~ Bugc gia dinh 8ng Cao Xuén B va ba Nguyén Thi L1 tré lai phan dién tich dat da
14n chiém 13 12m? (lan ¢ phia Nam véi chiéu dai 25,52m, chi€u rong 0,5m).
Tai budi thim dinh tai chd ngay 22/12/2023, phién hoa giai ngay 15/3/2024, ngay

29/3/2024 va phién toa ngay 11/9/2024 nguyén don anh Nguyén Vin D, chi Tran Thi
H1 b6 sung, thay dbi yéu cau nhu sau:

Pé nghi Toa an giai quyét: Budc gia dinh 6ng Nguyén Thai Y va ba Tran Thi L
tra lai phﬁn dién tich dat da lan chiém la 34m2, cu thé: phia Tay 1,99m, phia Nam
29,51m, phia Bic 29,74m, phia Bong 0,28m va do1 don cac cong trinh da xay dung trén
dién tich dat da 1an chiém dé tra lai dat cho gia dinh anh D, chi H1.

R0t yéu cau khéi kién doi voi gia dinh 6ng Cao Xuéan B va ba Nguyén Thi L1 vé
viéc yéu cau gia dinh 6ng Cao Xuan B va ba Nguyén Thi L1 tra lai phan dién tich dat
d3 1an chiém 14 12m” (14n & phia Nam véi chiéu dai 25,52m, chiéu rong 0,5m).

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tda 6ng Nguyén Thai Y va ba Tran Thi L
trinh bay: Ngudn goc dat trudc day 1a cia o6ng Nguyén T3 duoc giao theo dién chinh
sach di dan nam 1964, da dugc UBND huyén H cap glay chtng nhan quyén st dung dat
s P772332 ngay 28/7/1998, véi dién tich 1095m® Dén nam 2005, ong Nguyen T3
chuyén nhuong cho ong Nguyen Thai Y mot phan dién tich dat 600m vaong Y da
dugc UBND huyén H cap Gidy chung nhan quyén st dung dat so AB 226097, ngay
22/02/2005 véi dién tich dat 600m’ tai thira dat s6 56, to ban do s 6, ranh giGi thira dat
phia Bong giap duong 177 dai 20m, phia Ty gidp vuon ba M dai 20m, phia Nam giap
dat ma dai 30m, phia Bic giap duong 16i xom dai 30m. Tuy nhién khi chuyén nhuong
khong thue hién viée do dac ma chi vé so do bang tay. Pén nim 2011, 6ng Nguyén
Théi Y chuyén nhuong mot phan dién tich dit 210m*cho anh Nguyén Vin D, ranh gi6i
thira dat phia Pong giap dudng nhya 177 dai 7m, phia Tay giap dat ba M 7m, phia Nam
giap dat ong B dai 30m, phia Bic giap phan vuon con lai cia 6ng Y dai 30m va chi do
dac d6i véi phén dién tich dat chuyén nhuong cho anh D ma chua do dat con lai cua
Ong Y (dugc thé hién trong Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san gan
lién v&i dat ngay 25/9/2011, Bién ban kiém tra thuc dia vé viéc chuyén nhugng quyén
su dung dat ngay 15/9/2011 Bién ban kiém tra thuc dia ngay 24/11/2011, don xin
chuyen quyén str dung dat - ngay 10/9/2011). Sau khi chuyen nhuong cho gia dinh anh
Nguyén Vin D, ong Nguyén Thai Y di lam thu tuc Xin cap do6i gidy chumg nhan quyén
st dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat va da duoc UBND
huyén H cép gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac
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gin lién véi dét s BP 857576 ngay 01/11/2013, thira dit sd 67, t& ban d6 sd 51, dién
tich 383,1 m% ranh 8101 phia giap duong 177 da1 13,75m, phia giap dudng thon dai
30,87m, phia glap dat anh Nguyén Van D dai 29,74m, phia giap datba b (truge day la
dat ba M) dai 11,48m. Ong Y khéng chap nhan yéu cau cta anh D va cho ring Gidy
ching nhan QSDD cua 6ng Y c6 sai sot vé dién tich, chiéu rong phia sau (phia Tay) khi
duoc cép.

Qud trinh gidi quyét va tai phién toa ong Cao Xuén B trinh bay: Dién tich dat gia
dinh t6i dang st dung chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, dién tich dat
do6 1a do nhan dan thon K khai hoang nam 1983 lam dat ma, truéc day chia cho khoang
30 ho mdi ho khoang 50 - 70m? dé gieo ma phuc vu viéc céy lta tai vung H, nam 2002
do I&i quét vung ruong Ha Vang khong c6 kha nang san xuat la do vay chuyen sang
trong mau, chinh vi vy thira dat nay khong sir dung, bo hoang dén nam 2004 thira dat
nay duogc xom giao khoan cho 05 ho dé to chirc san xudt va xom thu mot phan 18 phi
phuc vu cho héi hop, trong d6 c6 hd éng Cao Xuan B, dén nim 2006, thon K (xém B
cii) can tién doi ung dé xay nha Hoi quan thon, xay dung duong nén da hop chi bo, hop
thon thong nhét ctia ba con nhan dan 1a ban dau gia cho cac ho thi ho 6ng Cao Xuén B
13 nguoi trang dau gia. Thon K, x4 S d3 1am bién ban giao dat thuc dia cho 6ng B vao
ngay 10/01/2006, dién tich dat dugc giao 1a 1507,35m”. Di¢n tich dat 6ng B trudc day
1a dat ma do chinh quyen dia phuong quan ly, theo thuc té ranh gidi dat ma thap hon so
v6i dat vuon ong Y. Pén nam 2015 ong B d6 dat thi ranh gioi thua dat ciia ong B méi
bang véi thira dat cua anh D. Gia dinh t6i khong 1an chiém dit cua gia dinh anh D.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén H, UBND xa S, huyén H va
Vién phong D2 chi nhanh H5- D, (Tai ban trinh bay y kién va tai phién toa) déu khang
dinh: Viéc cap doi gidy chimg nhan quyén str dung dat nim 2013 cho ho gia dinh 6ng Y
dugc thuc hién dam bao ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh, da dugc thuc hi¢n theo
quy trinh c¢6 ngudi din dac, ho gia dinh cim méc va moi ho lién ké chimg kién ciing
nhu x4c nhan, don vi tu van do dac déy du, ho gia dinh va cac ho lién ké da ky chi day
du cac van ban nhu don dé nghi cap 601 bién ban kiém tra thyc dja, ban mo ta ranh gidi
trén thuc dia va ho cung cap cac gidy to lién quan dé hoan thién ho so, vé sai s6 dién
tich dat dugc cip 1a duong nhién, co sai méi do dac lai ban d6 dia chinh dé cap doi vi
trudc day do ve bang thu céng nhung dén nam 2013 d3 dugc do bang dinh vi toa do.
Viéc ong Y cho rang dién tich thua dat phai ding theo lich st thira dat nam 2005 khi
6ng Y nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén T3 la khong chinh xac (Khi éng Nguyén
T3 chuyén nhuong dét cho ong Y ndm 2005 khong do dac thuc dia chi vé so dd thu
cong vi tri dat xin chuyén nhuong), vé lich str, vi tri thira dat ctia 03 ho gia dinh 6ng Y,
anh D, 6ng B ngay xua 13 qua doi thoai, cac hd chii yéu ngoanh ra mit duong vi vay céc
thira dat luén ludn co kich thude mat duong rong hon phia sau. N6i nhu viy dé ching
minh ré‘tng thira dat cua ong Y, anh D theo sb liéu do dac nam 2011 ¢6 sai khac 13 hoan
toan c6 co s va hop 1y.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang N - Chi nhanh T4, huyén H, qi
phién toa ngay 29/5/2024 ¢6 y kien: Hién tai 6ng Nguyen Thai Y va ba Nguyen Thi L2
dang c6 quan h¢ tin dung vai Ngan hang, qua trinh vay cho dén hién tai gia dinh 6ng Y
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va ba L2 thuc hién _ding nghia vu cua minh chua vi pham. Dién tich dat 6ng Nguyeén
Thai Y va ba Nguven Thi L2 thé chap dé vay vbn ngan hang khong nam trong dién tich
dat dang tranh chip. Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat.

Tai ban 4n dan su so tham s6 07/2024/DS - ST ngay 11/9/2024 ciia Toa an nhan
dan huyén Huong Son, tinh Ha Tinh:

Can c vao: Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va ¢ khoan 1
Diéu 39, Piéu 144, Diéu 147, Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, DPiéu 165, khoan 1 Diéu
166, Piéu 184, Piéu 185, khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Piéu 235,
khoan 2 Diéu 244 va Diéu 273 Bo luat to tung dan su; Diéu 155, khoan 2 Diéu 165,
Diéu 166, Piéu 174, Piéu 175 va Piéu 176 Bo luat dan su; Diéu 166, Piéu 167, Diéu
168, Piéu 169, Piéu 170 va Diéu 202 Luat dit dai2013; Diéu 236 Luat dit dai nim
2024, P1 b khoan 1 Diéu 3, khoan 1 Diéu 6, diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Diéu 19,
diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay
30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa 4an caa Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén x:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Van D va chi Tran Thi H1,
budc: Ong Nguyén Thai Y va bd Tran Thi L phai tra lai dién tich dat 34m® cho anh
Nguyén Vin D va chi Tran Thi H1. Cu thé nhu sau: Phia Dong tu diém 7 dén 8 ¢
chiéu dai 0,28 m; phia Bac tir diém 8 dén 11 c6 chiéu dai 29,74m; phia Nam tir diém 7
dén 4 co chiéu dai 29,51m; phia Tay tir diém 4 dén diém 11 c6 chiéu dai 1,99m, cho
anh Tran Vian D1 va chi Tran Thi H1 (c6 so d6 kém theo). Budc ong Nguyén Thai Y va
ba Tran Thi L phai thao do nhtng tai san trén 34m* @it gom: Chudng tra1 chén nuoi
huou, duoc xay bang gach do, lop ngoi bia r6 xi mang voi dién tich 10 ,7m’ va mot sd
cong trinh phu khac c6 lién quan, dé tra lai dat cho anh Nguyén Vin D va chi Tran Thi
H1. (Hién trang tai san dugc mod ta theo bi€én ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
22/12/2023 ciia Toa an va Bién ban dinh gia tai san ngay 22/12/2023 ctua Hoi dong dinh
gia).

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Vian D va chi Tran Thi H1 vé viéc
yéu cau gia dinh dng Cao Xuan B va ba Nguyén Thi L1, tra lai dién tich dat da lan
12m°. Lan phia Nam véi chiéu dai: 25,52m, chiéu rong: 0,5 m.

3.Vé chi phi t6 tung: Nguyén don anh Nguyén Vin D di nop da va ty nguyén
chiu chi phi t6 tung 1a 4.429.675 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo
theo quy dinh phap luat.

Khong dong ¥ véi ban an so thim, ngay 19/9/2024 6ng Nguyén Thai Y va ba
Tran Thi L khang cdo toan bo ban an so thdm sé 07/2024/DS-ST ngay 11/9/2024 cua
Tda an nhan dan huyén Huong Son dé nghi cAp phuc thim hay ban an so thim dé xét
xur lai cho dung quy dinh cta phap luat.
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Tai phién toa phuc thAm nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi don, ngudi
dai dién theo uy quyén cua bi don gitt nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién VKSND tinh Ha Tinh phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cua Tham
phan, Hoi déng xét xtr, Thur ky phién toa va cac duong su. Sau khi phan tich danh gia
cac chimg cr ctia vu an, quyét dinh ctia ban an so thdm dé nghi HDXX ap dung khoan 1
Diéu 308 BO luat to tung Dan sy nam 2015 khong chép nhan ndi dung khang cdo cua bi
don 6ng Nguyén Théi Y va ba Tran Thi L, giit nguyén Ban an dan sy so tham sb
07/2024/DS-ST ngay 11/9/2024 ctia Toéa an nhan dan huyén Huong Son, tinh Ha Tinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
két qua tranh luan, HDXX thay rang:

[1] Vé tha tucotc*) tung: Toa a’m, cap so tham xac dil}h day la vu an “Iranh Chﬁp
quyen st dung dat de thu 1y giai quyét 1a ding quy dinh vé quan hé tranh chap va tham
quyén giai quyét quy dinh tai theo quy dinh tai khoan 9 diéu 26 B¢ luat Té tung dan su.

[2] Xet khang cao cua bi don 6ng Nguyén Thai Y va ba Tran Thi L trong thoi han
luat dinh va thudc nguoi cd quyén khang cdo nén dugc xem xét theo quy dinh tai Bi€u
271,273 Bo luat TTDS nam 2015.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Ngudn gbc va qua trinh st dung dét cta gia dinh anh Nguyén Vin D va chi
Tran Thi H1: Nam 2011 anh Nguyén Van D va Tran Thi HI nhan chuyén nhuong cua
6ng Nguyén Thai Y va ba Tran Thi L, & thon K, x4 S, huyén H, tinh Ha Tinh 210m?
dat. Trong d6 c6 80m* dat &, 130m® dat trong cay lau niam khac, tai mot phan cua thira
dat s6: 56, t ban d6 s6 6. Co ranh gidi tir can nhu sau: phia Pong giap duong nhya 177
rong 10,0 m co chiéu dai 7,0m; phia Tay giap dat ba M, ba B dai 7,0m; phia Nam giap
dat 6ng B dang stt dung dai 30m; phia Bic giap dat con lai ctia 6ng Y dai 30m: Tong
dién tich 210m°. Tai mot phén cua thira dat so: 56, to ban d6 s6 6. Pugc thé hién trong
Bién ban kiém tra thyc dia ve vige chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 24/11/2011,
Don xin chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 10/9/2011, Hop déng chuyen nhu’O‘ng
quyén sir dung dat va tai san gan hen v6i dat ngay 25/9/2011, bon dé nghi cap giay
chting nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ngay
25/9/2011. Sau khi nhan chuyén nhuong va tién hanh céc tha tuc theo quy dinh, anh
Nguyén Vin D va chi Tran Thi HI duoc UBND huyén H cdp GCNQSDD quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s BP 479364 ngay 12/12/2011 véi dién tich
210m? mang tén Nguyén Van D, Tran Thi HI. Gia dinh anh D sir dung dén niam 2013
thi thyc hién chu truong cip lai gidy chimg nhan theo quy dinh, gia dinh anh D duoc
cap d6i GCNQSDD quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BP857557
ngay 01/11/2013, thira dat s6 131, to ban d6 s6 51 (ban dd dja chinh ndm 2011) véi dién
tich 206,3m? dat, trong d6 c6 80m’ dét &, 126,3m” dit trong cay lau nam khac, (thiéu
3,7m? so voi chuyén nhuong ban dau). Thira dat co ranh gi6i t can thira dat nhu sau:
phia Pong dai 7,01m (Giap duong); phia Tay dai 7,08m (giap dat ba D); phia Nam dai
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25,52m (glap 6ng B); phia Béc dai 29,74m (giap dat 6ng Y): Tong dién tich 206,3m?,
duoc thé hién trong trich do dia chinh thua dat ngay 10/10/2013, ho so k¥ thuat thira dat
(s6 hiéu manh ban gdc: (040476 -8-d), gia dinh anh D sir dung dén nim 2017 thi xay ra
tranh chép.

Dién tich dat gia dinh anh Nguyén Vin D chj Tran Thi H1 theo GCNQSDD va
thuc té st dung: Qua x4c minh va tai li€u, chiing cur thé hién, dbi vé6i dién tich dat do
dac theo thuc té thi dién tich gia dinh anh Nguyén Vian D dang st dung la: 172,3 m?,
thira s6 131, to ban do sd 51, phia Pong tir diém 1 dén diém 7 c6 chiéu dai: 6,73m, phia
Bic tir diém 7 dén diém 4 c6 chiéu dai 29,51m, phia Nam tir diém 1 dén diém 3 co
chiéu dai 28,6m, phia Tay tir diém 3 dén 4 c6 chiéu dai 5,09m. Theo GCNQSDD va tai
san khac gén lién v&i dat: Dién tich: 206,3m?, thia sb 131, t& ban dd sb 51, phia Pong
tir diém 1 dén diém 7 dén diém 8 co chiéu dai: 7,01m, phia Bic tir diém 8 dén diém 11
c6 chiéu dai 29,74m, phia Nam tir diém 1 dén diém 3 c6 chiéu dai 28,6m, phia Tay tur
diém 3 dén 11 c6 chiéu dai 7,08m. Nhu vay, dién tich dat gia dinh anh Nguyén Van D
con thiéu 34m” so v6i GCNQSDD cip nam 2013.

[3.2] Ngudn gbc va qua trinh sir dung dat cua ong Nguyén Thai Y va ba Tran Thi
L: Nam 2005, ong Nguyén T3 (bd cua 6ng Y) chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thai Y
mot phan dién tich dit 600m® va 6ng Y di dugc UBND huyén H cdp GCNQSDD sb
AB 226097 ngay 22/02/2005 véi dién tich dat 600m? tai thira dat sé 56, to ban dd sb 6,
ranh gi6i thira dat phia Pong gidp dudng 177 dai 20m, phia Tay gidp vuon ba M dai
20m, phia Nam giap dat ma dai 30m, phia Bic giap duong 16i xom dai 30m. Pén nim
2011, 6ng Nguyén Théi Y chuyén nhuong mot phan dién tich dat 210m? cho anh
Nguyén Vin D, ranh gi6i thira dat, phia dong gidp duong nhya 177 dai 7m, phia Tay
giap dat ba M dai 7m, phia Nam giap dat ong B dai 30m, phia Bic giap phan vuon con
lai cua ong Y dai 30m (duogc thé hién trong Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung
dat va tai san gan hen v6i dat ngay 25/9/2011, Bién ban kiém tra thuc dia vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/9/2011 Bién ban kiém tra thuc dia ngay
24/11/2011, don xin chuyén quyen st dung dat ngay 10/9/2011). Sau khi chuyén
nhuong cho gia dinh anh Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Thai Y khong thuc hién do dac
dién tich con lai. Pén nim 2013 gia dinh 6ng Nguyén Thai Y da lam thu tuc xin cap doi
GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va di duoc UBND
huyén H cap GCNQSDD quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BP
857576 ngay 01/11/2013, thtra dat s 67, to ban dd sb 51, dién tich 383,1 m* (Thiéu 6,9
m? néu so voi dién tich dat con lai sau khi chuyén nhuong) ranh giéi phia Pong giap
duong 177 dai 13,75m, phia Bic giap dudong thon dai 30,87m, phia Nam giap dat anh
Nguyén Vin D dai 29,74m, phia Ty giap dat ba D (trudc day 1a dat ba M) dai 11,48m.
Tir nam 2013 dén ndm 2017 gia dinh 6ng Y st dung khong c6 ¥ kién gi, dén nam 2017
MGi xay ra tranh chap voi gia dinh anh D.

Dién tich dat gia dinh 6ng Nguyén Thai Y va ba Tran Thi L theo GCNQSDP va
thuc té str dung: Theo GCNQSDD va tdi san khac gan lién v6i dat ciia ong Nguyén Thai
Y va ba Tran Thi L: Dién tich: 383,1m®, thira s6 67, t& ban dd sb 51, phia Pong tir diém
8 dén 15 co chiéu dai: 13,75m; phia Bic tir diém 15 dén diém 12 co chiéu dai 30,87m;
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phia Nam tir diém 8 dén diém 11 c6 chiéu dai 29,74m, phia Tay tir diém 11 dén 12 co
chiéu dai 11,48m. Theo hién trang do dac: Thura dat sb 67, to ban do sb 51, GCNQSDb
s6 BP 857576 do UBND huyén H cdp ngay 01/11/2013 mang tén Nguyén Thai Y va
Tran Thi L; dja chi thira dit: Thon K, x3 S, huyén H, tinh Ha Tinh: Dién tich: 427,9m2,
thtra s6 67, to ban d6 sb 51, phia Bong tu diém 7 dén 15 c6 chiéu dai: 14,03m; phia Bic
tr diém 15 dén diém 12 c6 chiéu dai 30,87m; phia Nam tur diém 7 dén diém 4 c6 chiéu
dai 29,51 m, phia Tay tir diém 4 dén 12 c6 chiéu dai 13,47m. Nhu vay, dién tich dat
thue té cia gia dinh 6ng Y dang str dung thira 44,8m?, so véi GCNQSDPD nim 2013.

Mat khac céc tai liéu trong hd so phan &nh vi¢c cép dbi GCNQSDD da duoc thuc
hién theo quy trinh c¢6 nguoi dan dac, ho gia dinh cim mdc va moi ho lién ké ching
kién cling nhu xac nhén, don vi tu van do dac déy du, ho gia dinh va cac ho lién ké da
ky chi day du cac vin ban nhu don dé nghi cap d6i, bién ban kiém tra thuc dja, ban mo
ta ranh gioi trén thyc dia va ho cung cap cac gidy to lién quan dé hoan thién hé so. Ong
Y ¢6 ky vao cac gidy to trong ho so cap doi giay chu’ng nhan quyén sir dung dat nam
2013. Qué trinh do dac dat gia dinh 6ng Y thiéu 6,7m?, dit gia dinh anh D thiéu 3,7m?
nhung khong ai ¢6 ¥ kién gi.

Ngay 27/10/2015, gia dinh 6ng Y da thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat
duge cap doi nam 2013 tai Ngan hang A chi nhanh T4, huyén H. tinh Ha Tinh dé vay
tién cho con di hoc.

[3.3] UBND huyén H, UBND x& S, huyén H; Van phong ding ky dat dai chi
nhénh H5 - P trong qua trinh giai quyét va tai phién toa so tham déu trinh bay: Trinh tu,
thu tuc cap GCNQSDb dbi v4i cac thira dat s6 thira dat s6 131, to ban d6 s6 51 va thia
dat s6 67, to ban do s0 51 cho nguyén don, bi don la ding quy dinh cua phap luat, thoi
diém do dac thuc té ciia hai gia dinh c6 kiém tra d6i soat ngoai thuc dia vé hinh thé,
ranh giGi dién tich co thay ddi so v6i ban d6 dia chinh va dién tich cac thira dat c6 giam
1a do do dac ban d6 dia chinh cii va sai s6 theo quy dinh. Qua trinh st dung dét cua hai
gia dinh cho dén thoi diém c6 tranh chap: Tt can giap ranh déu dugc chu sir dung dat
lién ké st dung 6n dinh tir khi cdp GCNQSDD, c6 hién trang khong thay d6i va khong
lan chiém, tranh chap véi ai, qué trinh do dac chinh 1y theo ban do dia chinh nim 2013
va do chinh 1y theo trich lyc va do chinh Iy khu dat ban d6 dia chinh s thi cac chu st
dung dat giap ranh déu thira nhan va dong y hién trang, hai gia dinh da sir dung 6n dinh
tir khi dugc cap d6i dén khi gia dinh 6ng Nguyén Vin D phat hién gia dinh dng Nguyen
Théi Y 1an chiém nam 2017 cho t&i nay. Riéng ranh gioi giap dat ma, nay la dat ong B
dang st dung, vao nam 2013 khi do dac ban d6 dija chinh thi giira thira dt ctia anh D va
ong B ¢co chiéu cao chénh 1éch 1,2 m ltc nay ranh gidi dugce xac dinh bang toa do, nén
viéc can ¢l vao két qua do dac nam 2013 dé xem xét 1a co co so.

[3.4] Xét yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Vian D va chi Tran Thi HI yéu cau
gia dinh ong Nguyén Thai Y va ba Tran Thi L tra lai 34m’ dat da 14n chiém: Theo két
qua do dac thyc té 1a phu hop voi hién trang st dung va dung quy dinh cua phap luat,
xem xét cac tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu an, két qua xem xét tham dinh tai chd
va két qua tai phién toa so thim: Nam 2011 anh Nguyén Vin D va Tran Thi H1 c6 nhan
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chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Thai Y va ba Tran Thi L 210m?* dét, dén nam 2013 sau
khi do dac lai ban do dia chinh thi dién tich anh Nguyén Vin D va Tran Thi HI duoc
cap d6i GCNQSDD véi dién tich 206,3m* dat, trong d6 c6 80m? dat &, 126,3m” dat
trong cdy lau nam khac, (thiéu 3,7m’ so véi chuyén nhuong ban dau); Gia dinh 6ng
Nguyén Thai Y va b Tran Thi L cho rang gia dinh 6ng ba c6 dién tich dat 600m?, sau
khi chuyén nhuong mot phan dién tich dat 210m? cho anh Nguyén Van D thi con lai
390 m? dit, 6ng ba khong 14n sang phan dién tich dit con thiéu cua gia dinh anh D, chi
H1. Tuy nhién, xét thdy khi 6ng Nguyén T3 chuyén nhuong dat cho 6ng Y nam 2005
khong do dac thuc dia chi vé so do thu cong vi tri dat xin chuyén nhuong; khi chuyén
nhuong cho gia dinh anh Nguyén Vin D duoc thuc hién day du tha tuc theo quy dinh,
do dac ddi voi phan dién tich dat chuyén nhuong cho anh D. Phan dién tich dat con lai
cua 6ng Y khong dugc do dac lai (dugc thé hién trong Hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 25/9/2011, Bién ban kiém tra thuc dia vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/9/2011 Bién ban kiém tra thuc dia
ngay 24/11/2011, don xin chuyén quyén sir dung dat ngay 10/9/2011). Pén nam 2013,
Viéc cap doi GCNQSDD cho cac ho gia dinh dugc thuce hién dam bao dlng trinh tu, thu
tuc theo quy dinh, co6 ngudi dan dac, ho gia dinh cam mbc va mai ho lién ké ching kién
cung nhu xac nhén, don vi tu van do dac déy du, ho gia dinh va cac ho lién ké da ky chi
day du cac van ban nhu don de nghi cap d6i, bién ban kiém tra thuc dia, ban mé ta ranh
gio1 trén thyc dia va ho cung cAp céc giay to lién quan dé hoan thién hd so. Mit khac vé
sai s6 dién tich dat vi trudc day do vé bang thu cong nhung dén nam 2013 da duoc do
bang dinh vi toa do. Nén c6 thé khang dinh rang gia dinh dng Y, ba L duoc cép 1a
383,1m* 1a dung quy dinh va chi duoc quyén sir dung ddi véi dién tich dat nay. Tuy
nhién, qua xem xét tham dinh tai chd thé hién dién tich dét thuc té bi don dang str dung
427,9m°, thira 44,8m”’, so véi GCNQSDD niam 2013; Viéc gia dinh anh Nguyén Vin D
khoi kién yéu cau gia dinh 6ng Nguyén Thai Y 14n chiém 34 m® 13 c6 co sé chip nhan.
Cu thé vi tri dién tich dat 1an chiém: Phia Pong tir diém 7 dén 8 c6 chiéu dai 0,28 m;
phia Bic tir diém 8 dén 11 c6 chiéu dai 29,74m; phia Nam tir diém 7 dén 4 c6 chiéu dai
29,51m; phia Tay tir diém 4 dén diém 11 c6 chiéu dai 1,99m. Trén dién tich dat tranh
chép no6i trén ong Y di xay dung chudng trai chian nudi gom: Mot phan trong tong thé
chudng trai chan nudi huou, duoc xiy dung bang gach do, lop ngoi bia r6 xi mang voi
dién tich 10,7m*. Xét thiy cac loai tai san nay co thé di doi duoc, nén can budc éng Y,
ba L di doi dé tra lai dién tich dat d6 cho gia dinh anh D.

[3.5] Yéu cau khai kién cua anh Nguyén Vin D va chi Tran Thi H1 yéu cau gia
dinh 6ng Cao Xuan B va ba Nguyén Thi L1, tra lai dién tich dat da 1an 12m®. Lan phia
Nam v&i chiéu dai: 25,52m, chiéu rong: 0,5m. Qua trinh giai quyét vu an, anh D va chi
H1 cho r?mg ong B, ba L1 khong 14n chiém dit cua vo chéng anh chi nén anh D va chi
H1 rat mot phan yéu cau khoi kién tranh chap dat dai dbi voi gia dinh dng B 1a hoan
toan ty nguyén, khong ai ép budc, khong trai phap luat va cling khong c6 can ctr cho
rang 6ng B ba L1 14n chiém dat cua anh D va chi H1, vi vay chdp nhén va dinh chi d6i
v6i yéu cau nay.
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[4]. Xét thdy Ban 4an dan su so tham s6 07/2024 ngdy 11/9/2024 ctia TAND huyén
Huong Son xét xur chap nhén toan by yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Van D chi
Tran Thi H1 14 c6 can ctr va ddm bao quy dinh phap luat, khong c6 co sé dé chap nhan
khang cao cua bi don.

[5]. Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh tai phién toa I3
phu hop.

[6]. ij: an phi dan sy phic tham: Bi don Ong Nguyén Thai Y 1a nguoi cao tudi, co
don xin mién an phi phuc thdm nén dugce mién an phi dan sy phic tham. Ba Tran Thi L
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Piéu 308 B Luat to tung dan su;

Khéng chip nhan khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Thai Y va ba Tran Thi L,
gilt nguyén Ban an dan sy so tham so 07/2024/DS-ST ngay 11/9/2024 cua Toa an nhan
dan huyén Huong Son, tinh Ha Tinh:

Can ¢t vao: khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a va ¢ khoan 1 Piéu
39, Diéu 144, Piéu 147, Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, Piéu 165, khoan 1 Diéu 166,
Diéu 184, Diéu 185, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Piéu 228, Piéu 235, khoan 2
Diéu 244 va DPiéu 273 Bo luat td tung dan su; Diéu 155, khoan 2 Piéu 165, Piéu 166,
Diéu 174, Diéu 175 va Piéu 176 Bo luat dan su; Diéu 166, Diéu 167, biéu 168, Diéu
169, Diéu 170 va Diéu 202 Luat dat dai2013; DPiéu 236 Luat dat dai nam 2024, D1 b
khoan 1 Diéu 3, khoan 1 Piéu 6, diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Diéu 19, diém a
khoan 1 Biéu 24, khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-
2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1é phi
Toa an cua Uy ban thudng vu Québc hoi.

Tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Van D va chi Tran Thi HI,
budc: Ong Nguyén Thai Y va ba Tran Thi L phai tra lai dién tich dat 34m” cho anh
Nguyén Vin D va chi Tran Thi H1. Cu thé nhu sau: Phia Dong tu diém 7 dén 8 ¢
chiéu dai 0,28 m; phia Bac tir diém 8 dén 11 c6 chiéu dai 29,74m; phi Nam tir diém 7
dén 4 co chiéu dai 29,51m; phia Tay tir diém 4 dén diém 11 c6 chiéu dai 1,99m, cho
anh Tran Vian D1 va chi Tran Thi H1 (c6 so d6 kém theo). Budc ong Nguyén Théi Y va
ba Tran Thi L phai thio d& toan bd nhitng tai san trén 34m” dat 1an chiém dé tra lai dat
cho anh Nguyén Vin D va chi Tran Thi HI.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Van D va chi Tran Thi H1 vé viéc
yéu cau gia dinh 6ng Cao Xuan B va ba Nguyén Thi L1, tra lai dién tich dat da lan
12m®. Lan phia Nam véi chiéu dai: 25,52m, chiéu rong: 0,5 m.

3. Vé chi phi t tung: Nguyén don anh Nguyén Vin D di nop du va tu nguyén
chiu chi phi t0 tung 1a 4.429.675 dong.
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4. Vé an phi: Ba Tran Thi L phai chiu 150.000 dong an phi dan su so thim khong
c6 gia ngach. Tra lai cho anh Nguyén Vin D sé tién 300.000 dong, dd ndp tam tng an
phi, 1 phi Toa an theo bién lai thu s6 006480 ngay 03/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Huong Son, tinh Ha Tinh.

5. Nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh 4n dan suthoi hidu thi
hanh an dugc thyuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su

Vé dn phi dan sw phiic tham: Can ct diém & khoan 1 Diéu 12, Piéu 29 Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va 1¢ phi Toa an: Bi
don ong Nguyén Thai Y 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi phuc tham nén duoc
mién an phi dan su phac thim. Ba Tran Thi L phai chiu 150.000 dong 4n phi dan sy
phuc thim nhung duge trir trong sb tién tam tng an phi da ndp tai bién lai s 0002931
ngay 26/9/2014 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Huong Son, tinh Ha Tinh. Tra lai
cho ba Tran Thi L s tién 150.000 dong tién tam @ng an phi da nop.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;

- TAND huyén Huong Son;

- Chi cuc THADS huyén Huong Son;
- Cac duong su;

- Luu HSVA, TDS, VP.

Bui Quang Nang
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