TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc lap - Tw do - Hanh phiuc
THANH PHO CAN THO
Ban an s6: 01/2025/KDTM
Ngay: 08/01/2025
Viv: “Tranh chap Hop déng
thué tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thim gém cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Yén Nhi
Cée Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Minh Phuong
2. Ba H6 Thi Kim Luyén

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Ngoc Diép — Thu ky Toa an nhan
dan quan Ninh Kiéu, Thanh ph6 Can Tho.

Trong ngay 08 thang 01 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu,
thanh ph6é Can Tho xét xir so tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai so tham thu
Iy s6: 697/2024/TLST-DS ngay 28 thang 10 nim 2024 vé “Tranh chap Hop dong thué
tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 941/2024/QDXX-ST ngay 03 thang 12
nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa so: 941 ngay 23/12/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty co phan D1 (Goi tit: Cong ty D1)

Diachi: 1 H,P. T, Q. N, TP ..

Dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thiy N — Chu tich HDQT

Dai dién theo 11y quyén: Ba Nguyén Thi Hoai A — Téng giam dic

Dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Trwong H, ong Nguyén
Phuc T — ¢co mat.

Dia chi: HN, P. T (P. An Nghiép cii), Q. N, thanh pho Can Tho.

- Bi don: Cong ty co phan M (Goi tat: Cong ty M) - ving mait.
Piachici:soHL,P.H, Q. C, TP ..

Dia chi méi: Lo C, duong C, KDC N, khu V, P. B, quan B, TP ..

Dai dién: Ong Pong Ngoc D — Giam dbc diéu hanh
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dan, dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don - éng Nguyén Truwong H, éng Nguyén Phiic T trinh bay:
Ngay 23/3/2021, Cong ty D1 va Cong ty M thong nhat ky két Hop dong kinh té
s6: 97/HD.HTKD.21 vé viéc cho thué sir dung, diéu hanh va quan 1y toan bo bén cang
thudc quyén sé hitu cia Cong ty D1; Caucang s6 01 va cau cang s6 02. Pén ngay



10/01/2023, hai bén dong v cham dut Hop dong kinh tés6: 97/HD.HTKD.21 ngay
23/3/2021. Thoi diém cham dit hop dong, theo xac nhan cong no ma Cong ty M chua
thanh toan cho Cong ty D1 1a 1.677.787.097 dong. Sau khi thanh 1y Hop dong kinh té
so6: 97/HD.HTKD.21. Pén ngay 01/3/2024 Cong ty D1 va Cong ty M thong nhat tiep
tuc ky két Hop dong giao khoan s6: 002/2024/HDGK vé viéc cho thué sir dung, quan 1y
diéu hanh mot phan bén cang thudc quyén s& hiru cia Cong ty D1 bao gom: Cau cang
s0 01.

Tuy nhién, ké tir thang 06/2024 Cong ty co phan M c6 dau hiéu cham thanh toan,
thanh toan nho 1é. Sau d6, phia Cong ty M d3 khong con thanh toan tién thué cau cang
cho Cong ty D1. Pén nay, theo so chi tiét cong no phai thu cia khach hang ma Cong ty
M chua thanh toan 1a 191.000.000 dong.

DP6i véi Hop dong kinh té so: 97/HD.HTKD.21 ngay 23/3/2021, sau khi thanh 1y
hop dong va xac nhan cong no, Cong ty D1 di nhiéu lan giri cong van yéu cau thanh
toan cong no nhung phia Céng ty M van chua c6 bat ky khoan thanh toan nao cho thay
da cham thuc hién nghia vu tra tién thué theo cam két cua hop df’)ng.

DPéi véi Hop dong giao khoan so: 002/2024/HDGK ngay 01/3/2024, Cong ty D1
da nhiéu lan gui cong van yéu cau thanh toan nhitng van khong nhan duoc bat ¢t phan
hoi gi tir phia Cong ty M nén Cong ty D1 sé tién hanh don phuong cham dut hop dong
do Cong ty M da vi pham nghia vu thanh toan theo khoan 1 Diéu 6 cia hop dong nay.

Viéc Cong ty M kéo dai thoi gian va khong thuc hi€én nghia vu thanh toan da xam
pham dén quyeén va loi ich hop phap ciia Cong ty D1 va Cong ty D1 can duoc phap luat
bao vé. Vi thé nén nguyén don Cong ty c6 phan D1 yéu cau Toa an giai quyét:

- Buoc Cong ty M c¢6 nghia vu thanh toan cho Cong ty co phan D1 tong so tién:
2.121.033.488 dong. Trong do:

+ No gbc theo bién ban doi chiéu cong no ngay 11/02/2023 véi so tién:
1.677.787.097 dong va lai suat cham thuc hién nghia vu tam tinh tir ngay 16/01/2023
dén ngay 16/5/2024, murc 1ai suat 0.83%/thang véi so tién: 250.661.391 dong.

+ No goc so chi tiét cong no ngay 30/8/2024 véi so tién: 191.000.000 dong va 1ai
cham thuc hién nghia vu tam tinh tir ngay 01/8/2024 dén ngay 30/08/2024, mirc 14i suat
0.83%/thang, véi so tién: 1.585.000 dong.

Cong ty co phan D1 ddng ¥ can trir khoan tién ky qu§ 300.000.000 dong cho Cong
ty co phan M khi xac dinh nghia vu cu thé d6i voi so tién phai tra cho nguyén don.

Qué trinh giGi quyét vu dn, Toa an da tong dat hop 1& Thong bao thu 1y vu an,
thong bao hop 1é doi vé6i bi don dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cdng khai chirg cir va hoa giai ngay 13/11/2024 va ngay 03/12/2024 nhung bi don déu
vang mit khong 1y do. Mit khac, dai dién nguyén don c6 yéu cau khong qua thu tuc hoa
giai, dé nghi dua vu 4n ra xét xir nén Toa an khong tién hanh mo phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai dugc theo quy dinh tai Diéu 207

cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.
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Do d6, Toa an quyét dinh dwa vu an ra xét xir theo quy dinh cta phap luat.
Tai phién toa,

- Dai dién nguyén don — éng T trinh bay: Cong ty D1 yéu cau Cong ty M tra tong
sO tien: 1.743.138.000 dong. Trong d6:

+ No goc theo bién ban d6i chiéu cong no ngay 11/02/2023 1a 1.677.787.097 dong.
Tuy nhién, nguyén don dong ¥ trirs6 tién ky quy thuc hién hop dong 1a 300.000.000
d("‘)ﬂg nén bi don con no s6 tién 1.377.787.097 df‘)ng va l1ai cham thuc hién nghia vu theo
quy dinh kho an 2 Diéu 468 BLDS 1a 10%/n am tinh tir ngay 12/02/2023 dén ng ay
04/4/2023: 1.377.787.097 dong x 51 ngay x10%/niam = 19.251.000 dong.

+ Dén ngay 05/4/2023, bi don da tra cho nguyén don s6 tién 100.000.000 dong nén
bi don con ng nguyén don s tién no géc: 1.277.787.097 d("‘)ﬂg valai cham thuc hién
nghia vu theo quy dinh khoan 2 Diéu 468 BLDS 1a 10%/nam tir ngay 06/4/2023 dén
ngay X ét x i s o th am ( 08/01/2025): 1.277.787.097 dong x 643 ngay x 10%/nim =
255.100.000 dong va cho dén khi thanh toan xong no.

+ No gbc theo so chi tiét cong no ngay 30/8/2024 s tién la 191.000.000 dong.
Nguyén don dong ¥ dung so tién ky quy thuc hién hop dong 1a 250.000.000 dong dé can
trir nghia vu d6i vé6i bi don. Phan chénh léch trong tién ky qu¥ thuc hién hop dong doi
voi so tién no goc néu trén, nguyén don yéu cau duoc giir lai dé dam bao viéc thi hanh
an.

- Bi don ving mdt tai phién toa, khéng cé y kién gi thém.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién curu cac tai liéu, chung cir co trong ho6 so vu én da dwoc xem xét
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dc’)“ng xét xir nhan dinh:
[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chép va tham quyén gidi quyét:

Cong ty D1 khoi kién yéu cau Cong ty M tra tién thué bén Cang N theo Hop dong
kinh té va hop dong giao khoan. Tranh chap giita cac bén phat sinh trong hoat dong kinh
doanh, thwong mai, hai Cong ty c¢6 diang ky kinh doanh v&i nhau va déu c6 muc dich loi
nhuan, nén day la vu an kinh doanh, thwong mai. Quan hé phap luat tranh ché‘ip duoc
xac dinh 1a “Tranh chap hop dong thué tai san”. Nhan thay, hop dong giita cac bén
duoc thuc hién tai quan N nén thudc tham quyeén giai quyét cia Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1
Diéu 40 cia Bo luat t6 tung dan sw nam 2015.

-Véto tung:
Bi don da dugc Toa an triutap hop 1€ tham du phién toa vao cac ngay
23/12/2024 va ngay 08/01/2025 nhung viang mit khong 1 1y do.

Do do6, Hoi df’Bng xét xtr tién hanh xét xur Véng mat bi don theo quy dinh tai Diéu
227 va Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don.
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- Déi v6i yéu ciu khéi kién cita nguyén don vé viéc yéu cau bi don trd sé tién
no goc 1.277.787.097 dong.

Nhan th ay, gittanguy én don vab i don dik YH op dongkinh t& sb
97/HD.HTKD.21 ngay 23/3/2021 vé viéc Cong ty D1 cho Céng ty M thué st dung, diéu
hanh va quan 1y toan bo bén cang thudc quyén s& hitu ciia Cong ty D1; Cau cang so 01
va cau cang s6 02.

Pén ngay 10/01/2023, hai bén dong ycham dat Hop dong kinh tés o:
97/HD.HTKD.21 ngay 23/3/2021. Thoi diem cham dut hop dong, theo xac nhan cong
no ngay 11/02/2023 thé hién Cong ty M conng Cong ty D1 so tién 1a 1.677.787.097
dong. Nhung nguyén don dong ¥ trir s6 tién ky qu¥ thuc hién hop dong 1a 300.000.000
dong - s6 tién nay hai bén thoa thuan tai Diéu 3 ctia Hop dong thé hién Cong ty du lich
duoc stir dung tién ky qu¥ thanh toan trong truong hop Cong ty M vi pham diéu khoan
veé ndp tien hang thang, nén sau khi trir s6 tién ky qu¥ vao s6 tién no trén thi bi don con
no nguyén don s tién 1.377.787.097 dong.

Dén ng ay 05/4/2024 , bi don da chu yén kho an tra cho nguyén don so ti én
100.000.000 dong nén so tién no goc bi don con no 1a 1.277.787.097 dong. Nguyén don
yéu cau bi don tra so tién nay.

Xét thay, theo Cong vin so 59 ngay 19/5/2023 Cong ty M giri Cong ty D1 thé
hién Cong ty M con no so tién goc 1.277.787.097 dong va xin tra lam 4 dot cham nhat
la thang 9/2023 sé& thanh toan hétso tién. Nhung tir khi cac bén d6i chiéu cong no
(11/02/2023) dén nay bi don chua thanh toan day duso tién ng cho nguyén don va
nguyén don di co6 vin ban nhic nhé nhiéu lan va moi cac bén lam viée trao doi phuong
an tra no nhung bi don khong thuc hién. Do d6, nguyén don yéu cau bi don tra so tién
no goc 1.277.787.097 dong 1a c6 can ctr chap nhan.

-Déivdisétiennogoc 191.000.000 dong theo Hop dong giao khodn ng ay
01/3/2024.

Nhan thay, ngay 01/3/2024 nguyén don va bi don thong nhat tiép tuc ky két Hop
dong giao khoan s6: 002/2024/HPGK vé viéc cho thué sit dung, quan 1y diéu hanh mot
phan bén cang thudc quyén so hiru ctia Cong ty D1 bao gom: Cau cang so 01, tién thué:
80.000.000 dong/thang, tiénk ¥ qu ¥: 250.000.000 dong, thoih anthu é: 3 nam (tir
01/3/2024 dén ngay 28/02/2027).

T ngay 01/3/2024 dén ngay 01/8/2024, s6 tién thué 1a 528.000.000 dong, bi don
da thanh toan: 337.000.000 dong, con no: 191.000.000 dong.

Xét thay, theo so chi tiét cong no dén ngay 30/8/2024 bi don con no nguyén don
s6 tién thué 191.000.000 dong, phia nguyén don da c6 cong vin s6 30 ngay 08/8/2024
gtri Cong ty M vé viéc dé nghi thanh toan cdng no, phia Cong ty M di cé ngudi ky nhan
ngay 19/8/2024 nhung khong phan hoi.

Qua trinh giai quyét, Toa an da tién hanh tong dat hop 1é cho bi don tham gia hoa

giai ngay 13/11/2024 va ngay 03/12/2024 va tham gia cac phién toa ngay 23/12/2024 va
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ngay 08/01/2025 nhung bi don van vang mit nén Toa an khong c¢é ¥ kién gi cta bi don
gtri cho Toa 4n. Nén Hoi dong xét x{r can cr vao ching cr ¢6 trong ho so giai quyét
theo quy dinh.

Do d6, theo ching cir nguyén don cung cap thiso tién no theo hop dong giao
khoan bi don n¢ 1a 191.000.000 dong. Nguyén don yéu cau bi don tra so tién no nay la
cé can ctr chap nhan.

Tuy nhién, khi ky hop dong giao khoan, bi don di giao cho nguyén don so tién ky
quy 250.000.000 dong, so tién nay hai bén thoa thuan tai Piéu 3 cua Hop dong the hién
Cong ty du lich dugc quyén sir dung thanh toan trong truomg hop Cong ty M vi pham vé
ndp tién khoan hang thang. Nén nguyén don dong ¥ trir s6 tién nay vao so tién no cia bi
don 1a phu hop. Do @6, sau khi trir tién ky qu§ 250.000.000 dong thi nguyén don con
dang gift so tién 59.000.000 dong ciia bi don nén can tra lai sb tién nay cho bi don.

T nhitng ching cir va phan tich néu trén cho thay nguyén don khéi kién yéu cau
bi don ¢ trach nhiém tra cho nguyén don s6 tién no goc: 1.277.787.097 dong 1a cé cin
ctr chap nhan.

DPong thoi, nguyén don tra cho bi don s6 tién 59.000.000 dong. Tuy nhién, can gitr
lai sO tién nay dé dam bao thi hanh an.

- Déi véi yéu ciu tinh ldi ciia nguyén don:

+ Poiv Giyéu cautinhldi cham th we hi énnghiavu 10%/mam tinh tir ng ay
12/02/2023 dén ngay 04/4/2023 la 01 théng 23 ngay trén sé tién no géc 1.377.787.097
dong.

Nhan thay, theo bién ban d6i chiéu cong no ngay 11/02/2023 thé hién bi don con
no so6 tién 1.677.787.097 dong, sau khi trir so tién ky quy 300.000.000 dong thi bi don
con no nguyén don so tién no goc 1.377.787.097 dong nhung bi don da vi pham nghia
vu thanh toan nén nguyén don yéu cau tinh 1ai cham thuc hién nghia vu thoi gian néu
trén doi véi so tién ng goc nay la phu hop nén cé co sé chap nhan.

Doi véi mire 1Gi suat: Do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén lai suat cham
thwe hién nghia vu la 1ai suat no qua han trung binh trén thi truong cua it nhat 3 Ngan
hang thuong mai tai thoi diém x ét xr s o tham twong dwong: 10.7%/nam (Trong do:
Ngan hang N1: 10.7%/nam; Ngan hang TMCP N2: 10.5%/ndm; Ngan hang TMCP C:
11%/nam) theo quy dinh tai Diéu 306 Luat thwong mai 2005 va Diéu 11 Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HPTP ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao vé hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham.

Tuy nhién, nguyén don yéu cau tinh 13i chAm thuc hién nghia vu 10%/nam (tuwong
duong 0.83%/thang) 1a cé loi cho bi don nén c6 co s& chap nhan. Do do6: 1.377.787.097
dong x 1 thang 23 ngay x 0.83% = 20.202.951 dong.

+ Poi véi yéu cau tinh ldi cham thue hién nghia vu 10%/nam trén SO tién no géc
1.277.787.097 dong tir ngay 06/4/2023 dén ngay xét xir so tham (08/01/2025) va cho

dén khi thanh toén xong no:
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Nhan thay, dén ngay 05/4/2023 bi don di thanh toan cho nguyén don sb tién
100.000.000 dong, con no: 1.277.787.097 dong. Do d6, nguyén don yéu cau tinh lai tir
ngay 06/4/2023 dén ngay xét xir so tham 08/01/2025 1a 01 nam 9 thang 02 ngay va dén
khi thanh toan xong ng¢ la c6 céan ctr chép nhan. Tuwong tu nhu da nhan dinh phé“m trén thi
mtrc 14i suat ap dung 13 10%/nam (0.83%/thang) 1a phu hop nén cé co sé chap nhan.

Nhu vay, 1.277.787.097 dong x 1 nim 9 thang 2 ngay x 0.83% = 223.425.333 dong.

Tir nhitng chirng cir va phan tich trén cho thay: Yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1a c6 can ctrchap nhan. Budcb i don tracho nguyén don tong soti én:
1.521.415.381 dong (Trong d6: no goc la: 1.277.787.097 dong va tong no ldi tam tinh
dén ngay 08/01/2025 1a 243.628.284 dong) va lai phat sinh tir ngay 09/01/2025 cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cua so tién no géc theo mrc 14i suat 10%/nam.

- Vé Gn phi kinh doanh thuwong mai so tham:

+ Bi don phai chiu 57.642.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham.
+ Nguyén don dugc nhan lai 37.211.000 dong tién tam tng an phi di nop theo bién
lai thu s6 0002098 ngay 10/10/2024 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1] Can ciwr vao:

- Khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40, Diéu 97,
Diéu 147, Piéu 207, diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 va 273 cta Bo luat T6 tung
dan sy nam 20135;

- Piéu 306 Luat thwong mai 2005.

- biéu 11 Nghi quyétso 01/2019/NQ-HDTP ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Toi cao vé huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cuia phap luat vé 14i, 14i suat,
phat vi pham

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

2] Tuyén xie: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Cong ty co phan D1.

- Buoc bi don Cong ty co phan M c6 nghia vu tra cho nguyén don Cong ty co
phan D1 tong so tién tam tinh dén ngay 08/01/2025: 1.521.415.381 dong (Trong dé: no
goc la: 1.277.787.097 dong va tong no 13i tam tinh dén ngay 08/01/2025 1a 243.628.284
dong) va 13i phat sinh tir ngay 09/01/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién no goc
theo mirc 13i suat 10%/nam.

- Ghi nhan viéc Coéng ty co phan DI tralai cho Coéng ty c6 phan M so tién
59.000.000 dong.Tuy nhién, s6 tién nay giir lai d& dam bao thi hanh an.

- Vé an phi kinh doanh thirong mai so tham:

+ Bi don phai chiu 57.642.000 dong an phi kinh doanh thuwong mai so tham.

6



+ Nguyén don duogc nhan lai 37.211.000 dong tién tam tng an phi dd nop theo bién
lai thu s6 0002098 ngay 10/10/2024 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu.

3] Vé quyén khdng cdo: Puong su c6 mit duoc quyén khang cdo ban 4n nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (Puwong su vang mdt dicoc quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dwoe ban én hodc ban én duoc niém yét) dé yéu cau
Toa an nhan dan thanh phé Can Tho giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
*Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su; ‘
- Toa an Phéin dan TP . Can Tho:; ‘
- Vién kiém sat nhan dan Q.Ninh Kiéu; ‘
- Chi cuc Thi hanh an dan su Q . Ninh Kiéu;

- Lwu ho so vu an.

Pham Thi Yén Nhi



