TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Déc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 03/2025/DS-PT
Ngay: 08-01-2025
VIV Tranh chdp Hop dong ddt coc

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phic tham gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong
Cdc Tham phéan: Ong Nguyén Van Quan
Ong Nguyén Anh Diing
- Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Mai 12 Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén ddn tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang — Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét xir phlic thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 208/2024/TLPT-DS ngay 30
thang 10 nam 2024, vé viéc: “Tranh chdp Hop dong ddt coc”, do ban 4n dan su
so tham sd 35/2024/DS-ST ngay 10-9-2024 cta Tda 4n nhan dan huyén Ham Tan
bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 245/2024/QD-PT ngay 18
thang 11 nim 2024 va quyét dinh hodn phién toa s6 191/2024/QD-PT ngay
19/12/2024 gitta cac duong su:
1. Neuyén don: Ong Hoang D, sinh nam: 1981; Dia chi: thén C, xa T, huyén Ham
Tén, tinh Binh Thuan. (vang mit)
Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Vo Nhat A, sinh nim: 1987; dia chi: S6 480 T, phuong
T, thi xd La Gi, tinh Binh Thuan. Theo Gidy Uy quyén lap ngay 27/9/2023 tai Van phong
Cong chung La Gi (c6 mat);
2. Bi don: Ong Nguyén Quang C, sinh nam: 1964(c6 mit).; ba Nguyén Thi L, sinh
nam: 1966(V§ng mat); Cing dia chi: Thon C, xa T, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuén. Ba L
tty quyén cho 6ng C tham gia td tung.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:
* Theo hd so vu an, nguyén don va ngwoi dai dién hop phap cia
nguyén don la ba Vo Nhat A trinh bay: ‘ i
‘Ngay 15/3/2022, dng Hoang D va vo chong ong Nguyen Quang C, ba
Nguyen Thi L ¢6 ky hop dong dat coc nham bao dam giao két hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat 6.136m? thudc hai thira dat s 29,
60, cung to ban do sé 4, toa lac tai thon C, xa T, huyen Ham Tan, tinh Binh
Thuan, theo Gidy ching nhan quyén st dung dit sé R 404278 do Uy ban nhédn
dan huyén Ham Téan cip ngdy 17/6/2004 cho ho 6ng Nguyén Quang C véi gia
chuyén nhuong 13 2.950.000.000 dong.

Sau khi ky hop ddng dit coc, 6ng D giao cho dng C, ba L sb tién coc 1a
300.000.000 df)ng Cac bén thoa thudn thoi han dat coc la 30 ngay ké tir ngay
15/3/2022 dén ngay 15/4/2022. Qué thoi han néu trén, néu 6ng C, ba L khong
chuyén nhuong quyen str dung dat doi v0i dién tich dat néu trén cho 6ng D thi
6ng C, ba L phai bdi thudong cho 6ng D gap 02 1an sb tién coc. Néu ong D khéng
nhéan chuyen nhuong nita thi mat s tién da dat coc.

Pén ngay 15/4/2022, cac bén deu dén vin phong cong chimg dé cong
chung hop dong chuyen nhugng quyen stt dung dét theo thoa thuan nhung do
gidy chung nhan cap cho 6ng C hét thoi han sir dung dat, dién tich co sai sot,
dong thoi gidy to vé nhan than cua 6ng C, ba L sai ngay, sai s6 nén khong thuc
hién dugc viéc chuyén nhuong.

Sau do, 6ng D yé€u cau ong C, ba L diéu chinh lai gidy to trong thoi han
trude 01 thang dé cac bén tiép tuc ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va dugc ong C, ba L thong nhat nhung ho khoéng thue hién. Do vay, 16i dan dén
viéc khong ky dugc hop dong thudc vé ong C, ba L. Vi vay, ong D khai kién yéu
cau Toa an hity hop dong dit coc, budc vo chong 6ng C, ba L phai tra lai s6 tién
coc da nhan 1a 300.000.000 dong, dong thoi phat coc 300.000.000 dong. Tong
cong 12 600.000.000 dong.

Bi don ong Nguyén Quang C va ba Nguyen Thi L trinh bay:

Ong Nguyén Quang C va ba Nguyen Thi L thtra nhan vao ngay 15/3/2022,
giita ho va dng Hoang D c6 giao két hop dong dit coc voi ndi dung nhu phia 6ng
D trinh bay la ding. Ong C, ba L ciing thira nhan viéc ong Hoang D c6 giao cho
ho s tién dit coc 1a 300.000.000 dong.

Pén ngay 15/4/2022, éng C, ba L cung cac con la thanh vién trong ho gia
dinh duoc cap dat va ong D dén Vian phong cong chimg Bang Thuy Duong dé
cong chung hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nhu thoéa thuan. Tuy
nhién, do dién tich trong giay ching nhan bi stra nhung chua dugc xac nhan hop
phap; ngay, thang sinh trong cén cudc cong dan cua ong Nguyen Quang C va
trong gidy két hon giira vo chong ong C, ba L khong théng nhat; khoéng co gidy
xac nhan thanh vién trong h¢ gia dinh cta co quan Cong an c6 tham quyén vao
thoi diém cap gidy ching nhén nén céng ching vién tur chéi cong chimg hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Sau d6, 6ng C, ba L va 6ng D cung thdng nhat van tiép tuc viéc chuyén
nhuong ddi voi dién tich dat trén véi diéu kién 13 6ng C, ba L phai cam két hoan
tat cac thu tuc, gidy to trén dé cong ching hop dong. Cac bén khong xac dinh cu
thé thoi diém ky hop dong chuyén nhuong, chi théng nhat khi nao 6ng C, ba L
thue hién xong thu tuc gidy to, théng bao cho éng D biét dé cac bén di ky hop
d6ng chuyén nhuong.

Pén ngay 24/5/2022, sau khi hoan tat cac thu tuc gidy to, 6ng C, ba L ¢
théng bao cho dng D dé di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung
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6ng D cho rang chua rt dugc tién tir Ngan hang va hen lai thang sau sé di cong
ching. Pén thang 6/2022, ong C, ba L tiép tuc lién hé v6i ong D dé ky hop dong
chuyén nhuong nhung 6ng D vién nhiéu 1y do dé hua hen.

Pén cudi thang 08/2022, 6ng C goi dién thoai cho 6ng D hen ngay
31/8/2022 s& tién hanh ky hop dong chuyén nhuong va 6ng D théng nhat. Vao
ngdy 31/8/2022 vg chong ong va cac con dén Vin phong cong ching Nguyén
Huynh dé ky hop dong chuyén nhugng nhu da hen véi 6ng D nhung 6ng D khdng
dén. Ong C co goi dién thoai cho ong D thi dugc ong D bao lai rang do nhing
nguoi mua C khong dong ¥ nhan chuyén nhuong nira nén 6ng D khOng dén. Vi
vay, ong C da yéu cau vo va cac con 1ap hop ddng ty quyén cho 6 ong dé khi nao
6ng D dong y thi tu 6ng di cong chung, thuan tién cho viéc chuyén nhuong sau
nay.

Do d6, ong C, ba L khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng D
vé viéc huy bo hop dong dit coc ngay 15/3/2022, budc 6ng, ba phai tra lai sé tién
coc 300.000.000 dong va phat coc 300.000.000 dong. Tong cdng 1a 600.000.000
doéng. Ong D 1a nguoi co 16i din dén cac bén khong the ky ket duoc hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat nén 6ng D phai mat sd tién coc 300.000.000
dong. Truong hop ong D tiép tuc nhan chuyén nhugng thi 6ng C, ba L dong ¥
giam 300.000.000 dong.

Nguoi lam chung ong Hoang Minh Toan trinh bay:

Ngay 31/8/2022, 6ng Nguyén Quang C co6 thué ong Toan cho vo chong
ong C va 05 ngudi con den Van phong Cong chimg Nguyén Huynh dé ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Bén noi, chd lau khong thiy ai dén nén
6ng C co goi dién thoai cho 6ng Hoang D héi 1y do khong dén ky hop ddng. Qua
trao ddi giita cac bén thi ong Toan dugc biét Iy do 6ng D khong dén ky hop dong
1a vi nhimg ngudi mua C khong di. Sau do, ba L va cac con 1ap hop dong uy
quyén cho 6ng C dé dinh doat cac thira dat trén. Con viéc ky hop dong dit coc
gilta cac bén thi 6ng T khdng ro.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tién hanh hoa giai dé cac duong su
thong nhat véi nhau vé viéc giai quyét vu an nhung khong thanh. Do d6, Toa an
dua vu an ra xét xur theo thu tuc C.

Tai phién toa, phia nguyén don thay d6i yéu cau khdi kién, khong yéu cau
Toa 4an hiy hop ddng dit coc; chi yéu cau bi don tra lai 300.000.000 dong tién
coc va phat coc 300.000.000 dong. Tong cong 1a 600.000.000 dong. Bé chimg
minh cho yéu cau khéi kién ctia minh, phia nguyén don cho rang, sau khi khong
ky duoc hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat vao ngay 15/4/2022, cac
duong su théng nhét gia han thém thoi han ky hop dong 1a 01 thang dé bi don
hoan tat thu tuc nhung bi don khong thuc hién. Do do, bi don 1a nguoi co 16i 1am
hop ddng chuyén nhuong khong duoc ky két.

Bi don cho rang thoi han ky hop ddng duoc cac bén thoa thuan lai 1a ngay
31/8/2022, nhung dén thoi diém nay, nguyén don khong dén vin phong cong
ching dé cong chung hop dong nén nguyén don 1a ngudi co 101 lam hop dong
chuyén nhuong khong duge ky két. Do d6, nguyén don phai mat so tién dat coc.
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Tai ban 4n dan su so tham s 35/2024/DS-ST ngay 10-9-2024 cua Tda 4n
nhan dan huyén Ham Tén di quyét dinh:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
92, Dicu 98, Diéu 147, Diéu 235, Dicu 264, Dicu 266, Diéu 271, Diéu 273 cua
Bo luat TH tung dan su;

- Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 328, Diéu 385, Diéu 401 cua Bo luat
dan su;

- Tiét a, Tiéu myc 1, Muc 1 Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Téi cao;

- Khoan 1, khoan 3 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Hoang D
vé viéc tranh chip hop dong dit coc véi cac bi don 6ng Nguyén Quang C va ba
Nguyén Thi L.

S6 tién dat coc 300.000.000 dong thudc vé ong Nguyén Quang C va ba
Nguyén Thi L.

2. V& an phi: Ong Hoang D phai chiu 28.000.000 dong an phi dan su so
tham, nhung dugc khiu trir vao s tién tién tam ung an phi da nop 1a 14.000.000
dong, theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0018023 ngay
19/10/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén Ham Tan. Ong Hoang D phai
nop thém 14.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén
khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh cia
phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/9/2024 nguyén don 6ng Hoang D ¢6 don
khang co ban an dan su so thim s6 35/2024/DS-ST ngay 10-9-2024 cta Tda an
nhan dan huyén Ham Tan dé nghi Toa an cdp phiic thim xét xur lai theo hudng:
chap nhan khang cio cua nguyén don, chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Tai phién toa phiic thim:

- Pai dién cho nguyén don khang c4o c6 don bd sung khang cdo véi ndi
dung d& nghi stra ban an so tham, chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, huy hop déng dit coc

- Bi don ong C dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

1. V& thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan cip phuc tham da thyc hién ding
trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.
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2. Vé ndi dung khang cdo cua bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan: Toa an cap so thim khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén
don 13 ¢6 cin ctr va dung qui dinh cta phap luat. Tai phién toa phuc thim ngudi
khang c4o khong cung cip ching cir gi méi dé 1am cin cir cho yéu cau khang céo
ctia minh. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham khong chp nhan
khang céo, giit nguyén ban 4n dan su so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN: 7

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién ciia Kiém sat vién,
Hoi dong xét xir (HDXX) cap phuic tham nhan dinh nhu sau:

[1] Bi don khang cao trong thot han luat dinh va dung quy dinh phép luat
nén vy an duoc xem xét theo tha tuc phuc tham. Toa an nhan dan thanh phd Phan
Thiét thu 1y va giai quyét yéu cau khai kién cta nguyén don 1a ding tham quyén
va xac dinh dung quan hé phap luat co tranh chap 1a “Tranh chap vé hop dong dit
coc”.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don, HDXX céap phiic pham nhan thay: céc
duong su déu thira nhan vao ngay 15/3/2022 ¢ giao két hop dong dit coc bang
van ban nham bao dam giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i
voi dién tich dat 6.136m?, tai thon C, xa T, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuéan,
thuoc Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 R 404278 do Uy ban nhan dan
huyén Ham Tan cdp 17/6/2004 véi gia chuyén nhuong 13 2.950.000.000 dong; bi
don nhan cua nguyén don 300.000.000 déng tién coc; thoi han dit coc 1a 30
ngay, ké tir ngay 15/3/2022 dén ngay 15/4/2022. Qua thoi han dit coc, truong
hop nguyén don khong nhan chuyén nhuong thi mat sb tién coc, truong hop bi
don khong chuyén nhuong phai bdi thudng gip doi sb tién dit coc.

[3] Trong qué trinh thuc hién hop ddng dit coc giita hai bén co su mau
thudn vé viéc thoa thuén lai viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dit coc.
Nguyén don cho rang dat cua ho gia dinh ma ong C nhan coc 1a khong ding boi
vi vo va cac con éng C déu uy quyén cho 6ng C thuc hién giao dich. Trong qué
trinh thuc hién hop déng dat coc, thi thoa thuan tai hop déng dat coc ngay
15/3/2022 di c6 su thay d6i boi 1y do khach quan, dong thoi nguyén don va bi
don déu thira nhan viéc thay d6i thoa thuan nay. Cho dén tai phién toa phuc tham
phia b1 don déu xac dinh moi thu tuc giéy tor da hoan tat va van mong mubn tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong cho nguyén don. Nhu viy, nguyén don
khong dong ¥ thuc hién hgp dong nhung khong dua ra duoc chimg ci chimg
minh 13i cta bi don, khong dua ra su kién bat kha khang nao dé cho nguyén don
khong thuc hién dugc hop déng dat coc thi phai chiu trach nhi¢m.

[4] Nguyén don thira nhan ngay 30/8/2022 nguyén don nhan dugc thong
béo ciia bi don di cong ching hop déng nhung nguyén don khoéng phan hoi,
khong noi 1y do khong dén cong chimg cho bi don. Trong ban khai cta minh,
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nguyén don déu xac dinh nguyén don va mot sé nguoi cung gom tién dé mua dat
nhung thoi diém ngay 31/8/2022 nguyén don khong con tién dé mua dat nén phai
tw chiu trach nhiém 1a mét tién coc.

[5] Tur nhitng phan tich néu trén, viéc cap so tham tuyén khong chap nhan
yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a dung véi thoa thuan giira cac duong sy, phi
hop qui dinh cua phap luat. Tai phién toa phiic tham, duong sy khang céo khong
cung cap thém tai liéu, chtmg ctr gi méi nén HDXX cip phuc thim khong c6 co
so chip nhan khang cdo ctia duong su.

[6] Xét thay, quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop véi
nhan dinh cia HDXX, khang céo cta duong sy khong c6 can cir dé Hoi dong xét
xur cap phuc tham chap nhan va HDXX giit nguyén ban an dan sy so tham.

[7] V& an phi dan sy phac tham: do khang cdo khong duoc chip nhin nén
nguoi khang cdo phai ndp an phi dan sy phiic thim theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngiay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén,
_ QUYET PINH:

1.Can cwr : Khoan 1 Di¢u 308 B0 luat T6 tung dan sy;

Tuyén xir: Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don. Giit nguyén ban
an dan su so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 10-9-2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Ham Tan .

2.Can cir:

- biéu 147, Khoan 1 Diéu 148, Piéu 313 ctia B6 luat T6 tung déan sy ;

- Piéu 328 B6 luat Dan su;

- khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

3. Tuyén xir:

3.1.Khong chap nhan toan bd yéu ciu khoi kién ciia nguyén don ong
Hoang D vé viéc tranh chip hop dong dit coc véi cac bi don ong Nguyén Quang
C va ba Nguyén Thi L.

S6 tién dat coc 300.000.000 dong thudc vé 6ng Nguyén Quang C va ba
Nguyén Thi L.

3.2.Vé an phi dan sy so tham: Ong Hoang D phai chiu 28.000.000 dong an
phi dan su so tham, nhung dugc khau trir vao sb tién tién tam Gmg an phi da nop
12 14.000.000 ddng, theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sé 0018023
ngay 19/10/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Ham Tan. Ong Hoang D
phai nop thém 14.000.000 dong.

4. Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
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hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6,7, 7a, 7Tb va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. V& 4n phi dan sy phtic thim: 6ng Hoang D phai nép 300.000 dong an phi
dan sy phtc thim nhung duge khau trir vao sb tién tam tmg an phi theo bién lai s6
0010900 ngay 26/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Tan.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham 35/2024/DS-ST ngay
10-9-2024 cua Toa an nhan dan huyén Ham Tan khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

7. Ban 4n dan su phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
(08/01/2025).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thudn; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND,CCTHADS ; VKSND huyén Ham

Tan;

- Cac dwong su;

- Céong TTPT-TANDTC

- Luu: hé so, To HCTP, TDS;

Nguyén Lé Phwong

Thanh vién Hi dong xét xir Tham phéan — Chii toa phién toa



Nguyén Vin Thanh Lé Minh Tuin Nguyén Lé Phwong



